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UMOWA 

zawarta w dniu ..................................................... w Krakowie, pomiędzy  

Agencją Rozwoju Miasta S.A., z siedzibą w Krakowie, przy ul. Lema 7, 31-571 Kraków zarejestrowaną w 
rejestrze przedsiębiorców prowadzonym przez Sąd Rejonowy dla Krakowa-Śródmieścia w Krakowie, XI 
Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS 0000146404, REGON 351143147, NIP 
676-17-03-853, o kapitale zakładowym w wysokości 139 011 700 zł w całości opłaconym, zwaną dalej 
Zamawiającym, reprezentowaną przez: 

...................................................................................................................,  

...................................................................................................................,  

a 

..................................................................................................................., zwanym dalej Wykonawcą, 
reprezentowanym przez: 

...................................................................................................................,  

..................................................................................................................., 

zwanymi łącznie Stronami. 

 

W wyniku przeprowadzonego postępowania, nieobjętego przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. 
Prawo zamówień publicznych na podstawie art. 4 pkt 8 tej ustawy, i wyboru najkorzystniejszej oferty złożonej 
przez Wykonawcę Strony postanowiły, co następuje: 

 

§ 1. Przedmiot umowy 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca zobowiązuje się na zasadach określonych w umowie do wykonania 
analizy wielowariantowej oraz studium wykonalności dla przedsięwzięcia polegającego na utworzeniu 
wyspy energetycznej przy TAURON Arenie Kraków w oparciu o odnawialne źródła energii. Wstępny opis 
przedsięwzięcia stanowi załącznik 1 do umowy. 

2. Przedmiot umowy będzie realizowany w dwóch etapach: 

a) etap 1: analiza wielowariantowa techniczno-ekonomiczna przedsięwzięcia, 

b) etap 2: studium wykonalności przedsięwzięcia. 

3. Analiza stanowiąca przedmiot etapu 1 będzie zawierać w szczególności: 

a) analizę techniczną, przestrzenną i funkcjonalną wraz ze wskazaniem optymalnego zakresu realizacji 
przedsięwzięcia (zakresu prac, zastosowanych technologii itp.). Wykonawca nie ma obowiązku 
przeprowadzania w tym zakresie dodatkowych uzgodnień, badań, pomiarów, ekspertyz – wyjątkiem 
jest analiza konstrukcyjna niezbędna do oceny możliwości montażu lub zabudowy 
rekomendowanych systemów na Arenie (np. na konstrukcji elewacji, dachu, płyty parkingu) i w jej 
bezpośrednim otoczeniu, z wykorzystaniem dokumentacji przekazanej przez Zamawiającego. Przy 
wyborze systemów i technologii należy zwrócić szczególną uwagę na minimalizowanie możliwości 
obciążania konstrukcji i nośności dachu areny. Zamawiający rekomenduje przy wykonywaniu analizy 
konstrukcyjnej przeprowadzenie konsultacji z projektantami i/lub wykonawcą areny (dane 
projektantów i wykonawców areny stanowią załącznik nr 2 do umowy). 

b) ocenę ekonomiczną, 

c) analizę organizacyjną (w tym prawną i środowiskową), 

d) czy jest możliwość uzyskania finansowania zewnętrznego przedsięwzięcia oraz wskazanie prac 
koniecznych do zrealizowania w celu jego uzyskania, 

e) rekomendację wyboru najkorzystniejszego wariantu. 

4. Realizacja etapu 2 stanowi opcję i nastąpi wyłącznie, jeśli Zamawiający podejmie decyzję o jego 
realizacji. W takim przypadku Zamawiający poinformuje Wykonawcę o podjęciu decyzji o realizacji opcji. 
Wraz ze zleceniem realizacji opcji Zamawiający przekaże Wykonawcy informację o wybranym wariancie 
realizacji przedsięwzięcia, który powinien stanowić podstawę sporządzenia studium wykonalności. Zakres 
drugiego etapu będzie wynikać z wymagań instytucji współfinansujących lub finansujących 
przedsięwzięcie (np. regulaminu konkursu POIiŚ lub NFOŚiGW). 
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5. W toku realizacji umowy (w ramach wynagrodzenia wskazanego w § 4) Wykonawca będzie świadczył 

Zamawiającemu wsparcie w postaci doradztwa prawnego w zakresie realizacji przedsięwzięcia (z 
wyłączeniem obowiązku opracowywania projektów umów itp.), udziału w spotkaniach i negocjacjach z 
podmiotami trzecimi. 

6. Opis zespołu Wykonawcy, który będzie realizował przedmiot umowy zawiera oferta stanowiąca załącznik 
2 do umowy. Zmiana składu zespołu wymaga zgody Zamawiającego, której ten nie odmowi, jeśli 
Wykonawca wykaże, że proponowany nowy członek zespołu posiada kompetencje i doświadczenie nie 
mniejsze od kompetencji i doświadczenia osoby wskazanej w ofercie. 

7. Strony będą uzgadniać w trybie roboczym przekazanie Wykonawcy przez Zamawiającego informacji 
niezbędnych do realizacji przedmiotu umowy, o ile Wykonawca nie będzie mógł uzyskać dostępu do nich 
w inny sposób.  

8. Opracowania będą sporządzone w języku polskim w 3 egzemplarzach pisemnych oraz w wersji 
elektronicznej (w formacie edytowalnym – np. MS Word, MS Excel z aktywnymi formułami). 

9. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy z zachowaniem należytej staranności, w 
sposób obiektywny, rzetelny i profesjonalny, zgodnie z obowiązującymi normami i standardami, mając na 
uwadze wyłącznie interesy Zamawiającego. 

 

§ 2. Terminy realizacji umowy i odbiór przedmiotu umowy 

1. Etap 1 zostanie zrealizowany przez Wykonawcę w terminie 10 tygodni od zawarcia umowy i przekazania 
wskazanych w umowie materiałów przez Zamawiającego. 

2. Etap 2 zostanie zrealizowany przez Wykonawcę w terminie 8 tygodni od zlecenia realizacji przez 
Zamawiającego i publikacji wymagań opisanych w § 1 ust. 4. 

3. Zamawiający będzie dokonywał odbioru opracowań stanowiących przedmiot poszczególnych etapów i 
przekazywał protokół odbioru lub zgłaszał uwagi w terminie 21 dni od złożenia opracowań. Brak złożenia 
uwag w tym terminie oznacza akceptację opracowań. W toku odbioru opracowania będą weryfikowane w 
szczególności według następujących kryteriów: 

a) zakres – treść opracowań powinna obejmować informacje wskazane w załączniku 1 do umowy, 

b) poprawność merytoryczna – opracowania powinny być kompletne, zawierać wszystkie niezbędne 
informacje oraz nie zawierać błędów, 

c) klarowność – opracowania powinny być sformułowane w taki sposób, aby do ich zrozumienia nie były 
konieczne żadne dodatkowe wyjaśnienia, struktura powinna być klarowna i czytelna. 

4. W przypadku złożenia uwag Wykonawca uwzględni uwagi i przekaże poprawione opracowania 
Zamawiającemu w terminie 14 dni od złożenia uwag. 

 

§ 3. Komunikacja między stronami 

1. Korespondencja pomiędzy stronami (w tym zgłoszenia i odbiory) będzie prowadzona drogą elektroniczną 
lub na piśmie, w języku polskim. 

2. Osobami do koordynacji realizacji umowy (w tym do zlecania usług do wykonania, zatwierdzania 
dokumentów oraz dokonywania odbioru usług) są:  

a) ze strony Zamawiającego ………………… (tel. …………………, e-mail …………………), 

b) ze strony Wykonawcy ………………… (tel. …………………, e-mail …………………). 

Każda ze Stron ma prawo do zmiany tych osób pod warunkiem powiadomienia drugiej Strony. Zmiana ta 
nie wymaga aneksu do umowy. 

 

§ 4. Wynagrodzenie oraz terminy płatności 

1. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie etapu 1 umowy wynosi ………… zł netto (słownie: ………… 
zł), plus podatek VAT w stawce …………% (w tym wynagrodzenie za przeniesienie praw autorskich 
………… zł). 

2. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie etapu 2 umowy wynosi (o ile zostanie podjęta decyzja o 
realizacji tego etapu) ………… zł netto (słownie: ………… zł), plus podatek VAT w stawce …………% (w 
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tym wynagrodzenie za przeniesienie praw autorskich ………… zł). 

3. Wynagrodzenie Wykonawcy ma charakter ryczałtowy i obejmuje wszelkie koszty, jakie poniesie 
Wykonawca z tytułu należytej realizacji przedmiotu zamówienia. 

4. Zapłata Wykonawcy będzie następować na podstawie faktur wystawianych po odbiorze etapów, zgodnie 
z § 2. 

5. Wynagrodzenie będzie płatne przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy nr ………… w terminie 14 
dni od daty otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury VAT, przy czym za dzień 
zapłaty Strony uznają dzień obciążenia rachunku Zamawiającego. 

6. Przeniesienie wierzytelności wynikających z niniejszej umowy na osobę trzecią wymaga zgody 
Zamawiającego wyrażonej na piśmie pod rygorem nieważności. 

 

§ 5. Prawa autorskie 

1. Wykonawca zobowiązuje się przenieść na Zamawiającego całość autorskich praw majątkowych do 
wykonanych w ramach przedmiotu umowy opracowań w ramach wynagrodzenia, o którym mowa w § 4 
ust. 1 w zakresie następujących pól eksploatacji: 

a) utrwalania i zwielokrotniania egzemplarzy utworów dowolną techniką, w szczególności drukarską lub 
na nośnikach elektronicznych, 

b) rozpowszechniania utworów, w taki sposób aby każdy mógł mieć do nich dostęp w miejscu i czasie 
przez siebie wybranym, a w szczególności za pośrednictwem Internetu, 

c) obrotu utworami albo egzemplarzami, na których utwory zostały utrwalone poprzez wprowadzenie do 
obrotu, użyczenie, najem lub nieodpłatne przekazanie, 

d) wykonywania opracowań utworów, włączając wprowadzanie zmian zarówno w trakcie wykonywania 
przedmiotu umowy jak i po jego wykonaniu, a nawet po rozwiązaniu umowy, 

e) korzystania z dostarczonych utworów łącznie z opracowaniem i wprowadzeniem zmian w celu 
realizacji inwestycji oraz jej eksploatacji, 

f) stosowania rozwiązań zawartych w utworach w całości lub w części w innych opracowaniach, 

g) tłumaczenia i rozpowszechniania tłumaczeń na zasadach opisanych w pkt a–f, 

a także prawo do udzielania zezwoleń na wykonywanie zależnych praw autorskich, w tym zezwalania na 
rozporządzenie i korzystanie z opracowań utworów. 

2. Przeniesienie praw, o których mowa w ust. 1 nastąpi w chwili przekazania utworów Zamawiającemu i jest 
nieograniczone czasowo ani terytorialnie.  

3. Wykonawca jest zobowiązany zapewnić, że w momencie przekazania prawa do utworu będą istniały i 
będą przez niego nabyte, w zakresie, w jakim są przenoszone na Zamawiającego na mocy niniejszej 
umowy, oraz że przekazywany utwór będzie wolny od wad prawnych i nie naruszy jakichkolwiek praw 
osób trzecich (prawo autorskie, prawa własności przemysłowej). W przypadku naruszenia jakichkolwiek 
praw osób trzecich, Wykonawca zobowiązany jest do zaspokojenia wszelkich roszczeń z tego tytułu 
wysuwanych przez te osoby i w tym zakresie zwalnia Zamawiającego od jakiejkolwiek odpowiedzialności. 

 

§ 6. Gwarancja 

1. Wykonawca udzieli Zamawiającemu gwarancji na wykonane opracowania na okres 2 lat od dnia odbioru. 

2. W przypadku ujawnienia w okresie gwarancji wad przedmiotu umowy, Wykonawca usunie je na własny 
koszt i własnym staraniem w terminie 14 dni od ich zgłoszenia przez Zamawiającego. W uzasadnionych 
przypadkach Strony mogą ustalić inny termin ich usunięcia. 

 

§ 7. Kary umowne 

1. Zamawiającemu przysługują kary umowne: 

a) za zwłokę w wykonaniu umowy w stosunku do terminów określonych w § 2 ust. 1, 2 lub 4 lub § 6 ust. 
2 – w wysokości 0,2% wynagrodzenia netto za odpowiedni etap wskazanego w § 4 ust. 1 lub 2 za 
każdy dzień zwłoki, 
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b) w przypadku odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze Stron z przyczyn leżących po stronie 

Wykonawcy w wysokości 10% wynagrodzenia netto wskazanego w § 4 ust. 1. 

2. Łączna wysokość kar umownych wynikających z ust. 1 lit. a i b nie przekroczy 20% wynagrodzenia netto 
wskazanego w § 4 ust. 1 i 2. 

3. Zamawiający może potrącić kary umowne z faktury wykonawcy. 

4. Zamawiającemu przysługuje prawo dochodzenia na zasadach ogólnych odszkodowania 
przewyższającego karę umowną lub w przypadkach nieobjętych karami umownymi. 

 

§ 8. Odstąpienie od umowy 

1. Zamawiający ma prawo odstąpienia od umowy w przypadkach przewidzianych prawem oraz w przypadku 
wystąpienia choćby jednej z poniższych okoliczności: 

a) zwłoki Wykonawcy w realizacji umowy wobec terminów wskazanych w § 2 ust. 1, 2 lub 4 
przekraczającej 14 dni; 

b) wykazania, że Wykonawca działa nieobiektywnie, mając na uwadze interesy innych podmiotów, niż 
tylko Zamawiającego; 

c) uznania przez Zamawiającego, że wykonanie umowy jest niecelowe, przy czym w takim wypadku 
Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie za dotąd wykonaną część zamówienia (proporcjonalnie do 
stopnia zaawansowania prac, który zostanie ustalony wspólnie przez Strony oraz poniesionych dotąd 
udokumentowanych kosztów). 

2. Odstąpienie od umowy następuje w terminie 30 dni od dnia wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 
1. 

3. W przypadku odstąpienia od umowy po odbiorze i zapłaceniu części wynagrodzenia lub kosztów, 
Zamawiający nabywa prawa autorskie zgodnie z § 5 do materiałów, które wcześniej otrzymał. 

 

§ 9. Zasady poufności 

1. Wykonawca i jego pracownicy zobowiązują się zachować w ścisłej tajemnicy wszystkie informacje 
uzyskane w związku z realizacją umowy, niezależnie od formy tych informacji i ich źródeł. Wykonawca i 
jego pracownicy nie mają prawa udostępniać żadnym osobom trzecim zarówno informacji uzyskanych 
przez Zamawiającego, jak i wszelkich efektów prac Wykonawcy, w szczególności wykonanych 
opracowań. Wszelkie informacje uzyskane w związku z realizacją umowy mogą być wykorzystane przez 
Wykonawcę tylko w celu realizacji umowy. 

2. Obowiązek zachowania w tajemnicy informacji, o którym mowa w ust. 1 obejmuje zarówno okres 
obowiązywania umowy jak i okres 5 lat po zakończeniu jej realizacji lub odstąpieniu od umowy. 

3. Wykonawca zobowiązuje się do podjęcia wszelkich niezbędnych kroków celem zapewnienia, że żadna z 
osób mających dostęp do przedmiotowych informacji nie ujawni tych informacji ani ich źródła, zarówno w 
całości jak i w części, osobom trzecim. 

 

§ 10. Postanowienia końcowe 

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszą Umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego. 

3. Sądem właściwym dla rozstrzygania sporów pomiędzy stronami jest Sąd właściwy dla siedziby 
Zamawiającego. 

4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron. 

 

ZAMAWIAJĄCY     WYKONAWCA 
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Załącznik 1 do umowy: Wstępny opis przedsięwzięcia 
 

Robocza nazwa projektu:  

Wyspa energetyczna Arena Kraków 

 

Opis projektu: 

Projekt zakłada utworzenie wyspy energetycznej na terenie TAURON Areny Kraków, która pozwoli 
zaspokoić w całości lub w części zapotrzebowanie na energię elektryczną areny. Wyspa energetyczna to 
samodzielność i niezależność energetyczna obiektu lub obiektów, które samodzielnie produkują i zużywają 
energię w obszarze własnej działalności.  

Innowacyjność przedsięwzięcia polega na wybudowaniu ekologicznego źródła produkcji energii elektrycznej 
w TAURON Arenie Kraków, pomimo że obiekt nie przewidywał realizacji takich działań. Obiekt jest 
efektywnie zarządzany pod względem zużycia energii, jednakże realizacja projektu wpisuje się i wspiera 
działania Miasta Kraków w obszarze walki z zanieczyszczeniem powietrza. 

Przed podjęciem decyzji odnośnie realizacji projektu, należy rozpatrzyć warianty realizacji projektu z 
uwzględnieniem uwarunkowań technicznych obiektu, ekonomii przedsięwzięcia, warunków prawnych, jak 
również możliwości pozyskania finansowania zewnętrznego. 

Na etapie koncepcji zakładane jest budowanie paneli fotowoltaicznych np. na konstrukcji elewacji budynku 
jak również w ścisłym otoczeniu obiektu. Należy rozpatrzyć wariant magazynowania energii jak również 
odbiór komercyjny energii np. poprzez stacje ładowania samochodów.  

Przy budowaniu założeń do projektu należy rozpatrzyć/przewidzieć możliwość porozumienia z grupą 
energetyczną (typu: Tauron, PGE, Energa). 

 

Wstępne koncepcje realizacji przedsięwzięcia: 

1. Bilansowanie energii poprzez Operatora Systemu Dystrybucyjnego (OSD). 

Koncepcja przewiduje podpisanie porozumienia partnerskiego z OSD, które poprzez swoją sieć staje 
się samoistnym magazynem energii. Porozumienie partnerskie to umowa o wprowadzeniu całości 
wyprodukowanej energii do podmiotu zajmującego się sprzedażą energii poprzez system OSD i 
odebraniu energii w ilości wcześniej wyprodukowanej w czasie potrzeb jej zużycia przez Arenę. 

2. Wytworzona energia przekazana w całości do partnera projektu. 

Koncepcja obejmuje zbudowanie magazynów energii w oparciu np. o elektryczny tabor miejski – 
autobusy elektryczne i tramwaje stają się magazynem energii.  

3. Zużycie energii w całości przez Arenę i sprzedaż nadwyżek do spółki obrotu energią. 

Koncepcja przewiduje podpisanie umowy na uzupełnienie dostaw energii elektrycznej dla obiektu w 
momentach dużych poborów. Należy także rozpatrzyć magazynowanie energii w miejscu jej 
wytworzenia. 
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Załącznik 2 do umowy: Dane projektantów i wykonawców Areny 
 

Główny projektant – Perbo Projekt Sp. z o.o. – Piotr Łabowicz-Sajkiewicz, Marcin Kulpa, Wojciech Ryżyński 
 
Projektanci poszczególnych systemów: 
- elewacja zewnętrzna – Colosseo EAS – Robert Richter, Jan Fedor, Antoni Najdek 
- konstrukcja dachu – Mosty Gdańsk Sp. z o.o. 
- konstrukcja garażu zewnętrznego – Tomasz Simiot, Andrzej Ryżyński, Apolinary Falek 
 
Główny wykonawca – konsorcjum w składzie: 
- Mostostal Warszawa S.A. 
- Acciona Infrastructuras S.A. 
- Asseco Poland S.A. 
- Mostostal Puławy S.A. 


