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WPROWADZENIE

Raport z gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow (w dalszej
czesci raportu zwany ,zasobem”) oraz zasobem tymczasowych pomieszczen za rok 2019 obejmuje
realizacje w roku 2019 uchwaty nr LXXIX/1932/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2017 r.
w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Krakéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2018-2023, zwang w dalszej czesci raportu
L2uchwatga”.



ROZDZIAL | Diagnoza obszaru objetego programem

Dziat | Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen

Oddziat | Wielkos¢ zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen
Wielkos¢ oraz struktura wtasnosci zasobu oraz zasobu tymczasowych pomieszczen wedtug
stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku przedstawiata sie nastepujaco:
a) lokale mieszkalne potozone w budynkach pozostajgcych w zarzadzie Zarzadu Budynkéw
Komunalnych w Krakowie:
— potozone w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw -2 803;
— pozostajgce w samoistnym posiadaniu Gminy Miegjskiej Krakéw - 249;
— potozone w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Miasta na prawach powiatu - 60.
tacznie - 3112 lokali

b) lokale mieszkalne potozone w budynkach pozostajgcych poza zarzagdem Zarzadu Budynkow

Komunalnych w Krakowie:

— potozone w budynkach wspdélnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Miegjskiej Krakéw w
zarzadzie wspolnot mieszkaniowych - 11 706;

— potozone w budynkach spétdzielni mieszkaniowych, w ktérych Gminie Miejskiej Krakow
przystuguje prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego w stosunku do ktérych Zarzad Budynkéw
Komunalnych w Krakowie petni role wynajmujacego -57;

— zarzadzane przez inne podmioty w stosunku do ktérych Zarzad Budynkéw Komunalnych petni
role wynajmujacego - 4;

tacznie - 11 767 lokali

c) lokale mieszkalne w dyspozycji podmiotéw, ktérym Gmina powierzyta realizacje zadania wtasnego

w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej

— pozostajgce w zarzadzie jednostek oswiatowych - 90;

— pozostajace w dyspozycji Krakowskiego Szkolnego Osrodka Sportowego - 1;

— pozostajgce w uzytkowaniu podmiotéw leczniczych, dla ktérych Gmina Migjska Krakéw jest
podmiotem tworzacym (Szpitala Miejskiego Specjalistycznego im. G. Narutowicza w Krakowie,
Szpitala Specjalistycznego im. S. Zeromskiego SPZOZ w Krakowie) - 27;

— pozostajgce w dyspozycji ztobkéw samorzadowych - 1;

— pozostajgce w uzytkowaniu jednoosobowych spétek z udziatem Gminy Miejskiej Krakow - 45.

tacznie - 164 lokale

RAZEM: 15043 lokale (obejmuje 14 879 lokali w zasobie Gminy oraz 164 lokale w zarzadzie
placowek oswiatowych, KSOS, placowek opiekunczo-wychowawczych, szpitali miejskich, ztobka
oraz spoétek z udziatem Gminy)*

*z dniem 21 kwietnia 2019 r. weszta w zycie nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, mocg ktérej wprowadzong zmiane definicji mieszkaniowego
zasobu gminy.



d) Lokale spetniajace ustawowe wymogi do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu:

W Gminie Miejskiej Krakéw na koniec 2019 r. liczba lokali przeznaczonych do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu wynosita 4 147 lokali.

e) Pracownie stuzace twércy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki:

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019 r. sposréd lokali wskazanych w punkcie a) i b) 215
lokali byto przeznaczonych na pracownie stuzgce twércom do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, w tym 201 lokali byto wykorzystywanych na pracownie stuzacg twoércy
do prowadzenia dziatalnosci, a 14 stanowito pustostany.

f) Tymczasowe pomieszczenia:

W Gminie Miejskiej Krakéw na koniec 2019 r. byto 115 tymczasowych pomieszczen.

W 2019 r. zaséb tymczasowych pomieszczen zostat powiekszony o 29 tymczasowych
pomieszczen, a jednoczesnie status tymczasowego pomieszczenia utracito 10 pomieszczen.

Oddziat |l Prognoza dotyczaca stanu technicznego

Tabela nr 1. Charakterystyka stanu technicznego budynkéw zasobu, pozostajacych w zarzadzie
Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie wg stanu na dzien 31 grudnia 2019 r.

Wiasnosé Ocena stanu technicznego zasobu
zty $redni dobry
Gmina Miejska Krakéw 13,54 % 51,09 % 35,37 %

Tabela nr 2. Charakterystyka stanu technicznego budynkéw zasobu tymczasowych pomieszczen,
pozostajagcych w zarzadzie Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie wg stanu na dzien
31 grudnia 2019r.

Ocena stanu technicznego zasobu
Wiasnosé tymczasowych pomieszczen
zty $redni dobry
Gmina Miejska Krakéw 0% 40% 60%
ztystan - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu w biezagcym roku (wymiany), co najmniej
jednego z elementéw budynku, np. konstrukcji, pokrycia dachowego, instalacji,
stolarki;

$redni stan - w najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu (wymiany),
co najmniej jednego z elementéw budynku;



dobrystan - nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego.

Oddziat Il Potrzeby mieszkaniowe

W swietle obowigzkéw natozonych na Gmine Miejskg Krakéw przez ustawe z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 611, zwang w dalszej czesci Raportu ,ustawg”), w 2019 r. pomoc
mieszkaniowa byta kierowana w pierwszej kolejnosci do rodzin, ktére nabyty prawo do ubiegania sie
0 zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego oraz tymczasowego
pomieszczenia na podstawie orzeczenia sagdowego oraz rodzin, ktére utracity mieszkania w wyniku
zdarzen losowych, tj. kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

W 2019 r. podstawe udzielania pomocy mieszkaniowej rodzinom, ktére nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i posiadajg trudng sytuacje materialng stanowita:
- uchwata nr XX1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz
tymczasowych pomieszczen,
- uchwata nr XCV/2471/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 lutego 2018 r. zmieniajgca uchwate
Nr XX1/340/15 w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen,
- uchwata nr CIX/2876/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018 r. zmieniajgca
uchwate Nr XXI/340/15 w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen.

Z dniem 20 grudnia 2019 r. weszta w zycie uchwata nr XXX/794/19 Rady Miasta Krakowa
z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen, skutkiem czego ww. uchwaty utracity
moc.

Na podstawie wskazanych powyzej uchwat, uprawnionymi do ubiegania sie o pomoc
mieszkaniowa byty osoby, w stosunku do ktérych sad w wyroku eksmisyjnym orzekt o uprawnieniu
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego oraz osoby spetniajace kryterium
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych iniskich dochodéw, po objeciu ostateczng listg
mieszkaniowa.

W 2019 r. zarejestrowano 263 wyroki eksmisyjne, z czego:

— taczna liczba wyrokéw orzekajacych eksmisje z prawem do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu - 144, w tym:

— liczbawyrokoéw orzekajacych eksmisje z prawem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
- zasob - 94;

— liczbawyrokéw orzekajgcych eksmisje z prawem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
- zas6b Spétdzielni Mieszkaniowych i TBS - 5;

— liczba wyrokéw orzekajacych eksmisje z prawem do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu - pozostate - 45;




— taczna liczba wyrokéw orzekajgcych eksmisje bez prawa do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu - 119, w tym:

— liczba wyrokéw orzekajacych eksmisje bez prawa do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu - zasob - 94;

— liczba wyrokoéw orzekajacych eksmisje bez prawa do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu - zaséb Spétdzielni Mieszkaniowych i TBS - 2;

— liczba wyrokéw orzekajacych eksmisje bez prawa do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu - pozostate - 23.

W 2019 r. wydano 366 skierowan do zawarcia umowy najmu, w tym:
— 332 skierowania - na rzecz oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
na podstawie prawomocnego wyroku sadu;
— 34 skierowania - uprawniajgce do zawarcia umowy najmu tymczasowego pomieszczenia
w ramach realizacji wyrokow eksmisyjnych orzekajgcych o braku uprawnienia do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu.

Zgodnie ze stanem na 31 grudnia 2019 r. do zrealizowania przez Gmine Miejska Krakow

pozostaje tacznie 1 733 wyroki narastajgco, w tym:

Z zasobu prywatnego, uprawniajacych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu - 434

wyroki;

—  zzasobu Gminy Miejskiej Krakéw, uprawniajacych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
- 480 wyrokéw;

—  zzasobu Gminy Miejskiej Krakéw, uprawniajacych do przyznania tymczasowego pomieszczenia
- 552 wyroki;

— z zasobu prywatnego, uprawniajgcych do przyznania tymczasowego pomieszczenia
- 267 wyrokéw.

W ramach postepowann prowadzonych w sprawach roszczen odszkodowawczych
dla wtascicieli nieruchomosci z tytutu niedostarczenia lokalu spetniajacego ustawowe wymogi
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu lub niewskazania tymczasowego pomieszczenia
osobom, wzgledem ktoérych zostata orzeczona eksmisja z lokalu mieszkalnego, w zwiazku z art. 18
ust. 5 oraz art. 25e ustawy, w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r. wyptacono
odszkodowania na taczng kwote 3433 594,94 zt.

W 2019r. rozpatrzono 3 wnioski o lokal zamienny. Wydano 6 skierowan do zawarcia umowy
najmu tego rodzaju lokali (w tym rowniez uméw najmu socjalnego lokalu przyznawanych
w tym trybie) z nastepujacych tytutéw:

— 4 skierowania na mocy zarzadzen Prezydenta Miasta Krakowa wydanych w zwigzku
z wykwaterowaniami z powodu realizacji inwestycji lub nieoptacalnosci remontu (w tym
2 do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu);

— 2skierowania w zwiagzku z zagrozeniem zwigzanym ze ztym stanem technicznym nieruchomosci.



Wedtug stanu na 31 grudnia 2019 r., aby zrealizowaé obowigzek zapewnienia lokali

zamiennych Gmina Miejska Krakoéw, na podstawie pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw, powinna
dostarczy¢ 4 lokale.

Kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych spetniaty osoby, nalezace

do nastepujacych grup wnioskodawcéw, ktore:

sg najemcami lokali, ktére nie spetniajg warunkéw technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
zamieszkujg zzamiarem pobytu statego w lokalu o nadmiernym zaludnieniu potozonym na terenie
Gminy Miejskiej Krakow;
sg wychowankami placéwek opiekuriiczo-wychowawczych znajdujgcych sie na terenie Gminy
Miejskiej Krakéw lub prowadzonych przez Gmine Miejskg Krakéw oraz rodzin zastepczych,
ktorych miejsce zamieszkiwania znajduje sie na terenie Gminy Miejskiej Krakow;
posiadajg prawomocne orzeczenie sgdowe stwierdzajgce popetnienie przestepstwa, ktérego
ofiarg jest wnioskodawca Ilub osoby objete wnioskiem, pozbawiajacego mozliwosci
zamieszkiwania w lokalu potozonym na terenie Gminy Miejskiej Krakow, w ktérym zamieszkiwaty
z zamiarem statego pobytu;
posiadajg prawomocne orzeczenie eksmisji z lokalu, w ktérym sad nie przyznat prawa do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu albo nie orzekat o istnieniu lub braku takiego uprawnienia
lub ostateczng decyzje administracyjng o opréznieniu lokalu mieszkalnego;
zamieszkuja w lokalu, ktory zgodnie z jego podstawowag funkcjg nie moze stuzyé do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych;
zamieszkujg w lokalu lub jego czesci niewchodzacym w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
Miejskiej Krakoéw, na podstawie umowy najmu, uzyczenia lub innego tytutu prawnego
umozliwiajacego zamieszkiwanie pod warunkiem, ze:
e uptynat okres na jakizostat zawarty lub utracono tytut prawny wskutek wypowiedzenia;
e kwota optat za uzywanie lokalu, przekraczata w momencie uptywu okresu wypowiedzenia
lub okresu na jaki zostat zawarty tytut prawny 50% miesiecznych dochodéw wnioskodawcy
i 0s6b objetych wnioskiem;
e powierzchnia zajmowanego lokalu lub jego czesci nie przekracza zwiekszonej o 50%
normatywnej powierzchni uzytkowej przyjetej na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 2133);
sg osobami bezdomnymi - osoby niezamieszkujagce w lokalu mieszkalnym i niezameldowane
na pobyt staty, a takze osoby niezamieszkujgce w lokalu mieszkalnym i zameldowane na pobyt
staty w lokalu, w ktérym nie ma mozliwosci zamieszkania;
utracity tytut prawny do lokalu niewchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej
Krakéw wskutek wypowiedzenia umowy najmu dokonanego na podstawie art. 11 ust. 5i 7 ustawy
(wypowiedzenie w terminie trzyletnim) lub art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy (wypowiedzenie z uwagi
na zwtoke w zaptacie czynszu);
utracity tytut prawny do lokalu niewchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej
Krakow wskutek prawomocnego orzeczenia sgdowego.



Kryterium niskich dochodéw rozumiane jest jako miesieczny dochéd netto nieprzekraczajacy
nastepujacych kwot na osobe:
— 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym (tj. 2 200,00 zt);
— 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym (tj. 1 925,00 zt) ;
— 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym (tj. 1 650,00 zt).

W 2019 r. rozpatrzono 747 wnioskéw o wynajem lokalu z zasobu z tytutu niezaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodéw oraz zamiany z urzedu.
Liczbe wnioskodawcéw ubiegajgcych sie o pomoc mieszkaniowg z poszczegdinych tytutéw
przedstawia Tabela nr 3.

Tabela nr 3. Liczba wnioskéw o pomoc mieszkaniowg z tytutu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i niskich dochodéw, ktére wptynety w 2019 r.

Tytut Liczba wnioskodawcow
Nadmierne zageszczenie 150
Wzgledy spoteczne 508
Warunki niemieszkalne 8
Wychowankowie doméw dziecka i rodzin zastepczych 28
Wypowiedzenia umowy najmu z budynku stanowigcego 12
wtasnos$é oséb fizycznych?
Zamiany z urzedu 41
Razem 747

Napodstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 oraz art. 11 ust. 5 ustawy.

Po dokonaniu weryfikacji powyzszych wnioskéw pod katem spetnienia przez
wnioskodawcéw, wskazanych w powotanych uchwatach Rady Miasta Krakowa, kryteriow
uprawniajacych do ubiegania sie o wynajem lokalu z zasobu, przyjeto do realizacji 188 wnioskéw,
a 559 wnioskéw rozpatrzono negatywnie.

W 2019 r. z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodéw wydano
skierowania do zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych w tym:
— 116 skierowah - na rzecz oséb objetych ostatecznymi listami z tytutu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i niskich dochodéw;
— 27 skierowan do zawarcia umoéw najmu lokali na czas nieoznaczony w ramach Programu Pomocy
Lokatorom, po zakoriczonym remoncie lokalu.

Rozpatrzono réwniez:
— 1140 wnioskéw o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu i tymczasowego pomieszczenia;
— 7 wnioskéw o przyznanie prawa do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z tytutu zdarzen
losowych;
— 3 wnioski z tytutu wykwaterowania do lokalu zamiennego.



W 2019 r. wydano réwniez skierowania do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych

z nastepujacych tytutéw:

— 905 skierowan w sprawach przedtuzenia umowy najmu socjalnego lokalu na dalszy okres;

— 57 skierowan w sprawach przedtuzenia umowy najmu tymczasowego pomieszczenia na dalszy
okres;

— 5skierowan z tytutu zdarzen losowych;

— 16 skierowan z tytutu zamiany lokalu mieszkalnego z urzedu;

— 1 skierowanie do lokalu zamiennego w zwigzku z przeznaczeniem budynku na najem socjalny
lokalu;

— 11 skierowan w trybie nabycia tytutu prawnego po $mierci lub wyprowadzeniu sie poprzednich
najemcéw, w tym 3 skierowania - ze wzgledu na przekroczenie kryterium metrazowego -
dotyczyto innego lokalu mieszkalnego;

— 8 skierowan dotyczacych dodatkowej powierzchni, w tym 4 skierowania przydzielajace sasiedni
lokal;

— 1 skierowanie dotyczacych wykwaterowania do lokalu zamiennego z budynku o podstawowej
funkcji innej niz mieszkaniowa,

— 1skierowanie narzecz oséb repatriowanych z terenéw bytego ZSRR, zaproszonych uchwatg Rady
Miasta Krakowa.

— 3skierowania w trybie dobrowolnych zamian lokali (w tym 1 zamiana lokalu zadtuzonego).

Z tytutu dokonania dobrowolnej zamiany lokalu zadtuzonego na inny lokal za sptate
zadtuzenia, Gmina Miejska Krakéw odzyskata kwote 6 400 zt.

Na podstawie zarzadzenia nr 2725/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 12 pazdziernika
2016 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosé Towarzystw
Budownictwa Spotecznego, wybudowanych przy udziale finansowym Gminy Miejskiej Krakdw,
18 wnioskodawcéw skierowano dozawarcia uméw najmu lokali w zasobach TBS (do lokali
pozyskanych z naturalnego ruchu ludnosci).

Na podstawie zarzadzenia nr 1035/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6 maja 2019 .
w sprawie ustalenia i podania do publicznej wiadomosci ostatecznej listy oséb zakwalifikowanych
w 2019 roku jako kandydaci do zawarcia uméw najmu lokali w zasobach Towarzystw Budownictwa
Spotecznego, ustalono i podano do publicznej wiadomosci ostateczng liste oséb zakwalifikowanych
jako kandydaci do zawarcia umoéw najmu lokali w zasobach Towarzystw Budownictwa Spotecznego.
Listg objeto 11 wnioskodawcéw.

Na podstawie zarzadzenianr 2725/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 12 paZzdziernika
2016 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiqgcych wtasnos¢ Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego w okresie od 1 pazdziernika 2019 r. do 30 listopada 2019 r. dokonano
naboru wnioskéw o najem lokalu z zasobu Towarzystw Budownictwa Spotecznego, pod katem
zasiedlenia lokali pozyskanych z naturalnego ruchu ludnosci. W wymienionym okresie przyjeto
dorozpatrzenia 41 wnioskow.
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Na podstawie Regulaminu okreslajagcego tryb wytonienia najemcéw lokali w ramach
Programu Pomocy Lokatorom, stanowigcego zatacznik nr 4 do uchwaty nr XX1/340/15 Rady Miasta
Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r., rozstrzygnieto XVII edycje konkursu ofert.

W XVII edycji konkursu ofert zaoferowano do wynajecia 54 lokale. Rozpatrzono 65 ofert
(zczego 24 spetniato warunki regulaminu). Wynajeto 16 lokali; $rednia stawka czynszu
zaoferowanego wyniosta 12,90 zt/m?2.

Ponadto ogtoszono i rozstrzygnieto 30 pazdziernika 2019 r. XVIII edycje Programu Pomocy
Lokatorom. W XVIII edycji zaoferowano do wynajecia 39 lokali. Rozpatrzono 45 ofert (z czego
12 spetniato warunki regulaminu). Wynajeto 10 lokali; srednia stawka czynszu zaoferowanego
wyniosta 11,08 zt/m2

Na podstawie zarzadzenia nr 1444/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 14 czerwca
2019 r. w sprawie przystqgpienia do sporzqgdzenia list mieszkaniowych przystapiono do sporzadzenia list
mieszkaniowych na rok 2019.

Do weryfikacji pod katem opracowania list mieszkaniowych na 2019 r. przyjeto tacznie 137
wnioskéw, w tym z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodow
i pierwszenstwa oraz z tytutu zamiany z urzedu .

W wyniku weryfikacji do projektow list mieszkaniowych zakwalifikowano tacznie 106
whnioskodawcéw, w tym z tytutu:
— niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodéw - 87;
— pierwszenstwa - 8;
— zamianzurzedu - 11.

Lokale przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki zgodnie
zpunktem VI zatacznika do uchwaty nr CXVIII/1249/06 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 pazdziernika 2006 r. w sprawie przyjecia programu mecenatu artystycznego i ustug publicznych
w zakresie kultury - pracownie tworcze (ze zm.), oddawane sg twércy do adaptacji zgodnie z potrzebami
prowadzonej dziatalnosci artystycznej, na wtasny koszt.

W 2019 r. wydano 7 skierowan do pracowni tworczych.

Dziat Il Dziatania remontowe i modernizacyjne wynikajace ze stanu technicznego budynkéw
i lokali

Oddziat | Potrzeby remontowe i przeprowadzone remonty

W 2019r.realizujac zapisy uchwaty nr LXX/913/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 kwietnia
2009 r. w sprawie kierunkéw dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przygotowania
Programu Remontowego Zasobu Mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakéw (ze zm.), Zarzad Budynkéw

Komunalnych w Krakowie opracowat na podstawie zaktualizowanego wykazu potrzeb
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remontowych oraz przyznanych na ten cel srodkéw budzetowych, plan remontéw nieruchomosci
stanowigcych wtasnos$¢ Gminy Miejskiej Krakéw - do realizacji w roku budzetowym.

Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych okreslane sg na podstawie
stanu technicznego budynkoéw i lokali pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Krakowie w oparciu owyniki corocznych przegladoéw technicznych wykonywanych zgodnie
z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 ze zm.), wyniki
ekspertyz, nakazy instytucji zewnetrznych oraz wyniki systematycznej kontroli budynkoéw,
dokonywanej przez Inspektoréw Nadzoru Inwestorskiego Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Krakowie.

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie na realizacje w 2019 r. biezacych prac
remontowych w budynkach i lokalach w zasobie wydatkowat srodki w wysokosci 13 826 888 zt oraz
srodki w wysokosci 4 053 993 zt na realizacje zadan o charakterze inwestycyjnym.

Woydatki biezace:

W 2019 r. w budynkach przeprowadzono prace obejmujace roboty ogdlnobudowlane,
w tym: remonty stopni klatek schodowych, naprawy schodéw zewnetrznych, tynkéw wewnetrznych,
remonty korytarzy, zabezpieczenie elewacji, roboty malarskie (w tym usuwanie napiséw) i prace
odgrzybieniowe.

tacznie zrealizowano 49 remontéw instalacji wodno-kanalizacyjnej i centralnego
ogrzewania, instalacji elektrycznej, oswietleniowej i domofonowej oraz wewnetrznej instalacji
gazowej (wtym usuwanie awarii), jak réwniez przewodow kominowych (w tym wykonywanie zalecen
z przegladéw kominiarskich).

Prowadzono rowniez prace remontowe z zakresu remontéw stolarsko-slusarskich,
obejmujacych miedzy innymi wymiane okien w czeSciach wspdlnych oraz wymiane bram
wejsciowych. Realizowano réowniez prace z zakresu remontéw/napraw dzwigoéw, a takze naprawy
drégi chodnikéw, a takze roboty dekarskie.

Zlecono wykonanie 55 réznego rodzaju ekspertyz, opinii mikologicznych i kominiarskich.
Opracowano takze 19 projektow i programéw konserwatorskich.

W ciggu 2019 r., w 184 lokalach mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow
wymieniono tacznie 523 sztuki okien, a takze w 106 lokalach zamontowano 140 wodomierzy.

Oprocztegow 553 lokalach w zasobie, zrealizowano tez remonty obejmujace: wymiane drzwi
wejsciowych, remonty odgrzybieniowe lokali, naprawe tynkéw, roboty stolarsko-murarskie,
naprawe/wymiane instalacji: wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, gazowej, kontrole
szczelnosci instalacji gazowe]j wraz z jej doszczelnieniem, wykonanie zalecen kominiarskich, w tym:
montaz kratek nawiewnych w drzwiach tazienkowych i nawiewnikéw w oknach, usuwanie awarii.
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W 2019 r. zostato wyremontowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
351 lokali mieszkalnych przeznaczonych do zasiedlenia.

Wydatki inwestycyjne:
W roku 2019 r. w mieszkaniowym zasobie Gminy Miegjskiej Krakéw realizowano réowniez
prace o charakterze inwestycyjnym. Poniesiono z tego tytutu wydatki w wysokosci 4 053 993 zt.

W ramach tych wydatkéw zrealizowano gtéwnie prace z zakresu likwidacji zrédet niskiej
emisji, przytaczy do budynkéw oraz wewnetrznych sieci instalacji, termomodernizacji budynkéw
komunalnych, przebudowy lokali komunalnych. Wykonano réwniez prace polegajace na montazu
instalacji domofonowych, instalacji telewizyjnych oraz przebudowie, rozbudowie przewodoéw
kominowych. Wykonano takze prace dotyczace budowy badz rozbudowy altan $mietnikowych
zlokalizowanych przy budynkach komunalnych.

Ponadto, w 2019 r. zostaty przeprowadzone prace remontowe w budynkach pozostajacych
w dyspozycji spotek miejskich oraz w lokalach pozostajgcych w dyspozycji jednostek oswiatowych.

W lokalach mieszkalnych znajdujgcych sie w budynkach oswiatowych przeprowadzono prace
remontowe i modernizacyjne: termomodernizacja budynku, wymiana drzwi i okien, instalacja c.o.,

generalny remont wymiennikowni c.o. wraz z podtaczeniem c.o. i wody do budynku.

W budynkach mieszkalnych bedacych wtasnoscia jednoosobowych spétek z udziatem Gminy
Miejskiej Krakéw wykonano drobne remonty i naprawy w ramach biezacej konserwacji.

Oddziat 1l Odzyskiwanie lokali i tymczasowych pomieszczen

W wyniku naturalnego ruchu ludnosci w 2019 r. uzyskano mozliwos¢ ponownego zasiedlenia
369 lokali mieszkalnych.

W 2019 r. zostato wyremontowanych 412 lokali mieszkalnych przeznaczonych
do zasiedlenia, z czego:
— 351 mieszkan zostato wyremontowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie,
— 18 mieszkan zostato wyremontowanych przez wtascicieli/wierzycieli na podstawie porozumien
z Wydziatem Mieszkalnictwa,
— 43 mieszkania zostaty wyremontowane przez najemcéw na podstawie przedwstepnych umoéw
najmu.

W wyniku naturalnego ruchu ludnosci w 2019 r. uzyskano mozliwos$é ponownego zasiedlenia
11 tymczasowych pomieszczen.
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ROZDZIAL 1l Cele i dziatania

Dziat | Dziatania wptywajace na liczbe lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu iliczbe
tymczasowych pomieszczen wchodzacych w sktad zasobu tymczasowych pomieszczen

Oddziat | Pozyskiwanie lokali i tymczasowych pomieszczen

Zgodnie z art. 4 ustawy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wtasnych gminy.

W zwiazku z tym corocznie w budzecie Miasta Krakowa przeznaczane sa Srodki na realizacje
dziatarn majacych na celu powiekszenie zasobu, jak i tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych poza nim.

Zgodnie z uchwata, w celu zwiekszenia zasobu bedg podejmowane nastepujace dziatania:

— realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach Gminy;

— pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkéw oraz wyodrebnionych lokali mieszkalnych poprzez
ich zakup od réznych podmiotéw;

— pozyskiwanie na rynku wtérnym lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od wtascicieli mieszkan
lub spétdzielni mieszkaniowych;

— nabywanie budynkoéw i ich adaptacja na cele mieszkalne;

— adaptacja lokali uzytkowych na cele mieszkalne;

— przejmowanie budynkow od dtuznikéw Gminy i ich adaptacja na cele mieszkalne;

— pozyskiwanie wtasnosci lokali mieszkalnych w wyniku zniesienia wspétwtasnosci nieruchomosci,
w ktérych Gmina posiada utamkowe udziaty we wtasnosci;

— podejmowanie czynnosci wyjasniajacych, ktoére umozliwia uregulowanie stanu prawnego
nieruchomosci;

— pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez zamiane nieruchomosci.

Niektére z powyzszych dziatan sg podejmowane odpowiednio w celu powiekszania zasobu
tymczasowych pomieszczen.

W roku 2019 zaséb mieszkaniowy Gminy Miejskiej Krakéw, wedtug danych posiadanych
przez ZBK, powiekszyt sie o 205 lokali poprzez:

— spadek na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw:
W wyniku spadkobrania Gmina Miejska Krakow pozyskata w 2019 roku 5 lokali mieszkalnych:
ul. Aleksandry 23/67, ul. Felicjanek 15/8, os. Na Stoku 27A/21, ul. Jasinskiego 11, ul. Bojki 8/34.

— _pozyskanie do zasobu m.in. w wyniku zniesienia wspétwtasnosci, komunalizacji z mocy prawa:
W wyniku zniesienia wspdétwtasnosci nieruchomosci Gmina pozyskata ul. Moniuszki 28 - 5 lokali
mieszkalnych, ul. Podbrzezie 6A - 4 lokale mieszkalne, ul. Podkamyk 14 - 2 lokale mieszkalne,
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ul. Tyniecka 32 - 5 lokali mieszkalnych, ul. Podbrzezie 6 - 4 lokale mieszkalne oraz wytaczna
odrebng wtasnos¢ 1 lokalu mieszkalnego nr 5 przy al. Krasifnskiego 26.

— budowa zespotu budynkéw

W 2019 r. zakonczono roboty budowlane | etapu inwestycji, rozpoczetej w 2017 r.,
tj. budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Przyzby i ul. Zalesie, budynki
A1, A2, C1, C2, C3, wraz z zagospodarowaniem terenu. Odebrano 179 lokali mieszkalnych oraz
2 lokale ustugowe przeznaczone na ztobek i biblioteke.

Ponadto prowadzono dziatania zwiazane z realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach
Gminy:

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Przyzby i ul. Zalesie.

W 2019 r. kontynuowano rozpoczetg w czerwcu 2018 r., realizacje Il etapu inwestycji,
tj. budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Przyzby i ul. Zalesie, budynki
B1,B2,B3,B4,B5, wraz zzagospodarowaniem terenu - 178 lokali mieszkalnych.

Srodki finansowe przeznaczone w budzecie Miasta Krakowa na 2019 r. na realizacje zadania
wyniosty: 14 982 345,00 zt, a srodki wydatkowane na realizacje zadania netto (tj. pomniejszone
o odliczony podatek VAT): 14 974 749, 74 zt. Wykonanie brutto: 15002 309, 01 zt.

Budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Warkowicza.

W 2019 r. kontynuowano, rozpoczetg w roku 2018, budowe 7 budynkéw mieszkalnych
oznaczonych kolejno nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, sktadajacych sie z 165 lokali mieszkalnych i 1 lokalu
ustugowego wraz z zagospodarowaniem terenu.

Srodki finansowe przeznaczone w budzecie Miasta Krakowa na 2019 r. na realizacje zadania
wyniosty: 16 451 000,00 zt, a srodki wydatkowane na realizacje zadania netto (tj. pomniejszone
o odliczony podatek VAT): 16 448 266, 16 zt. Wykonanie brutto: 16 454 189, 08 zt.

Przygotowanie i realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Fredry.

W 2019 r. przeprowadzono postepowanie odwotawcze dotyczace budowy budynku
mieszkalnego (46 lokali mieszkalnych) wraz z infrastrukturg zewnetrzna, zakorczone w sierpniu
2019 r. uchyleniem decyzji pozwolenia na budowe i skierowaniem sprawy do ponownego
rozpatrzenia przez organ | instancji (Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa).
Postepowanie zakonczono ponownym wydaniem decyzji na budowe w dniu 4 pazdziernika 2019 r.
(decyzja stata sie ostateczna z dniem 5 listopada 2019 r.). Zarzad Inwestycji Miejskich w Krakowie
rozpoczat przygotowanie wniosku o udzielenie finansowego wsparcia z Funduszu Doptat z programu
,Bezzwrotne Wsparcie Budownictwa”, realizowanego przez Bank Gospodarstwa Krajowego.

Srodki finansowe przeznaczone w budzecie Miasta Krakowa na 2019 r. na realizacje zadania
wyniosty: 461768,00 zt, a srodki wydatkowane na realizacje zadania netto (tj. pomniejszone
o odliczony podatek VAT): 461 696, 28 zt. Wykonanie brutto: 466 867, 66 zt.
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W 2019 r. w wyniku przeprowadzonego postepowania dotyczacego wynajmu lokalu
mieszkalnego zostat wynajety 1 lokal mieszkalny od Spétdzielni Mieszkaniowej ,Hutnik”.

W 2019 r. zmniejszenie zasobu byto spowodowane miedzy innymi:

— sprzedaza lokali na rzecz najemcoéw - 85 lokali;

— wytaczeniem lokali z zasobu w placéwkach oswiatowych w celu przeznaczenia ich na dziatalnosé
statutowg placéwek oswiatowych i opiekuriczo wychowawczych - 8 lokali: ul. Ktuszynska 46 -
3lokale mieszkalne, ul. Ceglarska 4 - 2 lokale mieszkalne, al. Pod Kopcem 26 - 3 lokale mieszkalne,
ul. Piekarska 14 - 1 lokal mieszkalny, ul. Sadzawki 1 - 1 lokal mieszkalny, ul. Utanéw 3 - 2 lokale
mieszkalne.

W 2019 r. zaséb tymczasowych pomieszczen zostat powiekszony o 29 tymczasowych
pomieszczen wskutek wytaczenia ich z zasobu i wtaczenia do zasobu tymczasowych pomieszczen.
Jednoczesnie status tymczasowego pomieszczenia utracito 10 pomieszczen. W wyniku naturalnego
ruchu ludnosci w 2019 r. uzyskano mozliwo$¢ ponownego zasiedlenia 11 tymczasowych
pomieszczen.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2019 r. w gminnym zasobie mieszkaniowym zarzadzanym przez
Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie oraz w stosunku do ktérego ww. Jednostka petnitarole

wynajmujgcego, wynajmowane jako pomieszczenia tymczasowe byty 33 lokale.

Oddziat Il Planowana sprzedaz lokali

Zgodnie z zatozeniami Polityki, Gmina Miejska Krakow zaprzestata sprzedazy z bonifikatg
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakdow.
Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw na rzecz najemcéw
odbywa sie na podstawie wnioskoéw ztozonych przed uptywem terminu (2016 r.) oraz na podstawie
indywidualnej uchwaty Rady Miasta Krakowa.

W 2019 r. zawarto 73 umowy sprzedazy lokali mieszkalnych w trybie bezprzetargowym
narzecz ich najemcéw wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste lub sprzedazg utamkowych czesci
gruntu pod budynkami.

W 2019 r.w wyniku trybu przetargowego sprzedanych zostato 12 lokali mieszkalnych.

Dziat |l Zasady polityki czynszowej i warunki obniZzania czynszu

Oddziat | Zasady ogdlne

Zgodnie z zapisami uchwaty, nalezy dazy¢ do tego, aby najwyzsza stawka czynszu z tytutu
najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu nie byta nizsza
niz 3% wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w skali miesigca.
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Wysokos¢ stawki czynszu najmu bedzie obliczana w oparciu o wysokos$¢ wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
ogtoszonego przez Wojewode Matopolskiego w pétroczu poprzedzajacym wydanie zarzadzenia
Prezydenta dotyczace aktualizacji stawek czynszu najmu.

Kazdorazowo Prezydent Miasta Krakowa informuje Rade Miasta Krakowa w przedmiocie
aktualizacji stawek czynszu do 14 dni przed planowanym terminem podpisania zarzadzenia,
dotyczacego aktualizacji stawek czynszu najmu.

Stawka czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu spetniajacego ustawowe
wymogi do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu oraz tymczasowego pomieszczenia nie moze
przekracza¢ potowy najnizszej stawki czynszu obowiagzujacego z tytutu najmu 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu w zasobie.

Stawki czynszu w lokalach, wchodzacych w sktad zasobu, w ktérych najemcy zostali
wytonieni w wyniku postepowan, w ktérych regulamin zostat okreslony zatgcznikami do stosownej
uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen lub zarzadzeniami Prezydenta Miasta Krakowa,
nie moga by¢ nizsze od najwyzszej stawki czynszu okreslonej we wtasciwym zatgczniku
do zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa.

W stosunku do lokali mieszkalnych przejmowanych do zasobu, stosuje sie stawki czynszu

zgodnie z zasadami okreslonymi w odpowiednim zarzadzeniu, jezeli:

— stosunek najmu zostat nawigzany w szczegélnym trybie najmu obowigzujagcym od dnia
12 listopada 1994 r. lub na podstawie skierowania przez Gmine lub przez orzeczenie sadu;

— lokale mieszkalne znajdujg sie w zaktadowym budynku mieszkalnym przekazanym Gminie
Miejskiej Krakéw przez przedsiebiorstwo panstwowe;

— lokale sg potozone w budynku hotelowym, pod warunkiem, iz s one zajmowane zgodnie z wolg
poprzedniego wynajmujacego przez okres co najmniej dwodch lat.

Stawki czynszu w odniesieniu do pozostatych lokali mieszkalnych przejmowanych do zasobu
ustala sie w wysokosci wynikajacej z obowigzujacych uméw najmu tych lokali, jednak nie nizszej
od najwyzszej stawki czynszu okreslonej we wtasciwym zatgczniku do zarzadzenia Prezydenta
Miasta Krakowa.

Od ustalonej stawki czynszu najmu lokalu moga by¢ stosowane obnizki, ktérych kwota bedzie
zréznicowana w zaleznosci od wysokosci dochodu przypadajgcego na cztonka gospodarstw
domowego w celu ksztattowania wysokosci czynszu w sposéb adekwatny do dochodéw osigganych
przez najemcow, a tym samym do mozliwosci finansowych gospodarstwa domowego.

Dopuszczalne jest stosowanie obnizki czynszu w lokalach wchodzacych w sktad zasobu pod
nastepujacymi warunkami:
— ztozenia przez najemce stosownego wniosku oraz deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw

gospodarstwa domowego;
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— nieprzekroczenia progéw dochodowych okreslonych w stosownej uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych
pomieszczen;

— braku zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz optaty niezalezne od wtasciciela)
oraz realizowania zgodnie z okreslonymi warunkami ewentualnego porozumienia w sprawie
sptaty zalegtosci w ratach zawartego z podmiotem petnigcym role wynajmujacego;

— ustalenia, iz stawka czynszu najmu po zastosowaniu obnizki i uwzglednieniu dodatku
mieszkaniowego, w przypadku jego przyznania, nie jest nizsza niz stawka czynszu za najem
socjalny lokalu.

Obnizka czynszu udzielana jest na okres dwunastomiesieczny. Obnizki czynszu mogg by¢
stosowane wobec podnajemcow, ktérzy uzywaja lokali wynajmowanych przez Gmine.

Obnizki nie znajdujg zastosowania w stosunku do czynszu ustalonego dla lokali wynajetych
wwyniku postepowan, ktérych regulamin zostat okreslony zatacznikami do stosownej uchwaty
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen lub zarzagdzeniami Prezydenta Miasta Krakowa,
oraz do najmu socjalnego lokali i tymczasowych pomieszczen.

Obnizki nie znajdowaty takze zastosowania w stosunku do czynszu z tytutu najmu pracowni
stuzacej tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

W 2019 r. progi dochodowe uprawniajace do uzyskania obnizki czynszu w lokalach
mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu przedstawiajg Tabele nr 4 5.

Tabela nr 4. Progi dochodowe uprawniajgce do obnizki czynszu dla gospodarstwa domowego
wieloosobowego.

Dochéd na 1 osobe w gospodarstwie domowym Wysokos¢ obnizki
wieloosobowym
do 100% najnizszej emerytury do 70%
powyzej 100% do 125% najnizszej emerytury do 50%
powyzej125% do 150% najnizszej emerytury do 35%
powyzej 150% do 175% najnizszej emerytury do 25%

Tabela nr 5. Progi dochodowe uprawniajgce do obnizki czynszu dla gospodarstwa domowego
jednoosobowego.

Dochéd na 1 osobe w gospodarstwie domowym Wysokos¢ obnizki
jednoosobowym
do 125% najnizszej emerytury do 70%
powyzej 125% do 175% najnizszej emerytury do 50%
powyzej 175% do 225% najnizszej emerytury do 35%
powyzej 225% do 250% najnizszej emerytury do 20%
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W 2019 r. obnizki czynszu uregulowane byty zarzadzeniem nr 442/2018 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 16 lutego 2018 r. w sprawie stosowania obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw z podziatem na gospodarstwa jedno
i wieloosobowe.

W 2019 r. najemcy ztozyli 759 wnioskéw o obnizenie czynszu.

W ciggu 2019 r. rozpatrzono 719 wnioskéw, z czego na 43 wnioski udzielono odpowiedzi
negatywnej, zas 676 wnioskéw zostato zatatwionych pozytywnie.

Powodem negatywnego rozpatrzenia ztozonych wnioskéw o obnizenie czynszu byty
zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokalu, dochdd przekraczajacy progi dochodowe uprawniajace
do udzielenia obnizki czynszu, a takze inne przyczyny formalne.

Szczegoétowe dane z zakresu udzielonych obnizek przedstawiajg Tabelenr 6i7.

Tabela nr 6. Zestawienie wysokosci obnizek (w %) oraz liczby udzielonych obnizek.

.. et Liczba udzielonych obnizek czynszu
Wysokos¢ obnizki W 2019r.

do 70% 286
do 50% 230
do 35% 119
do 25% 25

do 20% 16

tacznie 676

W ramach wszystkich pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw najwiecej obnizek przyznanych
zostato w wysokosci do 70%.

Tabela nr 7. Liczba i wysokos¢ obnizek udzielonych w 2019 r. z podziatem na gospodarstwa
jednoosobowe i wieloosobowe.

Liczba udzielonych obnizek Liczba udzielonych obnizek
.. . czynszuw 2019r. czynszuw 2019r.
Wysokos¢ obnizki dla gospodarstw dla gospodarstwa
jednoosobowych wieloosobowego
do 70% 156 130
do 50% 131 99
do 35% 59 60
do 25% - 25
do 20% 16 -
tacznie 362 314
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W 2019 r. udzielono obnizki czynszu na kwote 1 375 325 zt, w tym ze skutkiem finansowym
na 2019 r. w wysokosci 722 916 zt oraz ze skutkiem finansowym na 2020 r. w wysokosci
652409 zt.

Oddziat Il Zasady ustalania i aktualizacji stawek czynszu najmu lokali wchodzacych
w sktad zasobu

1I.1. Zasady ustalania i aktualizacji stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych wchodzacych
w_sktad zasobu i tymczasowych pomieszczein wchodzacych w sktad zasobu tymczasowych

pomieszczen

Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale mieszkalne ustawa obliguje gminy do uwzgledniania
czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych ich wartos$é uzytkowg, a w szczegdlnosci: potozenia
budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia budynku i lokalu oraz ogdélnego stanu
technicznego budynku.

W 2019 r. wysokos$¢ czynszu w zasobie w wiekszosci lokali byta ustalana na podstawie
zarzadzenia nr 2515/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie
ustalenia wysokosci czynszu opartego na ocenie wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzqgcego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowego pomieszczenia wchodzqgcego
w sktad zasobu tymczasowych pomieszczerr Gminy Miejskiej Krakéw (ze zm.).

W dniu 30 pazdziernika 2019 r. zostaty wydane zarzadzenie nr 2864/2019 Prezydenta
Miasta Krakowa w sprawie ustalania wysokosci stawek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz w tymczasowych pomieszczeniach
wchodzgcych w sktad zasobu tymczasowych pomieszczen Gminy Miejskiej Krakéw oraz zarzadzenie
nr 2865/2019 Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie ustalania wysokosci stawek czynszu dla lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa albo wspotwtasnos¢ Skarbu Panstwa i Gminy
Miejskiej Krakéw, wzgledem ktérych Zarzqd Budynkéw Komunalnych w Krakowie petni role
wynajmujqgcego oraz ustalania odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotowych lokali.

W 2019 r.stawkiczynszu liczone na podstawie zarzadzenianr 2515/2007 Prezydenta Miasta
Krakowa dla uméw najmu zawartych przed dniem wejscia w zycie zarzadzenia nr 2864/2019 oraz
zarzadzenia nr 2865/2019 nie ulegty zmianie w stosunku do stawek obowigzujacych od dnia
1 czerwca 2008 r. W zwigzku ztym ksztattowaty sie na poziomie od 3,08 zt/m? (minimalna)
do 7,87 zt/m? (maksymalna). Natomiast dla umoéw najmu zawartych od dnia 30 pazdziernika 2019 .
stawki czynszu ksztattuja sie na poziomie od 4, 90 zt/m? (minimalna) do 12, 52 zt/m? (maksymalna).
Srednia stawka wyniosta 5,07 zt/mZ2.

Stawka czynszu za najem socjalny lokalu od dnia 1 czerwca 2008 r. wynosita 1,54 zt/m?,
natomiast dla uméw najmu zawartych od 30 pazdziernika 2019 r. wynosi 2,45 z/ m?.

W 2019 r. stawka czynszu za tymczasowe pomieszczenie ustalona byta w takiej samej

wysokosci jak za najem socjalny lokalu.
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W 2019 r. wysokos¢ sredniej stawki czynszu w zasobie liczonej wg przypisu dla catego
gminnego zasobu mieszkaniowego wynosita 5,11 zt/m?.

W 2019 r. w zasobie, w ktérym stawki czynszowe nie byty ustalane w oparciu
o ww. zarzadzenie, w szczegblnosci w Programie Pomocy Lokatorom, Programie Zamian, w lokalach
mieszkalnych o powierzchni powyzej 80 m?, ksztattowaty sie nastepujaco:
— stawka czynszu minimalna - 4,57 zt/m?;
— stawka czynszu $rednia -13,07 zt/m?;
— stawka czynszu maksymalna - 41,45 zt/m>2.

11.2. Zasady ustalania stawek czynszu dla pracowni, stuzacych twércy do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki

Zasady aktualizacji stawek czynszu dla pracowni stuzacych twoércy do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki w 2019 r. okreslata uchwata.

W 2019 r. wysokos¢ czynszu dla pracowni stuzacych tworcy do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki byta ustalana na podstawie zarzadzenia nr 2513/2007 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie wysokosci czynszu za lokale wynajmowane
na pracownie do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, nie stuzqgce jednoczesnie
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, wchodzqce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw (ze zm.)

Od dnia 1 czerwca 2008 r. stawka czynszu ksztattowata sie na poziomie od 4,81 zt/m?
(minimalna) do 7,87 zt/m? (maksymalna).

W 2019 r. nie dokonano aktualizacji stawek czynszu z tytutu najmu rzeczonych lokali.

Oddziat lll Zasady windykacji

Rzeczywisty dochdd (wptywy) z tytutu czynszu najmu i bezumownego korzystania z lokali
mieszkalnych zasobu gminnego w 2019 r., wyniést 38 316 840 zt.

W mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Krakéw, wg stanu na 31 grudnia 2019 r.
znajdowato sie 2 396 lokali, w ktérych uzytkownicy posiadali zadtuzenie przekraczajace trzy petne
okresy ptatnosci.

Zalegtos¢ gtéwna najemcow i uzytkownikéw lokali mieszkalnych wchodzacych w sktfad
gminnego zasobu mieszkaniowego wg stanu na dzieh 31 grudnia 2019 r. wyniosta 241 995 271 zt.

Sciagalnos¢ optat wnoszonych z tytutu czynszéw, bezumownego korzystania z lokali i optat
niezaleznych od wtasciciela w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu, za okres I-XII

2019 r.wyniosta 100,33 %.
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Maijac na celu przeciwdziatanie problemowi narastania zadtuzenia mieszkaniowego, Zarzad
Budynkéw Komunalnych w Krakowie wspélnie z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej
w Krakowie oraz Grodzkim Urzedem Pracy w Krakowie, realizuje dziatania majace na celu
reintegracje spoteczng i zawodowg 0séb posiadajgcych zadtuzenie z tytutu korzystania z mieszkan
komunalnych.

Osoby, ktére posiadajg zadtuzenie z tytutu korzystania z mieszkan komunalnych, moga wzigc
udziatw Programie Oddtuzenie, w ramach ktérego mogag odpracowac swoje zobowigzania wzgledem
Gminy Miejskiej Krakéw. Kandydaci spetniajacy kryteria uczestnictwa, po zakwalifikowaniu
do udziatu w Programie, sg zatrudniani w Miejskim Osrodku Pomocy Spotecznej w Krakowie. Dzieki
temu sptacajag oni na rzecz Gminy kwote zadtuzenia w wysokosci nie mniejszej niz 50%
wynagrodzenia oraz regulujg na biezgco optaty za korzystanie z lokalu. Osoby te wykonujg prace
porzadkowe i gospodarcze. Dodatkowo mogg one wykonywad prace spotecznie uzyteczne oraz
korzysta¢ ze wsparcia w Klubie Integracji Spotecznej Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
w formie grupowej oraz pracy socjalnej pracownikéw socjalnych, pomocy prawnika, psychologa
lub doradcy zawodowego. Celem tych dziatan jest aktywizacja zawodowa na otwartym rynku pracy,
co umozliwi kontynuacje sptaty zadtuzenia.

Realizowany Program jest nastawiony zaréwno na wynik finansowy, jak rowniez
na osiggniecie wyznaczonych celéw w zakresie polityki spotecznej prowadzonej przez Miasto,
zaktadajacej aktywizacje zawodowg dtuznikéw, co w dalszej perspektywie moze pozwoli¢
na uzyskanie zatrudnienia na rynku pracy i bedzie mie¢ odzwierciedlenie w regulowaniu optat
za uzytkowanie mieszkania.

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej wspdlnie z Zarzadem Budynkéw Komunalnych
organizuje cotygodniowe spotkania informacyjne w Klubie Integracji Spotecznej, w ktérych do korica
2019 r. uczestniczyty juz 1 024 osoby (292 osoby w 2013 r., 194 osoby w 2014 r., 190 oséb
w 2015r.,127 0s6bw 2016r., 97 osébw 2017 r., 73 osoby w 2018 r.oraz 51 osébw 2019 r.).

W Programie Oddtuzenie, w okresie od marca 2013 r. do konca grudnia 2019 r. swoje
zobowigzania wobec Gminy Miejskiej Krakéw odpracowywato tgcznie 258 dtuznikow.

Na konta zadtuzonych mieszkan wptywa, stosownie do mozliwosci kazdego z dtuznikéw,
catos¢ lub czes$¢ uzyskiwanego wynagrodzenia. Od poczatku realizacji Programu Oddtuzenie,
do konca 2019 r. dtuznicy odpracowali zobowigzania wzgledem Gminy Miejskiej Krakéw w tacznej
wysokosci 733420 zt. Jednoczesnie przed osobami zatrudnionymi otworzyta sie realna perspektywa
uregulowania wczesniej stale narastajagcego dtugu. Zatrudnione osoby wykazujg duza aktywnosé
z nadziejg na przetamanie obecnej sytuacji bytowej, w jakiej sie znajduja.

W oparciu o przepisy uchwaty nr XCVII1/2557/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 marca
2018 r. w sprawie szczegbtowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w sptacie naleznosci pienieznych
majqgcych charakter cywilnoprawny przypadajgcych Gminie Miejskiej Krakéw lub jej jednostkom

organizacyjnym, a takze wskazanych organdéw do tego uprawnionych, Zarzad Budynkéw Komunalnych
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w Krakowie prowadzi dziatania windykacyjne polegajace na zawieraniu z dtuznikami porozumien
umozliwiajacych sptate wierzytelnosci w rozbiciu na raty.

W 2019 r.do 0séb korzystajacych z lokali mieszkalnych wystano 7 829 wezwan do zaptaty.

Udzielono 281 ulg dtuznikom na taczng kwote obejmujgca naleznos¢ gtéwng wraz
z odsetkami w wysokosci 9 118 953 zt, przy czym kwote 4 119 471 zt roztozono na raty namocy 194
porozumien, a na pozostatg kwote zalegtosci, tj. 4 999 482 zt dokonano 87 umorzen. W 2019 r.
nie udzielono Zadnej ulgi polegajacej na odroczeniu terminu zaptaty.

Powyzszy system windykacji stanowi spéjny zespét elementéw, ktére majg na celu
minimalizowanie zalegtosci oséb korzystajacych z lokali z zasobu. W przypadku, gdy dziatania
z zakresu wstepnej windykacji nie przynosza oczekiwanych efektéw, sprawy kierowane sg na droge
postepowan sgdowych. Jednoczesnie w sytuacji, gdy po uptywie okresu wypowiedzenia lokal
nie zostanie dobrowolnie oddany, kierowany jest pozew do sadu o eksmisje (przy czym sadowe
sprawy o eksmisje z lokalu z zasobu czesto konczg sie przyznaniem prawa do najmu socjalnego
lokalu).

Oddziat IV Przywrdcenia tytutu prawnego

W 2019 r. rezultatem dziatan windykacyjnych, po uregulowaniu zadtuzenia, byto ztozenie
whnioskéw o przywrdcenie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu zgodnie z § 16 uchwaty
nr XX1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015r.

W 2019 r. ztozono 82 wnioski o przywrécenie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu,
z czego 31 zostato rozpatrzonych pozytywnie poprzez wydanie:
— 26 skierowan do zawarcia umowy na czas nieoznaczony tego samego mieszkania;
— 4 skierowan do zawarcia umowy najmu tego samego mieszkania jako najmu socjalnego lokalu;
— 1 skierowania do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony innego lokalu w zwigzku
z przekroczeniem normy metrazowej przystugujacej wnioskodawcy i jego rodzinie;

Dziat 1ll Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad zasobu
i tymczasowymi pomieszczeniami wchodzacymi w sktad zasobu tymczasowych pomieszczen oraz
zmiany w zakresie zarzadzania zasobem i zasobem tymczasowych pomieszczen

Od 1995 r. w stosunku do lokali wchodzacych w sktad zasobu role wynajmujacego petni
Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie, ktéry od dnia 31 marca 2003 r. funkcjonuje jako
jednostkabudzetowa. Zgodnie z § 3 Statutu Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie nadanego
na mocy uchwaty nr XLVI1/558/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie nadania
statutu Zarzgdowi Budynkéw Komunalnych w Krakowie (ze zm.), przedmiotem jego dziatania jest
rowniez zarzadzanie budynkami wraz z terenem niezbednym dla prawidtowego i racjonalnego
korzystania z tych budynkow oraz urzadzen, stanowigcymi miedzy innymi wtasnosé¢ Gminy Miejskiej
Krakow.
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Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019 r. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
zarzadzat 203 budynkami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, w ktorych znajdowaty
sie lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Krakow oraz 26 budynkami
nie stanowigcymi wtasnosci Gminy Miegjskiej Krakéw w ktérych znajdowaty sie lokale mieszkalne
pozostajgce w samoistnym posiadaniu Gminy Miejskiej Krakow.

Dziat IV _Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania zasobem i zasobem tymczasowych pomieszczen

IV.1. Reprezentowanie Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych z jej udziatem

W 2019 r. Wydziat Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa przejat reprezentowanie
interesow Gminy Miejskiej Krakow w stosunku do 4 budynkéw wspélnot mieszkaniowych.

Poza zarzadem Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie na dzien 31 grudnia 2019 r.
znajdowato sie 1 584 budynkéw wspodlnot mieszkaniowych, ktérych Gmina byta cztonkiem.

W 2019r., podobnie jak w latach poprzednich, petnomocnicy reprezentujacy interesy Gminy
Miejskiej Krakow we wspodlnotach mieszkaniowych z jej udziatem postepowali zgodnie z wytycznymi
wprowadzonymi zarzadzeniem nr 2269/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika
2007 r. w sprawie zasad reprezentowania intereséw Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Parstwa
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem we wtasnosci nieruchomosci Gminy Miejskiej Krakéw
lub Skarbu Parstwa (ze zm.).

W 2019 r. przeanalizowanych zostato 4 958 uchwat. Wszystkie uchwaty byty szczegétowo
analizowane i sprawdzane pod wzgledem zgodnosci z prawem.

W przypadku znalezienia w nich btedéw, przedstawiciele Gminy prosili o zmiane tresci
uchwaty lub jej anulowanie. Jednoczesnie jesli wspdlnota nie anulowata uchwaty, a jej postanowienia
naruszaty interes Miasta, Gmina Miejska Krakéw zaskarzata jg do sadu powszechnego.

W 2019 r.do sadu zostaty przez Gmine Miejskag Krakéw zaskarzone 3 uchwaty.

W 2019 r. taczna kwota kosztéw z tytutu udziatu we wspdlnotach mieszkaniowych wyniosta
67 905871,95 zt w tym: fundusz remontowy 14 144 879,13 zi, fundusz eksploatacyjny 14 510
288,85 zt oraz zaliczki za media 39 250 703,97 zt.

Od wejsécia w zycie zmiany ww. zarzadzenia nr 2269/2007, tj. od dnia 20 kwietnia 2009 r.
na przedstawicielach Gminy Miejskiej Krakéw cigzy obowigzek uczestniczenia przynajmniej
raz na 3 lata w zebraniach wspélnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada wiecej niz 50%
udziatu w nieruchomosci wspélnej.
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W 2019 r. pracownicy Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa, reprezentujac
Gmine Miejskg Krakow jako wspoétwiasciciela nieruchomosci, uczestniczyli w 131 zebraniach
wspolnot mieszkaniowych.

Ponadto przedstawiciele Gminy Miejskiej Krakéw uczestniczyli w 87 wizjach lokalnych
przeprowadzonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Najczesciej wizje lokalne
przeprowadzane byty w zwigzku z planami remontowymi wspélnot mieszkaniowych. Wizje miaty
na celu m.in. ustalenie czy kolejnos¢ planowanych remontéw przy uwzglednieniu mozliwosci
finansowych wspdlnoty jest zgodne z zasadami prawidtowego zarzadu nieruchomoscia wspdlna.
Zdobycie pieniedzy na remonty to jeden z najwiekszych problemoéw wspdlnot mieszkaniowych.
W sytuacjach, gdy ich brakuje Gmina Miejska Krakéw popiera w pierwszej kolejnosci te prace
remontowe, ktére sg niezbedne dla zapewnienia bezpieczenstwa mieszkanncom. Pracownicy
Woydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa starajg sie przekona¢ cztonkéw wspdlnot
mieszkaniowych, Zze najwazniejsze jest zabezpieczenie budynkéw przed degradacja, a dopiero potem
poprawa ich estetyki.

W 2019 r. zweryfikowano 1 308 rozliczen wspdlnot mieszkaniowych pozostajgcych poza
zarzadem Zarzadu Budynkéw Komunalnych. Rozliczono koszty eksploatacji, remontéw i mediow:
woda, Scieki, Smieci, centralne ogrzewanie. Poréwnano z przekazanymi zaliczkami na zarzad
nieruchomoscig wspdlng, ustalajgc niedoptaty lub nadptaty.

Analizowano koszty zwigzane z utrzymaniem budynkoéw przedstawione przez zarzadce oraz
prawidtowosc¢ obcigzenia tymi kosztami Gminy Miegjskiej Krakow.

Rozpatrzono 76 spraw zwigzanych ze sprzedazg i adaptacjg czesci wspdlnych nieruchomosci
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ktérych Gmina Miejska Krakéw jest cztonkiem.

Dokonano analizy 32 uchwat zwyktych dotyczace adaptacji czesci wspélnych oraz 65
projektow uchwat/uméw notarialnych dotyczacych spraw zwigzanych ze sprzedaza i adaptacja
czesci nieruchomosci wspélnej. Przeanalizowano 12 uchwat/umoéw notarialnych oraz 12 operatéw
szacunkowych.

Przeprowadzone zostaty wizje lokalne w 13 budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ktére
podjety dziatania zwigzane z sprzedaza iadaptacjg czesci wspdlnych. Wystgpiono o informacje
o stanie prawnym 42 nieruchomosci.

Uczestniczono w 11 zebraniach wspdlnot mieszkaniowych, dotyczacych adaptacji czesci
wspolnych, w tym 10 protokotowanych notarialnie.

1V.2. Dysponowanie czescig zasobu wyodrebniona ze wzgledu na usytuowanie w centralnej czesci
Miasta

W Rozdziale Il, Dziale 1V, Oddziale 11.3.1. uchwaty w zasobie zostata wyodrebniona strefa
ograniczona ulicami: od Ronda Matecznego, ul. Kamienskiego do skrzyzowania z alejg Powstancéw
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Slaskich, aleja Powstaficow Slaskich, ul. Powstancéw Wielkopolskich do skrzyzowania
z ul. Klimeckiego, ul. Klimeckiego, ul. Herlinga-Grudzinskiego, ul. Kotlarskg do ronda
Grzegoérzeckiego, a nastepnie alejg Powstania Warszawskiego do ronda Mogilskiego, alejg
Putkownika Beliny-Prazmowskiego, ul. Biskupa Prandoty do skrzyzowania ul. Biskupa Prandoty
i alejg 29 Listopada, a nastepnie alejg 29 Listopada do skrzyzowania z ul. Pradnicka, ul. Pradnicka
do skrzyzowania ul. Wroctawskiej i ul. Pradnickiej, ul. Wroctawska, ul. Czyzewskiego,
ul. Gtowackiego, ul. Piastowskg do skrzyzowania ul. Piastowskiej i ul. Krélowej Jadwigi, ul. Krolowej
Jadwigi od skrzyzowania ul. Krélowej Jadwigi i ul. Ksiecia Jozefa, ul. Ksiecia Jézefa do mostu
Zwierzynieckiego, a nastepnie ul. Generata ZieleAskiego, ul. Monte Cassino do ronda
Grunwaldzkiego, od ronda Grunwaldzkiego, ul. Konopnickiej do ronda Matecznego.

Lokale wchodzace w sktad zasobu o powierzchni uzytkowej do 80 m? potozone w strefie
okreslonej powyzej, odzyskane w wyniku wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu oraz
pozyskiwane w innej formie, potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy
Miejskiej Krakow, przeznaczane byty na wynajem wg zasad okreslonych w stosownej uchwale Rady
Miasta Krakowa regulujacej zasady wynajmowanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen.

Zgodnie z § 19 uchwaty nr XXX/794/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen, lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m? nie bedg juz
przeznaczone do wynajecia w trybie przetargu.

W 2019 r. w ramach XVII i XVIII edycji Programu Pomocy Lokatorom oraz skierowania
do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony zostato wynajetych 27 lokali.

1V.3. Gospodarowanie lokalami o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

Wynajem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? wchodzacych
w sktad zasobu, odbywat sie w oparciu o nastepujace regulacje:
—  §12 oraz zatacznik nr 6 do uchwaty nr XX1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen;
—  § 19 uchwaty nr XXX/794/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz
tymczasowych pomieszczen;
—  zarzadzenie nr 138/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 22 stycznia 2015 r. w sprawie
organizacji przetargu oraz powotania komisji ds. wytonienia najemcdéw lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej przekraczajqcej 80 m?, wchodzqgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw,
w stosunku do ktérych Zarzqd Budynkéw Komunalnych w Krakowie petni role wynajmujgcego.
—  zarzadzenie nr 115/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 14 stycznia 2016 r. w sprawie
zmiany Zarzqdzenia nr 138/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 22 stycznia 2015 r. w sprawie
organizacji przetargu oraz powotania komisji ds. wytonienia najemcéw lokali mieszkalnych o powierzchni
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uzytkowej przekraczajqcej 80 m?, wchodzqgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw,
w stosunku do ktérych Zarzqd Budynkéw Komunalnych w Krakowie petni role wynajmujqcego.

W 2019r.,w celuwynajecia lokali mieszkalnych powyzej 80 m?, nie przeprowadzono zadnego
przetargu.

ROZDZIAE 1l Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

Wydatki zwigzane z zadaniami Gminy Miejskiej Krakéw w zakresie gospodarki
mieszkaniowej finansowane s3 z budzetu Miasta Krakowa.

ROZDZIAL IV Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploataciji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspétwtascicieli

Roczny koszt utrzymania zasobu w 2019 r. w ramach wydatkéw biezacych przez Zarzad

Budynkéw Komunalnych w Krakowie wynidst 62 535 134 zt, w tym:

— wydatki zwigzane z kosztami sprawowania zarzadu, administrowaniem i petnieniem roli
wynajmujgcego przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie oraz kosztami utrzymania
siedzib jednostki - 18 302 507 zt;

— wydatki zwigzane z biezaca eksploatacjg zasobu, tj. wydatki zwigzane z biezagcym utrzymaniem
zasobu bedacego w zarzadzie Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie: utrzymanie
czystosci w budynkach i na terenach bezposrednio przylegtych do budynkéw, biezaca
konserwacja budynkéw i pogotowie techniczne, obowigzkowe przeglady budynkéw, dozér mienia
Gminy Miejskiej Krakow, utrzymanie zimowe (usuwanie $niegu z dachoéw i sopli), dezynfekcja,
dezynsekcja i deratyzacja w budynkach, wywoéz nieczystosci nietypowych z nieruchomosci,
ubezpieczenie budynkéw, podatek od nieruchomosci, inwentaryzacja budynkéw i lokali,
zabezpieczenie pustostandéw, plombowanie i odczyt licznikow, optaty za korzystanie
ze Srodowiska, pozostate wydatki eksploatacyjne - 3731490 zt;

— wydatki zwigzane z obstugg najemcow, tj. druk ksigzeczek czynszowych, ogtoszen, ulotek i pism
informacyjnych, koszty korespondencji z najemcami - 689 128 zt;

— wydatki zwigzane z prowadzonymi dziataniami windykacyjnymi przez Zarzadu Budynkéw
Komunalnych w Krakowie, tj. obstugg prawng prowadzong przez kancelarie zewnetrzne,
kosztami i optatami sagdowymi oraz kosztami komorniczymi - 3453 166 zt;

— udziat Gminy Miejskiej Krakéw w kosztach eksploatacyjnych budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych oraz spétdzielni mieszkaniowych, w zakresie mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow - 11442 497 zi;

— udziat Gminy Miejskiej Krakéw w kosztach remontowych budynkéw wspdlnot mieszkaniowych
i spotdzielni mieszkaniowych, w zakresie mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw -
11089458 zt;

— remonty biezace budynkéw i lokali mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow -
13826888 zt.
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