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Dem Pomocy fo{ecznaj
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Krakdw, dnia 120520211,
Nf .. ﬁj‘ Gif Mods zalacenikdw ...

‘Podpls . %Q&V Otrzymuja DA/

DECYZJA NR AU-2/6733I 78 12021
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, art, 51 ust. 1 pkt 2, art. 54 1 art. 2 pkt'S ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.), w .
zwigzku z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z
2020 r,, poz. 1990) oraz art, 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 256 z pdzn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Miejskiej Krakéw - Dom Pomocy Spolecznej w Kiakoww
ul. Kluzeka 6, 31 - 222 Krakow,
z dnia 08.03.2021r.

ustala sie
lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Rozbudowa Domu Pomocy Spolecznej na dzialce nr 333/1
obr. 42 Krowodrza przy ul. Kluzeka 6 w Krakowie”,

Zalaczniki:

Nr 1 — warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,

Nr 2 - czes¢ graficzna warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, sporzadzona na mapie,
o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
woparciu o oryginalng kopic mapy przyictej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego (oryginalna kopia mapy w aktach sprawy).

Ww. zalaczniki stanowis integralna cze$¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 08.03.2021r. do Wydzialu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa wptynat
wniosek Gminy Miejskiej Krakdw - Dom Pomocy Spotecznej w Krakowie, ul. Kluzeka 6, 31 - 222
Krakéw, o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:
»Rozbudowa Domu Pomocy Spo}eczned na dzialce nr 333/1 obr. 42 Krowodrza przy ul. Kluzeka 6 w
Krakowie”.

Pojecie ,inwestycji celu publicznego” zostato zdefiniowane w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z powolanym przepisem nalezy
pod pojeciem ftym rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takZe krajowym (obejmujgcym réowniez inwestycje
migdzynarodowe i ponadregionalne), oraz metropolitalnym (obejmujacym obszar metropolitalny) bez
wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dziatania oraz Zrodla ich finansowania, stanowigce
realizacje celow, o ktérych mowa w art, 6 ustawy z dnia 2] s1erpma 1997 1.0 gospodarce
nieruchomosciami.

W dwietle przywolanego art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce

nieruchomosciami celem publicznym w rozumieniu ustawy jest ,budowa 1 utrzymywanie
pomieszczen dla urzgdoéw organdw wiadzy, administracji, sadéw i prokuratur, uczelni publicznych,
federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz.U. poz. 1668), szkél
publicznych, pafdstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o
organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony
zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placowek opiekuniczo-wychowawczych, obicktéw -
sportowych”.
W przedmiotowej sprawie przedmiotem rozstrzygmq:c nin. decyzji jest rozbudowa publicznego Domu
Pomocy Spotecznej, prowadzonego przez Gming Miejskg Krakéw. W my$l art. 17 ust. 2 pkt 3 ustawy
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1876 z pdin. zm.)
prowadzenie domow opieki spofecznej o zasiggu gminnym stanowi zadanie wlasne gminy.



7Zatem inwestycja pn.: ,,Rozbudowa Domu Pomocy Spolecznej na dziakce nr 333/1 obr. 42 Krowodrza
przy ul. Kluzeka 6 w Krakowie”, jest inwestycjg celu publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnymy).

Teren okreslony we wniosku nie jest objety migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wobec czego przeprowadzono postgpowanie na zasadach i w trybie przewidzianym w
art. 50 i nast. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku postgpowariia zakonczonego niniejszg decyzja dokonano anallzy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wymkajqcych z przepisow odrgbnych, jak réwniez
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

‘W zwiazku z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowamu
przestrzennym, uzyskano nastepujace uzgodnienie: _
1. Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Krakowie jako terenowego organu wykonawczego

Ministra Obrony Narodowej w zakresie ustalonym w art. 87° pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 1,

Prawo lotnicze, tj. w odmeswmu do trenéw, na ktérych wyznaczono powierzchnie ograniczajgce

przeszkody

Postanowienie z dnia 04.05.2021r. znak: WSzW_Kr-WOZP.0732.41.2021

Na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ wystapit réwniez o uzgodnienie projektu decyzji do Marszatka Wojewodztwa
Matopolskiego i Wojewody Malopolskiego w zakresie zadaf rzadowych albo samorzadowych,
stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego o zhaczeniu ponadlokalnym w odniesieniu do
terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracity moc na podstawie art. 67
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, Ministra Klimatu i Srodowiska i Marszatka
Wojewadztwa Matopolskiego w odniesieniu do udokumentowanych 2162 kopalin i wod podzxemnych
Prezesa Urzgdu Lotnictwa w zakresie ustalonym w ‘art. 877 pkt 1 ustawy z dnia 3 hpca 2002 r. Prawo
lotnicze w odniesieniu do terenéw, na ktorych wyznaczono powierzchnie ograniczajgee przeszkody
oraz do Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarkl Wodne] w Krakowie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w odniesieniu do przedsigwzig¢ wymagajgcych uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktérego organem wiadciwym jest Pafstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
niezajecia stanowiska przez organy uzgadniajgce w terminie 2.tygodni od dnia dorgezenia wystapienia
o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sig za dokonane.

Tym samym, z uwagi na niezajecie stanowiska przez Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego i
Wojewody Malopolskiego w zakresie zadan rzadowych albo samorzgdowych, stuzacych reakizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w odniesieniu do terenéw, przeznaczonych
na ten cel w planach miejscowych, ktore utr ac:ly moc ha podstawie art. 67 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, Ministra Klimatu i Srodowiska i Marszatka Wojewddziwa
Matopolskiego w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych, Prezesa
Urzedu Lotnictwa w zakresie ustalonym w art. 877 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r, Prawo lotnicze
w odniesieniu do terendw, na ktérych wyznaczono powierzchnie ograniczajgce przeszkody oraz
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, w odniesieniu do przedsigwzied wymagajacych uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, do wydania ktbérego organem wiasciwym jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, w_wyze] wskazanym terminie, uzgodmeme z tymi organami nalezalo uznaé za
dokonane, :

Zwraca sie jednak uwage, Zze milczace uzgodnienie, dokonane na etapie ustalania lokalizaciji
inwestycji celu publicznego, nie przesadza o tresci stanowiska tego organu na péznigjszych ctapach
procesu inwestycyjnego, o ile takie stanowisko (w formie odpowiedniej opinii, uzgodnienia,
pozwolenia itp.) jest wymagane przepisami prawa.

W toczacym sie postepowaniu uzyskano nastgpujace opinie:
1. Jednostki miejskiej Klimat — Energia — Gospodarka Wodna
Opinia z dnia 08.04.2021r.,znak WUB.542.82.2021;
2. Nadzoru Wodnego w Krakowie Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;
Opinia z dnia 23.03.2021r.; znak: KR.2.3.4361.55.2021.AS;
3. Wrydziahu ds. Jakosci Powietrza Urzedu Miasta Krakowa
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Opinia z dnia 19.03.2021r. znak: AU-02-6.6733.42.2021.SDUJK;
4, Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska Urzgdu Miasta Krakowa
Opinia z dnia 16.03.2021r. znak: AU-02-6.6733.42,2021.SDU;
5. Wydzialu Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa
Opinia z dnia 16.03.2021r. znak: AU-02-6.6733.42.2021.SDU;
6. Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie
Opinia z dnia 11.03.2021r, znak: KZ-03.4120.6.96.2021. MKO;
7. Zarzadu Drdg Miasta Krakowa
Opinia z dnia 09.03.2021r, znak: RW .460.7.8. 2021

Projekt decyzii przygotowata mgr inz. arch. Malgorzata Gruszka uprawniona do sporzadzenia
projektu decyzji zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz, U, z 2020 r,, poz. 293 z pdZn, zm.),

Lista osdb uprawnionych do sporzadzania projektdéw decyzji zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy jw.
opublikowana jest w Biuletynie Informacji Pubhcznej UMK na stronie dotyczqce_; Wydziatu
Architektury i Urbamstykl :

W toku postgpowania strony nie wniosly zastrzezen i uwag.
W zwigzku z powyzszym rozstrzygnicto jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej stronom shizy prawo odwolania de Samerzadowego Kolegium Odwolawczego
w Krakowie, ul. Lea 10, za poSrednictwem organu wydajacego decyzje tj. Prezydenta Miasta
Krakowa, na adres: Wydzial Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa, ul. Mogilska
41, 31-545 Krakow, w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji.

W odwolaniu od decyzji strony mbgq zlozy¢ wniosek o przeprowadzenie przez organ Il instancji
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

N\

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania, skladajgc stosowne oswiadezenie organowi, ktory decyzje wydal nie pézniej niz w
terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Zrzeczenie sie prawa do wriesienia odwolama przed doreczeniem riniejszej decyzji jest
nieskuteczne, '

Z, dniem doregczenia organowi administracji pubiic_znej ofwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna. :

Oznaczenie stron postepowania w niniejszej decyzfi jest niezbedne dla spelnienia obowigzku
wynikajgcego z art. 107 § 1 Kpa stanowiqc dopuszczalne przetwarzanie danych osobowych zgodnie z
art. 6 ust. 1 lit. ¢ Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycziych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 4 maja 2016 r., str. 1)

POUCZENIE: '

“1.  Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawieraé
zarzuty odnoszace sie do decyzji, okre$la¢ istotg¢ i zakres zadania bedgcego przedmiotem
odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennymy.

2. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wiaze organ wydajacy decyzjg o
pozwoleniu na budowe (art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Organ, ktéry wydal decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego stwierdza jej
wygasniecie, jezeli
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a. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

b. dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, dla ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji
chyba, e zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

4. Decyzja nie rozstrzyga o zgodnodci zamierzenia inwestycyjnego z treScia prawa uzytkowania
wieczystego. W. zwigzku z powyzszym w przypadku, gdy dziatka -objeta decyzjg ULICP jest
wiasnoscia Gminy Miejskiej Krakdw lub Skarbu Pafistwa i jest oddana w uzytkowanie wieczyste
— Inwestor, skfadajac wniosek o pozwolenie na budowg winien legitymowad si¢ prawem do
dysponowania nieruchomodeia na cele budowlane zgodnym z trescig uzytkowania wieczystego.

5. O pozwolenie na budowe nalezy wystgpi¢ do wlasciwego organu administracji architektoniczno-
budowlanej lub dokonaé zgloszenia wiasciwemu organowi, przedkladajac dokumenty wymagane
przepisami prawa. : :

Otrzymujag; ‘

1. Zielinski Piotr - Dyrektor Domu Pomocy Spotecznej w Krakowie, ul, Piotra Kluzeka 6, 31-222
Krakéw

2. Rejestr Centralny

3. Ala

4, Rejestr Marszatka Wojewddztwa Malopolskiego — ULICP, 30-017 Krakéw, ul. Raclawicka 56

(kopia decyzji)



] Zaltacznik Nr 1 do decyzji
Nr AU-2/6733/ 78 /2021
z dnia 12.05.2021r.
Znak:AU-02-6.6733.42.2021.8DU

WARUNKI ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Rozbudowa Domu Pomocy Spolecznej na dzialce nr 333/1
obr. 42 Krowodrza przy ul. Kiuzeka 6 w Kralkowie”,

b)

¢)

RODZAJ INWESTYCJI z okresleniem funkeji zabudowy i zagospodarovs;ania terenu, wg
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i

" nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pubhcznego oraz w

decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 Nr 164, poz. 1589)
¢ zabudowa uslugowa,

Przedmiotem projektowanej inwestycji objetej ustaleniami niniejszej decyzji jest:
— rozbudowa Domu Pomocy Spotecznej przy ul. Kluzeka 6 w Krakowie,
— zagospodarowanie terenu,

WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Linia zabudowy: -

Wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony gminnej drogi publicznej — ul. Nad
Sudotem, jako kontynuacje linii zabudowy wyznaczonej przez budynek na dzialce nr 332/9 obr.
42 Krowodrza - zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do niniejszej decyzji.

Wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi wewngtrznej, ul. Piotra Kluzeka,
réwnolegle do istniejacego budynku Domu Pomocy Spotecznej przy ul. Piotra Kluzeka 6, na
dziatce nr 333/1 obr. 42 Krowodrza, w odleglosci 4 m przed plaszczyzng elewacji wschodniej —
zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do niniejszej decyzji.

Wyznaczona linia zabudowy moze zostaé przekroczona przez czesci budynku lokalizowane pod
powierzchnia istniejgcego terenu, o ile bedzie to zgodne z przepisami whasciwymi dla dalszych
etapéw przygotowywania i realizacji inwestycji oraz przez gzymsy, daszki, rampy 1 schody
zewnetrzne, przy zachowaniu odleglosci dd diOgi zgodni z przepisami ustawy o drogach
publicznych.

Wskaiznik wielko§ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki/ terenu, w
tym udzial powierzchni biologicznie czynnej:

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji, zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do decyzji, okresla sig¢ do 35%,
udzial powierzehni biologicznie czynnej min. 40%.

‘Gabaryty i wielkos¢ projektowanej zabudowy, szerokosc elewacji fl‘Ol]fOWEJ, geometrna

dachu:

gabaryti wysokcsc gomej krawgdm elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

Okreéla sie wysokosé gormej krawedzi elewacji frontowej prOJektowaneJ rozbudowy Ww.
budynku, od strony drogi wewngtrznej - ul. Piotra Kluzeka do attyki - do 10,00 m, tj. do
poziomu 231,00 m n.p.m,

(wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow posiadajqcych wyksziafcony gzyims fub
attyke liczona jest od Sredniego poziomu ter eni przed gléwnym wejsciem do budynku do gornego
poziomu tego gzymsu lub attyki);

szeroko$¢ elewacji frontowej:

Okresla sie szerokoéé elewacji frontowej prOJektowaneJ razbudowy ww. budynku od strony drogi
wewnetrznej - ul. Piotra Kluzeka, mierzong w rzucie ortogonalnym - do 67,0m.

b
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a)

b)

geometria dachu: -
Dla projektowanej rozbudowy ww. budynku ustala si¢ dach plaski.

Dodatlkowe warunki dla realizacji przedmiotowej inwestycji:

Projektowany obiekt powinien zachowaé wspolczesny wyraz architektoniczny, zgodny ze swojg
funkcjg oraz winien tworzy¢ harmonijng catosé z istniejacym otoczeniem.

Nalezy zastosowaé detal architektoniczny i materiaty wykosczeniowe wysokiej jakosci.

Warunki ochrony zdrowia ludzi, srodowiska, przyrody, krajobrazu:

Warunki w zakresie ochrony srodowiska:

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udoste;pmamu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
érodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 274) oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggeych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.
U. 2019 r., poz. 1839) inwestycja objeta przedmiotows decyzjg nie zostala zaliczona do
przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko lub do przedsiewzicé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

W zwiazku z powyzszym dla przedmiotowe] inwestycji nie jest wymagane uzyskanie decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Warunki w zakresie ochrony zieleni;

Nalezy dazy¢ do zachowania jak najwickszej ilosci drzew i krzewow rosnacych na terenie
planowanej inwestycji, zgodnie z art, 75 ust. 11 2 ustawy z dnia z dnia 27 kwietnia 2001z, Prawo
ochrony $§rodowiska, (t.j. Dz. U z 2020 poz. 1219 z pdzn. zm.).

Nalezy odpowiedni zabezpieczyé na czas budowy drzewa i krzewy (korony, pnie, systemy
korzeniowe) rosnace na terenie budowy. _

Prace zigmne oraz inne prace wykonywane recznie, z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, wykonywane w obrgbie korzeni, pnia lub korony drzewa lub w obrebie
korzeni lub peddw krzewu, nalezy przeprowadzi¢ w sposéb najmniej szkodzacy drzewom lub
krzeworm. :

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 Kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020r,
poz. 55 z pézn. zm.): |
nie Jest wymagane uzyskanie zezwolenia na usunigcie drzew ktorych obwod pnia na wysokosci 5
cm nie przekracza:
a) 80 cm — w przypadku topoli, wierzb, klonu Jesmnohstnego klonu srebrzystego,
b) 65 cm - w przypadku kasztanowea zwyczajnego, robinii akaquej oraz platanu klonolistnego,
¢) 50 cm - w przypadku pozostatych gatunkow drzew;

(art. 83f ust, 1 pkt 3 ppkt a-c);
nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia na usunigcie krzewu lub krzewdw rosnacych w skupisku
o powierzchni do 25 m2 (art. 83f ust. 1 pkt 1); '
nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia na usuniecie krzewéw rosnacych na terenach pokrytych
rodlinnodcig pelnigeg funkcje ozdobne, urzadzona pod wzgledem rozmieszezenia i doboru
gatunkéw posadzonych rolin, z wylgczeniem krzewoéw w pasie drogowym drogi publicznej, na
terenie uieruchomos’ci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz na terenach zieleni (art. 83f ust. 1 pkt
2); .
usum@me drzew i krzewdw z terenu nieruchomoscei stanow;qcych wilasnosé osob ﬁzycznych na
cele nie zquzane z p1owadzemem dzialalnosci gospodarezej moze byé wykonane po przyjeciu
zgloszenia zamiaru wyciecia drzew przez organ administracyjny okreélony w art. 83a ust. 1
ustawy o ochronie przyrody (art. 83f ust. 4 ustawy o ochronie przyrody);
Zgodnie z art. 83 f ust. 17 ustawy o ochronie przyrody w brzmieniu obowigzujgcym od dnia 17
czerwea 2017 1., Jezeli w terminie 5 lat od dokonania ogledzin wystgpiono o wydanie decyzji o
pozwolenie na budowe na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, a budowa
fa ma zwiqzek z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej i bedzie realizowana na czesci
nieruchomosci, na kidrvej rosto usumiele drzewo, organ, o ktérym mowa w art. 83a ust. 1,

- uwzgledniajge dane ustalone na podstawie ogledzin, naklada na wlasciciela nieruchomosci, w -

drodze decyzji administracyjnej, obowiqzek wiszczenia oplaty za usunigcie drzewa.”
6
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nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia na usunigcie drzew lub krzewéw owocowych, ktore nie
rosng na terenie nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw lub na terenach zieleni (art. 83f ust.
I pkt 5);

W pozostalych plzypadkach o mozliwogcei usuniecia lub przesadzenia kolidujgeych z planowang
inwestycja drzew i krzew6w, ostatecznie rozstrzyga zezwolenie, o ktdi ym mowa w art. 83, w
zwigzku z art. 83a ust. 1 ustawy o ochronie pizyrody.

W przypadku, gdy wymagane jest uzyskanie'zezwolenia na usunigcie drzewa lub krzewu z terenu
nieruchomosci - wniosek o wydanie zezwolenia moze zlozyé posiadacz nieruchomoéei - za zgodg
wlasciciela tej nieruchomoscei. Wniosek nalezy zlozy¢ do wladciwego organu tj. Prezydenta Miasta
Krakowa dziatajacego przez” Wydziat Ksztattowania Srodowiska UMK Iub, w przypadku
zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 90 ust 1 i 2 ustawy o ochronie przyrody, do
Marszatka Wojewédztwa Matopolskiego dzialajacego przez Dyrektora Zespoli Parkéw
Krajobrazowych Wojewodztwa Matopolskiego.

W przypadku nie uzyskania ww. uzgodnien / zezwolen, decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego moze nie mie¢ kontynuacji w pozwoleniu na budowe.

Warunki w zakresie ochrony przyrody: _
Nalezy zachowaé wysoki wskaznik powierzchni bioclogicznie czynnej, w oparciu o zapisy art. 3

pkt 13, art, 71 ust. 3, art. 101, art. 127 ust. 1 pkt 2, ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z péin. zm.), ktdre wprowadzajac

zasade racjonalnego ksztaltowania i gospodarowania zasobami $rodowiska, wskazuja koniecznoéé

tworzenia warunkow optymalnego spelniania przez zwielzeta i ro§linnoé¢ funkcji biologicznej w

srodowisku, zachowania walorow krajobrazolvych oraz ograniczenia likwidacji terendw zieleni.

Z uwagi na obecnos¢ na przedmiotowym tel enie drzew i krzewéw, wystepowanie chr omonych

gatunkow zwierzat oraz ich siedlisk jest wysoce prawdopodobne. Szezeg6lowych informacji na

temat wystepowania chronionych gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat dostarczyé moze jedynie

ekspertyza przyrodnicza terenu. W przypadku koniecznodci naruszenia zakazéw dotyczacych
chronionych gatunkéw zwierzat oraz ich siedlisk, inwestor przed wyslgpieniem o pozwolenie na

budowe winien zwréei¢ sig do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie, o

wydanie ewentualnej zgody na odstgpstwa od zakazéw wymienionych w rozporzadzeniach dot,

ochrony gatunkowej zwierzat, w tym zgody na zniszczenie siedlisk chronionych gatunkéw w

przypadkach wymienionych w ustawie oraz ustalenia rekompensaty przyrodniczej, zgodnie z art.

56 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie plzyrody {(tj. Dz.U. z 2020r., poz. 55 z

pozZn. zm.).

Warunki w zakresie ochrony gluntow rolnych i [esnych :

Na terenie inwestycji nie znajdujg sic grunty. rolne ani lesne, podlegajqce ochronie na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z
2017 r. poz. 1161).

Warunki w zakresie geologii: {

Dla przedmiotowej inwestycji nalezy ustali¢ geotechniczne warunki posadowienia obiektu
budowlanego zgodnie z Rozporzadzeniem - Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 . poz. 463).

Inwestycja zlokalizowana jest w obrgbie Glownego Zbiornika W6d Podziemnych nr 450 — Dolina
rzeki Wista (Krakéw) udokumentowanego w ,,Dokumentacji hydrogeologiczne] okreslajace;
warunki - hydrogeclogiczne w zwiazku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow)”, zatwierdzonej przez
Ministra Srodowiska decyzja z dnia 12.01.2016r. znak: DGK 11.4731.94.2015.A1.

Warunki w zakresie ochrony wod, melioracji i gospodal ki wodnej:

Zagospodarowanie wéd opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszlg inwestycie nie moze
narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz powinno zapewnié
ochrong wod zgodnie z art. 234 ust. 1, art. 50 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.
U.z2020r., poz. 3102 poZn, zm.,).



g)

Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszlg inwestycje winno byé
zgodne z celami Ramowej Dyrektywy Wodnej poprzez zastosowanie rozwiazan ulatwiajgoych
przesigkanie wody deszczowej do gruntu (powierzchnie przepuszezalne, parkingi zielone),
spowolnienie odplywu oraz wazrost retencji (np. tworzenie w sieci kanalizacyjnej pojemnosci
retencyjnej, zbiornikéw na wody opadowe, realizacja rozwigzan okre$lanych mianem blgkitno-
zielonej infrastruktury — m.in. wykonywanie niecek i zag’ff;blen do gromadzema wod opadowych,
zielonych dachdw).
Z uwagi na planowanq kondygnaqe; podzaemnq, na]ezy plzyjqc takie :ozw1qzama techmczne kidre
nie spowodujg zmiany rezimu wod podziemnych (w tym m. in. pietrzenia wody podziemnej} ze
szkoda dla gruntdw sgsiednich. '
Na terenie przedmiotowej inwestycji nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych wobec
ktérych winny by¢ zastrzezone dodatkowe warunki,
Wszystkie roboty inwestycyjne musza by¢ wykonane zgodnie z ustawg z dnia 20 l:pca 2017 1.
Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2 2020 r, poz. 310 z pézn. zm.). _
W projekeie budowlanym inwestor winien okresli¢ spos6b zagospodarowania mas ziemnych.
Niedopuszczalna jest zmiana uksztaltowania terenu, kiora doprowadzi do zakldcenia stosunkow
wodnych niekorzystnie wplywajgcych na grunty sasiednie (zgodnie z art. 101 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska t.j. Dz, U. z 2020 r., poz. 1219 z pdzn. zm. i art. 234
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 310 z pozn. zm.). W
pxzypadku dokonywania zmian uksztaltowania tetenu w ww. zakresie nalezy zastosowal
rozwigzania techniczne zabezpieczajace pxzed niekorzystng zmiana stanu wody na gruntach
sasiednich.
Realizacia przedm:otoweJ mwestycji moze wymagaé pozwolenia wodnoprawnege badz
zgloszenia zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w zakresie odwadniania
gruntéw, obiektéw lub wykopéw budowlanygh,. wykonania urzqdzen odwadniajacych obiekty
budowlane oraz odprowadzania wod z wykopéw budowlanych. Wiaciwym do wydania
pozwolenia wodnoprawnego bad# plzyjt;ma zgloszenia jest Pafistwowe (Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie.

Warunki w zakresie ochromy powietrza i ochrony przed halasem i polami
elektromagnetycznymi:

W zwiazku z wystepowaniem ponadnormatywnych pozioméw hatasu od ul. Opolskiej i od
ul. Pleszowskiej planowany obiekt winien by¢ projektowany i realizowany . w sposéb
zapewniajacy odpowiednia, zgodng z przepisami prawa, ochrong przed hatasem.

W poblizu planowanego obiektu zlokalizowana jest stacja bazowa telefonii komdrkowej nr
KRAO105_F (P4 Sp. z 0. 0.} przy ulicy Pleszowskiej 29, ktérej zgloszenie (wraz z jego zmianami)
zostato przyjete przez Prezydenta Miasta Krakowa na podstawie art. 152 ustawy Prawo ochrony
srodowiska. Zgodnie z przediozong przez operatora informacja 2 z anten sektorowych skierowane
sg w strone przedmiotowej inwestycji (azymuty 235°). W zwiazku z powyzszym instalacja moze
mie¢ negatywny wplyw na osoby przebywajace w projektowanym budynku. Zgodnie z §314
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie: ,Budynek z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nie moze byé wzniesiony na obszarach stref, w
ktérych  wystgpuje  przekroczenie = dopuszczalnego  poziomu  oddziatywania  pola
elektromagnetycznego, okreslonego w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed
oddziatywaniem pél elektromagnetycznych”,

W projekcie budowlanym nalezy ustali¢ czy w projelttowanym budynku (mlejscach dostqpnych
dla ludnosci) nie quq przekroczone dopuszezalne wartosei pol elektromagnetycznych w
srodowisku.

Nalezy zastosowac ogrzewanie z migjskiej sieci cieptownicze;j.

Zgodnie z obowigzkami wskazanymi w Programie ochrony powietrza przyjetym uchwaly nr
XXV/373/20 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie
Programu ochrony powietrza dla wojewddztwa matopolskiego (stanowiacego akt prawa
miejscowego) nalezy prowadzi¢ akcje informacyjne o wymaganiach uchwal antysmogowych w
ramach wydawania pozwolen na budowe i przyjmowania zgloszen budynkéw.
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Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j :
Przedmiotowa inwestycja znajduje sig poza terenami wpisanymi do rejestru zabytkow.
Zamierzenie inwestycyjne polozone jest w strefie nadzoru archeologicznego, w rejonie stanowiska
Krakow-Krowodrza 7. W zwiazku z powyzszym pl ace ziemne nalezy wykona¢ pod nadzorem

~ archeologa.

Prace archeologiczne wymagaja weczesniejszego uzyskama stosownego pozwolenia Miejskiego
Konserwatora Zabytkow.

Warunki obshigi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Warunki w zakresie komunikacji:

Obstugg komunikacyjna planowanej inwestygcji na dziafce nr 333/1 obr. 42 Krowodrza zapewni
droga publiczna jakg jest ul. Pleszowska, pdl')rzez droge wewnetrzng przebiegajacg po terenie dz.
nr 570/4 obr. jw. (pozostajagcg w zarzadzie ZDMK), zgodnie ze stanem istniejacym i obowigzujaca
organizacja ruchu. _ '

Wszelkie obiektu budowlane lokalizowane w pasie drogowym drég stanowigcych drogi publiczne
oraz na terenie dziatek stanowiagcych wlasnoéé Gminy Miejskie] Krakow oraz Skarbu Pafistwa
oznaczone symbolem ,dr”, ,Tp” i ,,Ti” w operacie ewidencji gruntdw nalezy uzgodni¢c w
Zarzadzie Drég Miasta Krakowa przed uzyskaniem opinii z Narady Koordynacyjnej dotyczace;
sytuowania projektowanych sieci uzbrojenia na terenie Miasta Klakowa przeprowadzane] w
Wydziale Geodezji Urzedu Miasta Krakowa.

W przypadku lokalizacji trasy mediéw na dziatkach pozostajqcych w zarzadzie Zarzadu Drég
Miasta Krakowa, nalezy uzyskaé zgody na wejicie w teren w ZDMEK,

W przypadku - kolizji planowanej inwestycji 2z istnigjacymi w terenie sieciami
elektroenergetycznymi, gazowymi, cieptowniczymi, wodociggowymi i kanalizacyjnymi Inwestor
zobowigzany jest do uzgodnienia powyzszego z uzytkownikami lub zarzadcami tych sieci.
Inwestor we wilasnym zakresie, poza pasami drogowymi drég publicznych, winien zapewnié -
miejsca postojowe dla prawidtowego funkcjonowania przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie. z art. 54 pkt. 2c i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 2 pkt 6 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy — na podstawie Uchwaty Nr
LI11/723/12 Rada Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 ,,Program obstugi parkingowej dla
miasta Krakowa”, okreslajgcej polityke przestrzenng Gminy w-tym zakresie, ustaia si¢ nastgpujace
wskazniki liczby miejsc postojowych dla projektowanego zamierzenia:

— 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

Zaopatrzenie w energic elekiryczna, gaz, energic cieplng, wode, odprowadzenie $ciekdw
sanitarnych i wad opadowych moZna rozwigzaé w oparciu o istniejgce sieci i przylacza do
budynku Domu Pomocy Spolecznej, na zasadzie rozbudowy instalacji wewngtrznych, na
warunkach okre$lonych przez dysponentéw sieci.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagespodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym dla terendw
na kiorych wyznaczono powierzchnie ograniczajgce przeszkody:

Na terenie przedmiotowej inwestycji zostaty wyznaczone:

— powierzchnie ograniczajace lotniska - zgodnie z dokumentacjg rejestracyjna lotniska Krakdw -
Balice (EPKK) - rysunek - Mapa powierzchni ograniczajgcych wysoko$é zabudowy i
obiektéw naturalnych w rejonie lotniska, w zakresie wysokosci do 388,00 m n.p.m.

Na terenie przedmiotowe]j inwestycji wyznaczono powierzchnie (okregi) maksyma[ne_] zabudowy

w otoczeniu nastgpujacych lotniczych urzadzen naziemnych:’

— urzadzenia radiolokacyjnego (dozorowania) — SUR ID 2032 — zlokalizowanego przy ul. Leénej
w Zabierzowie, w zakresie wysokosci od 420,00m n.p.m. do 430,00m n.p.m.;




6.

Przygotowala

megr inZ, arch. Malgorzata Gruszka
uprawniona do sporzadzenia projektu decyzji
zgodnie z art, 56 vst, 4 ustawy o planowanin

i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania dofyczaee ochrony interesoéw o0sob trzecich:

Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze powodowal ograniczenia
dostepu do drogi publicznej, mozliwosei korzystaia z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze srodkow tacznodci, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi. Nalezy zapewnié¢ ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zakiocenia elektryczne i promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza,
wody i gleby. ' '

Inne: .

Projekt budynku z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien uwzglgdniaé wplyw
pél elektromagnetycznych od stacji bazowych telefonii komdrkowej, zgodnie z § 314
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 1. poz.
1065 z pbin. zm.) tj. ,,budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nie moze byc
wzniesiony na obszarach stref, w ktérych wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu
oddziahywania pola  elektromagnetycznego (...) *  okreslonego Rozporzadzeniem Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie w sprawie dopuszczalonych pozioméw pol
elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz.U. 2 2019 r. poz. 2448).

Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi oraz przepisami szczegdinymi, zapewniajac rdwnoczesnie ochrong intereséw osdb
trzecich; J
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