Dz-06.0021.3.2024

UCHWALA NR 111/31/2024
RADY DZIELNICY VI BRONOWICE
z dnia 7 lutego 2024 r.

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego dotyczacego
budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Zarzecze 19 w Krakowie

Na podstawie § 3 pkt 4 lit. i oraz § 3 pkt 3 lit. i uchwaty nr XCIX/1500/14 Rady Miasta Krakowa
z dnia 12 marca 2014 r. w sprawie organizacji i zakresu dziatania Dzielnicy VI Bronowice
w Krakowie (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2021 r. poz. 6700) oraz na wniosek Wydzialu
Architektury i Urbanistyki znak sprawy: AU-02-3.6730.2.319.2023.KCZ z dnia 23.01.2024 r.
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Opiniuje si¢ negatywnie wniosek o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego =z garazem
podziemnym, z instalacjami wewnetrznymi wraz z zagospodarowaniem terenu, w tym:
niezbedna infrastrukturg techniczng, budowa komunikacji wewnetrznej i miejsc postojowych
zewngetrznych na czesci dziatki nr 489 obr. 2 Krowodrza przy ul. Zarzecze 19 w Krakowie”.

§ 2. Uzasadnienie negatywnej opinii:

1.

Inwestycja swoim gabarytem i charakterem nie nawigzuje do otoczenia — znajduja
si¢ tu glownie budynki jednorodzinne o rozdrobnionej strukturze nie wyzsze niz 9
m. Wnioskowana zabudowa ma forme¢ zwartej bryly o wysokos¢ 13,5-14,5m,
a szeroko$¢ jej dluzszej elewacji ma 36 — 40m — sg to wielko$ci niespotykane
w sasiedniej zabudowie mieszkaniowe;.

Dojazd do proponowanego budynku ma si¢ odbywaé¢ po dilugiej (ok. 25m)
i waskiej (catkowita szeroko$¢ przejazdu ok.3,5m) drodze, ktdra nie zapewnia
mozliwo$ci minigcia si¢ pojazdow. W zwiazku z tym pojazd wjezdzajacy bedzie
musial czeka¢ na wyjezdzajacy blokujac ruch na jednokierunkowej ulicy Zarzecze.
Z uwagi na przewidywany znaczny ruch pojazdow (planowane 32-45 miejsca
parkingowe

w obrebie inwestycji), doprowadzi to do niedopuszczalnie czgstego blokowania
ruchu na ulicy. Podobny problem pojawi si¢ przy odbiorze $§mieci z inwestycji.
Zdaniem Rady przedmiotowa dzialka powinna zosta¢ w cato$ci przeznaczona na
teren zielony, zintegrowany z parkiem Mtynoéwka Krolewska lub w formie zieleni
ogrodowej.

4. Negatywna opinia mieszkancoéw
§ 3. Dla terenu objetego przedmiotowym wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy
jest obecnie sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Lea”.
Pomigdzy parametrami zabudowy dopuszczonej w obecnej wersji projektu planu



1 parametrami zabudowy okreslonej we wniosku wystepuja znaczne rozbieznosci,
a w szczeg6lnosci:
1. W projekcie MPZP ,Lea” dziatka numer 489 obr. 2 Krowodrza znajduje si¢
w terenie MN/MWi 7 z przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng lub
wielorodzinng o niskiej intensywnos$ci zabudowy z ustalonym zakazem lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Na znaczacej czgsci dziatki 489 obr. 2 Krowodrza wyznaczong ,,strefg zieleni”
z zakazem lokalizacji budynkow, co praktycznie uniemozliwia jej zabudowe.
3. Dla terenu MN/MWi.7 ustalona zostala maksymalna wysoko$¢ zabudowy na
11m, a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 9 m. Inwestor wnioskuje
o wysokos¢ zabudowy do 13,5-14,5m.
W zwigzku z powyzszym wnioskuje si¢ zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o zawieszenie przedmiotowego
postgpowania o wydanie decyzji ustanawiajacej warunki zabudowy.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.
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