wzor MCOO.OR.0142.12.2021

W przypadku dokonania zmian w tresci poza dopuszczonynmi,
umowe nalezy przed zawarciem przedlozyé
do akceptacji radcy prawnego

UMOWA NAJMU
POMIESZCZEN KUCHENNYCH
NR ....ceeeneee. [evevenann

zawarta wdniu..............ooo w Krakowie pomiedzy:

Gmina Miejska Krakow, Plac Wszystkich Swietych 3-4, 31-004 Krakow, NIP: 676 101 37 17,

IEPIreZENtOWANG PIZEZ . ...vveeeiiniieeeeeeiiiiiaeeeeeeeeennanns Dyrektora...........coveviinnnnnns

(wpisa¢é nazwe placowki i adres, nie wpisywac nr NIP i REGON)

zwanym/a w dalszej tresci aneksu WYNAJMUJACYM reprezentoOwanym PrzeZ.........oeeeeeeennennennennennn.
(imie i nazwisko) —cceeicieinnnns (stanowisko)  ....ccceeeiieiiins (nazwa jednostki  budzetowej)
z siedzibg ., (siedziba  jednostki  budzetowej) dzialajacego na  podstawie
Pelnomocnictwa Nr........... Prezydenta Miasta Krakowa z dnia ............ccccveruvenneene.

a

zwanym/g w dalszej cz¢sci Umowy NAJEMCA.

§1
WYNAJMUJACY oswiadcza, ze lokal o tacznej powierzchni ................... m? usytuowany w budynku
potoznym w Krakowie przy ul. ... , stanowigcy wilasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakow jest w trwalym zarzadzie WYNAJMUJACEGO. Przedmiot najmu sklada sie
z nastepujacych pomieszczen:



§2
1. WYNAJMUJACY oddaje, a NAJEMCA bierze w najem lokal uzytkowy okreslony w §1 z przeznaczeniem
na prowadzenie kuchni w godzinach otwarcia szkoty.
2. NAJEMCA bedzie wykorzystywal wynajmowany lokal na prowadzenie w nim kuchni zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.
3. Stan techniczny lokalu oraz sprzgtu i wyposazenia okresla, stanowigcy zalgcznik do umowy, protokot
zdawczo-odbiorczy zawierajacy szczegdlowy wykaz wyposazenia i sprzetu.
4. Strony ustalaja:
a) cen¢ obiadu skladajacego si¢ z dwoch dan, napoju i deseru dla uczniow od kl. IV w wysokosci
................. z1,- brutto,
b) cene obiadu sktadajacego si¢ z dwodch dan, napoju i deseru dla uczniow kl. ,,0” — III w wysokosci
................. z1- brutto,
C) cene zupy W wysokosci ................. ,- brutto.!
z uwzglednieniem norm zywieniowych stosowanych w zbiorowym zywieniu dzieci i mlodziezy.
5. WYNAJMUJACY jest uprawniony do dokonywania kontroli w lokalu w celu sprawdzenia czy NAJEMCA
w sposob nalezyty i1 prawidlowy wywigzuje si¢ z postanowien niniejszej umowy. NAJEMCY
w wynajmowanych pomieszczeniach nie wolno prowadzi¢ innej dzialalnosci, w tym sprzedazy wyrobow
tytoniowych, zadnych napojow zawierajacych alkohol, napojow niedozwolonych do spozywania przez dzieci

i mtodziez, czasopism i innych wydawnictw niedozwolonych do ogladania i czytania przez dzieci/mlodziez.

§3
1. Strony ustalaja za przedmiot najmu miesigczny czynsz w wysokosci
e eereeeeeeeeee e e et e ateeebaearaeareens zh netto (stownie: .......oooiiiiiii e )
plus podatek VAT wg ustawowej stawki, ktora na dzien zawarcia umowy wynosi % tj. miesi¢gczng
stawke czynszu w wysokos$ci .............ooininnt. zt brutto zawierajacy podatek VAT, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Kwota miesigcznego czynszu zawiera¢ bedzie okre§lone ryczattowe koszty eksploatacyjne
TAKIE JAK: oo e e e oo oo (Wymieni np. prad, ogrzewanie, $mieci itd.)
3. NAJEMCA zobowigzany jest uiszcza¢ optate okres§long w umowie miesi¢cznie z gory, bez uprzedniego
wezwania, w terminie do 10*> dnia kazdego miesigca kalendarzowego, za ktéry przypada naleznosc.

Optaty eksploatacyjne takie jak: ................... (Wymieni¢ np. prqd, gaz, woda itp.), nieujete w czynszu, platne

1 Do uzupetienia wg wewngtrznych ustalen.
2 Data sugerowana mozna zmienic.
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na podstawie wskazan sublicznikéw w terminie do 21 dni od daty wystawienia refaktury przez

WYNAJMUJACEGO na podstawie faktury wystawionej przez dostawce mediow.

4. Podatek od nieruchomosci bedzie optacany wedtug przepisow w tym zakresie.

5. Wywoz nieczystos$ci stalych i ptynnych NAJEMCA zrealizuje we wlasnym zakresie.

6. W przypadku wzrostu cen z tytutu eksploatacji wynajmowanych pomieszczen WYNAJMUJACY ma prawo

do zmiany ustalonego ryczattu, wyliczonego w oparciu o nowe wartosci. Zmiana kosztéw, o ktorych mowa

w ust.1, nie wymaga wypowiedzenia warunkéw umowy. O zmianach tych WYNAJMUJACY zawiadamia

NAJEMCE na pismie, podajac termin ich obowigzywania.

7. NAJEMCA reguluje optatg, o ktorej mowa w ust. 1 na wskazany rachunek bankowy o numerze:

8. W razie op6znienia w zaptacie optaty zgodnie z ust. 3 NAJEMCA zaptaci WYNAJMUJACEMU odsetki

ustawowe za opdznienie/ opdznienie w transakcjach handlowych® (wykresli¢ jeden rodzaj odsetek).

9. WYNAJMUJACEMU od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktorych mowa w ust. 8, przyshuguje od

NAJEMCY, bez wezwania, rownowartos¢ kwoty 40 euro przeliczonej na zlote wedhug sredniego kursu euro

ogloszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajacego miesigc, w

ktorym naleznos¢, o ktorej mowa w § 3 ust. 112 stala si¢ wymagalna, ktora to kwota stanowi rekompensate za

koszty odzyskiwania nalezno$ci®.

10.NAJEMCA zobowigzany jest do przedstawiania WYNAJMUJACEMU, 2 razy w roku szkolnym

tj. do konca lutego i konca czerwca, informacji o liczbie osob korzystajacych z positkow, w tym liczby

uczniow korzystajacych z positkow.

11. WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci czynszu, co wymaga aneksu do umowy.

§4
WYNAJMUJACY os$wiadcza, ze jest podatnikiem VAT.

§5
1. NAJEMCA moze dokonywa¢ ulepszen i modernizacji lokalu, po uprzednim kazdorazowym uzyskaniu
zgody WYNAJMUJACEGO na ich wykonanie. WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo wydania zgody
na ulepszenie (modernizacj¢) lokalu od zobowigzania si¢ NAJEMCY do niedochodzenia
od WYNAJMUJACEGO nakladow poniesionych na ulepszenie (modernizacj¢) lokalu. Ponadto strony
niniejszej umowy ustalaja, ze WYNAJMUJACEMU przystuguje prawo zachowania ulepszen lokalu
dokonanych przez NAJEMCE, bez obowiazku rozliczenia ich z Najemca.

2. NAJEMCA zobowigzany jest, w czasie trwania umowy najmu, do:

3 Prosze dostosowa¢ wysoko$¢ odsetek. W przypadku gdy umowa zawierana jest z osoba fizyczna w umowie powinny by¢
przewidziane odsetki ustawowe za opodznienie, z kolei odsetki za opdznienie w transakcjach handlowych moga by¢ naliczane
jedynie w umowach z przedsigbiorcami.

4 Zapis obowiazuje jedynie w przypadku umowy zawieranej z przedsigbiorca. Jezeli umowa zawierana jest z osoba fizyczna
zapis do wykreslenia.



1) dokonywania na wtasny koszt biezacych remontoéw lokalu niezbednych do utrzymania go w dobrym stanie
technicznym, a w szczegdlnosci:
a) malowania pomieszczen,
b) wykonywania napraw i biezgcej konserwacji sprzetu wewnatrz lokalu oraz ich wymiany,
¢) wykonywania biezacych przegladow instalacji gazowej, elektrycznej zgodnie z odrgbnymi przepisami,
w ustalonych w przepisach terminach 1 przedstawienia ich do wgladu WYNAIJMUJACEMU.
d) konserwacji i naprawy podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych,
e) naprawy S$ciennych okltadzin ceramicznych, szklanych i1 innych w pomieszczeniach, w ktorych
sa zamontowane,
f) biezacej konserwacji i remontow stolarki okiennej i drzwiowej, jak réwniez mebli w lokalu,
g) naprawy 1 wymiany elementoéw $lusarki budowlane;,
h) wymiany osprzgtu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu, bez wymiany przewodow,
1) naprawy tynkow,
j) konserwacji, naprawy 1 wymiany grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych),
podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewodw (zlewozmywakoéw, umywalek) wraz z syfonami, baterii
1 zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore jest wyposazony lokal,
k) usuwania niedroznosci przewodoéw odplywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do pionéw zbiorczych,
1) utrzymania lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno - porzadkowym,
m) innych napraw zwigzanych ze zwyklym korzystaniem z przedmiotu najmu.
3. NAJEMCA lokalu, poza naprawami wymienionymi w ust. 2 umowy, zobowigzany jest do usuwania
wszelkich szkod powstatych z jego winy.
4. NAJEMCA powinien powiadamia¢ WYNAJMUJACEGO o realizacji obowigzkowych przegladow.

§6
NAJEMCA zobowigzany jest wyposazy¢ lokal w sprzet przeciwpozarowy, stosowanie do przepiséw
obowigzujacych w tym wzgledzie. NAJEMCA odpowiada za przestrzeganie obowiazujacych na terenie szkoly
przepisoOw ppoz i bhp.

§7
Bez zgody WYNAIJMUJACEGO NAJEMCA nie moze zmieni¢, w catosci lub w czesci, przeznaczenia lokalu,
o ktorym mowa w § 2 ust. 1 umowy. Zmiana przeznaczenia lokalu moze by¢ dokonana tylko w drodze aneksu

do umowy najmu.

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreSlony tj.od ...................... do o

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron, w kazdym czasie.

5 Jezeli umowa obejmuj¢ najem w okresie feryjnym/wakacyjnym nalezy nalicza¢ czynsz (moze by¢ pomniejszony) w innym
przypadku nalezy doda¢ zapisa¢, ze: ,,W okresie od......... do....Strony ustalaja, ze NAJEMCA nie moze korzysta¢ z
przedmiotu najmu dla celow prowadzonej dziatalnosci gospodarczej a WYNAJMUJACY nie pobiera optat za wskazany czas”.
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3. Umowa zostaje rozwigzana przez WYNAJMUJACEGO bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli NAJEMCA:
1) zalega z ptatnoscig optaty, o ktorej mowa w § 3 ust. 1,za dwa petne okresy ptatnosci,
2) wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,
3) nie wyrazil zgody na ponoszenie nowych kosztow eksploatacji zgodnie z § 3 ust. 6 oraz nowej stawki
czynszu zgodnie z § 3 ust. 10,
4) podnajat lub oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czes¢ bez zgody WYNAIMUJACEGO,
5) bez zgody WYNAJMUJACEGO zmienil przeznaczenie lokalu (jego czg¢sci), albo zaprzestal prowadzenia
w nim dziatalno$ci,
6) wykroczyl w sposob razacy przeciwko zasadom wspoélzycia spotecznego,
7) bez zgody WYNAJMUJACEGO dokonat ulepszen (modernizacji) lokalu,
8) nie wykonuje w lokalu napraw/przegladow, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt. 1 umowy o ile
WYNAJMUJACY powiadomit NAJEMCE, ze stwierdzit fakt niewykonywania przez niego tych
napraw/przegladow.
9) nie usuwa szkod powstatych z jego winy (§ 5 ust. 3 umowy) oraz gdy utrzymuje lokal i jego otoczenie
w nienalezytym stanie sanitarno-porzadkowym (§ 5 ust. 2 pkt. 1 lit.  umowy).
4. W przypadku rozwigzania przez WYNAJMUJACEGO umowy z ktorejkolwiek przyczyny wymienionej
w ust. 3 umowy, NAJEMCA obowiazany jest rozliczy¢ si¢ z WYNAJMUJACYM i opusci¢ przedmiot najmu
w terminie wskazanym przez WYNAJMUJACEGO.
5. Nieopuszczenie przez NAJEMCE lokalu w terminie, o ktorym mowa w ust. 4 umowy daje prawo
WYNAJMUJACEMU do przejecia przez niego lokalu na koszt NAJEMCY (oproznienie lokalu).
§9
Jezeli uzywanie lokalu zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w umowie staje si¢ niemozliwym przez okres
dtuzszy niz 30 dni (oprocz przerwy wakacyjnej), to kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe bez zachowania
okresu wypowiedzenia za uprzednim 14 — dniowym pisemnym powiadomieniem na koniec miesigca.
§10
1. Po zakonczeniu najmu, NAJEMCA zobowigzuje si¢ zwrocic WYNAIJMUJACEMU lokal, wyposazenie
1 sprzet, zgodnie z protokotem zdawczo-odbiorczym, o ktorym mowa w § 2 ust. 3 umowy.
2. Jezeli w zwigzku z rozwigzaniem umowy najmu, NAJEMCA odda WYNAJMUJACEMU lokal,
wyposazenie i sprzet w stanie innym niz okreslono to powyzej i zostanie to stwierdzone w protokole zdawczo-
odbiorczym, nawet niepodpisanym przez NAJEMCE, to WYNAJMUJACY obciagzy NAJEMCE kosztami
poniesionymi na przywrocenie lokalu, wyposazenia i sprzetu do stanu z dnia zawarcia umowy najmu, przy
uwzglednieniu zuzycia lokalu, wyposazenia i sprzetu bedacego nastepstwem jego prawidlowego uzywania.
§11
1. Z zastrzezeniem ust. 2 wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja pod rygorem niewaznosci formy

pisemne;j.



2. Strony ustalajg, ze zmiana wysokosci czynszu, spowodowana zmiang stawki podatku VAT
nie wymagaja dla swej wazno$ci formy pisemnego aneksu zawartego przez Strony, a jedynie
pisemnego powiadomienia NAJEMCY przez WYNAJMUJACEGO.

3. Faktury begda wystawienie przez WYNAJMUJACEGO wedlug nastepujacego opisu: Sprzedawca:
Gmina Miejska Krakéw, Pl. Wszystkich Swietych 3-4, 31-004 Krakow, NIP: 676 101 3717
ze wskazaniem Wystawcy — placowki opisanej w komparycji Umowy.

§ 12

1. NAJEMCA oraz osoby $wiadczace na jego rzecz prace lub ustugi, nie moga dopuszczaé si¢ dziatan
ani zaniechan noszacych znamiona dyskryminacji (w tym zar6wno posredniej jak i bezposredniej), w
szczegdlnosci ze wzgledu na pte¢, rase, pochodzenie etniczne lub narodowos$é, religie, wyznanie,
swiatopoglad, niepetnosprawnos¢, wiek lub orientacj¢ seksualng (nakaz rownego traktowania, zakaz
dyskryminacji).

2. NAJEMCA oswiadcza, iz:

- zna zasady rownego traktowania, ma $wiadomo$¢ odpowiedzialno$ci prawnej za tamanie przepisow
zakazujacych dyskryminacji i prowadzi dzialalno$¢ wolng od dyskryminacji, w szczegolnosci ze
wzgledu na cechy wskazane w §12 pkt. 1., mogace stanowi¢ podstawe nierOwnego traktowania, a
niemajace racjonalnego uzasadnienia z punktu widzenia prowadzonej dziatalnosci;

- dokona przeszkolenia i zapozna osoby $wiadczace na jego rzecz prac¢ lub ustugi w zakresie
niniejszej klauzuli antydyskryminacyjnej zawartej w §12 oraz zasad réwnego traktowania i zakazu
dyskryminacji ze wzgledu na cechy wskazane w §12 pkt. 1. oraz zasad ich stosowania.

3. WYNAJMUJACY oswiadcza, ze:

- niniejsza klauzula antydyskryminacyjna zawarta w §12 ma na celu ksztattowanie odpowiedzialnosci
spolecznej w ramach realizacji Uchwaty nr LII/964/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia
2016r. w sprawie przyjecia Programu ,,Otwarty Krakow”;

- przy wyborze NAJEMCY stosuje zasady rownego traktowania i nie dopuszcza si¢ dyskryminacji, w
szczegllnosci ze wzgledu na cechy wskazane w §12 pkt. 1., mogace stanowi¢ podstawe nierownego
traktowania, a niemajace racjonalnego uzasadnienia.

4. Nie stanowi dyskryminacji r6znicowanie w traktowaniu 0sob ze wzgledu na obiektywnie uzasadnione i
prawnie dopuszczalne przyczyny.

5. Niniejsza klauzula antydyskryminacyjna zawarta w §12 jest istotnym postanowieniem umownym i
niezaleznie od pozostatych zapisOw umowy jej naruszenie stanowi samoistng przestanke do
wypowiedzenia umowy najmu.

6. W razie stwierdzenia razacego, uporczywego lub niedbalego naruszenia postanowien klauzuli

antydyskryminacyjnej zawartej w §12, w szczegdlnosci potwierdzonego prawomocnym orzeczeniem
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sadu, WYNAJMUJACY moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 1-miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia.

7. W przypadku otrzymania przez WYNAJMUJACEGO skargi lub wniosku dotyczacego wystepowania
u NAJEMCY przypadkéw dyskryminacji, WYNAIJMUJACY podejmie czynnos$ci wyjasniajagce w tym
zakresie.

§13
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej] umowy maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 14
Spory mogace wynikng¢ w zwigzku z wykonywaniem stosunku najmu objetego nin. umowg strony poddaja

pod rozstrzygniecie Sadu wlasciwego dla siedziby WYNAJMUJACEGO.

WYNAIMUJACY NAJEMCA



Okreslenie Najemcy — przed podpisaniem Umowy, nalezy pozyskaé od Najemcy precyzyjna informacje, jak nalezy
go prawidlowo oznaczyé w Umowie — WAZNE! na tej podstawie beda wystawiane faktury VAT; ponizej wskazéwki,
co do uzupelnienia:

Osoba fizyczna: (imig i nazwisko) zamieszkatym (adres) o numerze PESEL: (nr PESEL)

Osoba fizyczna prowadzqca dzialalnosé gospodarczg: (imie i nazwisko) prowadzacym/a dziatalno$¢ pod firma (wpisac firme
z CEDIG) zamieszkalym/g (adres) o numerze PESEL: (nr PESEL) oznaczony/g numerem NIP: (wpisac nr NIP),

Spotka cywilna: (imie¢ i nazwisko wspolnika 1), PESEL i (imie i nazwisko wspolnika 2), PESEL, itd. wszyscy wspolnicy
wymienieni., dziatajacych wspdlnie w ramach spotki cywilnej pod nazwa ( nazwa) z siedzibg (adres) oznaczong numerem NIP:
(nr NIP)

Osoba prawna: (Nazwa osoby prawnej zgodnie z KRS) z siedzibg (adres) wpisanym do KRS pod numerem (numer wpisu)
reprezentowana przez (imig i nazwisko stosowanie do zapisow Statutu)

UKS: Uczniowskim Klubem Sportowym z siedzibg (adres) wpisanym do ewidencji pod numerem (numer wpisu)
reprezentowana przez (imig i nazwisko stosowanie do zapisow Statutu)



