Dz-11.0021.5.2024

UCHWALA NR V/58/2024
RADY DZIELNICY XI PODGORZE DUCHACKIE
z dnia 18 marca 2024 roku

w sprawie opinii dot. zamierzenia inwestycyjnego przy ul. Malwowej w Krakowie.

Na podstawie § 3 pkt 4 lit. i Uchwaty Nr XCIX/1505/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 marca
2014 r. w sprawie: organizacji i zakresu dzialania Dzielnicy XI Podgoérze Duchackie w Krakowie (Dz.
Urz. Woj. Matopolskiego z 2021 r. poz. 6712) Rada Dzielnicy XI Podgorze Duchackie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Opiniuje si¢ negatywnie zamierzenie inwestycyjne pn. “Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym na dziatkach nr 241/5, 241/8 obr. 48 Podgoérze przy
ul. Malwowej w Krakowie”.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczqcy Rady i Zarzgdu
Drzielnicy XI Podgorze Duchackie

Kazimierz Bozek

Uzasadnienie

Uchwala jest odpowiedzig na pismo Wydziatlu Architektury i Urbanistyki UMK z dnia
22.02.2024 r. znak AU-02-4.6730.2.8.2024.UDU.

Planowane zamierzenie inwestycyjne obejmuje nowy 5- lub 6-kondygnacyjny budynek
wielorodzinny zlokalizowany na dziatkach o numerach 241/5 i 241/8 (obr. 48), lezacych w zachodnie;j
czesci Woli  Duchackiej, na obszarze nieobjetym obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Dla w/w obszaru Wydzial Planowania Przestrzennego UMK
prowadzi prace nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ‘“Wola
Duchacka - Zach6d”. Negatywna opinia Rady Dzielnicy XI Podgorze Duchackie pozostaje w spojnosci
zuchwalg nr 181/2023 Zarzadu Dzielnicy XI Podgérze Duchackie z dnia 16 marca 2023 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru “Wola Duchacka - Zachod”.

Dojazd do planowanej nieruchomosci planowany jest za posrednictwem prywatnych dziatek
241/11 1 241/6, taczacych nieruchomos$¢ z ulica Malwowa. Jak wskazano we wspomnianej uchwale
Zarzadu Dzielnicy, istniejaca infrastruktura jest niewydolna i - w przypadku ulicy Malwowej - nie ma



mozliwosci jej rozbudowy, przez co ulica Malwowa nie jest w stanie obstuzy¢ nowej zabudowy
wielorodzinnej, ani nie ma mozliwosci poprawy jej wydolnosci. W zwiazku z bardzo ograniczong
przepustowoscig ulicy Malwowej, brakiem chodnikéw oraz miejsc do parkowania, zgoda na
jakakolwiek dodatkowsa zabudowg wielorodzinng doprowadzi do catkowitego paralizu potaczonych ze
soba ulicy Malwowej oraz ulicy Pierzchowka. Nie ma mozliwosci rozbudowy ulicy Malwowej bez
ingerencji w prywatne dziakki i ,,odsuwania” istniejacych budynkow. Ulica Malwowa stanowi droge do
szkoty dla dzieci z okolicznych blokow, jak réwniez znajduja sie przy niej dwa przedszkola. W
przypadku zgody na kolejng zabudowe wielorodzinna, ryzyko wypadkow z udzialem pieszych,
rowerzystow jak rowniez zmotoryzowanych wzrosnie.

Planowany budynek wielorodzinny podzielony bedzie na 18 lokali mieszkalnych oraz
wyposazony bedzie w od 12 do 18 miejsc parkingowych w garazu podziemnym, co stanowi warto$¢ od
0,67 do 1 miejsca parkingowego na lokal mieszkalny, ktéra nie uwzglednia obecnej liczby samochodow
w posiadaniu rodzin mieszkajagcych w Krakowie i powoduje konieczno$¢ korzystania z
ogolnodostepnych miejsc parkingowych w sasiedztwie. Juz w obecnej chwili wystepuja bardzo duze
problemy ze znalezieniem wolnych miejsc parkingowych wzdhuz ulicy Malwowej w sasiedztwie
planowanej inwestycji. W przypadku zrealizowania inwestycji, spowoduje to pogiebienie tych
probleméw zaréwno dla obecnych mieszkancow ulicy Malwowej, jak dla mieszkancéw nowego
budynku wielorodzinnego oraz ich gosci.

Watpliwosci budzi réwniez zbyt mata szeroko$¢ dziatki taczacej teren planowanej inwestycji z
droga publiczna (tj. dziatki 241/11 oraz 241/6), ktéra miejscami ma szeroko$¢ mniejsza niz 4 metry.

Dodatkowo, Rada Dzielnicy XI wskazuje roéwniez na duze niescistosci w samym wniosku:

- W przedstawionych rzutach znajduje si¢ informacja o 15 lokalach mieszkalnych, 18
miejscach postojowych, oraz o wspolczynniku 1,2 miejsca postojowego “na mieszkanie”;
jednak wniosek w punkcie B.2.1 podaje liczbe 18 projektowanych lokali mieszkalnych,

- plany przedstawiajgce rzuty kondygnacji na stronach 12-15 pokazuja 4 kondygnacje
naziemne (parter i 3 pigtra), rzuty pionowe na stronie 16 pokazujg juz 5 kondygnacji
naziemnych, a wniosek w punkcie B.4.2 zawiera informacj¢ o projektowanej liczbie
kondygnacji naziemnych: “minimalna: 5, maksymalna: 6,

- w punkcie B.5.1 wskazano rodzaj dachu jako jednocze$nie ptaski i dwuspadowy, cho¢ te
dwie opcje wzajemnie si¢ wykluczaja, natomiast w punkcie B.5.3 jako kierunek gtéwnej
kalenicy w stosunku do frontu dziatki wskazano jednocze$nie prostopadty i rownolegty,
cho¢ te dwie opcje tez wzajemnie si¢ wykluczaja,

- w punkcie 6 (teren objety wnioskiem) wskazany jest dojazd z wykorzystaniem dziatek
241/11 oraz 241/1, przy czym dziatka 241/1 nie znajduje sie w poblizu inwestycji, i jest
wpisana omyltkowo - w punkcie 8.1 (dostep do drogi publicznej) numer 241/1
poprawiony jest w jednym miejscu na 241/6, jednak nie jest poprawiony w pozostatych
miejscach.

Niezaleznie jednak od w/w nieScistosci we wniosku, bioragc pod uwage duze problemy dla
obecnych oraz przysztych mieszkancow ulicy Malwowej oraz niewydolno$¢ infrastruktury drogowej
(mata szeroko$¢ ulicy Malwowej, brak chodnikow, zbyt mata liczba ogodlnodostepnych miejsc
parkingowych) bez mozliwosci jej poprawy, opinia Rady Dzielnicy w sprawie planowanej inwestycji
jest jednoznacznie negatywna.



