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X Mieszkalnictwo

X.1. Zasoby mieszkaniowe

Trwajacy od kilku lat boom inwestycyjny sprawit, iz w Krakowie systematycznie rosnie liczba mieszkan —
w roku 2007 wzrosta ona o 4,9 tys. Nieznacznie poprawity sie takze wskazniki statystyczne dotyczace
mieszkalnictwa, np. zwiekszyta sie srednia powierzchnia mieszkania oraz liczba mieszkan na 1 000
mieszkancow. Réwnoczesnie zmniegjszyta sie przecietna liczba oséb w jednym mieszkaniu.

Tabela X.1. Wielkos¢ zasobéw mieszkaniowych
2005 2006 2007

Liczba mieszkan (tys.) 293,3 299,8 304,5
P 9278 9476 9626 .........
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (mln m?) . 16,41 . 16,80 17,13
e uzytkowam|eszkan|a(m2) ........... oo el 562 ..........

Zrédfo: Urzad Statystyczny w Krakowie

Tabela X.2. Wskazniki mieszkaniowe w latach 2005-2007

Liczba mieszkan na 1 000 mieszkancow 387,6 396,4 ” 402,5

Zrédfo: Urzad Statystyczny w Krakowie

Tabela X.3. Struktura wtasnosciowa mieszkan

. - Liczba mieszkan Powierzchnia uzytkowa
Rodzgj wIasr_losa (tys.) mieszkan (tys. m?)
mieszkania
.......................... 2005 2006 2007 2005 2006 = 2007
Ogdtem 2933 2998 3045 164171 168015 171281
Spotdzielcze (lokatorskie 119,2 120,4 101,8 57666 58265 4911,8
i wiasnosciowe)
_Komunalne (gminne) 23,7 . 237 . 232 10346 10346 10627
Skarbu Panstwa / zaktadowe 3,8 3,8 3,1 198,4 198,4 162,4
Prywatne (osb fizycznych) 1348 1355 ...1707 88039 88747 107216
Pozostate 11,8 16,4 5,7 613,6 867,3 269,6

Zrédfo: Urzad Statystyczny w Krakowie
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W stosunku do lat poprzednich w 2007 roku zwiekszyta sie liczba budynkéw wymagajacych
remontu. Wydano jednak mniej nakazéw rozbiérki, w tym réwniez dotyczacych obiektéw nie-
utrzymywanych w stanie sprawnosci technicznej.

Tabela X.4. Liczba budynkéw wymagajacych dziatan remontowych lub rozbiérki oraz liczba

nakazow rozbiorki

2005 2006 2007

Liczba budynkéw wymagajacych dziafan remontowych 3283 3874 4015
L|czba nakéﬁéw rdéﬁiorki budynkoww g 10, ..... e 9 ,,,,,,,,,,,,,,
bbbbbbbbb Obbi“ébkty nieu”turzymywé‘r»ﬂe w sté‘rﬁ“i‘e spraWﬁoéci te&‘ﬂ‘nicznej H 5 7w
WLWzba nakéiéw roﬁbiérki vajvd‘ynkéW H\v‘ieszkalvr‘mvych, w tym vvvvvv 2 2””

Sarﬁ‘éwob b‘uaoman'é ............................. . o
VVVVVVVVV Budyhki nieu”f-rzymywé-he w sté‘ﬁie spraV\v)hos'ci tecﬂh‘nicznejw 2 ” 1 ”
|_|czba ro;biilérek budynkoww o 3 ....... 2 .......
................. |_|czbarozb|orekbudynkow m|eszka|nych 1 o

Zrédfo: Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Krakowie

X.2. Budownictwo i transakcje na rynku mieszkaniowym

W 2007 roku oddano do uzytkowania 4 922 mieszkania. Ich catkowita powierzchnia wyniosta
342 818 m?, a przecietna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania 69,7m?. Najwiekszg czesc
(az 86%) nowo oddanych mieszkan stanowity lokale przeznaczone na sprzedaz i wynajem. Tego
typu mieszkania w latach ubiegtych stanowity okoto 60% wszystkich oddanych do uzytku.

Tabela X.5. Struktura wtasnosci i liczba mieszkan oddawanych do uzytku

; Udziat oddanych
. Powierz- e mieszkan danego
Liczba - powierz- .
Rodzaj odda-  Liczba il chnia uzyt- rodzaju w cat-
Y . Lata . oddanych kowitej liczbie
wiasnosci nych- izb . a kowa 1 . ,
mieszkan mieszkan mieszkania mieszkan odda-
(m?) e nych do uzytku
............................................................................................................................... )
2005 7 7377 7 1 1728 19 5137 51,8 8,3 -
Spotdzielcza 2006 1120 3626 61521 >4 69 .
2007 0 0 0 0 0
2005 725 3370 88 388 121,9 15,9
Indywidualna 2006 782 3 467 85471 109,3 11,8
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, el S Y S (2 -
Zaktadowa 2005-2007 0 0 0 0 0
2005-2006 0 0 0 0 0
Komunalna 0OEOOIOONAACOAICOABIAAECRAAICOEBIOAEAIOBBIOAAECaAOCOEIBIOANaAOOAONEOOAC0ICNAEOA0REGAA0OEACOAEIOaA0RI0OEOEOaC0BICC0AI0ONA0I0AIOCORIcON0
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, . 1L . L
2005 7 7668 7 1 625 29 239 43,8 14,6 -
Spofeczna 2006 722 2460 40355 55,9 10,9
CZyﬂSZOWa J . TS
2007 0 0 0 0 0
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Mieszkania 2005 2787 8434 166487 59,7 61,2
przeznaczone 2006 3988 10885 213530 53,5 60.3
na sprzedaz T e e T e T e,
iwynajem 2007 4233 12336 258352 610 .86,
2005 4557 14557 303627 66,6
Ogétem 2006 6612 20438 400877 60,6
2007 4922 15609 342818 69,7

Zrédfo: Urzad Statystyczny w Krakowie

W roku 2007 nie oddano do uzytku zadnych mieszkan zbudowanych w ramach Towarzystw
Budownictwa Spotecznego (TBS).

RAPORT O STANIE MIASTA 2007

X.2.1. Pierwotny i wtérny rynek mieszkan

W ciggu ostatnich trzech lat obserwowany byt systematyczny wzrost cen mieszkan w Krakowie.
Skokowe wzrosty cen spowodowane byty przewaga popytu oraz rosngcymi kosztami budowy.
Natomiast czynnikami, ktére wptynety na wzrost popytu na mieszkania byty: wstapienie Polski
do Unii Europejskiej w 2004 roku, inwestycyjna moda na Krakéw, wejscie na rynek wyzu demo-
graficznego z pierwszej potowy lat 80., duza liczba ludnosci naptywowej (gtéwnie studentow),
tatwosc¢ otrzymania kredytu, wzmozony naptyw obcokrajowcéw, wzrost gospodarczy i zwigzana
z nim wieksza sita nabywcza polskich klientow.

W roku 2006 podaz nie nadazata juz za zainteresowaniem zgtaszanym przez nabywcow, ceny
rosty, a wiekszos¢ ofert sprzedawanych byto na etapie poprzedzajgcym pozwolenie na budowe.
Jednak w pierwszym pétroczu 2007 roku obserwowad mozna byto staty doptyw nowych inwesto-
row i inwestycji oraz znaczny wzrost liczby ofert. To wtasnie — w zestawieniu z nieco mniejszym
zainteresowaniem nabywcéw wynikajgcym z wysokich cen — doprowadzito do stabilizacji rynku.

Tabela X.6. Srednie ceny brutto za 1 m? nowych mieszkan na rynku pierwotnym

w wybranych obszarach (stan na grudzien 2007 roku)

Obszary Srednie ceny brutto za 1 m?2(zf)

Srédmiescie

Stare Miasto

Grzegérzki
' Prqdnikéérwony
"""" KroWSdrza
"""" Prqdnbi‘k“Bia’ry
tobzow
Brohﬁ')‘\'/\'/ice
"""" Podéérze
,,,,,, Debﬂ‘h‘iki s
Lagi‘é\;\'/'niki 6950 .....................................
o D“Q"c'hacka 6570 .....................................
Prokocirﬁ‘éi'ezanow 6630 .....................................
Pfa‘s‘;éw 6600 ..................................... |
Stare Podgérze /Zabloce 10060 R
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Nowa Huta
.......... Czyzyny 6390
Mistriéjéwice 6310 .....................................
Bier'{&yce 6660 .....................................

Zrédfo: DOMINIUM.PL, w: Krakowski Rynek Nieruchomosci — Raport 2007, wyd. UMK

Srednie ceny nowych mieszkan znacznie sie réznity w zaleznosci od lokalizacji. W najtanszych
lokalizacjach byty one prawie trzykrotnie nizsze niz w najdrozszych.

Tabela X.7. Poréwnanie srednich cen ofertowych mieszkan na rynku pierwotnym i wtérnym

w wybranych obszarach (stan na grudzien 2007 roku)

Obszar Rynek pierwotny (zf) Rynek wtérny (zt) Réznica (zt)!
Srodmiescie ) I
Stare Miasto 18 500 ) 12114 6386
B} 'C'J‘r‘z‘egérz'l;i‘ ‘ e T Gy e
B} 'PNr‘q‘dnik C,é,é‘rwony, e ey S e
00—
Prqdmk B|a’ry .................................. S ey T
S e Gy G T
e e Geng Gy R
Podgorze ..............................................................................................................................................................................................................
Debn|k| .......................................... e e R
B} 'L"a‘giewni'k“i” ‘ e Cany g Lo
T Ly Ly Ly
ProkodmBiezandw 6630 654 106

Nowa Huta

BB 63%0 6642 22
Mistrzejowice 6310 6 436 -126
Bienczyce 6 660 6470 190

' Réznica miedzy ceng na rynku pierwotnym a wtérnym
Zrédfo: DOMINIUM.PL, w: Krakowski Rynek Nieruchomosci — Raport 2007, wyd. UMK

W obszarach zaliczonych do stref najdrozszych srednie ceny ofertowe na rynku wtérnym byty
nizsze od tych z rynku pierwotnego od 6% (w tobzowie) i 12% (na Grzegérzkach), az do prawie
35% (na Starym Miescie). Odwrotng sytuacje obserwowano w obszarach, w ktorych Srednie
ceny osiggaty nizsze poziomy. Przecietne ceny ofertowe na rynku wtérnym byty tam albo tylko
nieznacznie nizsze, albo nawet o kilka procent wyzsze niz na rynku pierwotnym.

Szacuje sie, ze w 2007 roku faktyczne ceny transakcyjne na rynku wtérnym byty o okoto 5-8%
nizsze od ofertowych. Czynnikami najsilniej wptywajacymi na zréznicowanie cen mieszkan na
rynku wtérnym w Krakowie byty: lokalizacja, otoczenie, standard wewnetrzny, stan techniczny
budynku i lokalu oraz usytuowanie mieszkania w budynku i na kondygnadji.
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Obszar (dawna Dzielnica) Cena 1 m? (z)
Srodm|esc|e .......................... o
Krowodrza .................................. 7317 vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv
Podgorze 4548
o P —

Zrédfo: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci — mrn.pl, w: Krakowski Rynek Nieruchomosci
— Raport 2007, wyd. UMK

RAPORT O STANIE MIASTA 2007

X.2.2. Rynek gruntoéw i dziatek budowlanych

W Krakowie w latach 2006-2007 utrzymywata sie silna wzrostowa tendencja dotyczaca liczby za-
wartych transakcji gruntami i wielkosci obrotu na tym rynku. W ostatnich dwdéch latach nastapit
skokowy przyrost obrotéw w poréwnaniu do lat 2003-2005. W roku 2006 wartos¢ wynikajgca
ze zrealizowanych transakcji gruntami wyniosta okoto 1,1 mld zt. W roku 2007 kwota ta osiggne-
ta rekordowg wielkos¢, przekraczajac 2,5 mld zt.

Wejscie Polski do Unii Europejskiej spowodowato pojawienie sie znaczacego trendu wzrostowe-
go cen gruntéw. Srednia cena za 1 m? gruntu na terenie Krakowa, wedtug notowan z roku 2007,
byta 0 205% wyzsza niz w roku 2004.

Tabela X.9. Srednia cena 1 m? gruntu w latach 2004-2007

2004 2005 2006 2007

194 zt 231 zt 301 zt 398 zt

Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci mrn.pl, w: Krakowski Rynek Nieruchomosci
— Raport 2007, wyd. UMK

Wielkos¢ obrotow wskazuje, iz najwiekszy rozwdj przezywat rynek gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. Udziat dziatek pod budownictwo mieszkaniowe o wysokiej inten-
sywnosci zabudowy (zabudowa wielorodzinna) stanowit przeszto 60% w roku 2007, a 20-25%
przypadto na dziatki pod zabudowe jednorodzinna.

Kazda dziatka potozona w Srédmiesciu, Krowodrzy czy blizszych centrum Krakowa lokalizacjach
Podgodrza, ktéra nadawata sie pod zabudowe wielorodzinng, osiggata w 2007 roku cene co
najmniej 1 000 zt/m?. Ceny dziatek potozonych blisko centrum czy wewnatrz tzw. drugiej ob-
wodnicy (miedzy Alejami Trzech Wieszczéw a ul. Dietla), w rejonie pomiedzy ulicami Kosciuszki
a Wroctawska, na Kazimierzu, a takze w starej czesci Podgdérza, na Debnikach, Grzegorzkach,
ksztattowaty sie w wiekszosci przypadkéw na poziomie kilku tysiecy ztotych za 1 m?, a srednio
2 000-4 000 zt/m?. Najwyzsze ceny osiggaty dziatki ,przygotowane do inwestycji” — czyli z wyda-
na decyzjg o warunkach zabudowy (WZ) lub pozwoleniem na budowe.

Ceny dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i o niskiej intensyw-
nosci zabudowy na terenie srédmiejskich Dzielnic Krakowa systematycznie rosty. W Krowodrzy
przecietna cena w 2007 roku przekroczyta 400 zt/m?. W najwiekszym obszarowo Podgoérzu,
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posiadajagcym rozlegte niezagospodarowane tereny, przecietne ceny ksztattowaty sie na poziomie
okoto 250 zt/m?, gtéwnie ze wzgledu na duzy obrét dziatkami relatywnie tafnszymi na obrzezach
miasta. Srednie ceny na obszarze catej Krowodrzy i Podgérza wzrosty w ciggu roku 2007 prze-
cietnie o okoto 40%, chociaz w niektérych lokalizacjach wzrost siegat nawet 100%.

X.3. Polityka mieszkaniowa Gminy Miejskiej Krakéw

Podstawowym celem polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Krakéw (przyjetej uchwatg Rady
Miasta Krakowa w 2003 roku) jest zapewnienie mieszkancom warunkéw do swobodnego po-
zyskiwania mieszkan o standardzie zapewniajgcym witasciwy poziom warunkéw zyciowych oraz
kosztach nabycia i eksploatacji odpowiadajgcym ich mozliwosciom finansowym.

W dniu 24 pazdziernika 2007 roku zostata podjeta uchwata Rady Miasta Krakowa nr XXIV/289/07
w sprawie przyjecia ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Krakéw na lata 2007-2012", w ktérej przyjeto nowe zasady gospodarowania mieszka-
niami nalezagcymi do Gminy.

X.3.1. Wydatki Gminy Miejskiej Krakow na mieszkalnictwo

Wydatki Gminy Miejskiej Krakdéw na mieszkalnictwo wzrosty w stosunku do ubiegtego roku o 5,62
mlin zt (czyli o okoto 3,9%). Najwiekszy wzrost wydatkowanych pieniedzy dotyczyt programu po-
zyskiwania lokali mieszkalnych. Na ten cel przeznaczono 18,13 min zt — 0 51% wiecej niz w roku
2006. Systematycznie zmniejszajg sie natomiast sumy przeznaczane na pomoc spoteczng — na
dodatki i zasitki mieszkaniowe.

Tabela X.10. Wydatki Gminy Miejskiej Krakdw na mieszkalnictwo (tys. zt)

Pozyskiwanie lokali mieszkalnych

(realizowane przez Wydziat Mieszkalnictwa UMK) S0 sy el i
Pozy_sk|wan|e lokali mieszkalnych 16610 2 409,4
(realizowane przez ZBK?")
................. ZE Uy MESgEie g A8 R LA
Zadania inwestycyjne Gminy realizowane w trybie
Lokalnych Inicjatyw Inwestycyjnych (Srodki wtasne Gminy) 27481 23953 41756
Wydatki zwigzane z mieszkaniami komunalnymi (W 1145725 104 684.1 104 332,9
B —
Wydatki na dodatki, zasitki mieszkaniowe 25100,0 23753,0 21 793,6

' Zarzad Budynkéw Komunalnych
Zrédfo: Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Zarzad Budynkdw Komunalnych, Wydziat Inwestygi UMK,
Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, WydZziat Swiadczen Socjalnych UMK
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X.3.2. Polityka czynszowa

Warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych réznicuje sie w zaleznosci od indywidualnych cech dane-
go lokalu. Uzyskana liczba punktéw okresla kategorie danego lokalu, do ktorej przypisana jest
okreslona stawka czynszu.

Srednia stawka czynszu dla zasobu komunalnego w 2007 roku wynosita 3,92 z{/m?. Natomiast
stawka czynszu za lokal socjalny 0,58 zt/m?.

Tabela X.11. Czynsz komunalny i socjalny

....... : N -
Srednia stawka dla zasobu komunalnego 358 3.84 3.92
(zt/m2/miesigc)

Minimalna i maksymalna wartos¢ czynszu 1.05-4.02 116-4.42 1,16-4,42

Srednia warto$¢ wskaznika przeliczeniowego

kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni

uzytkowej budynkdéw mieszkalnych dla powiatu 6,45 7,35 7,60
krakowskiego (zt/m2/miesigc); 3% wartosci

odtworzeniowe] w stosunku rocznym

Maksymalna wartos¢ czynszu komunalnego

za 1 m? lokalu mieszkalnego tj. 3% wartosci

odtworzeniowej 1T m? lokalu mieszkalnego 6,52 6,84 7,60
w stosunku rocznym tj. 3% ww. Sredniej wartosci

wskaznika przeliczeniowego/12 (zt/m2/miesigc)

Srednia stawka czynszu za lokale mieszkalne
w zasobach mieszkaniowych krakowskich TBS-6w 8,41 8,46-9,15 b.d.
(zt/m2/miesigc)

2873 2 931

Liczba gospodarstw domowych ptacacych (w zarzadzie (w zarzadzie
czynsz komunalny, zamieszkujgcych w lokalach ZBK) ZBK)
zarzadzanych przez ZBK, w tym lokale 23700 s e
mieszkalne potozone w budynkach wspélnot 19969 19528
mieszkaniowych (poza (ZBKw roli

zarzadem ZBK)  wynajmujacego)

Zrédfo: Wydziat Mieszkalnictwa UMK na podstawie danych Zarzadu Budynkéw Komunalnych

Tabela X.12. Optaty eksploatacyjne ustalone przez Gmine Miejskg Krakéw w 2007 roku

Rodzaj optaty Opcje Cena brutto (zf)

Optata za wode pobierang z urzadzen
zaopatrzenia w wode (zt/m?)

Dla gospodarstw domowych

Dla wszystkich odbiorcéw 2,62

Opfata za $cieki wprowadzane do i podmiotéw gospodarczych 2,48
urzadzen kanalizacyjnych (zi/m?) prowadzacych dziatalnos¢ wedtug PKD )
Dla pozostatych odbiorcéw 2,92

Wwozone sprzetem specjalistycznym 125,20 (+7% VAT)

Pozostate odpady komunalne wwozone

. " 172,00 (+7% VAT)
sprzetem niespecjalistycznym

Optata za sktadowanie odpadéw komu-
nalnych na sktadowisku Barycz (zt/Mg)

Odpady powstajgce po segregadji

. o3 115,00 (+7% VAT)
wwozone sprzetem specjalistycznym

! Nie dotyczy niesegregowanych odpadéw komunalnych, na odbidr ktérych istnieje obowigzek zawarcia umowy z firma
odbierajgcg odpady.
Zrédfo: Krakowski Zarzad Komunalny
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X.3.3. Polityka remontowa

Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych elementéw
zarzadzania zasobami mieszkaniowymi przez Gmine Miejskg Krakéw. Rozeznanie stanu tech-
nicznego budynkéw pozwala na racjonalne planowanie biezgcych i kapitalnych remontéw. Czyn-
nikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny sa m.in.: wiek budynku, rodzaj zabudowy,
rodzaj konstrukgji, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia i izolacji, warunki
gruntowe, sposob utrzymania budynku oraz sposéb uzytkowania przez mieszkancow.

W 2007 roku najpilniejsze potrzeby remontowe — w odniesieniu do budynkéw zarzadzanych
przez Zarzad Budynkéw Komunalnych (ZBK) — zostaty oszacowane na kwote 79,26 min zt. Na-
ktady ZBK na ten cel wyniosty w 2007 roku 8,03 min zt.

Ogdlny stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakdw powinien ulegac syste-
matycznej poprawie w miare dostosowywania stawek czynszu do poziomu odzwierciedlajgcego
rzeczywiste potrzeby remontowe budynkdw.

Tabela X.13. Budynki w zarzgdzie ZBK wymagajgce dziatan remontowych oraz rozbiorki

Rozbi6rki 2 1

Zrédfo: Wydziat Mieszkalnictwa UMK na podstawie danych Zarzadu Budynkdw Komunalnych

Tabela X.14. Dziatania priorytetowe w zakresie remontow

2007

Dziatanie : 5
Liczba budynkow Naktady (mlr_1 zt)

Doszczelnienie instalacji gazowych wewnetrznych ... S AT
Udroznienie, przebudowa i dobudowa przewodoéw

. . . ; 19 0,24
kominowych, spalinowych i wentylacyjnych
Wymiana lub naprawa uszkodzonych elementéw

. ) 66 1,19

T —
Roboty elektryczne, odgromowe i dzwigowe 74 0,42
GO BUSUSEO M09 zon
Termorenowacja 0 0

Zrédfo: Wydziat Mieszkalnictwa UMK na podstawie danych Zarzadu Budynkdw Komunalnych

X.3.4. Polityka pozyskiwania mieszkan przez Gmine Miejska Krakéw

Do ustawowych obowigzkéw Gminy Miejskiej Krakdw nalezy zaspokajanie potrzeb mieszkanio-
wych krakowian. Pomocg mieszkaniowg objete s w pierwszej kolejnosci rodziny, ktére nabyty
prawo do ubiegania sie o najem lokalu socjalnego lub zamiennego na podstawie orzeczenia
sgdowego oraz rodziny, ktére utracity mieszkania w wyniku zdarzen losowych. Deficyt lokali
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mieszkalnych oraz spodziewany wzrost zapotrzebowania na lokale socjalne i zamienne skutkuje
koniecznoscig intensyfikacji przez Gmine dziatan zmierzajacych do pozyskiwania lokali mieszkal-
nych. Odbywa sie to poprzez nastepujgce dziatania:

* zakup mieszkan, takze od wiascicieli na rynku wtérnym lub spétdzielni mieszkaniowych,

* nabywanie budynkéw i ich adaptacja na cele mieszkalne,

* pozyskiwanie lokali socjalnych o nizszym standardzie i w lokalizacjach mniej

atrakcyjnych lub nieatrakcyjnych dla zabudowy komercyjnej,

* przejmowanie budynkdéw od dtuznikéw Gminy i adaptowanie ich na cele mieszkalne,

* adaptacja lokali uzytkowych na cele mieszkalne.
Ponadto konieczne jest podejmowanie dziatan uzupetniajgcych — realizacja budownictwa miesz-
kaniowego na terenach Gminy oraz zawieranie wieloletnich kontraktéw na wybudowanie miesz-
kan socjalnych i zamiennych.

Tabela X.15. Mieszkania pozyskane przez Gmine Miejskg Krakow

Liczba pozyskanych mieszkan ogdtem, w tym:

Liczba mieszkan wybudowanych przez Gmine

Ogdlna powierzchnia mieszkan wybudowanych przez Gmine

(tys. m?) 0 0 3,6
Liczba mieszkan pozyskanych w drodze kupna (bez 168 209 9
UWZGIRAMIENIATBS) | oot sttt
Ogodlna powierzchnia pozyskanych mieszkan w drodze kupna

(bez uwzglednienia TBS) (tys. m2) 11,98 11,03 0.45
Liczba mieszkan powstatych w wyniku adaptacji budynkéw 0 0 33

o innym niz dotychczas przeznaczeniu (wtasnymi sitami) = = 77
Liczba mieszkan powstatych w wyniku adaptacji wolnych 0 0 0
powierzchni o funkcji niemieszkalnej

Liczba pozyskanych praw do kierowania wytypowanych oséb 0 0 0

do zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych w zasobach TBS | e
Liczba mieszkan pozyskanych poprzez remonty pustostanéw 213 204 132

(ze sSrodkow Gminy)

Liczba mieszkan pozyskanych poprzez remonty pustostanéw
(bez udziatu srodkéw Gminy — w wyniku zawartych 0 19 42
porozumien)

Liczba mieszkan pozyskanych w wyniku zamiany za lokale
) b.d. b.d.
uzytkowe

Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Wydziat Skarbu UMK

W roku 2007 Gmina Miejska Krakéw zakupita 0,27 ha terenéw mieszkaniowych, na co wydano
kwote 476,83 tys zt.

X.3.5. Pomoc mieszkaniowa

Pomoc mieszkaniowa Gminy Miejskiej Krakow w pierwszej kolejnosci kierowana jest do rodzin,
ktore nabyty prawo do ubiegania sie o najem lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego
orzeczenia sgdowego. Z tego tytutu w 2007 roku wydano 110 skierowan.

Ponadto w 2007 roku zostato zarejestrowanych 388 wnioskow o przyznanie lokalu socjalnego
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w zwigzku z wyrokiem orzekajgcym eksmisje z lokalu z jednoczesnym przyznaniem uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego z zasobéw Gminy. Na koniec roku 2007 ztozono w Urzedzie
Miasta Krakowa 1 852 wnioski o przyznanie lokali socjalnych.

W omawianym okresie przedtozonych zostato takze 886 wnioskdéw o wynajem lokalu z miesz-
kaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
i niskich dochodéw — z tego do realizacji przyjeto 253 wnioski 0séb spetfniajgcych kryteria. Na-
tomiast ogdlna liczba wnioskdw rodzin oczekujgcych na pomoc mieszkaniowag Gminy na koniec
roku 2007 roku wyniosta 2 033 wnioski.

W ramach realizacji ostatecznych list mieszkaniowych z tytutu niezaspokojonych potrzeb miesz-
kaniowych i niskich dochoddw w 2007 roku wydano 124 skierowania do zawarcia uméw najmu
lokali (w tym 18 z tytutu zamian z urzedu).

Tabela X.16. Liczba wnioskodawcéw ubiegajgcych sie o pomoc mieszkaniowa w 2007 roku

Dzielnica
I-111 1V-VII VHI-XIII XIV-XVIil -
Tytu* (dawna (dawna (dawna (dawna OQOiem
, dzielnica dzielnica dzielnica dzielnica Nowa
Srédmiescie) Krowodrza) Podgérze) Huta)

Wychowankowie doméw A
. 10 6
dziecka

' Na podstawie art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy z 21 czerwca 2001 roku.
Zrodto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

Pomoc mieszkaniowa w formie lokalu mieszkalnego uzyskanego w Towarzystwie Budownictwa
Spotecznego zostata ograniczona obecnie do przyznawania lokalu pozyskanego w wyniku natu-
ralnego ruchu ludnosci (np. rezygnacja z mieszkania w TBS).

Tabela X.17. Mieszkania z zasobow TBS

2005 2006 2007

Liczba gospodarstw domowych ubiegajacych sie
0 mieszkanie z zasobéw TBS wybudowanych przy 882 26 23
wspotudziale finansowym Gminy Miejskiej Krakdw

Liczba gospodarstw domowych, ktére otrzymaty
mieszkanie z zasobéw TBS wybudowanych przy 5 6 5
wspdtudziale finansowym Gminy Miejskiej Krakéw

Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK
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X.3.6. Dodatki mieszkaniowe

Tabela X.18. Wysokos$¢ dodatkow i zasitkéw mieszkaniowych

2005 2006 2007

Liczba swiadczen wyptaconych na podstawie ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych

RAPORT O STANIE MIASTA 2007

Kwota wyptaconych zasitkow celowych z przeznaczeniem na
wydatki mieszkaniowe? (tys. zf)

10d 1.01.2004 roku, tj. od wejscia w zycie Ustawy z dnia 13.11.2003 roku o dochodach jednostek samorzadu tery-
torialnego (Dz. U. z 2003 roku, nr 203 poz. 1966), gminy nie otrzymuja juz dotacji celowej i cato$¢ kosztow realizacji
zadania obcigza ich budzety.

2Zgodnie z Ustawa z dnia 29 listopada 1990 roku o pomocy spotecznej zastgpiona Ustawg z dnia 12 marca 2004
0 pomocy spotecznej.

Zrédfo: Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Krakowie, Wydziat Swiadczen Socjalnych UMK

X.3.7. Polityka dotyczaca wspolnot mieszkaniowych

Gminie Miejskiej Krakdéw, jako dotychczasowemu wiascicielowi nieruchomosci, przystuguja takie
same prawa i obowigzki dotyczace niewyodrebnionych lokali oraz nieruchomosci wspdlnej, jakie
przystugujg wtascicielom lokali wyodrebnionych. Gmina Miejska Krakéw nie sprawuje zadnych
funkcji nadzorczych nad poszczegdlnymi cztonkami wspdlnoty mieszkaniowej, zarzagdem wspal-
noty mieszkaniowej ani zarzadcg nieruchomosci wspdlnej. Jako cztonek wspdlnoty mieszkanio-
wej Gmina zobowigzana jest do uczestniczenia w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnej zgodnie z posiadanym udziatem oraz do ponoszenia wydatkéw zwigza-
nych z utrzymaniem lokali bedacych jej witasnoscig.

Wiekszos¢ budynkdw wspdlnot mieszkaniowych nie posiada aktualnej dokumentacji techniczne;
budynku. Gmina realizujgc natozony przez ustawe o wtasnosci lokali obowigzek jej wykonania
przez dotychczasowego wiasciciela, zleca — w zaleznosci od posiadanych srodkéw — inwentary-
zacje okoto 80 budynkéw rocznie.

W dniu 31 marca 2004 roku Rada Miasta Krakowa podjeta uchwate nr XLII/400/04 w sprawie
wspierania remontéw przez wyrazanie zgody przez Gmine Miejskg Krakéw na udzielanie pozy-
czek na remonty budynkéw wspdlnot mieszkaniowych. Uchwalenie ww. uchwaty spowodowane
byto faktem, iz wiekszos¢ wspdlnot mieszkaniowych (ze wzgledu na ograniczone mozliwosci

finansowe wtascicieli lokali wyodrebnionych) nie zawsze przeznacza na remonty czesci wspol-
nych nieruchomosci kwoty umozliwiajgce nalezyte ich utrzymanie, co powoduje dekapitalizacje
zasobu mieszkaniowego.
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- X.4. Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi

Instytucjg zarzadzajaca lokalami komunalnymi nalezgcymi do Gminy Miejskiej Krakdéw jest Zarzad
Budynkéw Komunalnych (ZBK). Do jego zadan nalezy tez zarzadzanie obiektami stanowigcymi
wtasnos¢ lub wspdtwiasnosc oséb nieznanych z miejsca pobytu. ZBK administruje zasobami miesz-
kaniowymi, prowadzi nadzér nad eksploatacjg budynkow, a takze nadzoruje tereny osiedlowe i te-
reny przynalezne. W gestii ZBK lezy ponadto prowadzenie inwestycji w zakresie budownictwa, re-
montdw, konserwacji i napraw obiektéw znajdujgcych sie w zasobach mieszkaniowych Krakowa.
Wiekszos¢ (64%) obiektdw pozostajgcych w zasobie Zarzadu Budynkéw Komunalnych zostato
zbudowanych przed rokiem 1900. Niemal 35% budynkéw powstato w ubiegtym stuleciu (lata
1900-1999), natomiast okoto 1% budynkéw to obiekty zbudowane po 2000 roku.

Tabela X.19. Liczba budynkéw mieszkalnych i komercyjnych pozostajacych w zasobie zarza-

dzanym przez ZBK

Data wybudowania Liczba w 2007 Udziat w 2007 roku (%)
""" Przed 1900 610 64,1
............................ oo e i ——
............................ rone g s 255
............................ Coon Taes T o 01
................................... T ; S
.................................. g -
................................... rogy .
................................... ooy o
................................... O ,
............................. o :
................................... ool o
................................... Sogy G

' Obiekty zostaty wybudowane w 2007 roku, ale przejete zostaty przez ZBK protokotem odbioru w styczniu 2008 roku
Zrodto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK na podstawie danych Zarzadu Budynkow Komunalnych

W roku 2007 Zarzad Budynkéw Komunalnych sprawowat opieke nad 946 obiektami. Jest to
0 4,5% mniej niz w roku ubiegtym. Ponad potowe obiektéw pozostajgcych w zarzadzie ZBK
stanowig budynki mieszkalne. W 2007 roku Gmina Miejska Krakéw posiadata ponadto udziaty
w 1 682 budynkach wspdlnot mieszkaniowych niezarzadzanych przez ZBK.

Tabela X.20. Struktura budynkéw w zarzadzie ZBK oraz liczba budynkéw wspoélnot mieszka-
niowych z udziatem Gminy niebedacych w zarzadzie ZBK

Budynki mieszkalne Budynki uzytkowe

2005 2006 2007 2005 2006 2007

554 519 500 461 471 446

263 210/38 257 427 361/77 409

Mieszana (Gmina Miejska Krakéw + Skarb
Panstwa + wtasnos¢ prywatna)

Budynki wspdlnot mieszkaniowych niebedgce w za-

- 1 - 1
rzadzie ZBK, ale w ktérych Gmina posiadata udziat 1604 16821 1575

' tacznie budynkéw mieszkalnych i uzytkowych.
Zrédfo: Wydziat Mieszkalnictwa UMK na podstawie danych Zarzadu Budynkéw Komunalnych
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Tabela X.21. Liczba i struktura wtasnosci mieszkan w budynkach zarzadzanych przez ZBK

i w budynkach wspoélnot mieszkaniowych znajdujacych sie poza zarzgdem ZBK

Rodzaj wtasnosci mieszkan

w zarzadzie ZBK 2005 2006 2007

6276 5639 5414

Wtasnos¢ budynku

Liczba mieszkan ogdtem w budynkach zarzadzanych przez

Wtasnos¢ Gminy Miejskiej

Krakow epe
Komunalna W\(\‘/k"rasnosc Skgrbu Pansﬁyva ,,,,,,,,, 2 860 2770 .. 144 ............
Wspotwiasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakéw i Skarbu 50
Panstwa
Witasno$¢ prywatna na podstawie
Prywatna decyzji administracyjnych 2186 1869 1664
o przydziale
Witasno$¢ komunalna 187 103 31
Wspdlnota mieszkaniowa ~ Wiasnos¢ prywatna
(mieszkania wykupione z zasobu 163 64 16
komunalnego)

Loka|ewbudynkachz ufamkowym .........

Prywatno-gminna i ) Sl ,
. udziatem Gminy Miejskiej Krakow 880 833 803
(lub Skarbu Paristwa) lub Skarbu Panstwa

Liczb,a mieszkan komunalnych potozonych w budynkach 20 653 19 969 19 528
wspdlnot mieszkaniowych poza zarzadem ZBK

Zrédfo: Wydziat Mieszkalnictwa UMK na podstawie danych Zarzadu Budynkéw Komunalnych

Tabela X.22. Powierzchnia lokali mieszkalnych w budynkach pozostajacych w zarzadzie ZBK oraz po-
wierzchnia mieszkan komunalnych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych poza zarzagdem ZBK

Powierzchnia lokali potozonych w budynkach pozostajacych w zarzadzie ZBK
(tys. m?), w tym:

Powierzchnia lokali komunalnych potozonych w budynkach wspélnot
mieszkaniowych poza zarzagdem ZBK (tys. m?), w tym:

Powierzchnia lokali uzytkowych 132,0

Zrédfo: Wydziat Mieszkalnictwa UMK na podstawie danych Zarzadu Budynkéw Komunalnych
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Tabela X.23. Wydatki i dochody zwigzane z mieszkaniami bedacymi w zarzadzie komunalnym

N
(=}
o
o
t
% Wydatkipreecitne 2007
E Dochody ZBK — ogdtem (tys. zt) 151 536
w Wydatki ZBK — ogétem (tys.zy) 142 378
Z —
|<_t Wydatki zwigzane z mieszkaniami komunalnymi (tys. zt) 104 333
7S Ottt e i s
o Wydatki zwigzane z mieszkaniami komunalnymi w przeliczeniu na 1 m? ogdlnej sredniej 7 64
— powierzchni lokali mieszkalnych komunalnych ’
QO: Rodzaje wydatkéw zwigzanych z mieszkaniami komunalnymi w przeliczeniu na
a 1 m? zasobu ktérego dotyczg:
é Opfaty eksploatacyjne za:
Energie cieplng i cieptgwode 2,15
Zimna wode z miejskiej sieci wodociggowej i Scieki 1,47
Odbidr nieczystoéci statych 014
Zaliczki na media — udziat Gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych 3,86
Wydatki na remonty budynkoéw i lokali 224
Zaliczki remontowe — udziat Gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych 1,54

Wydatki na biezaca konserwacje i przeglady budynkéw

Wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci oraz biezgcej eksploatacji

budynkéw mieszkalnych 0,52

Zaliczki eksploatacyjne — udziat Gminy w budynkach wspélnot mieszkaniowych 1,40 ‘‘‘‘‘

Koszty zarzadu i administowania O,7é lllllll
,. Podatek od nieruchomoéci 0,0é '''''''
Dochody z mieszkan komunalnych ogétem (wtys.z) 81011
Dochody z mieszkan komunalnych ogétem wraz z mediami w przeliczeniu na 1 m? 5,9§ vvvvvvv
Dochody z mieszkan komunalnych ogotem bez mediow w przeliczeniuna 1 m? 3,57 lllll

Zrédfo: Zarzad Budynkéw Komunalnych

Zalegtosci czynszowe z lokali mieszkalnych z mediami wyniosty ogdtem za 2007 rok 90,5 tys.
zt. Poziom $ciggalnosci naleznosci czynszowych za mieszkania podlegajace ZBK utrzymat sie na
podobnym poziomie jak w 2006 roku i wynioést 89,5%.

Tabela X.24. Zalegtosci czynszowe i sciaggalnos¢ naleznosci w komunalnych lokalach mieszkal-

nych
Mieszkania komunalne 2007
Zalegtosci czynszowe z lokali mieszkalnych ogdétem wraz z kosztami mediow

90 473
(w tys. zt)
Sciggalnos¢ naleznosci czynszowych z mieszkarh komunalnych (%) 89,51

Zrédfo: Wydziat Mieszkalnictwa UMK na podstawie danych Zarzadu Budynkdw Komunalnych

Tabela X.25. Naktady Zarzadu Budynkéw Komunalnych na remonty

Naktady na remonty (tys. zf) 9312 8 028

Zrédfo: Wydziat Mieszkalnictwa UMK na podstawie danych Zarzadu Budynkéw Komunalnych

Stawka podatku od nieruchomosci od budynkéw mieszkalnych (lub ich czesci) wynosita w 2007
roku 0,54 zt/m? powierzchni uzytkowe;.
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