MIESZKALNICTWO

Zasoby i potrzeby mieszkaniowe

W Krakowie w 2001 r. byto 265 tys. mieszkan o przeci¢gtnej: powierzchni - 53,3 m kw.,
liczbie izb - 3,1 1 wielkosci tych izb - 17,1 m kw. Mieszkato w nich ok. 94% ludnosci
Krakowa; pozostali mieszkancy zamieszkiwali w obiektach zbiorowego zamieszkania (np.
domy studenckie, domy dziecka, noclegownie itp.).

Tabela VI.1
Wielkos¢ zasobdéw mieszkaniowych w Krakowie w latach 1997-2001

ilosé mieszkan (w il0$¢ izb (w pow. uzytkowa Przecigtna powierzchnia

Lata tys.) tys.) Elvile.t)szkaﬁ (Wm E\ZNy.‘;kowa mieszkania (w m
1997 2446 b. d. 13,0 min 52,5
1998 251,8 782,3 13,3 min 52,7
1999 256,0 795,7 13,53 min 52,9
2000 259,5 806,7 13,78 min 53,1
2001 |265,0 823,0 14,11 min 53,3

zrodto: Urzad Statystyczny w Krakowie
Na podstawie informacji zawartych w tabeli VI.2 mozna stwierdzi¢, ze:

o standard warunkéw mieszkaniowych krakowian ma trend statej poprawy;

e aby osiggna¢ standard 400 mieszkan na 1000 mieszkancéw (a tym samym standard
2,5 osoby na 1 mieszkanie), przy obecnej liczbie mieszkancow, liczba mieszkan winna
wzrosnac o 14 tys.;

o jezeli mieszkania te miatyby przecietnie 61,9 m kw. (tj. tyle ile posiadata w 2001 r.
przecigtna pow. nowego mieszkania), to Srednio na 1 mieszkanca przypadaloby wtedy
tylko 21,5 m kw.

Z poréwnania liczby zawartych matzenstw i oddanych mieszkan w latach 1997 - 2001
wynika, ze sytuacja mieszkaniowa byla najlepsza w 2001 r. O zdecydowanej poprawie
sytuacji, zadecydowat zar6wno wzrost liczby oddanych do uzytku mieszkan - np. w stosunku
do 2000 r. 0 63% - jak i spadek zawartych matzenstw - np. w stosunku do 2000 r. 0 22% .

Tabela V1.2
Wskazniki mieszkaniowe w Krakowie w latach 1997-2001
2000
1097 1998 11999 2000 Srednio 2001 |Standard™*
W miastach
wojewodzkich
Liczba osob na 1 izbe 0,91 0,89 0,87 10,87 b.d. 0,85 1

Liczba 0s6b na 1 mieszkanie 2,81 2,77 2,71 2,69 |2,66 263 [25-28



Przeci¢tna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osobe w 18,1 19,0 19,5 |19,7 20,0 20,2 |25-28
m kw.

Liczba mieszkan na 1000
mieszkancow

Liczba wybudowanych
mieszkan na 1000 zawartych 1156 1973 |1002 883 [790 1840 min. 1000
matzenstw

b.d. |356,0 368,4 371,6 342** 380,1 400

* Graniczne wskazniki infrastruktury spotecznej w okresie perspektywicznym - 2010 r. na
podstawie opracowania "Polityka Przestrzennego Rozwoju Miasta" Instytut Gospodarki
Przestrzennej i Komunalnej Oddzial w Krakowie, Krakow, styczen 2000 oraz J. Kornitlowicz,
"Mieszkalnictwo w Polsce w latach 1991 - 2000, Instytut Gospodarki Mieszkaniowej,
Warszawa 2002 r.

** Srednio w miastach ogdtem.

zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Statystycznego w Krakowie i J.
Kornitowicz, "Mieszkalnictwo ... j.w., oraz danych Urzgdu Stanu Cywilnego w Krakowie.

Przy ocenie tego wskaznika, pamietac¢ nalezy o fakcie zasadniczych trudnosci uzyskania
mieszkania przez mtode niezamozne rodziny.

W Krakowie w 2001 utrzymat sie spadek liczby budynkéw wymagajacych dziatan
remontowych. Liczbe takich budynkéw z nakazem rozbidrki i rozebranych przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela V1.3
Liczba budynkéw wymagajacych dzialan remontowych, liczba nakazow rozbidrki budynkow
1 liczba rozbiorek budynkéw w latach 1997 - 2001.

. 1997 /1998 1999 2000 2001
Liczba budynkéw

) S, 1067 1654 2460 2273 2151
wymagajacych dzialan remontowych
Liczba nakazow 52 69 45 46 44
rozbiorki budynkéw
w tym dotyczacych

obiektow nie utrzymywanych 19 6 6 8 9

w stanie sprawnosci technicznej,

Liczba nakazoéw rozbiorki b.d. b.d. b.d.
budynkéw mieszkalnych

w tym dotyczacych obiektow:

- tzw. samowoli budowlanych,

- nie utrzymywanych w stanie o 2P
sprawnosci techniczne;j,

Liczba rozbiorek 19 |18 21 24 |18

budynkéww tym liczba

rozbidrek budynkow mieszkalnych b.d. bd. bd 3 3

zrodto: Opracowanie wlasne na podst. danych Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego w Krakowie

o | ©



W Krakowie zapotrzebowanie na kwatery w domach studenckich jest bardzo duze. Na
podstawie szacunkowych danych mozna powiedzie¢, ze publiczne krakowskie szkoty wyzsze
w 2001 r. posiadaly w sumie ok. 16,9 tys. miejsc w domach studenckich, a studentow
wnioskujgcych o przyznanie akademika byto ok. 2,5-krotnie wigcej (tabela VI.4).

Tabela V1.4
Liczba i zapotrzebowanie na kwatery w domach studenckich
Liczba kwater . Liczba
(miejsc) Liczba nioskujacych
Lp. Uczelnie J studentow WIIOSKIJAcye
w domach Samieiscowveh studentow o
studenckich J YN lakademiki
1 |Uniwersytet Jagiellonski 4738 26 566 10 851
2 |Akademia Gorniczo - Hutnicza |5 462 b. d. 13161
3 |Akademia Ekonomiczna 855 ok. 9 100 (2 151)***
4 |Akademia Pedagogiczna 2 143 11 096 (3 583)***
5 Akademia Rolnicza 1402 b. d. (5 092)***
6 |Politechnika Krakowska 1115* 6 169 (5 954)***
; A_kademla Wychowania 668 3979 749
Fizycznego
8 Papleslfa Akademia b. d. 9397 b.d.
Teologiczna
9 |Akademia Sztuk Pigknych 234 541 260
10 |Akademia Muzyczna 145 446 (145)***
Wyzsza Szkota
11 Filozoficzno - Pedagogiczna b. d. 1357 b. d.
"Ignatianum"
12 Panstwowa Wyzsza Szkota 96 b. d. 50
Teatralna
13 Wyzsza S’Zk'01a Zarzadzania i b d. 1715 b.d.
Bankowosci
14 'Wyzsza Szkota Handlowa b. d. 145 b. d.
Wyzsza Szkota
15 Zarzadzania i b. d. 288 b. d.
Przedsigbiorczos$ci

* Oprocz tych kwater uczelnia posiada dodatkowo 568 kwater, ktore w 2001 r. byly
remontowane.

** Lacznie z kwaterami wynajmowanymi od innych jednostek zapotrzebowanie zaspokajane
byto w 87%.

**% W nawiasach, ze wzglgdu na brak danych za 2001 r., podano dane za 2000 r.

zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych wyzszych uczelni.

Transakcje na rynku mieszkaniowym

W 2001 r. ceny dziatek niezabudowanych byty najwyzsze w Srédmiesciu. W Krowodrzy
ceny dzialek byty nizsze o 53%, w Podgorzu o 72%, a w Nowej Hucie o 83% (tabela VL.5).



W latach 1998 - 2001 najszybciej rosty ceny w Podgorzu - odnotowano tu wzrost o 85%.
Nowa Huta byta jedyna dzielnica, gdzie ceny w tych latach spadty (o 3%). W stosunku do
roku wezesniejszego tylko w Podgdrzu ceny pozostaly na tym samym poziomie, a najwigkszy
spadek - 0 ponad 31% odnotowano w Krowodrzy.

Tabela V1.5
Srednie ceny 1 m kw. dzialek niezabudowanych uzyskane w rejonach Krakowa w latach 1998
-2001 - poziom cen 2001 r.

Krowodrza Srédmiescie  Podgorze Nowa Huta
Roczne Roczne Roczne Roczne
Rok tempo tempo tempo tempo
71 z z z
wzrostu wzrostu wzrostu wzrostu
% % % %

1998 116,60 29,50 291,00 86,50 56,40 23,26 65,30 21,32
1999 181,80 44,84 312,50 1,36 74,90 23,62 54,20 -23,28
2000 248,40 42,23 393,90 31,06 97,20 34,38 |62,30|19,70
2001 175,80 -31,12 (377,20 -6,55 104,20 4,22 63,30 -0,01
zrédlo: W. Lucka. Krakowski Instytut Nieruchomosci.

Najczesciej wystepujace ceny transakcyjne uzbrojonych dzialek budowlanych w czerwcu
2001 r. wynosity 78 zt/1 m kw. 1 byly nominalnie nizsze w poréwnaniu cenami z grudnia
2000 r. 0 ok. 8% (tabela V1.6).

Tabela V1.6
Ceny kupna - sprzedazy dziatek budowlanych w wybranych miastach w czerwcu 2001 r.

Ceny dziatek za 1 m kw. w zt

Miasta uzbrojonych nieuzbrojonych
najnizsze - wystepujace najnizsze - wystepujace
najwyzsze najczesciej najwyzsze najczesciej
Krakéw 50 - 230 78 b. d. b. d.
Poznan 90 - 1000 285 - 1160 40 - 160 60 - 90
\Warszawa - Praga g0y 1200 11120 120 - 340 i
Potudnie

zrédlo: "Informacje o mieszkalnictwie - wyniki monitoringu za I pétrocze 20001 r.",
Instytut Gospodarki Mieszkaniowej,
Warszawa, pazdziernik 2001.

W zakresie popytu mieszkaniowego w Krakowie najwigkszy popyt byt na mieszkania
jednopokojowe (tabela VI.7).

Tabela V1.7
Struktura popytu na nowe mieszkania w domach wielorodzinnych w Krakowie w I potowie
2001 r. (w %)

1-pokojowe [2-pokojowe |3-pokojowe 4-pokojowe 5-pokojowe i wigksze
Srednia* |26 35 27 8 4



Krakéw 50 31 19 - -

* Srednia obliczona na podstawie danych z wybranych 23 duzych miast w catej Polsce.
zrodto: "Informacje o mieszkalnictwie - wyniki monitoringu za I potrocze 20001 r.",
Instytut Gospodarki Mieszkaniowej, Warszawa, pazdziernik 2001.

Najczesciej wystepujace ceny sprzedazy mieszkan w czerwcu 2001 r. byly nominalnie
wyzsze o ok. 3% w poréwnaniu z cenami z grudnia 2000 r. Jak pokazuja ponizsze tabele,
ceny sprzedazy i wynajmu mieszkan w Krakowie, w poréwnaniu z miastami o podobnej
wielkosci byly wysokie.

Tabela V1.8
Ceny kupna - sprzedazy i wynajmu mieszkan w wybranych miastach w czerwcu 2001 r.

Ceny kupna - sprzedazy mieszkan |Ceny wynajmu standardowego

Miasta zal mkw.p.u. wzt mieszkania - 50 m kw. p. u. w zt
najnizsze - wystepujace najnizsze - wystepujace
najwyzsze najczesciej najwyzsze najczesciej

Krakow 2026 -3550 2530 700 -1 150 900

Poznan 1250-5000 1750 -2250 650 - 2 400 700 -1 100

Warszawa Praga | 2503530 2800 800-1400 1200

Potudnie

zrodto: "Informacje o mieszkalnictwie - wyniki monitoringu za I potrocze 2001 r.",
Instytut Gospodarki Mieszkaniowej, Warszawa, pazdziernik 2001 r.

Najchetniej kupowane byty mieszkania dwupokojowe w dobrych dzielnicach, w budynkach
sredniowysokich, wzniesionych w ciggu ostatnich kilu lat, dobrze wyposazone 1 odnowione, z
dogodnym dojazdem komunikacja miejska do centrum. Podaz mieszkan byta ok. 10-krotnie
wigksza od popytu. Ceny transakcyjne byly z reguty nizsze o 9% w stosunku do cen
ofertowych .

Tabela V1.9
Srednia cena sprzedazy 1 m kw. mieszkania dwupokojowego o $rednim standardzie w
wybranych miastach w Polsce - dane z marca 2001 r.

Rynek pierwotny Rynek wtorny

Krakow 2700 2510
Warszawa 3480 3160
Wroctaw 2680 2480
Poznan 2675 2505
Trojmiasto 2640 2350
L.odz 2420 1660

zroédto: M. Battek " Analiza rynku nieruchomosci mieszkaniowych i biurowych w Polsce -
rok 2001 1 I kwartat 2002 r.", Krakowski Rynek Nieruchomosci nr 9, 2002 r.

Tabela VI1.10
Ceny ofertowe sprzedazy mieszkan o $rednim standardzie (zV/ m kw.).

Rynek pierwotny Rynek wtorny



min max min  |max
Krakow (2100 3900 1800 3100
Warszawa 2600 4600 2150 3500
Wroctaw 2100 3050 1590 2950
Gdynia 2080 2850 1500 3000
Poznan (1800 2950 |1580 2860
Katowice [1500 2500 1000 |2200

zrodio: M. Battek " Analiza rynku nieruchomosci mieszkaniowych 1 biurowych w Polsce -
rok 2001 1 I kwartat 2002 r.", Krakowski Rynek Nieruchomosci nr 9, 2002 r.

Na rynku nieruchomosci, ceny wynajmu kawalerek i apartamentow, wykazuja od 2 lat lekka
tendencje¢ spadkowa. Do cen podstawowych wynajmu doliczane sg koszty eksploatacji i
niekiedy optaty eksploatacyjne.

Tabela nr VI.11
Przecigtne podstawowe ceny transakcyjne wynajmu kawalerek o $rednim standardzie na
rynku pierwotnym i wtérnym (zt/ m kw. mies.).

. min |max
Krakow 19 (36
Warszawa 25 45
Wroctaw 19 (38
Gdynia |16 37
Poznan |18 (38
1L.6dz 16 (30

zrodto: M. Battek " Analiza rynku nieruchomosci mieszkaniowych i biurowych w Polsce -
rok 2001 1 I kwartat 2002 r.", Krakowski Rynek Nieruchomosci nr 9, 2002 r.

Krakéw jest czwartym miastem w Polsce pod wzgledem najwigkszej liczby przedsigwzieé
apartamentowych. Rynek wynajmu apartamentdw jest ptytki, jego intensywny rozwdj nastapit
w latach 1999 - 2000. Od 2001 r. obserwujemy jego zdecydowanie zahamowanie, ze wzgledu
na spadek popytu. Podstawowe ceny ofertowe wynajmu apartamentow przedstawia ponizsza
tabela. Do cen doliczane sg zwykle optaty eksploatacyjne.

Tabela V1.12
Przecigtne podstawowe ceny ofertowe wynajmu apartamentéw (z}/ m kw. mies.).

. min max
Krakow |37 |58
Warszawa 33 |58
Wroctaw 45 |52
Gdynia |33 45
Poznan |33 |52
Sopot 31 64



zrodto: M. Battek " Analiza rynku nieruchomosci mieszkaniowych i biurowych w Polsce -
rok 2001 i I kwartat 2002 r.",
Krakowski Rynek Nieruchomosci nr 9, 2002 r.

Finansowanie mieszkalnictwa

W 2001 r. za przecigtne miesi¢czne wynagrodzenie brutto krakowianina mozna bylo kupié¢
zaledwie 0,7 m kw. mieszkania Wysokie koszty jednostkowe mieszkan powodowaty, ze w
procesie finansowania budowy mieszkan duze znaczenie miata mozliwo$¢ zaciagnigcia
kredytu komercyjnego (gtownie z kredytow dewizowych dwukrotnie nizej oprocentowanych)
I kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkalnictwa.

Kredyty z KFM finansowaty w 70% mieszkania budowane w systemie TBS. Ze wzgledu
jednak na koszty 1 m kw. mieszkania w TBS-ie (tabela nr V1. 25), byly one dostepne gtownie
dla os6b $redniozamoznych. Pomimo tego rok 2001 byt kolejnym, w ktérym odnotowano
ogromny wzrost oddanych do uzytku mieszkan wybudowanych w systemie TBS (podrozdziat
VI.5.).

W Krakowie oprocentowanie kredytow mieszkaniowych w bankach w czerwcu 2001 r. byto
wysokie i wynosito 17,4 - 25 %. Kredyty dewizowe wynosity 5,4 - 9,9 %. W pierwszym
p6troczu 2001 r. warto$¢ udzielonych kredytéw mieszkaniowych w Krakowie wynosita 374
mln zt. Suma kredytow budowlanych byta 29 razy mniejsza od wartosci dtugoterminowych
kredytow inwestycyjnych (tabela VI.13). W stosunku do pierwszej potowy 2000 r. warto$¢
kredytéw budowlanych wzrosta o 38% a dtugoterminowych kredytow inwestycyjnych -
prawie szesciokrotnie. Udziat kredytow na zakup mieszkan na rynku wtornym w ogdlne;j
sumie kredytow rynku wtérnego i remontowego (148 mln zt) - wynosit 96%.

Tabela VI.13
Wyptacone kredyty mieszkaniowe w Krakowie I potroczu 2001 r. w tys. zt
Ogdlem w
. 1. Osobom stosunku
Ogotem Spoldzielniom fizycznym nnym | I pétrocza
2000 .
Kredyty budowlane do 3 lat 7470 392 6078 1000 |138%
Kredyty inwestycyjne - 217 13 0
dhugoterminowe ogs 140306 64252 Iy 982%
Kredyty rynku wiérnego i 148 1140 559 1392 4308 b d.
remontowego 259
373 18
Razem 713 283 257 71722 734 b. d.

zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie "Informacji o mieszkalnictwie - wyniki
monitoringu za | potrocze 2001 r.",
Instytut Gospodarki Mieszkaniowej, Warszawa, pazdziernik 2001.

Wydatki poniesione przez Miasto na mieszkalnictwo (nie wliczajac: wydatkéw na
wsp6tinansowanie LII przez GFOSiGW - 1,5 mln zt i MPWiK - 0,6 mln zt) wynosity 230
mln zt - 0 11 % wiecej niz w 2000 r. (tabela VI.14). Stanowily one 13% wydatkow budzetu
Miasta w 2001 r. Wydatki na remonty budynkéw w zarzadzie komunalnym, w stosunku do



roku poprzedniego wzrosty o 31%. Srodki wydane przez Miasto na wspétfinansowanie
budowy mieszkan przez TBS-y wzrosty 3,3 razy. Na pozyskanie mieszkan na wlasno$¢
komunalng wydano o 37% mniej $Srodkow, o tyle samo mniej wydano na Lokalne Inicjatywy
Inwestycyjne. Wydatki na pensjonaty socjalne wzrosty az 18 razy. W 2001 r., podobnie jak w
roku poprzednim, Miasto nie przystapito do realizacji programu "Konsorcjum" oraz do
budowy budynkéw mieszkalnych z ustugami, zrezygnowato rowniez z finansowania
programu "Przygotowanie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe".

Tabela V1.14
Wydatki Miasta Krakowa na mieszkalnictwo w latach 1999 - 2001.
(W tys. zb) 1999 2000 2001

Wydatki na mieszkalnictwo

ogolem w tym I, I, I i IV 195 034 208 270 230 331

I. Program pozyskiwania

. , . 20203 12382 |18 790
mieszkan w tym m. in.

Pozyskiwanie mieszkan

na wlasno$¢ Gminy

Partycypacja Gminy

w kosztach budowy mieszkan TBS

1441 5110 3247

3291 3065 10000

Konsorcjum 0 0 0
Bgdowa budynkow . 4201 0 0
mieszkalnych z ustugami

Pensjonaty socjalne 0,0 313 5543

Przygotowanie terenow
pod budownictwo mieszkaniowe

Il Zadania inwestycyjne Miasta
realizowane w trybie Lokalnych  |15920 15271 9575
Inicjatyw Inwestycyjnych

11189 3894 0

[T Wydatki zwigzane
z mieszkaniami w zarzadzie ZBK

IV Wydatki na dodatki
1 zasitki mieszkaniowe

144 672 161 098 (174 270

14239 19519 27 696

zrédlo: Opracowanie wilasne na podstawie sprawozdan z wykonania budzetu Miasta Krakowa
za lata 1999 - 2001 oraz Wydziatu Architektury, Geodezji i Budownictwa i Wydziatu Spraw
Spotecznych.

Zarzadzanie i eksploatacja mieszkan

Na podstawie ponizszej tabeli mozna stwierdzi¢, ze w Krakowie w 2001 r. 45% mieszkan
bylo wlasnos$cig spotdzielni mieszkaniowych; 41% wlasnoscig prywatng; 11% komunalna,
2% zaktadowa, 0,5% TBS-6w i 0,3% mieszang. Najwiekszy spadek liczby mieszkan
odnotowano dla mieszkan zaktadowych - 0 42%, a najwiekszy wzrost dla mieszkan TBS - az
o 117%. Znaczacy byt rowniez wzrost mieszkan wlasnosci mieszanej - 0 13% i prywatnej - o
9%.



Tabela VI.15
Struktura wlasnoSciowa mieszkan w Krakowie w latach 2000-2001

Liczba Powierzchnia uzytkowa
) o ] mieszkan mieszkan

Rodzaj wlasno$ci mieszkania (W tys.) (W tys. m kw.)

2000 2001 2000 2001
Ogotem 259,5 |265,0 13781 14112

. ’ ) 118,6 |120,3 5726 5808

Spole}elcze ogoler}l w tym: - lokatorskie + 310 [27.9 11496 1338
funkcyjne - wlasnosciowe

876 1924 4230 4 470
Zaktadowe 8,1 4,7 390 239
Komunalne 313 28,6 1642 1525
Mieszane
(Miasta Krakéw + SP + prywatna) 08 0.9 43 51
Prywatne 100,1 |109,2 5953 6 429
TBS 0,6 1,3 27,5 60

zrodto: Opracowanie wilasne na podstawie danych Urzedu Statystycznego w Krakowie oraz
Wydziatu Architektury Geodezji i Budownictwa.

W 2001 r. koszty utrzymania przecigtnej wielkosci mieszkania w Krakowie (53,3 m kw.)
bedacego w zasobach spotdzielni mieszkaniowej stanowity 9% przecigtnego dochodu brutto
krakowianina. Koszty te w ciggu roku spadty o 10%. Przychody ogdétem spotdzielni
mieszkaniowych w przeliczeniu na 1 m kw. p. u. zmniejszyty si¢ o ok. 3%, przy czym
przychody z lokali mieszkalnych wzrosty o ok. 42%. Jednocze$nie przychody ogdtem byty
wyzsze od kosztow ogdtem.

Tabela VI1.16
Koszty utrzymania i Zrédta wptywu srodkow w badanych spotdzielniach mieszkaniowych w
Krakowie- Nowej Hucie w I potroczu 2000 r. i w I potroczu 2001 r.

Koszty utrzymania

(wz4/ 1 m kw. p.u. miesiceznic) zrédla wptywu $rodkow (w zt/ 1 m kw. p.u. miesigcznie)

z dodatkow
mieszkaniowych

ogotem eksploatacja techniczne ogotem lokali 2 lokali oraz z tytutu

& P J utrzymanie & mieszkalnych uzytkowych ,
przeksztalcen
wlasnosciowych

2000

3,98 3,40 0,58 392 231 1,21 0,40

2001

3,62 3,00 0,62 3,82 3,29 0,47 0,06

zrodto: Opracowanie whasne na podst. "Informacje o mieszkalnictwie - wyniki monitoringu za
I pétrocze 2000 r." Instytut Gospodarki Mieszkaniowej, Warszawa, pazdziernik 2000 r.,
"Informacje o mieszkalnictwie - wyniki monitoringu za I pétrocze 2001 r." Instytut
Gospodarki Mieszkaniowej, Warszawa, pazdziernik 2001 r.



Podatek od nieruchomosci za przecigtnej wielkosci mieszkanie w Krakowie stanowit 1%
wielkosci przecigtnego wynagrodzenia brutto w Krakowie (w 2000 r. - 3%).

Tabela VI.17
Wysokos$¢ podatku od powierzchni uzytkowej w Krakowie w latach 1999 - 2001

. 1999 2000 2001
Stawki podatku od pow. uzytkowej (w zt/ m kw.):

- budynkow mieszkalnych

lub ich czesci 0,38 0,41 0,46

- budynkéw lub ich czesci
zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarczg inng niz rolnicza
lub lesna

13,47 14,36 15,86

- budynkéw lub ich czesci

zwigzanych z dzialalnoscia

gospodarczg inng niz rolnicza

lub lesna bedacych w posiadaniu - 7,18 7,93
podatnikow podatku od nieruchomosci,

ktérzy po raz pierwszy rozpoczynaja

dzialalnos$¢ gospodarcza na terenie Krakowa

- budynkéw lub ich czesci

przydzielonych na potrzeby

bytowe 0s6b zajmujacych lokale

mieszkalne oraz od garazy

0s0b fizycznych i innych

budynkoéw nie zajetych na dziatalno$¢ gospodarcza

3,98 4,24 4,86

zrédlo: Opracowane wiasne na podstawie uchwat Rady Miasta Krakowa
Wysokosci optat eksploatacyjnych mieszkan przedstawiaja tabele VI.18. 1 VI.19.

Tabela VI.18
Ustalone przez Miasto Krakow optaty eksploatacyjne w latach 1999 - 2001

1999 2000 2001

dla podmiotow prowadzacych

dziatalnoéé gospodarcza 2,55 2,75 3,05

Optlata za wodg pobierang
z urzadzen zaopatrzenia w wode

(W zl/ m sze$é.) dla pozostatych 157 1,76 [2,00
odbiorcow
Oplata za Scieki dla podmiotow prowadzacych
, : 2 196 2,25 2,52
wprowadzane do urzadzen dziatalno$¢ gospodarcza
kanalizacyjnych o
dla pozostatych odbiorcow 1,27 1,57 1,80

(W zl/ m szes$¢.)

Oplata za sktadowanie odpadow wwozone sprzg¢tem specjalistycznym 90,00 114,00 130

!fomuna!'nych na wysypisku wwozone sprzgtem 134.00 161,00 180
Barycz" w IV kwartale niespecjalistycznym
(z/T) pozostajace po segregacji 79,00 100 115



sktadowane w kompostowni - - 91
zrodto: Opracowane wilasne na podstawie uchwat Rady Miasta Krakowa

Tabela VI.19
Srednie stawki optat za centralne ogrzewanie 1 centralng ciepta wode obowigzujace w
badanych zasobach mieszkaniowych w wybranych miastach w I potroczu 2001 r.

Stawki optat za c.o. Stawki optat za c.c.w.

Miasto w ztna 1 m kw. p.u. miesi¢gcznie |w zt na 1 m kw. p.u. miesi¢cznie
zasoby zasoby zasoby zasoby
jednostek gminnych |spotdzielcze jednostek gminnych spotdzielcze

Warszawa Praga Pid. 2,73 2,28 23,01 16,80

Krakéw 2,38 2,70 22,60 -

Poznan 2,33 2,09 13,99 48,00

zrodto: "Informacje o mieszkalnictwie - wyniki monitoringu za I potrocze 2001 r." Instytut
Gospodarki Mieszkaniowej, Warszawa, pazdziernik 2001 r.

Zarzadzanie i eksploatacja zasobu mieszkaniowego Miasta

Miasto zarzadzato w 2001 r. 2 206 budynkami - tj. o 10% mniejszg ilo$cig niz dwa lata
wezesniej. 85% z nich bylo budynkami mieszkalnymi z czego 18% byto wtasnoscig Miasta,
Skarbu Panstwa oraz wlasno$cig gminno-prywatng. W 2001 r. liczba wspdlnot
mieszkaniowych, w ktérych Miasto byto cztonkiem, nie zarzadzanych przez ZBK, wzrosta, w
stosunku do 1999 r., prawie 3-krotnie. Liczbg¢ budynkow w zarzadzie ZBK, komunalnych i
wspotwlasnosci Miasta przedstawia ponizsza tabela.

Tabela V1.20
Struktura budynkow w zarzadzie ZBK oraz liczba budynkow nie bedacych w zarzadzie

komunalnym, ale w ktorych gmina byta cztonkiem wspolnoty mieszkaniowej w latach 1999-
2001

. 1999 2000 2001
Ilo$¢ budynkow

w zarzadzie ZBK 2448 2392 |2 206
w tym: (1) i (2)

(2) Budynki mieszkalne 2170 2082 1878
w tym wlasno$ci: 257/18 |232/58 |250/27

(2) Miasta Krakow/ w tym Skarbu Panstwa 1399 1376 /1198
- wspolnot mieszkaniowych w zarzadzie ZBK

- prywatna 435 400 346
(2) mieszana (Miasta Krakow + SP +prywatna) |79 74 84
w tym: SP + prywatna 7 7 14
(2) Budynki uzytkowe 278|310 |328
w tym wlasnos¢: : : :
- MK + SP 244 279 295
- prywatna 9 3 3



- mieszana
- wspolnot

Budynki nie bedace

w zarzadzie komunalnym,

ale w ktérych Miasto byto
cztonkiem wspolnoty mieszkaniowej

113 160 334

zrodto: Opracowanie wiasne na podst. danych Zarzadu Budynkow Komunalnych w
Krakowie.

Miasto w 2001 r. zarzadzato 15 % krakowskich mieszkan; w 1997 r. udzial ten byt o0 12 %
wigkszy. W 2001 r., w poréwnaniu z 1997 r., liczba mieszkan komunalnych zarzadzanych i
poza zarzadem ZBK zmniejszyla si¢ 0 23% do 28 610 mieszkan. Oprocz tych mieszkan
czynsz regulowany ptacili mieszkancy 4 374 mieszkan bedacych wlasnosciag prywatng
(kwaterunek) i gminno-prywatna, zarzadzanych przez ZBK. 81% mieszkan komunalnych
byto w zarzadzie miejskim (w stosunku do 2000 r. spadek 0 10%). W latach 1997 - 2001, z
67% do 56% zmniejszyt si¢ udzial lokali mieszkalnych z czynszem regulowanym bedacych
pod zarzadem gminnym w ogolnej liczbie lokali zarzadzanych przez ZBK. W 2001 r. liczba
mieszkan komunalnych poza zarzadem ZBK wzrosta o 118%.

Tabela VI1.21
Struktura wtasnos$ci mieszkan zarzadzanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych i liczba
mieszkan komunalnych poza zarzadem ZBK w latach 1997-2001

. 1997 |1998 (1999 2000 2001
Liczba mieszkan ogotem 64 62 60 58 48

w zarzadzie ZBK w tym 511 656 241 021 993

Wilasnos¢ Rodzaj wlasnos$ci mieszkan

budynku w zarzadzie komunalnym

komunalna mieszkania 3595 3116 2755 2303 2481
komunalne
mieszkania prywatne

prywatna wynajmowane za czynsz 5573 4809 4289 3998 3426
regulowany (kwaterunek)
mieszkania 32 31 28 26 20
komunalne 915 130 431 431 617

wspolnoty  mieszkania prywatne

mieszkaniowej (wykupione z zasobu 21 22 23 24 21
komunalnego, 515 731 966 506 521
nieptacace czynszu regulowanego)
mieszkania

gminno - prywatna gminno-prywatne 913 870 800 783 948

z czynszem regulowanym

Liczba mieszkan

komunalnych poza zarzadem ZBK 783 1102 11734 12526 5512

zrédlo: Opracowanie wlasne na podst. danych Zarzagdu Budynkéw Komunalnych w
Krakowie.



Ogo6lna powierzchnia lokali w zarzadzie miejskim (mieszkalnych i uzytkowych) wynosita w
2001 r. 2.5 mIn m kw., z tego 88% stanowily lokale mieszkalne w zarzadzie Miasta.

Tabela V1.22
Powierzchnia lokali mieszkalnych pozostajacych w zarzadzie ZBK oraz powierzchnia
mieszkan komunalnych poza zarzagdem ZBK w latach 1999 - 2001.

1999 2000 2001
(tys. m kw.)

Powierzchnia lokali
pozostajacych w zarzadzie ZBK 30352932 2526,4
w tym:
powierzchnia lokali 163215111250
mieszkalnych komunalnych (m kw.)
w tym w budynkach wtasnosci: : : :

122 102 |116

-MK +SP 211 1196 |169
_ 44 43 51

- prywatnej

- mieszanej (MK+SP+pryw.) 12551 169 914

- wspolnot mieszkaniowych

powierzchnia lokali

mieszkalnych prywatnych 10891110977
(wykupionych od MK) (m kw.)
powierzchnia lokali
uzytkowych (m kw.)
Powierzchnia lokali
komunalnych poza zarzadem ZBK 90 131 (275
w tym:

powierzchnia lokali mieszkalnych |78 112 242

313 311 (300

powierzchnia lokali uzytkowych 12 19 33

zrédlo: Opracowanie wlasne na podst. danych Zarzagdu Budynkéw Komunalnych w
Krakowie.

W 2001 r. po raz pierwszy od szesciu lat przychody ZBK byty rowne wydatkom. Bylo to
mozliwe dzigki nadwyzce przychodéw nad wydatkami zwigzanymi z gospodarowaniem
lokalami uzytkowymi, ktora pokryta straty zwigzane z zarzadzaniem zasobem
mieszkaniowym Miasta. Koszty ponoszone przez ZBK w zwiazku z zarzadzaniem
mieszkaniami w latach 1997- 2001 przekraczaty o od 8 do 15% dochody z mieszkan (w 2001
r. 0 8%). W tym okresie najszybciej wzrosty koszty zwigzane z remontami oraz odbiorem
$mieci - o ponad 200%; najwolniej podatek od nieruchomosci (tabela VI.23.).

Tabela V1.23
Koszty 1 dochody zwigzane z mieszkaniami bedacymi w zarzadzie komunalnym w latach
1997 - 2001

Koszty przecietne 1997 1998 (1999 2000  [2001



Przychody ZBK (w tys. z}) bd.  |147 752[165 735184 089 [206 125
Wydatki ZBK (w tys. z}) b.d. 143 342|160 856 [175 775 206 125

Koszty zwigzane
z mieszkaniami w zarzadzie ZBK 107 064 119 003 144 672|161 098 (174 270
(W tys. zb)

Koszty zwigzane
z mieszkaniami w zarzadzie ZBK 3,06 3,50 4,43 5,12 6,52
(w zt/ m kw./ mies.)

w tym

optaty eksploatacyjne za: .

- energi¢ cieplng 1 ciepta wode 1.20 1.25 1,27 1,20 1,60
(W zl/m kw./ mies.)

- zimng wode z miejskiej sieci wodociggowe;j *

i $cieki (w zt/m kw. / mies.) 0,52 0,60 0,68 0,77 0,99

- odbidr nieczystosci statych
(w zt/m kw./ mies.) 006 007 012 017 018

- wydatki na remonty

(w zt/m kw./ mies.) 0,56 0,76 0,92 121 1,80

- wydatki na biezaca

konserwacje (w zt/m kw./ mies.) 0,30 0,30 0,49 0.51 0,58

- wydatki na utrzymanie

porzadku i czystosci

oraz biezacej eksploatacji 0,20 0,26 0,30 0,38 0,48
nieruchomos$ci mieszkalnej

(w zt/m kw./ mies.)

- koszty administrowania

(w zl/m kw./ mies.) 0,20 0,26 0,30 0,32 0,50

- podatek od nieruchomosci

(W zt/m kw./ mies.) 0,02 0,02 0,03 0,02 0,03

Dochody z mieszkan bedacych
w zarzadzie komunalnym
ogotem (w tys. zt)

wg przypisu

Dochody z mieszkan
bedacych w zarzadzie
komunalnym ogétem 2,82 3,04 3,75 4.65 5,45
wraz z mediami

(w zt / m kw./ mies.)

98 779 103 188 122 294 146 278 |161 255

Dochody z mieszkan
bedacych w zarzadzie
komunalnym bez mediow
(w zt / m kw./ mies.)

1,08 1,23 1,86 2,59 2,86

Dochody z mieszkan

1,14 1,47 2,05 2,87 3,36
komunalnych



(w zt/ m kw./ mies.)

zrodto: Opracowanie wiasne na podst. danych Zarzagdu Budynkéw Komunalnych w
Krakowie.

Zaleglosci czynszowe w mieszkaniach komunalnych wynosity na koniec 2001 r. 14%
przychodéw ogdtem (rok wezesniej 10%). Poziom $ciggalnosci czynszéw w mieszkaniach
komunalnych w 2001 r. spadt i siggat 94%.

Tabela V1.24
Zalegto$ci czynszowe 1 §ciggalnos$¢ naleznosci w lokalach mieszkalnych zarzadzanych przez
ZBK w latach 1997 - 2001

Mieszkania komunalne 1997 1998 (1999 |2000 (2001

Zaleglosci czynszowe
w mieszkaniach zarzadzanych |7 937 |11 019 14 995 |19 111 28 101
przez ZBK (w tys. z})

Sciagalno$é naleznosci
czynszowych mieszkan
zarzadzanych przez ZBK
(w %)

zrédlo: Opracowanie wlasne na podst. danych Zarzagdu Budynkéw Komunalnych w
Krakowie.

97% 97% 97% 97% 94 %

Budownictwo mieszkaniowe

W Krakowie w 2001 r. przybylo 2,2% mieszkan (tabela VI.1). W poréwnaniu z rokiem
poprzednim oddano az o 63% wigcej nowych mieszkan. Na 1000 mieszkancoéw Krakowa
oddano 7,2 mieszkan (dla przyktadu w krajach Europy Zachodniej oddaje si¢ 6 - 8).
Przecigtnie izb w tych mieszkaniach byto 2,7. Wielkos$¢ przecigtnej izby wybudowanej w
2001 r. byta wigksza w poréwnaniu ze §rednig powierzchnig wszystkich izb wybudowanych
w Krakowie do tego roku o 4 m kw.

W 2001 r. udzial mieszkan przeznaczonych na sprzedaz i wynajem przekroczyt 50% ogolne;j
liczby mieszkan oddanych do uzytku. Tym samym deweloperzy przejeli dawne znaczenie na
rynku budowlanym jakie miaty spotdzielnie mieszkaniowe. Pomimo tego, ze TBS-y
wybudowaty o 70% wigcej mieszkan, ich udzial na rynku nie ulegt zmianie - 8%. Znaczacy
byt rowniez spadek udzialu wybudowanych mieszkan prywatnych i indywidualnych - az o
14% (tabela V1.25).

Tabela V1.25
Struktura wtasnosci mieszkan oddanych do uzytku w latach 1999 - 2001.

% udzial ilosci

. oddanych
Przecigtna oany ,
. . . . . mieszkan
. Liczba . Powierzchnia powierzchnia .
Rodzaj Liczba| . . . danego rodzaju
wlasnodci Lata |oddanych i mieszkan uzytkowa 1 w calkowitei
mieszkan W m Kw. mieszkania oo )
ilosci
W m Kw. . ,
mieszkan

oddanych



1999 2459 7486 133056 54,1 58

spotdzielcza 2000 805 2604 54471 67,7 23
2001(1578  [4545 (918117 58,2 28
~ [1999[832 3372 85394 102,6 20
prywatnai 15554 794 3366 86307 108,7 23
indywidualna
2001 524 2708 |61654 117,7 9
1999 |76 126 [2340 66,9 1
zakladowa 2000 64 250 4340 67.8 2
200130 122 [2087 69,6 05
1999 [35 123 2020 577 1
komunalna 2000 0 0 0 0 0
2001 /0 0 0 0 0
1999146 346 6825 46,7 3
zfz’i’jfs"zzo‘\ﬁa 2000261 616 |12727 488 8
2001 443 879 20351 45,9 8
orzeznaczone 1999 705 2012 40341 57,2 17
nasprzedaz 20001499  |4187 (90588 60,4 44
wynajem  >001(3017 (8073 (170072 56,4 54
1999(4212 (13465 269976 64,1 100
lacznie 20003423 111023 248433 72,6 100
20015592 116327 345981 61,9 100

zrédlo: Urzad Statystyczny w Krakowie

W 2001 r. na rynek weszty 4 nowe Towarzystwa Budownictwa Spotecznego (tabela V1.42).
W ciggu roku lawinowo wzrosta liczba 0so6b oczekujacych na mieszkanie w TBS-ach - na
koniec 2001 r. bylo 2430 oczekujacych. Przecigtny koszt budowy 1m kw. p. u. mieszkania w
TBS-ach wynosit 2820 zt (tabela VI1.26) 1 byt 0 9% wyzszy w stosunku do roku
wczesniejszego, a w stosunku do przecigtnego kosztu odtworzenia 1 m kw. p. u. lokalu
mieszkalnego o 6% nizszy (tabela V1.28). W sumie Miasto przekazato TBS-om 2,8 ha
terenow budowlanych (tabela V1.26).

Tabela V1.26
Wyniki dziatalnosci TBS-6w do konca 2001 r.

1997 /1998 1999 2000 2001

Liczba wybudowanych
doméw w ramach TBS-u

Koszt budowy 1m kw. pow

0 2 12 17 29

. uzytkowej mieszkania w TBS-ach - 22452418 2594 2 820
(w zh)

Przecigtna wielko$¢

lokalu mieszkalnego w TBS-ach - 56,3 46,7 48,3 46,8

(w m kw.)



Liczba zapisanych
cztonkow do TBS-ow

Powierzchnia przekazanych

przez Miasto terenow dla

realizacji budownictwa czynszowego
przez TBS-y (w ha)

zrodto: Opracowanie wiasne na podst. danych Wydzialu Architektury Geodezji i
Budownictwa oraz Urzedu Statystycznego w Krakowie.

- 246 475 789 (1834

0,42 0,54 0,25 0,48 0,14

W latach 2002 - 2006 TBS-y zaplanowaty wybudowac¢ prawie 3,3 tys. mieszkan (tabela
VI1.27).

Tabela VI.27
Liczba zaplanowanych mieszkan w ramach TBS-u w latach 2002 - 2006

. 2002 2003 2004 2005 2006
Liczba zaplanowanych mieszkan 1286 716 580 340 350
zrodto: Wydziat Architektury Geodezji i Budownictwa,

Tabela opracowana na podst. danych ankietowych udzielonych przez 8 z 14 dziatajacych w
Krakowie TRS-6w.

W Krakowie $redni koszt budowy 1 m kw. p. u. mieszkania spotdzielczego (tabela VI.28) byt
nizszy o 6% od przecigtnego kosztu odtworzenia 1 m kw. p. u. lokalu mieszkalnego ogdétem
(por. tabela VI.29) i 0 0,5% nizszy niz w TBS-ach (tabela V1.26).

Tabela V1.28
Poréwnanie kosztow budowy 1 m kw. p. u. mieszkan budynkow spotdzielczych oddanych do
uzytku w wybranych miastach w I potroczu 2001 r.

Koszty (w zt)

Miasta , . ... |ogdtem w stosunku
ogolem bezposrednie posrednie do 1 potrocza 2000

Krakow 2807 2217 590 b. d.
Poznan 3175 |2760 415 105
Warszawa (3540 2939 601 116

zrodto: Opracowanie whasne na podstawie "Informacji o mieszkalnictwie - wyniKki
monitoringu za I péirocze 20001 r.",
Instytut Gospodarki Mieszkaniowej, Warszawa, pazdziernik 2001

Polityka mieszkaniowa Miasta

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych 1 przeciwdziatania bezdomno$ci Krakowian,
Miasto Krakow realizowato opisane ponizej programy.

Polityka czynszowa

Miasto dazy do zapewnienia racjonalnego poziomu czynszé6w w lokalach bedacych w
mieszkaniowym zasobie komunalnym, pozwalajgcego z jednej strony uzytkowa¢ mieszkania



komunalne rodzinom o dochodach zbyt niskich, by korzysta¢ z mieszkan z wolnorynkowymi
cenami najmu, z drugiej strony gwarantujgcego samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej i zapobieganie dalszej dekapitalizacji zasobow. Szacuje sig, ze w 2001 r.
liczba gospodarstw domowych ptacacych czynsz, ktorego wysokos¢ regulowato Miasto
wynosita ponad 50 tys. W tym gospodarstw mieszkajacych w lokalach komunalnych i
lokalach zarzadzanych przez ZBK bedacych wiasnoscig prywatng (kwaterunek) i gminno-
prywatna, byto 33 tys. (w tym 0,7 % rodzin ptacito czynsz socjalny). Reszte stanowity
mieszkania wynajmowane na podstawie decyzji administracyjnych o przydziale lub na
podstawie innego tytulu prawnego przed wprowadzeniem w danej miejscowosci publicznej
gospodarki lokalami albo szczegdlnego trybu najmu nie zarzadzane przez ZBK .

Obecnie, dla mieszkan zarzadzanych przez Miasto dziata system optymalnego szacowania
warto$ci uzytkowanych lokali (warto$¢ lokalu zalezna jest od: lokalizacji budynku i jego
stanu technicznego, uktadu funkcjonalnego i wyposazenia mieszkania), w oparciu o ktory
korygowana jest stawka bazowa za mieszkania z regulowanym czynszem. Stawka bazowa w
2001 r. wynosita 3,5 zt/ m kw. p. u., w stosunku do 2000 r. wzrosta o 25%. W zalezno$ci od
kategorii mieszkania, stawka na koniec 2001 r. mie$cita si¢ w granicach 1,05 - 4,02 zt za 1 m
kw. p.u. Stawka maksymalna byla 0 46% nizsza od maksymalnej warto$ci stawki czynszu
regulowanego za 1 m kw. p.u. lokalu mieszkalnego, ktora mogtaby by¢ uchwalona przez
Rad¢ Miasta Krakowa zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tabela V1.29). Dla poréwnania w Poznaniu stawka ta
wynosita 2,78 zt/ m kw. p. u., w Rzeszowie - 3,27 zV/ m kw. p. u., w Warszawie - Praga
Potudnie - 2,17 zV/ m kw. p. u.

W Krakowie przecigtna optata eksploatacyjno - remontowa w spétdzielniach
mieszkaniowych, ktora jest odpowiednikiem optaty czynszowej w zasobach mieszkaniowych
Miasta, wynosita w pierwszym poiroczu 2001 r. 2,06 zt/ m kw. p. u.

Wysokos¢ bazowego czynszu socjalnego stanowita 67% stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w komunalnym zasobie mieszkaniowym. Stawka bazowa czynszu za lokal
socjalny rowna byla czynszowi regulowanemu za mieszkanie o niskim standardzie
dodatkowo pomniejszonemu o 10 - 50% za niekompletne wyposazenie techniczne. Srednia
stawka czynszu regulowanego za lokale mieszkalne w zasobach mieszkaniowych
krakowskich TBS-6w wynosita 7,9 zt/ m kw. (w stosunku do roku poprzedniego wzrost o
10%). Stawka ta bylta nizsza o 20% od maksymalnej stawki, jaka Miasto mogto uchwali¢.

Czynsze za mieszkania nie pokrywaty jednak wydatkéw 1 zasob mieszkaniowy
dofinansowywany byt ze srodkéw pochodzacych z najmu lokali uzytkowych (zob.
podrozdziat V1.4.1).

Tabela V1.29
Czynsz regulowany i socjalny w latach 1997 - 2001.

1997 1998 1999 (2000 |2001

Wysokos$¢ bazowego
czynszu regulowanego 092-1441,44 2,02 2,80 3,50
(w zV/ m kw./ mies.)

Min 1 max wartos$¢
czynszu regulowanego
(w zV/ m kw. /mies.)

0,18 0,32 0,34 (0,84 [1,05
1,47 1,68 2,38 (3,22 4,02



Srednia warto$¢

wskaznika przeliczeniowego

kosztu odtworzenia 1 m kw.

powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych
dla powiatu krakowskiego

(w zl/ m kw./ mies.)

1398 1929 2401 2712 2976

Max wartos$¢ czynszu

regulowanego za 1 m kw.

lokalu mieszkalnego (tj. 3% wartosci
odtowrzeniowej 1 m kw.

lokalu mieszkalnego w stosunku rocznym
- tj. 3% ww. $redniej warto$ci wskaznika
przeliczeniowego/12)

(W zl/ m kw. /mies.)

3,49 482 16,00 6,78 7,44

Wysokos¢ bazowego
czynszu socjalnego - - - 0,34 10,70
(w zt/ m kw. /mies.)

Srednia stawka czynszu

regulowanego za lokale mieszkalne

w zasobach mieszkaniowych krakowskich TBS-6w |~
(w zt/ m kw. /mies.)

- 6,7 7,2 7,9

Ogodlna liczba gospodarstw

domowych placacych czynsz regulowany
zamieszkujacych w lokalach zarzadzanych
przez ZBK

w tym czynsz socjalny

43729 4102738 033 |36 060 33 003

b.d b.d bd. 177 238

zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie uchwat Rady Miasta Krakowa i danych Wydziatu
Architektury Geodezji i Budownictwa.

zrodio: "Polityka mieszkaniowa Gminy Miasta Krakowa", UMK, Krakow 1999 r.

zrédlo: "Informacje o mieszkalnictwie - wyniki monitoringu za I pétrocze 20001 r.", Instytut
Gospodarki Mieszkaniowej, Warszawa, pazdziernik 2001.

Polityka remontowa

W zarzadzie miejskim w 2001 r. byto bardzo duzo starych budynkéw - 35% zostato
wybudowanych przed 1900 r., a 65% w latach 1900 - 1990 (tabela V1.30). Jest to jedna z
przyczyn, dla ktorych wydatki na remonty przewyzszyly wydatki na inwestycje
mieszkaniowe 0 80% (w 2000 r. - 0 42%) (tabela VI1.13 i V1.31).

Tabela V1.30
Liczba budynkoéw mieszkalnych 1 komercyjnych pozostajacych w zarzadzie miejskim
wybudowanych do konca 2001 r. - stan na lata 1999 - 2001 r.

Procentowy udziat
w 2001 .

przed 1900 833 820 773 |35%
1900 - 1945 203 180 167 8%
1946 - 1990 1411 1391 1265 |57%

Lata 1999 2000 2001



1991 - 1999 1 1 1 0,05%

2000 - 0 0 0%

2001 - - 0 0%

zrodto: Wydzial Architektury Geodezji i Budownictwa.

Miasto w celu zracjonalizowania dziatan z zakresu utrzymania i poprawy obecnego stanu
zasobu mieszkaniowego, opracowato "Strategie remontow3".
W jej ramach:

e przyjeto standardy jakim powinny odpowiadaé zasoby mieszkaniowe,

e wyliczono wielkos$¢ srodkow finansowych niezbgdnych do uzyskania zatozonego
standardu,

e okreslono mozliwosci realizowania remontow w kazdym roku,

o okreslono priorytety remontowe.

Ponadto wskazano na mozliwosci dziatan prowadzacych do obnizki kosztow eksploatacji
budynkéw mieszkalnych, zrodta wspotfinansowania oraz opracowano system kontroli
poprawnosci realizacji polityki remontowej. Przy wydatkowaniu §rodkéw publicznych na
remonty budynkow, bierze si¢ pod uwage stan wtasnosci lokalu lub budynku - preferowane sa
budynki bedace wlasnoscig Miasta, stan techniczno - funkcjonalny budynku i charakterystyke
budynku (zabytkowy, niezabytkowy).

Pomimo, ze wydatki na remonty budynkéw zarzadzanych przez ZBK ciggle wzrastaja - w
latach 2000 - 2001 o0 30% (tabela V1.31) - liczba budynkéw wymagajacych dziatan
remontowych takze ro$nie (tabela VI1.32).

Tabela V1.31
Naktady Zarzadu Budynkéw Komunalnych na remonty w latach 1997 - 2001 w cenach 2001
r.

1997 1998 1999 (2000 2001

Nakiady na remonty ,g 553 31 535 33 522 39 189 51 112
(w tys. z1)

zrodto: Wydzial Architektury Geodezji 1 Budownictwa.

Tabela V1.32
Zestawienie budynkow pozostajacych w zarzadzie miejskim wymagajacych dziatan
remontowych w latach 1999 -2001

Charakter dzialan

Rok Remont biezacy Rozbiorki

1999 1200 2
2000 1500 10
2001 1604 6

zrodto: Wydziat Architektury Geodezji i Budownictwa.

Ze wzgledu na ograniczonos$¢ srodkow remontowych, wyznaczono priorytety remontowe,



wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zasad gospodarnos$ci (przedstawione w tabeli
VI1.33). Na dziatania te w 2001 r. wydatkowano 27,6 mln zt tj. 54% ogdlnych naktadow na
remonty budynkéw w Zarzadzie Budynkéw Komunalnych.

Tabela V1.33
Poréwnanie dziatan priorytetowych w zakresie realizacji remontéw w latach 1999 - 2001 w
cenach biezacych

1999 2000 2001
liczba Naktady liczba Naktady liczba Naktady
bud. min zt  |bud. min zt  |bud. min z1
Doszczelnienie instalacji 285 0,88 390 112 570 2.36
gazowych wewngtrznych
Udroznienie, przebudowa
i dobudowa przewodow 320 152 261 994 259 8,16

kominowych,
spalinowych i wentylacyjnych

Wymiana lub naprawa
uszkodzonych elementéw 194 2,0 250 6,35 462 9,73
konstrukcji, remonty dachow

Roboty elektryczne,

RO 185 1,7 232 3,64 271 3,57
odgromowe 1 dzwigowe
Remonty pustostanow 182 1,4 187 1,33 211 1,72
Termorenowacja 0 0 0 0 9 2,06

zrodto: Wydziat Architektury Geodezji i Budownictwa.
Pomoc mieszkaniowa

Miasto uwzgledniajac swoje mozliwosci w pozyskiwaniu lokali mieszkalnych, okreslito
zasady, na podstawie ktorych zaspokaja potrzeby mieszkaniowe krakowian, tryb ich
wybierania oraz kolejnos¢ realizacji poszczegdlnych potrzeb.

Przyjeto zasade, ze lokale z zasobu mieszkaniowego Krakowa sg przeznaczane przede
wszystkim na lokale zamienne i socjalne, w przypadkach gdy z mocy ustawy, na Miescie
cigzy obowigzek ich dostarczenia okreslonym osobom oraz dla rodzin o niskich dochodach,
nie majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. W Krakowie w 2001 r. rodzin
ubiegajacych si¢ o lokal mieszkalny stanowigcy mieszkaniowy zas6b Miasta, ktore na
podstawie uchwaty RMK w sprawie zasad zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych byty
uprawnione lub z ktérymi dopuszczone byto zawarcie umowy najmu, byto 3,8 tys., z tego
53% takie lokale otrzymato (tabela VI1.34). 46% rodzin uprawnionych do lokalu zamiennego i
socjalnego w przypadkach gdy z mocy uchwaty miejskiej na Miescie cigzyt obowigzek
dostarczenia takich lokali, otrzymato takie lokale (w 2000 r. - 68%). 23% rodzin ubiegajacych
si¢ o lokal zamienny i socjalny w przypadku gdy z mocy uchwaty miejskiej dopuszczona byta
mozliwo$¢ ubiegania si¢ o takie lokale, otrzymato je (w 2000 r. - 28%). 52% rodzin
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu na warunkach czynszu regulowanego w
przypadkach gdy z mocy uchwaty miejskiej na Miescie cigzyt obowiazek ich zawarcia,
zawarto takie umowy (w 2000 r. - 26%). 87% rodzin ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy
najmu na warunkach czynszu regulowanego w przypadkach gdy z mocy uchwaty miejskiej



dopuszczona jest mozliwo$¢ zawarcia takich uméw, zawarlo je.

Tabela V1.34

Liczba rodzin ubiegajacych si¢ i ktore otrzymaty lokal mieszkalny stanowigcy mieszkaniowy
zasOb Miasta, ktore na podstawie uchwaly miejskiej sg uprawnione lub z ktorymi
dopuszczone jest zawarcie umowy najmu w Krakowie w latach 1997 - 2001

1997 1998 1999 2000 2001

Ogolna liczba rodzin uprawnionych
do lokalu zamiennego i socjalnego

w przypadkach gdy z mocy uchwaty
miejskiej na Miescie cigzy
obowigzek dostarczenia takich lokali
(Dane niepelne za wyjatkiem 2001 r.)

713 554 608 1074 1641

w tym

Ogolna liczba rodzin uprawnionych
1a |do lokalu zamiennego 160 158 238 700 |751
(Dane niepetne za wyjatkiem 2001 r.)

Ogodlna liczba rodzin uprawnionych
1b |do lokalu socjalnego 553 (396 370 374 890
(Dane niepetne za wyjatkiem 2001 r.)

Ogodlna liczba rodzin, ktore otrzymaty
lokal zamienny i socjalny

w przypadkach gdy z mocy

uchwaty miejskiej na Miescie cigzy
obowigzek dostarczenia takich lokali
(Dane niepetne za wyjatkiem 2001 r.)

186 228 301 727 747

w tym
Ogodlna liczba rodzin,

2a ktore otrzymaty lokal zamienny 105 95 |148 607 618
(Dane niepetne za wyjatkiem 2001 r.)

Ogolna liczba rodzin,
2b ktore otrzymaty lokal socjalny 81 133 153 |120 129
(Dane niepetne za wyjatkiem 2001 r.)

Liczba rodzin ubiegajacych
si¢ o lokal zamienny 1 socjalny
w przypadku gdy z mocy uchwaly miejskie;j 0

3 ; e . 0 57 53 96
dopuszczona jest mozliwo$¢ ubiegania
si¢ o takie lokale
(Dane za lata 1997 1 1998 niepelne)
w tym
33 Liczba rodzin ubiegajacych 0 0 0 5 30

si¢ o lokal zamienny

Liczba rodzin ubiegajacych

si¢ o lokal socjalny b.d. b.d. 57 48 |64

Liczba rodzin, ktore otrzymaty
lokal zamienny i socjalny



w przypadku gdy z mocy uchwaty
miejskiej dopuszczona jest mozliwosé
ubiegania si¢ o takie lokale

(Dane za lata 1997 1 1998 niepelne)

w tym

Liczba rodzin, ktore

otrzymaty lokal zamienny 0 0 0 S 10

Liczba rodzin, ktore

4b otrzymaly lokal socjalny

b.d. b.d. 15 10 12

Liczba rodzin ubiegajacych si¢
0 zawarcie umowy najmu na warunkach
czynszu regulowanego w przypadkach
5 gdy z mocy uchwaty miejskiej na 1530 1454 1426 1204 (1544
Miescie cigzy obowigzek zawarcia
takich umow
(Dane niepetne za wyjatkiem 2000 r.)

Liczba rodzin ktore zawarty

umowe¢ najmu na warunkach czynszu
regulowanego w przypadkach gdy

z mocy uchwaty miejskiej na Miescie
cigzy obowigzek zawarcia takich umow
(Dane niepetne za wyjatkiem 2000 r.)

435 392 324 309 800

Liczba rodzin ubiegajacych si¢
0 zawarcie umowy najmu na warunkach
7 |czynszu regulowanego w przypadkach b.d. b.d. b.d. b.d. 508
gdy z mocy uchwaly miejskiej dopuszczona
jest mozliwo$¢ zawarcia takich umow

Liczba rodzin, ktore zawarty
umowe najmu na warunkach czynszu
8 |regulowanego w przypadkach gdy b.d. b.d. b.d. b.d. 443
z mocy uchwaly miejskiej dopuszczona
jest mozliwo$¢ zawarcia takich umow

zrédlo: Opracowanie wilasne na podst. danych Wydziatu Architektury, Geodez;ji i
Budownictwa.

Zamianami mieszkan komunalnych zajmuje si¢ od 1995 r., prowadzony przez Wydziat
Architektury, Geodezji i Budownictwa, Bank Zamian, ktéry dostarcza lokale zamienne
(wigkszego, rownorzgdnego, mniejszego, dwoch lokali w zamian za jeden duzy) z
réwnoczesnym przejeciem mieszania komunalnego dotychczas zajmowanego przez
wnioskodawce (tabela VI.35).

Tabela V1.35
Zamiany mieszkan komunalnych przeprowadzone przez Bank Zamian w latach 1997 - 2001

1997 11998 1999 2000 2001
Liczba nieodptatnie zgromadzonych

1 ofert wszystkich typow mieszkan 287 233 207 297 212
zgloszonych do zamiany



w Banku Zamian

Liczba przeprowadzonych
2 |zamian mieszkan w ramach 287 (233 |207 |183 |132
dziatalnosci Banku Zamian

Liczba rodzin ubiegajacych si¢

o wigkszy, mniejszy lub rownorzedny
lokal komunalny w zamian

za obecnie zajmowany lokal komunalny

184 1184 297 346 212

Liczba rodzin, ktére otrzymaty
wiekszy, mniejszy lub rownorzedny
lokal komunalny w zamian

za obecnie zajmowany lokal komunalny

Liczba rodzin ubiegajacych
6 si¢ o zamiang lokalu komunalnego 40 56 69 84 24
o duzej strukturze na dwa mniejsze.

Liczba rodzin, ktére zamienity lokal
7 komunalny o duzej strukturze 7 7 4 5 3
na dwa mniejsze

Liczba przyznanych odrebnych
lokali w zamian za lokal
niesamodzielny w mieszkaniu wspolnym,
oprdéznionym w pozostatej czesci
zrédlo: Wydzial Architektury Geodezji 1 Budownictwa.

Ponadto wnioskujacy o lokal zamienny posiadajacy trudng sytuacje mieszkaniowq i
osiggajacy wyzszy dochod od uprawniajacego do ubiegania si¢ 0 wynajem z mieszkaniowego
zasobu gminy, moga ubiegac si¢ o wynajem lokali z zasobéw TBS-6w, bedacych w
dyspozycji Gminy z racji jej finansowego wspdtudziatu przy ich budowie (tabela VI.36).

Rodziny w trudnej sytuacji mieszkaniowej mogty rowniez ubiegac si¢ o udostepnienie do
adaptacji na mieszkania wolnych powierzchni o funkcji niemieszkalnej (np. strychy, pralnie)
w budynkach stanowigcych wiasnos¢ 1 wspdiwtasnos¢ Miasta (tabela V1.36).

Tabela VI1.36
1997 /1998 1999 2000 2001

Liczba gospodarstw domowych
ubiegajacych si¢ o mieszkanie
1 |z zasobdéw Towarzystw Budownictwa 235 (793 454 350 251
Spotecznego wybudowanych
przy wspoétudziale finansowym Miasta .

Liczba gospodarstw domowych,

ktore otrzymaty mieszkanie 20
z zasobow Towarzystw Budownictwa Spotecznego
wybudowanych przy wspotudziale finansowym Miasta

97 109 |67

Liczba wnioskow o adaptacje komunalnych

wolnych powierzchni o funkcji 55 52 58 51 37



niemieszkalnej (za §rodki wnioskujgcego)

Liczba przeprowadzonych adaptacji
komunalnych wolnych powierzchni

o funkcji niemieszkalnej na mieszkania.
(za $rodki wnioskujgcego)

20 12 16 |15 15

zrodto: Wydzial Architektury Geodezji i Budownictwa.
Dodatki mieszkaniowe

W Krakowie w 2001 r. dofinansowanie kosztéw utrzymania mieszkan odbywalo si¢ poprzez
dodatki mieszkaniowe zgodnie z ustawg z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych oraz zasitki celowe na dofinansowanie optat mieszkaniowych
przyznawane w ramach "Lokalnego programu pomocy spotecznej w postaci dofinansowania
do optat mieszkaniowych". Szacuje si¢, ze z dofinansowania kosztow utrzymania mieszkan w
Krakowie skorzystato ok. 10% gospodarstw domowych .

Dodatki mieszkaniowe byty wyptacane, gospodarstwom, ktore nie byly w stanie pokrywacé
kosztéw swojego utrzymania. Miaty one na celu zmniejszenie statych wydatkéw rodzin 1
zalegltosci czynszowych; byly rowniez instrumentem urealnienia czynszow. Ich skuteczno$é¢
zalezy od ilosci rodzin objetych ta pomoca (co uzaleznione jest od przyjetej wysokosci
maksymalnego dochodu na cztonka rodziny uprawniajacego do otrzymania dodatku) oraz od
jej wielko$ci w stosunku do wysokosci rzeczywistych wydatkow mieszkaniowych. Dodatki
mieszkaniowe obejmowaty, zgodnie z ww. ustawa wylacznie mieszkania z regulowanym
czynszem, co w znacznym stopniu ograniczato krag beneficjantow tego srodka pomocy
mieszkaniowej . Przecig¢tnie warto$¢ dodatku mieszkaniowego przyznana gospodarstwu
domowemu w 2001 r. wynosita 994 z1 tj. 0 25% wigcej w poréwnaniu z rokiem poprzednim.
Wielkos¢ dodatkow mieszkaniowych oraz liczbe ich beneficjantéw zawiera tabela VI.37.

Ze wzgledu na silne zawezenie uprawnionych do dodatkow mieszkaniowych, w 1999 r. w
Krakowie zostal uruchomiony "Pilotazowy program pomocy spotecznej w postaci
dofinansowania do optat mieszkaniowych". W 2000 r. program ten przeksztatcit si¢ w
"Lokalny program pomocy spotecznej w postaci dofinansowania do optat mieszkaniowych".
Jest on przeznaczony dla rodzin, ktore nie spetniajgc kryteriow uprawniajacych je do
dodatkéw mieszkaniowych okreslonych w ustawie o pomocy spotecznej, znajdujg si¢ w
trudnej sytuacji materialnej - m. in. dochdd na osobg nie moze przekraczac¢ 200% kryterium
dochodowego okreslonego w art. 4 ust. 1 ustawy o pomocy spoteczne;.

W ramach programu, zasitek celowy na dofinansowanie optat mieszkaniowych wynosit od
85% do 50% wydatkow mieszkaniowych, jednak nie mogt przekroczy¢ 200 - 400 zt/mies. W
2001 r. zapomogi otrzymato 3,5 razy wigcej rodzin niz w pierwszym roku uruchomienia
programu, a na realizacj¢ programu wydano 2,15 mln zt (tabela V1.37). Zasitek przyznawany
byt na okres 6 miesigcy. Wysokos$¢ przecigtnego zasitku z tego tytutu wynosita 265 zt/mies. -
az o 87% wigcej niz w roku poprzednim.

Tabela V1.37
Wielko$¢ dodatkéw i zasitkow mieszkaniowych oraz liczba ich beneficjantoéw w latach 1997 -
2001

. 1997 1998 1999 2000 (2001
Liczba rodzin, ktore otrzymaty 16 740 19 304 20 23 25



dodatki mieszkaniowe na podstawie 006 (395 711
ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku

o najmie lokali i dodatkach

mieszkaniowych

Suma dodatkow mieszkaniowych
przyznanych na podstawie 8 167 11 136
wWw. ustawy (w tys. zl)

13 18 25
965 588 546

w tym suma $rodkow z dotacji
celowej budzetu panstwa
na dofinansowanie dodatkow

: 2832 3832 3431 5969 5814
przekazanej
przez Wojewod¢ Matopolskiego
(W tys. zb)
Liczba osob, ktore otrzymaty
zapomogi
w ramach programu ostonowego w Lokalny program pomocy 387 1095 1354
formie spotecznej
zasitku mieszkaniowego W i)ostaci dofinansowania do

opiat

Suma $rodkow przekazanych na mieszkaniowych, zaczat

zapomogi w ramach programu obowigzywaé w kwietniu 1999
ostonowego r 274 931 2150

w formie zasitku mieszkaniowego
(w tys. zt)

zrodto: Opracowanie wilasne na podst. danych Wydzialu Spraw Spotecznych i MOPS w
Krakowie

Prywatyzacja zasobu mieszkaniowego.

W Krakowie prowadzi si¢ polityke zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢
Miasta w celu:

« zracjonalizowania gospodarki zasobami mieszkaniowymi gminy,
e szerokiej prywatyzacji zasobéw mieszkaniowych,
e pozyskiwania §rodkow na rzecz mieszkalnictwa.

W zwigzku z tym w 2001 r. Miasto stosowalo polityke sprzyjajaca prywatyzacji mieszkan
komunalnych:

o dla lokali potozonych poza obrebem Plant i nie wpisanych do rejestru zabytkow:

- przy sprzedazy mieszkan dotychczasowym najemcom stosowano bonifikate
w wysokosci 90% warto$ci rynkowej lokalu,

- przy sprzedazy lokali mieszkalnych wyremontowanych od 1995 r za srodki
komunalne stosowano bonifikate w wysokosci 80% wartosci rynkowej lokalu,

o dla lokali znajdujacych si¢ w obrebie Plant oraz wpisanych do rejestru zabytkow przy
sprzedazy udzielano od 25 - 45% bonifikaty



Nie sprzedawano tylko lokali:

o uzytkowych, z ktérych przychody przeznaczane sa na finansowanie gospodarki
mieszkaniowej,
e mieszkalnych:

- w budynkach przeznaczonych do remontu lub wyburzenia, - w budynkach,
ktorych przewiduje si¢ zmiang przeznaczenia,

- w budynkach wybudowanych, nabytych, zmodernizowanych lub
wyremontowanych za $rodki Miasta od 1990 r.,

- wynajmowanych za czynsz socjalny,

- wynajetych za czynsz wolny,

- przeznaczonych na pracownie tworcze,

- W budynkach przeznaczonych do realizacji zadan uzytecznos$ci publicznej,
- zakupionych za §rodki Miasta Krakowa od 1990 r.

Bonifikata podlegata zwrotowi w sytuacji gdy lokal nabyty od Miasta zostat przed uptywem 5
lat wykorzystany w innym celu niz mieszkalny.

Miasto moglo odméwié sprzedazy lokali mieszkalnych potozonych w budynkach bedacych w
catosci jego wlasnoscia w celu ochrony zasobu niezbednego do wykonywania zadan
wlasnych.

Miasto od 2001 r. zaczeto zbywac w trybie bezprzetargowym czes$ci komunalnych
nieruchomosci budynkowych niezb¢dnych do poprawienia zagospodarowania przylegtych
lokali mieszkalnych stanowiacych odrebng wtasnos¢. W 2001 r. sprzedano 2 503 mieszkan
komunalnych (26% wigcej niz w 2000 r.), co stanowito 7% wszystkich mieszkan
komunalnych. Przecigtnie za sprzedaz mieszkania w 2000 r. uzyskiwano 13,6 tys. zt (wg
poziomu cen z 2001 r.), podczas gdy w 2001 r. - 11,0 tys. zt (tabela VI.38).

Tabela V1.38
Prywatyzacja zasobu mieszkaniowego w latach 1997-2001.

1997 1998 1999 2000 2001

Liczba mieszkan sprywatyzowanych

i i 29551801 2228|1990 |2 503
z zasobu mieszkaniowego Krakowa

Przychody ze sprzedazy
mieszkan wg poziomu
cenz 2001 .

(w mlin zt)

43,02 32,74 146,09 27,00 27,48

zrodto: Opracowanie wiasne na podst. danych Wydziatu Skarbu Miasta
Polityka pozyskiwania mieszkan przez Miasto

W 2001 r. Miasto pozyskato do swojego zasobu 253 nowych mieszkan komunalnych (tabela
V1.39). Pozyskiwanie nowych mieszkan nastepowato:

e wdrodze kupna;



e poprzez remonty pustostandw (za srodki Miasta);

e poprzez adaptacje przez najemcOw na cele mieszkalne pomieszczen wspdlnego uzytku
o funkcji niemieszkalnej w budynkach stanowigcych wlasnos¢ i wspotwlasnosé
Miasta;

e poprzez wspotinansowanie budowy mieszkan w TBS-ach (najwigcej pozyskanych
mieszkan).

Od 2000 r. Miasto zrezygnowato z budowy mieszkan komunalnych wlasnymi sitami.

Na pozyskanie mieszkan Miasto wydato kwote 18,8 min zt (tabela VI.14) tj. 68%
przychodéw ze sprzedazy mieszkan (tabela V1.38).

W 1996 r. rozpoczeto realizacje mieszkan w ramach systemu Towarzystw Budownictwa
Spotecznego. W 2001 r. Miasto bylo udzialowcem w trzech z osiemnastu istniejacych w
Krakowie towarzystw. W tymze roku Miasto zrezygnowato z preferencyjnych zasad
oddawania w wieczyste uzytkowanie gruntow komunalnych TBS-om, oraz przyjeto zasadg,
ze $rodki przeznaczone na partycypacje w kosztach budowy mieszkan przez TBS-y beda
kierowane w trybie zamowien publicznych (w 2000 r. w drodze konkursu ofert), jezeli efekty
budowy zostang uzyskane w roku biezacym. Na partycypacje przeznaczono 10 min zt tj. 3-
razy wiecej niz w roku poprzednim (tabela VI.14). Gléwna zaleta TBS-6w, z punktu widzenia
Miasta, jest mozliwo$¢ prowadzenia polityki czynszowej - zgodnie z ustawa, wysokos¢
czynszow w TBS-ach musi by¢ zatwierdzona przez Rade Miasta (ich wysokos$¢ powinna
pozwoli¢ na pokrycie kosztow eksploatacji, remontdw i sptate kredytu zaciggnigtego na
budowe w Krajowym Funduszu Mieszkaniowym oraz nie moze przekracza¢ 4% wartos$ci
odtowrzeniowej lokalu za rok) (tabela V1.29).

Tabela V1.39
Mieszkania pozyskane przez Miasto w latach 1997 - 2001

1997 11998 1999 2000 2001

Liczba pozyskanych przez

. . . 146 76 247 248 |253
miasto nowych mieszkan

Liczba mieszkan

wybudowanych przez Miasto 87 19 33 0 0

Ogolna powierzchnia
mieszkan wybudowanych
przez Miasto

(w tys. m kw.)

36 10 22 0 0

Liczba mieszkan pozyskanych

w drodze kupna od inwestorow
budownictwa wielorodzinnego

(bez uwzglednienia TBS-6w)

Ogolna powierzchnia pozyskanych
mieszkan w drodze kupna

(bez uwzglednienia TBS-6w)

(w tys. m kw.)

Liczba mieszkan socjalnych
pozyskanych poprzez remonty



pustostanow
(za $rodki Miasta)

Liczba zaadaptowanych na mieszkania
komunalne wolnych powierzchni 20 12 16 15 |15
o funkcji niemieszkalnej

Liczba pozyskanych

mieszkan komunalnych w TBS-ach 0 20 97 109 1119

zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Wydzialu Architektury Geodezji i
Budownictwa. oraz Wydziatu Skarbu

Miasto planuje w latach 2002 - 2003 pozyskac ponad 546 mieszkan od TBS-6w (tabela
V1.40).

Tabela VV1.40

Planowane pozyskanie mieszkan komunalnych w budynkach TBS w latach 2002 - 2003
2002 2003

Liczba pozyskanych mieszkan 308 238

komunalnych w budynkach TBS

zrédlo: Opracowanie wlasne na podst. danych Wydziatu Architektury Geodezji 1
Budownictwa

Polityka tworzenia warunkoéw rozwoju i finansowania budownictwa mieszkaniowego

Dla poprawy infrastruktury technicznej w obszarach, w ktorych byta ona dotychczas niepetna
realizowany byt w 2001 r. program "Lokalnych Inicjatyw Inwestycyjnych" (LII), na ktéry
wydatkowano 9,6 mln zt tj. o 37% mniej niz w roku poprzednim (tabela VI.14.). w 2001 r.
zrezygnowano z dofinansowywania kosztow infrastruktury w ramach programu
"Przygotowanie terendw pod budownictwo mieszkaniowe".

W latach 1996 - 2001 Miasto w celu zaktywizowania rynku nieruchomosci i zwigkszenia
dostepnosci mieszkan wspotpracowato ze spotdzielniami mieszkaniowymi m.in. poprzez:

o udostgpnianie terendw miejskich przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg w
drodze ustawy o zamdwieniach publicznych (tabela V1.41);

» finansowanie uzbrojenia ogdlnomiejskiego obstugujacego takze tereny spotdzielni;

e kupno gotowych mieszkan spotdzielczych;

o budowe¢ mieszkan przez spotdzielnie na rzecz Miasta, po przyjeciu go w poczet
cztonkow,

e pomoc Miasta, na rzecz spotdzielni w realizacji wyrokow eksmisyjnych (Na
podstawie specjalnych porozumien Miasto zapewnia lokal socjalny ze swojego zasobu
eksmitowanym z mieszkania spotdzielczego, w zamian zyskujac mozliwosé
skierowania do zwolnionego lokalu osob zakwalifikowanych do otrzymania lokalu
komunalnego);

e wspolng realizacje budownictwa w formie TBS-6w.

Tabela VI1.41



Powierzchnia sprzedanych, oddanych w uzytkowanie wieczyste i pozyskanych przez Miasto
Krakéw terenow mieszkaniowych w latach 1997 - 2001

1997 1998 1999 2000 2001

Powierzchnia sprzedanych gminnych
terenéw mieszkaniowych (w ha)

ogblem, 7,02 3,28 1,87 [1,47 3,49
a) spotdzielniom mieszkaniowym, 0,77 10,68 0,00 1|0,00 10,30
b) TBS, 0,00 10,00 1,01 0,00 0,00
¢) innym osobom prawnym, 1,61 0,26 0,47 10,12 10,24
d) osobom fizycznym 4,64 2,33 0,39 1,34 2,95

Powierzchnia gminnych terenow mieszkaniowych
oddanych w uzytkowanie wieczyste (w ha):

ogotem, 13,28 1,73 549 7,22 11,711
a) spotdzielniom mieszkaniowym, 8,12 10,76 503 2,81 10,22
b) TBS, 0,00 0,00 0,30 2,12 0,00
c) innym osobom prawnym, 1,20 0,61 0,00 1,78 1,04
e)osobom fizycznym 3,96 0,36 0,16 0,51 0,45

Powierzchnia pozyskanych

(zakup, pierwokup oraz

przejecie zakladowych budynkéw
mieszkalnych)

przez Gming terenow mieszkaniowych
(w ha)

Wydatki na wykup

terenow budowlanych 779,66 |1 009,79 399,49 (116,12 /66,49
(tys. zt)

zrodto: Opracowanie wilasne na podst. danych Wydzialu Skarbu Miasta

2,88 2,26 0,59 1,05 10,49

W 2001 r. w ramach zadania pn. "Partycypacja Gminy w kosztach budowy mieszkan przez
TBS" przekazano srodki w wysokosci 10,0 mln zt (w 2000 r. 3,1 mln zl) czterem wybranym
TBS-om.

Tabela V1.42
Liczba TBS-6w na terenie Krakowa w tym liczba TBS-6w ktore otrzymaty dofinansowanie z
Miasta i otrzymaty grunty komunalne do 2001 r.

) 1997|1998 1999 2000 2001
Liczba TBS-6w na terenie Krakowa 4 5 8 14 |18

w tym
z udziatlem Miasta 3 3 3 3 3

Liczba TBS-6w ktore otrzymaty
dofinansowanie z Miasta w ramach 3
zadania pn. "Partycypacja Gminy w kosztach
budowy mieszkan przez TBS"

Liczba TBS-0w ktore

otrzymaty grunty komunalne 0 . . S 0

zrédlo: Opracowanie wlasne na podst. danych Wydziatu Architektury Geodezji i
Budownictwa



