Zasoby mieszkaniowe ogétem

W 1997r. Krakéw posiadat 32.546 budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajdowato sie 244 651
mieszkan o tgcznej powierzchni 12.801.300 mZ. 70% wszystkich budynkéw stanowig domy
jednorodzinne pozostate to wielorodzinne. Proporcje rozmieszczenia mieszkan w tych budynkach
ksztattujg sie odmiennie: 90% mieszkan znajduje sie w zabudowie intensywnej zas 10% w zabudowie
jednorodzinnej ekstensywnej. Zauwaza sie state tendencje do powiekszania sie udziatu tego
ostatniego rodzaju zabudowy w catosci zasobow.

Pod wzgledem okresu budowy najwigeksza ilos¢ mieszkan tj. ok. 37% pochodzi z lat 1970-1980. Sg to
osiedla zabudowy wielorodzinnej potozone gtéwnie w pasmie pétnocnym ciggngcym sie od Nowej
Huty do Bronowic. 32% mieszkan powstato przed 1945r. (z czego 5% przed 1918r.), ok. 26%
pochodzi z lat 1950-1960. Pozostate 5% powstato w latach 80-tych i 90-tych.

Niedobdér mieszkan szacuje sie na ok. 30 tys. co odpowiada fgcznej liczbie zarejestrowanych
oczekujgcych.

Jednym z najpowazniejszych problemoéw wystepujacych obecnie jest ostabienie poczucia
bezpieczenstwa grupy ludnosci zamieszkujgcej w budynkach prywatnych, w mieszkaniach objetych
tzw. "szczegolnym trybem najmu". Grupa ta jest zagrozona znacznymi podwyzkami czynszu po 2004r.
llos¢ takich mieszkan szacuje sie na ponad 23 tys.

Struktura wtasnosci budynkéw mieszkalnych i mieszkahn w Krakowie przedstawiata sie nastepujgco:

Budynki:
e prywatne - 84%,
e spoidzielcze - 8%,
e komunalne - 1,5%,
e mieszane (gminno-prywatne) - 4%,
e zakiadowe - 2,5%.

Mieszkania:
e prywatne - 33%,
e spéidzielcze - 46%,
e komunalne - 15%,
e zaktadowe - 6%.

Poréwnanie ilosci budynkéw mieszkalnych i mieszkan w latach 1994-1997 przedstawia tabela VII.1.
Tabela VII.1.

llos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkan w Krakowie w latach 1994-1997

Lata ilos¢ ilos¢ mieszkan Powierzchnia
budynkéw w tys. Mieszkan
w m?
1994 31700 2417 ok. 12,0 min
1995 32079 2434 ok. 12,6 min
1996 32409 2453 ok. 12,8 min
1997 32546 244.6 ok. 13,0 min

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Statystycznego



W 1997r. poprawita sie sytuacja pod wzgledem iloSci realizowanych mieszkan - powstato o 1360
mieszkan wiecej niz w 1996r. Liczba mieszkan realizowanych w Krakowie w ostatnich czterech latach
przedstawiata sie nastepujgco:

Tabela VII.2.

Liczba mieszkan realizowanych w Krakowie w latach 1994-97

Lata llo$¢ mieszkan | Powierzchnia uzytkowa
w tys. m?

1994 1848 130,2

1995 1677 136,7

1996 1948 149,0

1997 3035 208,3

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Statystycznego

Struktura wtasnosci mieszkan oddanych w 1997r. nie odbiegata pod wzgledem procentowego udziatu
od lat ubiegtych i ksztattowata sie w sposéb nastepujacy:

Tabela VII.3.
Struktura wtasnosci mieszkan oddanych w Krakowie w 1997r.
rodzaj wtasnosci ilos¢ oddanych powierzchnia % udziat ilosci
mieszkan mieszkan w tys.m? oddanych mieszkan
w catosci

spotdzielcza 2018 111,5 66,4
prywatna 700 76,9 23,0
zaktadowa 203 13,5 6,6
komunalna 8 0,2 0,2
inna 106 6,2 3,4
facznie 3035 208,3 100

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Statystycznego
W 1997r. zwrécono dawnym wiascicielom 10 budynkéw. Uzyskano 156 nowych mieszkan, w wyniku
adaptacji pomieszczenh o innych funkcjach (strychéw, suszarni, obiektéw gospodarczych,

przemystowych itp.) natomiast 16 mieszkan utracono w wyniku wyburzen a 6 w wyniku zamiany
funkcji na inna.

Tabela VIl 4.

Wyposazenie mieszkan w Krakowie w latach 1994 - 1997

rodzaj medium % mieszkan wyposazonych w medium
1994 1995 1996 1997
centralne 79,4 79,6 79,6 80,1
ogrzewanie

gaz sieciowy 94,0 94,0 94,0 94,1



woda 97,2 97,2 97,3 97,3
wC 91,5 91,5 94,1 94,1

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Statystycznego

Stale wzrasta $rednia wielkos¢é mieszkania w budownictwie wielorodzinnym. W 1997r. wynosita 52,5
m?, w 1996r. - 52,0 m?, w 1995r. - 48,3 m?, w 1994r.- 48,2 m”.

Tabela VII.5.
Srednia powierzchnia mieszkan w Krakowie w 1997r. ze wzgledu na rodzaj
wilasnosci
rodzaj wtasnosci pow. w m?
spotdzielcze 50,7
zaktadowe 66,3
komunalne 321

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Statystycznego

Srednia wielko$¢ mieszkania w budownictwie jednorodzinnym wynosita 140,6m?. Srednia
powierzchnia mieszkan przypadajgca na 1 mieszkanca Krakowa wynosi 17m>.

Zaznacza sie staty korzystny spadek ilosci oséb na 1 izbe i na 1 mieszkanie (Tabela VII.5.).

Tabela VII.5.
llos¢ osob na 1 izbe i na 1 mieszkanie
1994r. 1995r. 1996r. 1997r.

liczba oso6b 0,94 0,93 0,92 0,91
na 1 izbe

liczba osdb 2,90 2,88 2,84 2,81
na jedno

mieszkanie

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Statystycznego

Zasoby Komunalne

W dniu 31.12.1997 taczna ilos¢ budynkdéw mieszkalnych i niemieszkalnych stanowigcych 100%
wiasnos¢ Gminy wynosita 551 obiektow.

W budynkach tych znajdowato si? 38.156 mieszkan o tacznej powierzchni 1.687,8 tys. m? oraz 2.617
lokali o powierzchni 235,0 tys. m~.

Szacunkowa ilos¢ pustostanow wynosita 180.

W latach 1994 - 1997 uzyskano 335 mieszkan o tgcznej powierzchni 11.355 m’w wyniku adaptacji,
wybudowano 134 nowe mieszkania o powierzchni 5.661 m? oraz zakupiono 49 mieszkan o
powierzchni 2.531 m?.

W tym samym okresie czasu wykwaterowano 307 mieszkan z powodu ztego stanu technicznego.
Stale wzrastaty zaréwno wptywy z czynszéw, jak i wydatki na remonty (zob. tab. VII.6.).

Tabela VII.6.



Wplywy z czynszéw i wydatki na remonty w obiektach stanowiacych
wiasnosé Gminy Miasta Krakowa w latach 1994 - 1997

Wpilywy i wydatki w latach 1994-97

lata kwota w tys. zt.
z czynszow z lokali mieszkalnych 1997 25730,1
1996 21473,5
1995 11 331,2
1994 95184
z czynszow z lokali uzytkowych 1997 24 989,5
1996 24 483,9
1995 14 000,0
1994 21708,3
z zaliczek za wykupywane mieszkania 1997 10 969,0
1996 7 185,6
1995 4 300,0
1994 brak danych
koszty remontéw biezgcych 1997 21 591,8
1996 18 902,0
1995 12 300,0
1994 12 200,0

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Wydziatu Lokali i Budynkéw UMK

Glowne dziatania Gminy w dziedzinie budownictwa mieszkaniowego w 1997r.

Jednym z najwazniejszych dziatan Gminy w dziedzinie budownictwa mieszkaniowego jest wspieranie
realizacji infrastruktury pod budownictwo mieszkaniowe w ramach Lokalnych Inicjatyw Inwestycyjnych
(LI) oraz Lokalnych Inicjatyw Mieszkaniowych (LIM). W 1997 roku kwoty ze srodkéw witasnych Gminy
wynosity:

e nallM-8 522 tys. zt,
e nalll-8366 tys. z,
e facznie - 16 888 tys. zt.

W roku 1996 kwota ta wynosita 10 778 tys. z, a w 1995r. - 9 951 tys. zt.
Dotacja Wojewody na ten sam cel w 1997r. osiggneta poziom 5 473 tys. zt (w 1996r. - 939 tys. zt, w
1995r. - 3 004 tys. zi).

Ponadto w 1997r. Gmina przeprowadzita nastepujgce dziatania:

¢ W wyniku podpisanych umoéw z Towarzystwami Budownictwa Spotecznego zagwarantowano
uzyskanie dla Gminy lokali na wynajem:

e zTBS “ Zlocien” - 77 lokali,

e z Krakowskim TBS - 60 lokali,

z TBS “Krak - System” - 20 lokali.

Kontynuujgc przyjetg w 1996 r strategie remontowg zasobdéw Gminy, wykonywano m.in.:
doszczelnianie wewnetrznych instalacji gazowych - w 481 budynkach,

przebudowe i dobudowe przewoddéw kominowych i innych - w 142 budynkach,

wymiane instalacji, lub elementéw konstrukcji - w 439 budynkach,

remonty pustostanéw - w 198 lokalach.

¢ Dla sporzadzenia kompleksowej polityki mieszkaniowej Gminy:



e opracowano polityki: czynszowg, inwestycyjna, udzielania pomocy cztonkom wspadinot
mieszkaniowych,
e powotano specjalny zespét miedzywydziatowy.

e Udzielono pomocy mieszkaniowej poprzez wydanie 489 skierowan do zawarcia umowy najmu
osobom spetniajgcym jedno z kryteriéw, do ktorych nalezg m.in.:

zamieszkiwanie w lokalu niemieszkalnym,

zamieszkiwanie w lokalu zagrozonym pod wzgledem budowlanym,

zamieszkiwanie w lokalu 0 nadmiernym zageszczeniu,

brak mieszkania w wyniku powaznych wzgledéw spotecznych.

Wspierano dobrowolne zamiany mieszkan:
przeprowadzono 237 zamian dotyczacych 491 lokali w tym 355 mieszkan komunalnych,
przyjeto 217 propozycji do Mieszkaniowego Banku Zamian.

e Udzielano pozyczek na remonty:
e wspolnotom mieszkaniowym (1),
e osobom fizycznym - (19).

e Kontynuowano przyznawanie dodatkéw mieszkaniowych.

e Doprowadzono do przejecia na rzecz Skarbu Panstwa 5 nieruchomosci, ktére zostang
skomunalizowane.

MIESZKALNICTWO TENDENCJE

e w 1997r. wzrosta o 100% w stosunku do lat poprzednich (cho¢ nadal jest niewystarczajgca)
ilos¢ oddawanych mieszkan,

¢ stale i rbwnomiernie poprawiajg sie standardy mieszkaniowe,

o stale wzrastajg realne kwoty zaréwno ze srodkéw wtasnych gminy jak i z budzetu Wojewody
na wspieranie realizacji infrastruktury pod budownictwo mieszkaniowe.



