5. Budownictwo mieszkaniowe.
5.1. Zasoby mieszkaniowe Krakowa

Stan zasobow mieszkaniowych wg ostatnich danych Narodowego Spisu Powszechnego w
miescie Krakowie wynosi 228 200 tys. mieszkan o powierzchni 11.554,6 tys. m2
zlokalizowanych w 30,4 tys. budynkow.

Srednia wielko$¢ mieszkania wynosi 50,6 m2 w tym: w budownictwie wielorodzinnym 48,8
m2 , w budownictwie jednorodzinnym 110,1 m2. Przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkan na osobe ksztattuje sie na poziomie 15,4 m2.

W roku 1992 oddano do uzytku 1901 mieszkan o powierzchni 127 tys. m2 /tgcznie z
budownictwem jednorodzinnym /.

Najwiekszy przyrost mieszkan wystapit w budownictwie spétdzielczym wielorodzinnym -
1606 mieszkan o powierzchni 74,2 tys. m2 /tj. ok. 68 % catkowitego przyrostu zasobdéw
mieszkaniowych/.

Budownictwo jednorodzinne prywatne stanowito 15,5 % ogélnej ilos¢i oddanych do uzytku
mieszkanh.

Zatgcznik nr 2 i 3 ilustruje stan zasobéw mieszkaniowych Krakowa oraz ich przyrost w
poszczegdlnych rodzajach budownictwa.

Srednia wielko$¢ oddanego w 1992 r. mieszkania wynosi 67,0 m2 w tym wielorodzinnego
56,5 m2, jednorodzinnego 123,0 m2.

W stosunku do roku 1991 stwierdza sie pogorszenie sytuacji w zakresie budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego szczegolnie spotdzielczego. Nastgpit spadek ilosci
oddanych do uzytku mieszkan o 209. Aktualnie ilos¢ oczekujgcych na mieszkanie
spétdzielcze wynosi 70 000 oséb, w tym 25 000 dtugoletnich cztonkéw.

Zasoby mieszkaniowe Krakowa charakteryzujg sie stosunkowo wysokim poziomem
wyposazenia technicznego, 97 % mieszkan posiada instalacje wodociggowsa, 93,3 %
instalacje kanalizacyjna, 78,3 % ogrzewanie centralne, 94,3 % instalacje gazowa.

Mimo tych osiggnie¢ wystepuje nadal brak wodociggéw w ok. 6,9 tys. mieszkan, kanalizacji
w 15,5 tys. mieszkan, fazienek w 20,9 tys. mieszkan a blisko 40 tys. mieszkan ogrzewanych
jest piecami weglowymi. Okotfo 13 tys. mieszkan nie posiada gazu sieciowego jak i
bezprzewodowego.

Powyzsze niedobory wyposazenia technicznego wynikajg ze struktury wiekowej zasobow
mieszkaniowych, 20% mieszkan wybudowane zostato przed 1945 rokiem, a okoto 11 %
pochodzi sprzed 1918 roku.

Warunki zamieszkiwania ludnosci Krakowa charakteryzujg wskazniki:

e samodzielnos¢ mieszkan wynoszacy 1,11 i oznaczajgcy ze okoto 22,5 tys. mieszkan jest
zajmowanych przez dwa lub wiecej gospodarstw domowych,

e wskaznik zageszczenia mieszkan {j. ilos¢ oséb na izbe wynosi 1,74 w mieszkaniach
jednoizbowych, 0,75 w mieszkaniach duzych gtéwnie w budownictwie jednorodzinnym.

Srednio ksztattuje sie on na poziome 1,01 osobyl/izbe.
Na 1 mieszkanie przypada srednio 3,29 osoby.

5.2 Komunalne budownictwo mieszkaniowe

Komunalne zasoby mieszkaniowe Krakowa stanowig 28% zasobow ogdtem i wynoszg 63
343 mieszkan (wg NSP w 1988r.).

W roku 1992 w wyniku adaptacji, oddano do uzytku 63 mieszkania komunalne o powierzchni
uzytkowej 3 793 m2 tj. o0 4 mieszkania mniej niz w roku ubiegtym. Wg aktualnie



zaewidencjonowanych i sprawdzonych wnioskéw 5 300 oséb spetnia warunki do ubiegania
sie 0 mieszkania komunalne, w tym az 42 % stanowig potrzeby najubozszych.

Skromne s$rodki finansowe, ktére gmina Krakow moze przeznaczyé¢ z budzetu na pozyskanie
mieszkan komunalnych nie wystarczajg nawet na rozwigzanie pilnych potrzeb
mieszkaniowych osob wykwaterowanych ze starej substanciji mieszkaniowej, wzglednie
0s6b znajdujgcych sie w bardzo trudnych warunkach mieszkaniowych i materialnych.

Wydatkowane z budzetu miasta w 1992 r. srodki finansowe na budownictwo mieszkaniowe
pozwolito jedynie na kontynuacje budowy 2 blokéw komunalnych na osiedlach Rzaka i
Ruczaj - Zaborze oraz rozpoczecie w minimalnym stopniu nowych przedsiewzie¢ oraz
wykupu niewielkich ilosci tanich mieszkan.

Zasadnicza czes¢ naktadow finansowych angazowana byta z koniecznosci na zalegte

zobowigzania Gminy w zakresie osiedlowego uzbrojenia terenow - zgodnie z Uchwatg Nr

268.

Niezbednym jest uruchomienie w najblizszych latach taniego budownictwa mieszkaniowego

oraz prowadzenie polityki pozyskiwania takich mieszkan z réznych zrédet.

Program komunalnego budownictwa mieszkaniowego realizowany bedzie w formie tanich

mieszkan do 40 m2 powierzchni uzytkowej i koszcie jednostkowym nizszym od sredniej

wojewoddzkiej, spetniajgce wymogi uzyskania dotacji z budzetu panstwa.

Mieszkania wynajmowane bedg osobom, ktérych srodki materialne pozwalajg jedynie na

pokrycie kosztow eksploatacji i remontéw biezgcych oraz optat czynszowych, a takze dla

os6b wykwaterowanych.

W celu poprawy sytuacji komunalnego budownictwa rnieszkaniowego Gmina podjeta

wielokierunkowe dziatania:

e opracowano, przy wspdipracy z Misjg Banku Swiatowego tzw. “"Lokalng Strategie
Mieszkaniowg Miasta Krakowa" na okres 3 lat /1991-1993/ tj. do czasu wyksztatcenia
docelowego modelu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych, dostosowanego do
zatozen polityki panstwa - tzw. "Nowego tadu mieszkaniowego" oraz stworzenia
warunkow w zakresie przygotowania uzbrojonych terenéw,

e opracowano znowelizowang polityke przydziatu mieszkah do stosowania od 1993 r.
i wynikajgcej z niej zmiany kwalifikacji wnioskow oraz tworzenia list przydziatéw,

e zadecydowano o przeznaczeniu na cele mieszkaniowe przejmowanych przez Gmine
opréznionych hoteli pracowniczych, po odpowiedniej ich adaptacji.

Powaznym problemem w uzyskiwaniu mieszkan drogg inwestycyjng jest brak wolnych

uzbrojonych terenéw budowlanych.

Juz w 1986 r. wyczerpaly sie zasoby terenowe bedgce wlasnoécig Skarbu Panstwa oraz

posiadajgce techniczne uzbrojenie w podstawowe urzgdzenia komunaine.

Sprawa nabiera szczegodlnej wagi w sytuacji braku $rodkéw finansowych na realizacje

budowy infrastruktury miejskiej.

Inwestycjami z tego zakresu majgcymi podstawowe znaczenie dla rozwoju budownictwa

mieszkaniowego sa:

- budowa gtéwnych kolektoréw Sciekdw sanitarnych,

- Kontynuacja budowy oczyszczalni $ciekow "Kujawy" dla Nowej Huty oraz budowa
czesci biologicznej dla oczyszczalni "Ptaszéw",

- realizacja projektowanej magistrali Krzemionki - Goérka Narodowa wraz ze
zbiornikami Gérka Narodowa zapewniajgca przesyt niezbednej ilosci wody do
potnocnych rejonéw miasta,

- budowa IV etapu EC-teg i | etapu magistrali Skawina poprawiajgca przepustowo$¢
magistral cieptowniczych.

Istotng sprawg jest rowniez udostepnienie w wiekszym stopniu zastosowania gazu na cele
grzewcze. Wymienione wyzej potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej warunkujg



rozbudowe osiedli mieszkaniowych w catej dzielnicy Nowa Huta, w rejonie Pradnika,
Krowodrzy, Azorow, Ton, Gorki Narodowej, Zabinca, Bronowic Wielkich i Pychowic.

W zwigzku z odbywajgcym sie procesem komunalizacji majatku Skarbu Panstwa otworzg sie
mozliwosci przeznaczenia szeregu terenéw pod budownictwo mieszkaniowe zwtaszcza
gruntow wyposazonych w infrastrukture techniczng. W 1992 r. wytypowano w réznych
enklawach ok. 5 ha wolnych i uzbrojonych terenow.

5.3. Wspotpraca z podmiotami zagranicznymi

Z uwagi na trudna sytuacje finansowag Gminy i deficyt w zakresie mozliwosci zaspakajania
potrzeb w tym zakresie zachodzi potrzeba szukania innych rozwigzan.

Jednym ze sposobdw jest podjeta wspotpraca z podmiotami zagranicznymi tj. inwestorami,
bankami i agencjami, ktére w szeregu przypadkach sktonne sg do wszechstronnej pomocy
przy finansowaniu budownictwa, w tym komunalnego.

W tym zakresie nawigzane zostaty kontakty z Amerykanskg Agencjg d/s Rozwoju A.D., ktéra
zaproponowata posrednictwo w przekazywaniu gwarantowanych przez Kongres Stanéw
Zjednoczonych kredytow w wysokosci 100 min USD.

Nawigzano bliski kontakt z niemieckg firmg "Dialog - Ban", ktéra jest zainteresowana
realizacjg na szerokg skale w naszym miescie budynkéw wielo i jednorodzinnych w
nowoczesnej technologii. Przedsiewziecie to uwarunkowane jest znalezieniem przez Miasto
odpowiedniego terenu o powierzchni i minimum 15 ha.

Ponadto nawigzane zostaty kontakty z przedstawicielstwem firmy francuskiej "Pact Arim"
dotyczgcym modernizacji starych budynkéw mieszkalnych. Przystgpiono do konkretnych
prac przygotowawczych zwigzanych z okresleniem stanu prawnego budynkow,
zleceniem dokumentacji geologicznej, geodezyjne i inwentaryzacji uzbrojenia podziemnego
itp.

Po negocjacjach w lipcu 92 r. uzgodniono dalsze finansowanie prac koncepcyjnych
zmierzajgcych do opracowania programu i sposobu wdrazania systeméw odnowy starych
zasobow mieszkaniowych w kwartale Jurydyka - Lubicz

Prace zostang rozpoczete w 1993 r. remontem i modernizacjg dwoch wytypowanych
budynkdw.

5.4. Stan zasobdéw mieszkaniowych zarzgdzanych przez przedsigbiorstwa gospodarki
mieszkaniowe;j.

Na terenie Gminy znajduje sie okoto 11.800 wielorodzinnych budynkdéw mieszkalnych

stanowigcych rézne podmioty wtasnosci.

Ich zarzgdzaniem i eksploatacjg zajmujg sie:

- cztery przedsiebiorstwa gospodarki mieszkaniowej bedgce aktualnie w trakcie
restrukturyzaciji,

- Zrzeszenie Wiascicieli Nieruchomosci,

- osobhy fizyczne /prywatne wielorodzinne i jednorodzinne budynki mieszkalne/,

- zakfady pracy /budynki zaktadowe/.

Przedsiebiorstwa gospodarki mieszkaniowej /PGM-y/ zarzgdzajg 3181 budynkami, /co
stanowi 30 % budynkoéw ogdtem/, 42 % budynkdéw, ktérymi zarzgdzajg PGM-y wyposazone
jest w instalacje c.o.

Stare budynki, zlokalizowane w staromiejskich dzielnicach Krakowa posiadajg zte warunki
techniczne i eksploatacyjne.



Okoto 50 % budynkéw mieszkalnych winno by¢ objete remontami kapitalnymi badz
modernizacja.

W 1992 r., z uwagi na trudnosci finansowe Gminy, nie zabezpieczono srodkéw w budzecie
miasta na eksploatacje i remonty biezgce budynkow zarzadzanych przez PGM-y.
Zabezpieczono jedynie, i to w nie petnej wysokosci fundusze na dokonczenie remontu
budynku przy ul. Krasickiego 14.

Z uwagi na wzrost kosztow spowodowanych inflacja, nie wykonano robét wykonczeniowych
tej posesiji.

Z wyzej wymienionych przyczyn wstrzymano rozpoczety remont budynku przy ul. Rézanej 5.
Niezbedne remonty biezgce realizowane byly ze Srodkow wtasnych PGM tj. z wptywow i z
czynszow.

Wykonano je w 687 budynkach.

Ich zakres rzeczowy obejmowat roboty dekarskie, blacharskie, stolarskie, elektryczne,
gazowe instalacji c. 0., wodno-kanalizacyjne, porzgdkowanie przewodéw kominowych,
naprawe dzwigéw osobowych przebudowe piecy pokojowych itp.

Zaniechano natomiast malowania klatek schodowych, elewacji i innych prac majacych
wptyw na estetyke budynkow, a takze terenéw zielonych.

Plan remontéw biezgcych na 1992 r. zostat wykonany przez PGM-y w 105,1 %, natomiast
plan remontow kapitalnych kontynuowanych w 25 budynkach zrealizowano jedynie w 63,4



