REGULAMIN

przeprowadzenia konkursu ofert w ramach Programu Pomocy Lokatorom.

§1
Program Pomocy Lokatorom

. Program Pomocy Lokatorom jest to konkurs ofert, w ktorym moga uczestniczy¢ wylacznie
osoby, ktore:

a)

b)

f)

9)

jednoczesnie zamieszkuja i sa zameldowane na pobyt staty w lokalu polozonym

w Krakowie, w ktorym powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu na osobg jest mniejsza

niz 5 mz;

sa pozbawione mozliwosci zamieszkiwania w lokalu, w ktorym sa zameldowane na

pobyt staty. Przez brak mozliwosci zamieszkiwania w lokalu, w ktorym wnioskodawca

jest zameldowany na pobyt staly nalezy rozumie¢ wylacznie sytuacje:

— wystepowania przemocy w rodzinie, ktérej ofiara jest wnioskodawca lub osoby
objete wnioskiem, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sadowym,

— eksmisji z lokalu bez prawa do lokalu socjalnego orzeczonej prawomocnym
wyrokiem sadowym lub ostateczna decyzja administracyjna,

— zamieszkiwania w lokalu, ktéry zgodnie z jego podstawowa funkcja nie moze
stuzy¢ do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

sa 0sobami bezdomnymi, tj. osobami nie posiadajacymi zameldowania na pobyt stalty

oraz pobyt czasowy.

utracity tytul prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu dokonanego

na podstawie art. 11 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst

jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.), tj. w terminie trzyletnim.

utracity tytul prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu dokonanego

na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst

jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.), tj. z uwagi na zwloke

w zaptlacie czynszu.

sa najemcami lokali, ktére nie speilniaja warunkow technicznych wymaganych dla

pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

sq wychowankami placowek opiekunczo-wychowawczych i rodzin zastgpczych

z terenu Gminy Miejskiej Krakow.

Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 dotyczy osob, ktore spehniaja tacznie nastepujace
przestanki:

a)

b)

osiagnely Sredni miesigczny dochdd nieprzekraczajacy 350% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym, 300% najnizszej emerytury w gospodarstwie
dwuosobowym i 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

zaoferuja zaptate stawki czynszu wolnego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w
wysokos$ci wyzsze] niz najwyzsza stawka czynszu wynikajaca z tabeli stawek
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czynszowych dla komunalnych lokali mieszkalnych, okreslonych w obowiazujacym w
dacie ogtoszenia konkursu zarzadzeniu Prezydenta Miasta Krakowa;

C) zloza o$wiadczenie 0 wykonaniu wymaganego remontu we wiasnym zakresie i na wlasny
koszt oraz o$wiadczenie o rezygnacji z ewentualnych, przysztych roszczen zwiazanych
z poczynionymi naktadami.

Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy osob, w stosunku do ktorych:

a) zostata orzeczona eksmisja z lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ze wzgledu na nieuregulowanie nalezno$ci;

b) zostaly stwierdzone zachowania niezgodne z zasadami wspotzycia spotecznego.

Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 litera d) e) i f) dotyczy wytacznie najemcéw lokali

stanowiacych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz najemcé4w lokali stanowiacych

wiasno$¢ osoéb fizycznych i prawnych, na podstawie umowy najmu, ktérej pierwotna
podstawa byl tytul prawny wydany przez odpowiedni organ lub sad w zwiazku

z okoliczno$cia ktora miata miejsce przed dniem 12 listopada 1994 roku oraz w oparciu

o skierowanie do zawarcia umowy najmu wydane przez organ reprezentujacy Gming

Miejska Krakow.

Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 litera d) i e) dotyczy rowniez os6b w stosunku do

ktérych zapadt wyrok orzekajacy eksmisje z prawem do lokalu socjalnego, z zastrzezeniem

ust. 4.

Spetienie kryteriow okreslonych w ust. 1 nastepuje przy uwzglednieniu zasad

wynikajacych z uchwaty Nr LVIII/795/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika

2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Miejskiej Krakoéw oraz tymczasowych pomieszczen (Dziennik Urzgdowy

Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 9 listopada 2012 r., poz. 5817).

Spetnienie kryteriow okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 6 powinno nastapi¢ do

ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego miesiac otwarcia ofert.

Dopuszcza si¢ odmowe przyjecia oferty w przypadku, gdy przeprowadzona weryfikacja

wykaze, iz czynsz oraz inne oplaty za uzywanie lokalu uzyskanego w wyniku konkursu ofert

przekroczylyby 50 % miesigcznych dochodéw rodziny oferenta lub uzyskano informacje

0 niezgodnym z zasadami wspotzycia spotecznego zachowaniu oferenta lub osob objetych

oferta.

Do konkursu ofert dopuszcza si¢ rowniez osoby, spelniajace kryteria okreslone w ust. 1,

ktore otrzymaty lokal mieszkalny z zasobu Gminy Miejskiej Krakow, w przypadku

facznego spetienia nastgpujacych przestanek:

a) rozwiazania umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu,

b) wymeldowania wszystkich 0sob zameldowanych w tym lokalu,

C) wykonania prac obciazajacych najemcg, w zwiazku z opuszczeniem dotychczas
zajmowanego lokalu, okre§lonych w art. 6e ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

d) uregulowania wszelkich zobowigzan w stosunku do Gminy Miejskiej Krakow,

e) podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.

Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

W sprawach nieuregulowanych przepisami niniejszego zarzadzenia, odpowiednie

zastosowanie maja przepisy uchwaty Nr LVIII/795/12 Rady Miasta Krakowa z dnia

10 pazdziernika 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen

(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 9 listopada 2012 r., poz. 5817).
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§2

Lokale przeznaczone do wynajgcia, zasady wynajmu

W ramach konkursu ofert, do wynajgcia przeznacza si¢ lokale mieszkalne, ktore:

a) Stanowia oproznione pustostany;

b) wymagaja przeprowadzenia remontu;

c) wchodza w sktad czeéci zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow
wyodrebnionej ze wzgledu na usytuowanie w centralnej czgsci Miasta, o ktorych
mowa w uchwale Nr LVII1/794/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika
2012 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2012-2017,

d) sa potozone w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
1 wlascicieli lokali wyodrebnionych (wspolnota mieszkaniowa);

e) o powierzchni uzytkowej do 80 m?,
Oferenci moga sklada¢ oferty na wynajem lokalu mieszkalnego, w ktorym
powierzchnia nie przekracza zwigkszonej o 50% normatywnej powierzchni uzytkowej
przyjetej na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych, tj.:
a) 52,5m*—dla1 osoby,
b) 60 m*— dla 2 oséb,
¢) 67,5m?—dla3 osob.
Oferenci moga sktada¢ oferty dotyczace maksymalnie 5 réznych lokali mieszkalnych.
Jeden oferent moze zawrze¢ umowe najmu tylko jednego lokalu mieszkalnego.
W celu wykonania wymaganego remontu, lokale mieszkalne beda wynajmowane na
podstawie umowy przedwstepnej, na okres do 6 miesiegcy. W szczeg6lnie
uzasadnionych przypadkach mozliwe jest przedtuzenie okresu o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajacym o kolejny okres do 3 miesiecy.
W przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow
mozliwe jest stosowne przedtuzenie terminéw zawartych w ust. 5.
Osoba, ktorej oferta zostala wybrana, zobowiazana jest zawrze¢ przedwstgpna umowe
najmu z wynajmujacym w siedzibie administratora. Przedwstgpna umowe najmu lokalu
zawiera si¢ w terminie 45 dni od dnia dorgczenia skierowania. Jezeli umowa najmu nie
zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po stronie
osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu, skierowanie traci waznos¢.
W przypadku $mierci osoby, ktora zawarla przedwstgpna umowe¢ najmu w trakcie
trwania tej umowy, dopuszcza si¢ zawarcie przedwstepnej umowy najmu z inng osoba
objeta oferta. Do wyznaczenia okresu, na jaki zostanie zawarta nowa przedwstgpna
umowa najmu stosuje si¢ zasady wynikajace z ust. 5 1 6, po odjgciu okresu jaki uptynat
od momentu zawarcia pierwotnej przedwstepnej umowy najmu. Zdanie pierwsze
stosuje si¢ odpowiednio w przypadku $mierci osoby, ktéra zawarla przedwstgpna
umowe¢ najmu i1 zmarta po wykonaniu remontu a przed zawarciem przyrzeczonej
umowy najmul.

W przypadku nieprzeprowadzenia remontu w wymaganym zakresie w okresie na jaki

zostala zawarta umowa przedwstepna uznaje si¢ zlozona ofert¢ za bezprzedmiotowa.

W takim przypadku oferentowi nie przystuguje zwrot ewentualnych, poniesionych

naktadow.

10. W czasie trwania remontu, osoba uprawniona do wykonania remontu bedzie
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zobowiazana do ponoszenia kosztow utrzymania nieruchomosci wspdlnej w czgsci

przypadajacej na ten lokal jakie ponosi Gmina Miejska Krakéw — cztonek danej

wspoélnoty mieszkaniowej, tj. miesigcznych optat:

a) na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci wspoélnej,

b) na pokrycie optat dostawy zimnej wody 1 odbioru nieczystosci ptynnych, wywozu
nieczystos$ci stalych, w formie ryczattu, w wysokosci ustalonej przez Zarzad
Budynkow Komunalnych,

€) na pokrycie optat za centralne ogrzewanie, w formie zaliczki, w wysokoS$ci ustalonej
przez dana wspolnote mieszkaniowa, ktore podlegaja rozliczeniu wg. stanu na dzien
31 grudnia kazdego roku.

Skierowanie do zawarcia przyrzeczonej umowy najmu zostanie wydane po odbiorze
wykonanych prac remontowych bez wad i po realizacji wszystkich zobowiazan
wynikajacych z przedwstgpnej umowy najmu, potwierdzonych protokotem odbioru
wykonanych prac przez Zarzad Budynkow Komunalnych.
Przyrzeczona umowa najmu zostanie zawarta z wynajmujacym w siedzibie
administratora w terminie 45 dni od dnia dorgczenia skierowania. Jezeli umowa najmu
nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po stronie
osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu, skierowanie traci waznos$¢. Warunkiem
zawarcia umowy przyrzeczonej jest wplata kaucji, w wysokosci czterokrotnosci
czynszu obliczonego wedlug najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu za dany lokal.

Lokale mieszkalne w ramach przyrzeczonej umowy najmu beda wynajmowane na czas

nieoznaczony, na zasadach czynszu wolnego, wedtug najwyzszej zaoferowanej stawki

czynszu za dany lokal.

§3

Konkurs ofert

Organizatorem konkursu ofert jest Wydziat Mieszkalnictwa Urzgdu Miasta Krakowa.
Konkurs ofert przeprowadzany jest w ramach poszczegolnych Edycji konkursu ofert.
O przeprowadzeniu Edycji konkursu ofert decyduje Dyrektor Wydzialu Mieszkalnictwa
Urzedu Miasta Krakowa.
Ogloszenie Wydzialu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa w sprawie Edycji
konkursu ofert w ramach Programu Pomocy Lokatorom begdzie opublikowane:

a) w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa,

b) w prasie lokalnej;
a takze wywieszone przez okres co najmniej 21 dni na tablicach ogloszen Urzedu
Miasta Krakowa przy ul. Wielopole 17a oraz przy pl. Wszystkich Swietych 3-4.
Dopuszcza si¢ rowniez inne formy poinformowania mieszkancow Krakowa o Edycji
konkursu ofert.
Ogtoszenie 0 Edycji konkursu ofert powinno zawiera¢ informacje dotyczace:

a) adresu lokalu, w ktorym usytuowane sa lokale przeznaczone na wynajem

w drodze konkursu ofert,
b) struktury i powierzchni lokali, przeznaczonych na wynajem w drodze konkursu
ofert,

€) mozliwosci zapoznania si¢ ze struktura lokalu, jego rozktadem i wyposazeniem,
d) zakresu wymaganego remontu w lokalu,
e) warunkow przystapienia do konkursu ofert,
f) miejsca pobrania druku oferty,
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g) wykazu dokumentow, ktére winny by¢ dotaczone do oferty,

h) wskazania wyjsciowej stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
(w ztotych),

1) sposobu wyboru ofert i zawierania umow najmu,

j) terminu sktadania ofert.

Dyrektor Wydziatu Mieszkalnictwa jest upowazniony do wycofania lokali mieszkalnych

z konkursu ofert, do dnia otwarcia ofert, bez podania przyczyny wycofania. Oferty

ztozone na wycofane lokale traktuje si¢ jako bezprzedmiotowe.

Wzor oferty stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

Oferent sktadajacy ofert¢ powinien dolaczy¢ do niej w szczegdlnosci nastgpujace

dokumenty:

a) wniosek o udzielenie pomocy mieszkaniowej,

b) zaswiadczenie o osiaganych dochodach,

c) tytul prawny do lokalu,

d) wypowiedzenie umowy najmu,

e) wyrok eksmisyjny,

f) os$wiadczenie 0 akceptacji warunkéw konkursu ofert;

g) oswiadczenie o akceptacji ptacenia zadeklarowanej stawki czynszu wolnego za
lokal mieszkalny;

h) o$wiadczenie o akceptacji zakresu wymaganego remontu oraz o wyrazeniu zgody na
wykonanie wymaganego remontu we whasnym zakresie i na wlasny koszt wraz z
o$wiadczeniem o rezygnacji z ewentualnych, przysztych roszczen zwiazanych z
poczynionymi naktadami;

W uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwos¢ zadania dodatkowych dokumentow.

. W przypadku, gdy wymagane dokumenty znajduja si¢ juz w aktach sprawy

prowadzonej przez Wydzial Mieszkalnictwa, nie istnieje konieczno$¢ ponownego ich
sktadania, z wylaczeniem sytuacji, gdy =zaistnieje potrzeba zaktualizowania tych
dokumentow.

Oferty sktadane sa przez oferentow w zamknigtych kopertach oznaczonych ,,Konkurs
ofert — Program Pomocy Lokatorom” w siedzibie Urzedu Miasta Krakowa przy
ul. Wielopole 17a, w Punkcie Obstugi Mieszkancéw lub za posrednictwem poczty na
ten sam adres, w terminie okreslonym w ogloszeniu.

§4
Komisja ds. rozpatrywania ofert

Oferty sa rozpatrywane przez komisje ds. rozpatrywania ofert w ramach Programu
Pomocy Lokatorom, zwang dalej Komisja.

Komisja powotana jest zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa.

Do podejmowania decyzji przez Komisje niezbedny jest udziat w posiedzeniu co
najmniej 4 cztonkow, w tym Przewodniczacego Komisji lub Zastepcy
Przewodniczacego.

Oferty os6b nie spelniajacych wszystkich warunkéw okreSlonych w niniejszym
regulaminie lub zloZone po uptywie terminu sktadania ofert podlegaja odrzuceniu.

W stosunku do kazdej oferty sporzadzany jest protokot z kwalifikacji oferty
w ramach Programu Pomocy Lokatorom, ktorego wzor stanowi zatacznik Nr 2 do
niniejszego regulaminu.

W wyniku rozpatrzenia ofert, Komisja utworzy wykaz lokali mieszkalnych, ktore
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zostang wynajgte W ramach Programu Pomocy Lokatorom wraz z wyszczeg6lnieniem
osOb ktore zaoferowaly stawki czynszu za dany lokal. Lokale mieszkalne zostana
wynajete tym oferentom, ktdrzy zaoferuja najwyzsza stawke czynszu.

W przypadku ztozenia 2 lub wigcej ofert przez jednego oferenta na ten sam lokal
mieszkalny, zostanie wybrana oferta z najwyzsza stawka czynszu za 1 m® powierzchni
uzytkowej lokalu.

W przypadku ztozenia 2 lub wiecej ofert przez jednego oferenta na ten sam lokal
mieszkalny z taka sama stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu beda one
traktowane jako jedna oferta.

W przypadku ztozenia 6 lub wigcej ofert przez jednego oferenta, zostanie wybrane
5 ofert z najwyzszymi stawkami czynszu. W przypadku réwnej stawki czynszu zostana
wybrane oferty na najwigksze lokale mieszkalne.

W przypadku zaproponowania takiej samej stawki czynszu przez wigcej niz jednego
oferenta, 0 wyborze przysztego najemcy decyduje wczesniejsza data zlozenia wniosku
o pomoc mieszkaniowa Gminy Miejskiej Krakow.

W przypadku, gdy jeden oferent ztozy najwyzsze oferty w stosunku do 2 lub wigcej
lokali mieszkalnych, o wyborze jednego lokalu decyduje oferent, poprzez ztozenie
stosownego oswiadczenia.

W przypadku, gdy oferent ktorego oferta zostanie wybrana nie zawrze przedwstgpnej
umowy najmu i skierowanie do zawarcia umowy najmu utraci waznos$¢, dopuszcza si¢
skierowanie do zawarcia przedwstgpnej umowy najmu osoby, ktorej oferta byla druga
w kolejnosci, pod warunkiem spelnienia przez ofert¢ kryteriow okreslonych
W niniejszym regulaminie.

W przypadku, gdy oferent ktorego oferta zostanie wybrana nie moze zawrzeé
przedwstgpnej umowy najmu wskutek okoliczno$ci za ktére nie ponosi
odpowiedzialnos$ci, dopuszcza si¢ wydanie skierowania na lokal, ktory zostat objety jego
oferta w dalszej kolejnosci, pod warunkiem, iz:

a) oferta na dany lokal spetnia kryteria okreslone w niniejszym regulaminie;

b) oferent ztozy stosowane o$wiadczenie.

Wykaz, o ktorym mowa w ust. 6 zostanie wywieszony na tablicach ogloszen Urzedu
Miasta Krakowa przy ul. Wielopole 17a oraz przy pl. Wszystkich Swietych 3-4, a takze
opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa.

Komisja sporzadza koncowy protokoét z przeprowadzonej Edycji Konkursu ofert.



