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I. CZESC OPISOWA
1. Stan istniejacy

Teren inwestycji stanowi dziatka nr 93/3 obr. 0012 Podgérze, przy ul Swoboda w Krakowie o
powierzchni ok. 2279 m?. Obszar jest zabudowany obiektami poprzemystowymi, petnigcymi obecnie
funkcje handlowo — ustugowa. Dawniej miescita sie tu Garbarnia nr 3 Krakowskich Zaktadéw
Garbarskich, otoczenie budynkéw jest silnie zdegradowane, w matym stopniu porosniete
przypadkowg roslinnoscig. Od strony potudniowej znajduje si¢ wat rzeki Wilgi, od wschodu teren
graniczy z dziatkami z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, od potnocy znajduje sie droga
publiczna (ul. Swobody) a po jej drugie stronie réwniez zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Wzdiuz zachodniej granicy sasiaduje z niezabudowang dziatkg petnigcg a dalej z Al. Marii
Konopnickiej.

Dzieki sgsiedztwu z wazng arterig komunikacyjng teren ten oferuje dogodny dostep do systemu
transportu publicznego, komunikacja kotowa odbywa sie poprzez zjazd z ul. Swoboda, dalej ul.
Tureckg, Zatorska do ul. Ludwinowskiej.

Umiejscowienie terenu spetnia wymogi standarddw lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
zgodnie z art. 17 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych oraz Uchwaty nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa z
dnia 30 stycznia 2019 r. oraz Uchwaty Nr XI11/231/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 kwietnia 2019 r.
w sprawie okreélenia lokalnych standardéw urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji
mieszkaniowych, o ktérych mowa w ww. Ustawie tj. posiada:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Swobody;

b) dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

c) dostep do sieci elektroenergetycznej;

c) odlegtosé do przystanku komunikacji miejskiej — 120m (maksymalna odlegtos¢ — 250m )

d) odlegtos¢ do szkoty podstawowej — w okolicy znajduja sie dwie samorzadowe szkoty podstawowe
oraz dwa przedszkola w odlegtosciach od 290m do 750m (maksymalna odlegto$¢ 750m)

e) Dostep do terenéw wypoczynku, rekreacji i sportu — w odlegtosci 500 - 550m znajdujg si¢ dwa
urzadzone tereny stuzace rekreacji — Bulwar Wolyniski oraz Planty im. Floriana Nowackiego o
powierzchni zdecydowanie przekraczajgcej wymagane 528 m? (132 mieszkaricow x 4m’)

2. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegélnosci okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowane zagospodarowanie terenu zakfad nastepujgce elementy:

- budynek mieszkalny wielorodzinny z wbudowanymi ustugami wraz z garazem podziemnym

- zjazd z drogi publicznej wraz z dojazdem do garazu podziemnego

- powierzchnia utwardzona w postaci chodnika od frontu budynku wraz z dojsciem do lokali
ustugowych oraz wejé¢ do klatek schodowych w czesci mieszkalnej

- urzadzona zielen

- niezbedna infrastruktura techniczna

Planowany budynek bedzie sktadat sie z 4 kondygnacji nadziemnych oraz jednej podziemnej.
W obrebie parteru poza czeécia mieszkalng wielorodzinng, wydzielono dwa lokale handlowo-
ustugowe, niezbedne pomieszczenia techniczne, miejsce gromadzenia odpadéw statych oraz
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wozkownie. Kondygnacje wyzsze mieszczg lokale mieszkalne. Na 3. pietrze, nad nizsza czescig
budynku zaplanowano taras stuzgcy wszystkim mieszkaricom obiektu.

W czesci podziemnej miesci sie garaz z miejscami postojowymi dla 35 samochodéw osobowych w
tym 1 przeznaczone dla 0séb niepetnosprawnych.

3. Uktad urbanistyczny zabudowy i kompozycji architektoniczne;j.

Obiekt zostat zaprojektowany na rzucie zblizonym do litery L. Cze$¢ krotsza, zlokalizowana od stronu
ul. Swobody w miejscu sgsiadowania z zabudowg otaczajgca posiada jedynie 3 kondygnacje
nawigzujac tym samym do charakteru otoczenia, stanowigc uzupetnienie wnetrza urbanistycznego
ulicy. Cze$¢ wyzsza, 5cio kondygnacyjna zostata cofnieta w gtab dziatki, tworzy prostopadfoscienng
bryte réwnolegty do Al. Marii Konopnickiej. Proporcje zabudowy oraz horyzontalny uktad bedacy
konsekwencjg wprowadzenia wzdtuz catej elewacji balkonéw, nadaje architekturze dynamiczny
charakter jednoczeénie utrzymujac ludzka skale. W parterze, od stronu pétnocnej znajdujg sie lokale
handlowo-ustugowe , wzdtuz zachodniej elewacji budynku poprowadzono dojécie piesze do klatek
schodowych, cze$¢ potudniowa i wschodnia dziatki stanowi teren urzgdzonej zieleni. Mieszkania
zostaty zaprojektowane w ukfadzie wschoéd — zachéd zapewniajagc mieszkaricom odpowiednig ilos¢
Swiatfa sfonecznego.

4. Przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Sieci uzbrojenia terenu znajduja sie na dz. 96/3 lub w jej bezposrednim sasiedztwie:

- sie¢ elektroenergetyczna — dz.nr 96/3

- sie¢ gazowa — dz.nr 578/2

- sie¢ wodociggowa —dz. nr 96/3

- sie¢ kanalizacyjna — dz. nr 599

- sie¢ ciepfownicza — dz. nr 24/15 i 47/3 — realizacja rozbudowy sieci cieptowniczej i przytgczenia
budynku do tej sieci bedzie realizowane wg odrebnej procedury i nie jest objeta niniejszym
whnioskiem

Przylegta od p6tnocy ul. Swobody jest droga publiczng poprzez ktérg odbywa sie dojazd i dojscie do
terenu inwestycji, przebudowywany zjazd kieruje ruch samochodowy bezposrednio do ramy
prowadzacej do kondygnacji podziemnej.

5. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.
Proponowana zabudowa i zagospodarowanie terenu beda realizowane w jednym etapie

6. Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi.

Projektowana zabudowa wpisuje sie w otaczajacy teren w sposéb harmonijny, oddajgc charakter
miejsca. Blisko$¢ centrum oraz doskonaty dostep do infrastruktury komunikacyjnej, zaréwno
zbiorowej, kotowej indywidualnej, pieszej jak i rowerowej, sprawia, iz miejsce to bardzo dobrze
nadaje sie pod funkcje mieszkaniowg. Jednoczesnie lokale ustugowe, beda stanowi¢ dla tego terenu
warto$¢ dodang, stuzgcag okolicznym mieszkancom. Obecne zagospodarowanie tego terenu wymaga
podjecia zdecydowanych dziatan a obiekty istniejgce powinny zosta¢ rozebrane. Wprowadzenie w ich
miejscu proponowanej zabudowy jest uzasadnione zaréwno z punktu widzenia kompozycji tego
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