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KONIECZNY WIERZBICKI

Krakéw, dnia 30 maja 2023 r.
(WTT: 19922/MMI)

Prezydenta Miasta Krakowa

Y L Urzad Miasta Krakowa

INr \’lbg& 33 6(1 2 ‘ /{W , Wydziat Architektury i Urbanistyki
ul. Mogilska 41

31-545 Krakow

Znak sprawy: AU-02-5.670.1.1.2023.MTU
Whnioskodawcy: 1) NEWBERG spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie

2) OPG 14 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie
zastepowani przez petnomocnika — radce prawnego tukasza tanoszke
e-mail: property@kwkr.pl | tel.: 12 395 71 61

adres do korespondencji:

r. pr. tukasz tanoszka

KWKR Konieczny Wierzbicki i Partnerzy S.K.A.
ul. Kgcik 4, 30-549 Krakow

ODPOWIEDZ NA WEZWANIE

Dziatajgc imieniem Whnioskodawcy ad. 1 i 2 (zwanych dalej tacznie ,Wnioskodawcg”), jako wykazany
w aktach sprawy petnomocnik, w odpowiedzi na wezwanie tutejszego Organu z dnia 15 maja 2023 r.
(ktére zostato doreczone petnomocnikowi Wnioskodawcy w dniu 17 maja 2023 r.) do usunigcia brakow
formalnych wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przez przedifozenie
wyszczegdlnionych w wezwaniu dokumentow lub wyjasnien, niniejszym:

1. w zatgczeniu przedktadam dowdd wniesienia opfaty skarbowej w wysokosci 102,00 zt dokonanej
na rachunek Urzedu Miasta Krakowa, z uwagi na przesytanie w zataczeniu oryginatu
petnomocnictwa udzielonego przez Wnioskodawce ad. 1 oraz Wnioskodawce ad. 2 dla
r. pr. Marcina Wierzbickiego, r. pr. Michata Koniecznego oraz r. pr. tukasza tanoszke;

2. przesytam w zafgczeniu oryginat petnomocnictwa udzielonego przez Wnioskodawce ad. 1
i Wnioskodawce ad. 2 dla r. pr. Marcina Wierzbickiego, r. pr. Michata Koniecznego oraz
r. pr. tukasza tanoszki;

3. przedktadam w zatgczeniu odpis decyzji Wojewody Matopolskiego z dnia 2 pazdziernika 2001 r.,
nr ewid. 217/2001, znak: AB.I11.7131-75/01, o nadaniu uprawnienn budowlanych mgr inz. arch.
Robertowi Strzenskiemu do projektowania bez ograniczenn w specjalnosci architektonicznej oraz
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zaswiadczenie lzby Architektow Rzeczypospolitej Polskiej Matopolskiej Okregowej Rady Izby
Architektéw RP z dnia 9 lutego 2022 r. zaswiadczajgce, ze mgr inz. Arch. Robert Strzenski
posiadajgcy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 217/2001
jest wpisany na liste cztonkdw Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP po numerem MP-0769.
Ztozony wniosek obejmuje rowniez inwestycje towarzyszace w postaci budowy sieci uzbrojenia
terenu w rozumieniu art. 2 pkt. 11 ustawy z dnia 17 maja 1989r. — Prawo geodezyjne
i kartograficzne (Dz. U. z 2019r. poz. 725, 730 i 1309), tzn. budowe przytgcza cieptowniczego na
dziatce 136/9, 136/23 i 136/19, budowe przytgcza energetycznego na dziatce 136/9 i 136/5,
budowe przytacza wodociggowego i kanalizacji ogéinosptawnej na dziatkach 136/9 i 136/24 oraz
przebudowy istniejgcych zjazdow z dziatek drogowych 136/24 na dziatke 136/9 i z dziatki drogowe;j
523/1 na dziatke 136/8.

Wskaza¢ nalezy, ze obiekty kubaturowe planowane w ramach przedmiotowe] inwestycji
zlokalizowane bedg na dziatkach 136/8 oraz 136/9. Inwestycje towarzyszgce w postaci przytaczy
zlokalizowane bedg na dziatkach nr:

-136/91i136/23 — przytgcze cieptownicze,

-136/9i 136/5 — przytgcze energetyczne,

-136/9i136/24 — przytacze wodociggowe i kanalizacji ogéInosptawnej.

Z kolei za$ inwestycje towarzyszagce w postaci przebudowy istniejagcych zjazdow
zlokalizowane bedg na dziatkach nr:
- zjazd z dziatki drogowej 136/24 na dziatke 136/9 na dziatkach 136/24 i 136/9,
- zjazd z dziatki drogowej 523/1 na dziatke 136/8 na dziatkach 523/1 i 136/8.
Whniosek w czesci opisowej i graficznej zostat doprowadzony do spdjnosci (poprawiona wersja
wniosku zostaje przestana w zatgczeniu do przedmiotowego pisma).
Numery ksigg wieczystych dla dziatek numer 523/1, 136/24, 136/6, 136/23, 136/19 zostaty
wskazane w pkt 9 na stronie 10 ztozonego wniosku, przy czym niezaleznie od powyzszego
wskazane zostajg dodatkowo ponizej:
- dziatka nr 523/1 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgdrze, KW:
KR1P/00296317/1),
- dziatka nr 136/24 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgorze, KW:
KR1P/00446398/9),
- dziatka nr 136/6 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgdrze, KW:
KR1P/296318/8),
- dziatka nr 136/23 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgdrze, KW:
KR1P/00506791/3),
- dziatka nr 136/19 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgdrze, KW:
KR1P/00404257/3).
W ramach przedmiotowej inwestycji nie jest planowane korzystanie z gazu, wobec czego nie
zachodzi potrzeba okreslania zapotrzebowania na gaz oraz przedktadania aktualnych warunkow
technicznych w zakresie zapotrzebowania przedmiotowej inwestycji w gaz oraz zaznaczenie
przebiegu planowanej do przebudowy sieci gazowej na zatgcznikach graficznych.
Whniosek w czesci opisowej i graficznej zostat doprowadzony do spdjnosci, poprzez zaznaczenie na
zafgczniku graficznym obiektu podlegajgcego rozbidrce (Rysunek nr 7 koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej).
W zafgczeniu przedktadamy koncepcje urbanistyczno-architektoniczng o poprawionym m.in.
nazewnictwie.
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Powierzchnia zabudowy przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego — liczona zgodnie
z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (cyt.): ,(...) przez powierzchnie zabudowy rozumie sie
powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong
do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia", tzn. powierzchnia liczona, jako
powierzchnia catego terenu objetego ztozonym wnioskiem tgcznie z powierzchnig terenu pod
projektowang infrastrukture techniczng w tym uktad drogowy wynosi ok. 6.316m?.

Powierzchnia przeznaczona pod miejsca parkingowe w garazach podziemnych wraz
z infrastrukturg liczona zgodnie z §3 ust. 1 pkt 56 Rozporzqdzeniem Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010r. (Dz.U. z 2010 r. nr 213; poz. 1397 z p6ézn. zm. wynosi 2.949 m? (0,29 ha), co jest
spdjne z decyzjq o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 17.03.2020 r.”.

W zatgczeniu przesytam decyzje Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 maja 2023 r., znak: WS-
04.6220.49.2023.MP, przenoszacy decyzje Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 17 marca 2020 r.,
znak: WS-04.6220.162.2019.KS o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia, wydang
dla spétki OPG 14 sp. z 0.0., na rzecz spotki OPG 14 sp. z o0.0. i spotki Newberg sp. z o.0.
Przedmiotowa decyzja stata sie ostateczna z dniem 26 maja 2023 r.

Wskazac nalezy, ze witasciwy numer przywotanego we wniosku pisma to ITT7.6222.1112.2022.
Korekta oznaczenia pisma zostata wprowadzona do tresci wniosku, ktory jest przesytany
w zatgczeniu do przedmiotowego pisma.

Whniosek doprowadzono do spdjnosci w zakresie zapotrzebowania na media w sposéb zgodny
z dofgczonymi warunkami technicznymi. Zmodyfikowany wniosek zostaje przedtozony
w zafgczeniu.

W efekcie zapotrzebowanie na media ksztattuje sie nastepujgco:

e Zapotrzebowania na wode:

- Qdsér—28,16 [m3/d],

- Qdmax — 42,24 [m3/d],

-Qhsér—1,76 [m3/h],

- Qhmax - 0,78 [l/s].

e Odprowadzenie sciekow:

- Qdsér = 25,34 m¥/d,

- Qdmax = 38,02 m3/d,

-Qhsér=1,58 m¥/h,

- Qhmax=0,70 I/s.

e Odprowadzenie wdéd opadowych:

-531/S.

e Zapotrzebowanie na ciepto miejskie:

- 350,00 [kW] w tym: Q C.0. = 230,00 [kW], Q C.W.U. = 120,00 [kW].

e Zapotrzebowania na energie elektryczna:

taczne zapotrzebowanie na energie elektryczna wynosi — 350 kW.

Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan bedzie wynosi¢ 4.273 m?, wobec czego zmieniono
maksymalng powierzchnie mieszkan w punkcie 2 ,elementéw formalnych ztozonego wniosku” na
4.273 m?. Zmodyfikowany wniosek zostaje przedtozony w zatgczeniu.

Powierzchnia planowanej zabudowy bedzie wynosi¢ 1.882,60 m?, wobec czego zmieniono
powierzchnie planowanej zabudowy w punkcie 7 podpunkt c ,elementéw formalnych wniosku” na
1.882,60 m?. Zmodyfikowany wniosek zostaje przedtozony w zatgczeniu.
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18. Do punktu 7c ,elementow formalnych wniosku” dodano okreslenie szerokosci elewac;ji i ksztattu
dachow. Zmodyfikowany wniosek zostaje przedtozony w zatgczeniu. Przy czym, zaznaczy¢ nalezy,
ze szerokos¢ elewacji frontowej od ulicy Obroncéw Poczty Gdanskiej wynosi 42,98 m, zas odnosnie
ksztattu dachu — zastosowano stropodachy ptaskie zaréwno na budynku A, jak i na budynku B.

19. W koncepcji urbanistyczno-architektonicznej wprowadzono zmiang o podanie szerokosci elewacji
frontowej budynkow.

20. Plansza PZT zostata uzupetniona w zakresie legendy o oznaczenia naniesione na plan
zagospodarowania i w zmodyfikowanej wersji zostata wprowadzona do koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej, ktéra zostaje przestana w zatgczeniu do niniejszego pisma.

21. Na planszy przedstawiajgcej garaz zostato dodane oznaczenie miejsc dla oséb niepetnosprawnych
oraz dodana zostata odpowiednia legenda. Zmodyfikowana plansza zostata wprowadzona do
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, ktéra zostaje przestana w zatgczeniu do niniejszego
pisma.

22. Na wizualizacji z lotu ptaka pokazano zielony stropodach na dachu budynku B, ktéry ma powstac
w ramach planowanej inwestycji, co odpowiada planszy PZT. Plansza z wizualizacjg w zostata
wprowadzona do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, ktéra zostaje przestana w zatgczeniu
do niniejszego pisma.

23. Do punktu 7b ,,elementow formalnych wniosku” wprowadzono odpowiednie zmiany wyjasniajace
projektowanie dwdch garazy podziemnych. Zmodyfikowany wniosek zostaje przedfozony
w zatgczeniu.

24. Majgc na wzgledzie powyzsze uzupetnienia nazwa inwestycji nosi nazwe: ,Budowa dwdch
budynkdéw o funkcji mieszkalnej — wielorodzinnej z garazami podziemnymi, rozbiorka istniejgcego
budynku ustugowego i istniejgcych instalacji zewnetrznych wraz z zagospodarowaniem terenu na
dziatkach ewidencyjnych nr 136/8 i 136/9 potozonych w Krakowie przy ulicy Obroricow Poczty
Gdariskiej 14, oraz realizacja inwestycji towarzyszqcej w postaci przebudowy istniejqcych zjazdow
z dziatek drogowych nr 136/24 i 523/1 na dziatki 136/9 i 136/8 oraz budowy i przebudowy
infrastruktury technicznej wewnetrznej i zewnetrznej na dziatkach 136/8 i 136/9 i na fragmentach
dziatek o nr ewidencyjnych 136/19, 136/23, 136/24, 523/1, 136/6 znajdujgcych sie w obrebie 10
w jednostce ewidencyjnej Podgorze w Krakowie.”

Niezaleznie od powyzszego zaznaczy¢ nalezy, ze zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(t.j. Dz. U. z 2021 r,, poz. 1538, z pdzn. zm.) (dalej jako ,Ustawa”) inwestycji mieszkaniowych lub
inwestycji towarzyszacej nie lokalizuje sie na terenach podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem
lub zabudowg na podstawie odrebnych przepisow, chyba ze w trybie przepisow przewidujacych te
ochrone inwestor uzyska zgode na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej.
Z zakresu tego ustepu wyjeto w szczegdlnosci otuliny form ochrony przyrody. Przy czym te forme ujeto
w ust. 2 nadmienionej regulacji, bowiem w Ustawie przyjeto, iz przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio
do otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogréodkow dziatkowych i obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig. W efekcie, ustawodawca postugujgc sie sformutowaniem ,stosuje sie
odpowiednio”, zatem przewidziat pewng ochrone dla tych terendéw, z pewnymi zmianami wynikajgcymi
z norm zawartych w aktach szczegdlinych, stad zgodnie z zasadami interpretacji przepiséw prawa dane
regulacje stosuje sie wprost, z modyfikacjami, badz nie stosuje sie ich.

| — tak, nadmienione zakazy i ograniczenia w zabudowie terenéw podlegajgcych ochronie nie sg
bezwzglednie obowigzujgce, bowiem dopuszczono w pewnych sytuacjach mozliwos¢ lokalizacji
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inwestycji na tych obszarach. Natomiast, gdyby intencjg prawodawcy byta bezwzgledna ochrona tych
gruntéw przed zabudowa mieszkaniowg, wynikatoby to wprost z ustawy. Zgodnie z brzmieniem ustepu
2 art. 5 Ustawy przyjaé nalezy, ze deklaratywnie dopuszczona zostata mozliwos¢ zabudowy terendw
podlegajgcych ochronie. Sama ochrona terenéw moze wynika¢ wprost z przepisow ustawy,
rozporzadzenia, badz aktéw prawa miejscowego, przybierajgc forme zakazu lokalizowania (budowania,
wznoszenia) obiektow na terenach podlegajacych ochronie. Jednak niekiedy ustalenie, czy dany teren
w realiach konkretnego przypadku podlega ochronie i czy zabrania sig lokalizowania obiektéw
mieszkalnych bedzie wymagato przeprowadzenia gtebszej analizy wptywu przedsiewzigcia na teren
podlegajgcy ochronie.

Zgodnie z definicjg otuliny zawartg w art. 5 pkt 14 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U.z 2022 r, poz. 916, z pdzn. zm.) (dalej jako: ,UOP”) wynika, ze otulina nie jest formg ochrony
przyrody, ale wydzielong strefg ochronng wokét form ochrony przyrody, zabezpieczajgcy je przed
zagrozeniami zewnetrznymi wynikajagcymi z dziatalnosci cztowieka. Na tym obszarze dziatalnosc
cztowieka nie moze negatywnie oddziatywaé na przyrode obszaru chronionego.

Umknagé uwadze nie moze to, iz wyznaczenie otuliny wokét parku krajobrazowego ma charakter
jedynie fakultatywny. Co wiecej, z UOP nie wynika wprost w jaki sposéb poprzez ustanowienie otuliny
nalezy zabezpieczy¢ forme ochrony przyrody, wokoét ktérej istnieje ,przed zagrozeniami zewngtrznymi
wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka”, w tym przed zabudowa. Jedynym bowiem ograniczeniem
wynikajgcym wprost z ustawy i to o charakterze fakultatywnym jest wynikajgca z art. 11 ust. 2 UOP
mozliwo$é¢ utworzenia w otulinie parku narodowego strefy ochronnej zwierzat townych ze wzgledu na
potrzebe ochrony zwierzagt w tym parku. Ponadto, w art. 15 ust. 1 pkt 1 UOP oraz 17 ust. 1 pkt 7 UOP
przewidziano w pewnych wypadkach zakaz budowy obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych
w parkach narodowych, rezerwatach przyrody oraz parkach krajobrazowych, jednak odnosi sie on
typowo do obszaru parku narodowego, rezerwatu przyrody, badz parku krajobrazowego, zas zakaz ten
nie zostat przewidziany wprost przez ustawodawce dla ochrony terendw otuliny. Powyzsze potwierdza
wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 22 sierpnia 2006 r., sygn. akt:
IV SA/Wa 966/06, w ktdérym przyjeto, iz w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody wyliczono réznego rodzaju dziatania, ktore sq zabronione w parkach narodowych
i rezerwatach przyrody, jako formach ochrony przyrody, stosownie do art. 6 pkt 1i2 ustawy o ochronie
przyrody. Z tresci powotanego art. 15 ust. 1 nie wynika, aby przepis ten dotyczyt réwniez otuliny parku
narodowego. Otulina parku narodowego nie nalezy do ustawowo wyodrebnionych form ochrony
przyrody, lecz zgodnie z art. 5 pkt 14 ustawy o ochronnie przyrody, stanowi strefe ochronnq graniczqcq
z formq ochrony przyrody i wyznaczonq indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu
zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka. Ochronny cel
otuliny dla parku narodowego, jako formy ochrony przyrody, nie uzasadnia jednak utozsamiania jej
z parkiem narodowym, jako obszarem o rygorach prawnych ochrony okreslonych m.in. w art. 15 ust.
1 ustawy o ochronie przyrody. Zakres zakazow ustawowo przypisanych do obszaru parku narodowego
i rezerwatu przyrody nie moze by¢, z racji konstytucyjnej ochrony wtasnosci, dotyczqcej takze terenow
znajdujgcych sie w otulinie parku narodowego, rozszerzany w drodze interpretacji na obszary nie objete
art. 15 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody.

W tym miejscu przywotaé nalezy tres¢ art. 73 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo
ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2556, z pdzn. zm.) zgodnie z ktérym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
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uwzglednia sie w szczegdlnosci ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w trybie ustawy o ochronie
przyrody parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku ekologicznego,
stanowiska dokumentacyjnego, pomnikéw przyrody oraz ich otulin, jak rowniez tresc art. 53 ust. 4 pkt
718 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym (t.j. Dz. U.Z 2023
r., poz. 977, z pézn. zm.) stanowigcego, ze decyzje w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wydaje sie po uzgodnieniu z dyrektorem parku narodowego -
w odniesieniu do obszarow potozonych w granicach parku i jego otuliny, za$ z regionalnym dyrektorem
ochrony $rodowiska — w odniesieniu do innych obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisow
o ochronie przyrody. Nadmienione ma takze zastosowanie w przypadku wydawania decyzji
o warunkach zabudowy na podstawie art. 60 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (por. art. 25 ust. 5 Ustawy, ktéry wskazuje, ze ilekro¢ w przepisach ustawy Prawo
budowlane mowa jest o decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, rozumie sie przez
to takze uchwate o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej).
Z pierwszej regulacji mozna wywies¢ uprawnienie gminy do okreslenia w tworzonych przez nig
dokumentach planistycznych okreslonych ograniczen zabudowy na terenie otulin. Z drugiej, ze
w sytuacji utworzenia otuliny, realizacja celdw, jakim ma stuzy¢, zostanie osiggnieta nie przez
wyprowadzenie per analogiam zakazéw z art. 15 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody (np. w aktach
prawnych powotujgcych park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy), lecz poprzez
wprowadzenie szczegétowego trybu uzgodnien z dyrektorem parku narodowego/ regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska przed realizacjg inwestycji.

Art. 10 ust. 6 ww. ustawy o ochronie przyrody stanowi, ze projekty studiow uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
planow zagospodarowania przestrzennego wojewddztw oraz planéw zagospodarowania
przestrzennego morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej
w czesci dotyczgcej parku narodowego i jego otuliny wymagajg uzgodnienia z dyrektorem parku
narodowego w zakresie ustalen tych plandw, mogacych mie¢ negatywny wptyw na ochrone przyrody
parku narodowego. Oznacza to, ze dyrektor parku narodowego uzgadnia przedtozone mu projekty,
w zakresie uregulowan wymienionych wyzej dokumentéw moggacych mie¢ wptyw na ochrone przyrody
parku narodowego.

Z regulacji przedstawionych powyzej wynika, ze ustawodawca w UOP nie zastosowat wszelkich
obostrzen majgcych na celu ochrone terendéw potozonych na obszarach otulin, bowiem zakresem swej
regulacji objat tereny danych parkdw, a nie zas ich otulin. Z tego wzgledu ewentualnej ochrony tych
gruntow przed zabudowg nalezatoby poszukiwac w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Jednak
majac na uwadze, ze inwestycje mieszkaniowq (towarzyszgca) realizuje sie niezaleznie od istnienia lub
ustalen planu miejscowego, decydujgcy wptyw bedg miaty postanowienia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Zatem gmina chcgc chroni¢ obszary otulin przed
wielorodzinng zabudowa mieszkaniowa, w sytuacji zagrozenia prawnie chronionych form ochrony
przyrody (wskutek hatasu, emisji spalin) powinna po pierwsze dotozyc staran, aby dla przedmiotowych
terenéw w studium ustali¢ funkcje uniemozliwiajacg lokalizacje takich przedsiewzie¢, co w realiach
niniejszej sprawy nie ma zastosowania.
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Niezaleznie od zapisdw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych dla terenu zamierzen inwestycyjnych Whnioskodawcy, realizacja inwestycji
mieszkaniowej (towarzyszgcej) nie moze by¢ sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Uchwata o utworzeniu parku kulturowego, oprdcz okreslenia doktadnych granic parku (z uchwaty musi
jasno wynikaé, jakie nieruchomosci obejmuje park kulturowy, aby nie byto watpliwosci, jakiego obszaru
dotycza normy okreslone dla danego terenu) i sposobdw jego ochrony, moze okreslac takze zakazy
oraz inne ograniczenia.

Podkresli¢ nalezy, iz zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 7 lit. a) UOP w parku krajobrazowym moga byc
wprowadzone zakazy budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m m.in. od
linii brzegéw rzek. | — tak, uchwata Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2019 r.
nr VII/64/19 w sprawie Bielarisko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego w § 3 ust. 1 pkt 1 i 6 stanowi,
ze w parku tym zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko
(§ 3 ust. 1 pkt 1 ww. uchwaty) oraz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci
100 m od linii brzegdw rzeki Wisty i Sanki oraz naturalnych zbiornikéw wodnych — starorzeczy Wisty
w rejonie Jeziorzan i w poblizu Tynica (Katy Tynieckie i Koto Tynieckie) oraz stawu przy ul. Janaséwka
w Krakowie, z wyjatkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej
(§ 3 ust. 1 pkt 6 ww. uchwaty).

Odnoszac sie szerzej do powyzszego w pierwszym rzedzie zaznaczy¢ nalezy, ze zakaz, o ktérym mowa
w § 3 ust. 1 pkt 1 ww. uchwaty dotyczy obszaru parku, a nie jego otuliny. Ponadto, nie dotyczy on
realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko dla ktérych
przeprowadzona procedura oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na
przyrode i krajobraz parku lub dla ktérych Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Krakowie nie
stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko (§ 3 ust.
2 ww. uchwalty). Co przy tym istotne, zgodnie z decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
17 marca 2020 r., znak: WS-04.6220.162.2019.KS, ktdra zostata przedtozona wraz z wnioskiem z dnia
9 maja 2023 r., stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Komplementarnie przytoczy¢ trzeba, ze zakaz, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 6 ww. uchwaty nie
dotyczy budowania nowych obiektéw budowlanych na obszarach, co do ktorych miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego lub studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgce w dnu wejscia w zycie ww. uchwaty dopuszczajg budowe nowych
obiektdw budowlanych w zakresie w jakim zostaty dopuszczone w tych dokumentach (§ 3 ust. 5 pkt 1
lit. a) ww. uchwaty). Komentujgc tak sformutowane tezy uwydatni¢ nalezy, ze obowigzujgce dla
obszaru inwestycji studium nie przewiduje zakazu zabudowy obszaru objetego wnioskiem zgodnie
z zamierzeniami Wnioskodawcy, a nadto granice dziatek ewidencyjnych 136/8 i 136/9 od strony rzeki
Wisty znajdujg sie w odlegtosci blisko 400 m od linii brzegéw rzeki Wisty.

W tak ksztattujagcym sie stanie faktycznym oraz prawnym niniejszej sprawy, koniecznym stato sie
zaznaczenie, ze obszar planowanego zamierzenia inwestycyjnego Wnioskodawcy nie zostat objety
formami ochrony przyrody, ktore statuowatyby zakaz jego zabudowywania zgodnie z parametrami
ztozonego do tutejszego Organu wniosku z dnia 9 maja 2023 r., a nadto, iz nie zachodzi potrzeba
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uzyskiwania zgody organdw ochrony przyrody na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszgacej.

Na zakonczenie wnosze o zakwalifikowanie uprzednio ztozonych do tutejszego Organu zatgcznikow
wraz z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z dnia 9 maja 2023 r. (w zakresie
zatgcznikow, ktdre nie podlegaty modyfikacji i nie zostaty przedtozone wraz z niniejszym pismem), jako
zatacznikow przedtozonych do zmodyfikowanego wniosku, ktéry znajduje sie w zatgczeniu do
przedmiotowego pisma.

Za Whnioskodawce ad. 1 i 2 — petnpmocnik

7
sz tahoszka, r prawny

Zataczniki:

1. oryginat petnomocnictwa,

2. potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa,

3. odpis decyzji Wojewody Matopolskiego z dnia 2 pazdziernika 2001 r., nr ewid. 217/2001, znak:
AB.111.7131-75/01, o nadaniu uprawnien budowlanych mgr inz. Arch. Robertowi Strzenskiemu;

4. zaswiadczenie Izby Architektow Rzeczypospolitej Polskiej Matopolskiej Okregowej Rady Izby
Architektow RP z dnia 9 lutego 2022 r;;

5. decyzja Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 maja 2023 r., znak: WS-04.6220.49.2023.MP,;

6. zmodyfikowana wersja wniosku;

7. zmodyfikowana koncepcja urbanistyczno-architektoniczna.

Strona81z8




BNP PARIBAS

Potwierdzenie realizacji przelewu

BNP Paribas Bank Polska S.A.
ul. Kasprzaka 2, 01-211 Warszawa
www.bnpparibas.pl

tel. 801 321 123

Informacje o transakcji: 225_PRZELEW INTERNETOWY

Nadawca przelewu:
Nr Rachunku:
Nazwa Banku:

43 1600 1462 1835 3461 4000 0004
BNPPL Cen.Roz.nr 1

KWKR KONIECZNY WIERZBICKI | PARTNERZY
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA

ul. Kacik 4

30-549 Krakow

Nadawca:

Odbiorca przelewu:

Nr Rachunku: 49 1020 2892 2276 3005 0000 0000
Nazwa Banku: PKOBP 0O/1 Krakéw
Odbiorca: Urzad Miasta Krakowa
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finna niz data ksegowans

2k poiv Madawrca orzslewy prazsniowane

Szczegdtly ptatnosci:

opt skarb od petn dla r pr:

M Wierzbickiego, M Koniecznego,
ttanoszki od Newberg i OPG 14 przez
RMK i PMK, AU-02-5.670.1.1.2023.MTU

Kwota:
102,00 PLN

Data realizacji:
2023-05-30

Numer referencyjny transakcji:
CEN2305300506492
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Krakdéw, dnia 2 maja 2023 r.

PELNOMOCNICTWO

Ja nizej podpisany, Grzegorz Bi$ (PESEL 71061503799), dziatajacy jako uprawniony do jednoosobowej

reprezentacji odpowiednio Prezes Zarzadu spétki pod firma:

1) NEWBERG spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie (adres: ul. Szwedzka
25/2, 30-324 Krakéw), wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000873807, NIP: 5272671751,
REGON: 145927138, oraz

2) OPG 14 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie (adres: ul. Obroricow
Poczty Gdanskiej 14, 30-326 Krakow), wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000668442, NIP: 6762525201,
REGON: 366810801,

niniejszym udzielam petnomocnictwa (kazdemu z osobna):

= radcy prawnemu Marcinowi Wierzbickiemu,
= radcy prawnemu Michatowi koniecznemu,
= radcy prawnemu tukaszowi tanoszce,

dziatajgcym w ramach kancelarii: KWKR Konieczny Wierzbicki i Partnerzy S.K.A, ul. Kacik 4, 30-549
Krakow (,,Petnomocnik”),

do zastepstwa w sprawie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej obejmujacej
zamierzenie budowlane pn.: ,,Budowa dwéch budynkéw o funkcji mieszkalnej — wielorodzinnej wraz
z garazami podziemnymi, rozbiorka istniejgcego budynku ustugowego i istniejqcych instalacji
zewnetrznych, przebudowa istniejqcej sieci gazowej, przebudowa istniejqcych zjazdéw z dziatek
drogowych nr 136/24 i 523/1 oraz budowa i przebudowa infrastruktury technicznej wewnetrznej
i zewnetrznej wraz z zagospodarowaniem terenu w Krakowie przy ulicy Obroricéw Poczty Gdariskiej
14 na dziatkach o nr ewidencyjnych 136/8 i 136/9 i fragmentach dziatek o nr ewidencyjnych
136/19, 136/23, 136/24, 523/1 oraz 136/6 znajdujqcych sie w obrebie 10 w jednostce ewidencyjnej
Podgorze w Krakowie.”,

przed Prezydentem Miasta Krakowa, Radg Miasta Krakowa, a takze przed Wojewodg Matopolskim,
Samorzadowymi Kolegiami Odwotawczym, Wojewodzkimi Sadami Administracyjnymi oraz przed
Naczelnym Sgdem Administracyjnym, a takze przed wszystkimi innymi organami, w tym
egzekucyjnymi oraz sgdami powszechnymi, wiasciwymi w sprawie.

Petnomocnik jest uprawniony do podejmowania wszystkich zwigzanych z przedmiotem
petnomocnictwa koniecznych oraz pozadanych czynnosci.

Petnomocnik moze ustanawia¢ dalszych petnomocnikow.
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WOJEWODA MALOPOLSKI

AB.II1.7131-75/01 Krakow, dnia 2 pazdziernika 2001 r.

DECYZJA O NADANIU UPRAWNIEN BUDOWLANYCH
Nr ewid. 217/2001

Na podstawie art. 13 ust. 1, pkt 1, art. 14 ust. 1, pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (tekst jednolity DZ.U. Nr 106 z 2000 r. poz. 1126 z pdzn. zm.), oraz
§ 4 ust. 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia
30 grudnia 1994 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
(Dz.U. Nr 8 z 31 stycznia 1995 1. poz. 38) w zwiazku z art. 104 § 11 § 2 k.p.a., po
rozpatrzeniu wniosku Pana mgr inz. Roberta Strzenskiego na podstawie dokumentow
stwierdzajacych wymagane wyksztatcenie 1 praktyke zawodowa oraz na podstawie
pozytywnej oceny z egzaminu na uprawnienia budowlane ztozonego przed Komisja
Egzaminacyjna.

nadaje

Panu mgr inz. arch. Robertowi STRZENSKIEMU
urodzonemu dnia 2 kwietnia 1972 r. w Krakowie,

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej

Od decyzji niniejszej stuzy Panu prawo wniesienia odwotania do Giéwnego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Warszawie, ul. Krucza 38/42, za poSrednictwem
Wojewody Matopolskiego w terminie. 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.
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1 ZBA ARC’H[TEKTOW

Matopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Matopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. ROBERT STRZENSKI
posiadajgcy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 217/2001,

jest wpisany na liste cztonkdéw Matopolskiej Okregowej I1zby Architektéw RP
pod numerem: MP-0769.

Cztonek czynny od: 06-01-2010r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 09-02-2022 r. Krakdw.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Grzegorz Lechowicz, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MP-0769-FFE2-1D81-6YY3-9437

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyiny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektow RP.




WS-04.6220.49.2023.MP Krakéw,dnia 2 3 MAJ 2003
DECYZJA

Na podstawie art. 72a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
¢rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.), art. 104 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.}, po rozpoznaniu wniosku z dnia
18.05.2023r. spotki OPG 14 Sp. z o.0. (ul. Obroncéw Poczty Gdanskiej 14, 30-326 Krakdw), w sprawie
przeniesienia decyzji z dnia 17.03.2020r. znak: WS-04.6220.162.2019.KS na rzecz spétki OPG 14 Sp. z o.0.
(ul. Obroncéw Poczty Gdanskiej 14, 30-326 Krakow) i spotki Newberg Sp. z o.0. (ul. Szwedzka 25/2, 30-324
Krakow), przy zapewnionym udziale stron: sp6tki OPG 14 Sp. z 0.0. (ul. Obroicéw Poczty Gdanskiej 14,
30-326 Krakéw) i spotki Newberg Sp. z 0.0. (ul. Szwedzka 25/2, 30-324 Krakdw),

orzeka sie co nastepuje:

przenosi sie decyzje Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 17.03.2020r. znak: WS-04.6220.162.2019.KS
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa zabudowy mieszkaniowej, garazy
podziemnych wraz z infrastruktura w ramach inwestycji p.n. Budowa zespotu dwéch budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi, rozbiorka istniejacego budynku ustugowego i istniejacych
instalacji zewnetrznych, przebudowa istniejacej sieci gazowej, przebudowa istniejacych zjazdow z dziatek
drogowych nr 136/24 i 523/1 oraz budowa i przebudowa infrastruktury technicznej wewnetrznej i
zewnetrznej wraz z zagospodarowaniem terenu w Krakowie przy ulicy Obroficéw Poczty Gdanskiej 14 na
dziatkach o nr ewid. 136/8 i 136/9 i fragmentach dziatek o nr ewid. 136/23, 136/24, 523/1 oraz 136/6
znajdujacych sie w obrebie 10 w jednostce ewidencyjnej Podgorze w Krakowie", wydana dla spotki OPG 14
Sp. z 0.0. {ul. Obroncéw Poczty Gdanskiej 14, 30-326 Krakéw), na rzecz spétki OPG 14 Sp. z oo
(ul. Obroricéw Poczty Gdanskie] 14, 30-326 Krakow) i spotki Newberg Sp. z o.0. (ul. Szwedzka 25/2, 30-324
Krakow),

UZASADNIENIE

W dniu 18.05.2023r. spétka OPG 14 Sp. z 0.0. (ul. Obroncow Poczty Gdanskiej 14, 30-326 Krakdw),
wystapita z wnioskiem o przeniesienie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 17.03.2020r. znak:
WS-04.6220.162.2019.KS na rzecz spotki OPG 14 Sp. z o. o. (ul. Obroncéw Poczty Gdanskiej 14, 30-326
Krakow) i spotki Newberg Sp.z 0. o. (ul. Szwedzka 25/2, 30-324 Krakéw).

Zgodnie z art. 72a ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm. - cyt. dalej jako ,UUOS"), organ wiasciwy do wydania
decyzji osrodowiskowych uwarunkowaniach jest obowiazany, za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja
zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innego podmiotu, jezeli przyjmuje on warunki zawarte w
tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach sa
padmioty, miedzy ktérymi ma by¢ dokonane przeniesienie decyzji (art. 72a ust. 2 UuUOoSs).

Whioskodawca ztozyt wszystkie wymagane prawem dokumenty ioswiadczenia w tym: zgode
adresata decyzji tj. spotki OPG 14 Sp. z 0. 0. (u Q/%té!mncow Poczt G?\ja&%g ej 14, 30-326 Krakow), oraz
oswiadczenie: spotki OPG 14 Sp. o. 0. (ul. ObroAco M gé Krakow) i spotki Newberg
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ODPIS

Sp.zo.0. (ul. Szwedzka 25/2, 30-324 Krakow), o przyjeciu warunkow zawartych w decyzji zdnia 17.03.2020r.
znak: WS-04.6220.162.2019.KS.

Pismem z dnia 23.05.2023r. poinformowano strony postepowania o wszczeciu przedmiotowego
postepowania. Stronom zapewniono rowniez mozliwosc zapoznania sie z aktami sprawy oraz wypowiedzenia
sie co do zebranych dowoddw i materiatéw oraz zgtoszonych zadan zgodnie z art. 10 § 1 ustawy zdnia 14
czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm. - cyt. dalej
jako ,k.p.a”). Po otrzymaniu zawiadomienia strony przedtozyty do Urzedu Miasta Krakowa (Wydziat
Ksztattowania Srodowiska), pisma w ktérych o$wiadczyty iz, znany jest im fakt procedowania postepowania
w sprawie przeniesienia decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 17.03.2020r. znak:
WS-04.6220.162.20192.KS, nie wnosza zadnych uwag i zastrzezen do postepowania oraz oswiadczajg ze
podtrzymuja wszystkie ztoZone wczesniej oswiadczenia i wnioski. Jednoczesnie strony zawnioskowaty o jak
najszybsze wydane decyzji przenoszacej decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 17.03.2020r.
znak: WS-04.6220.162.2019.KS.

Z uwagi na powyzsze zasadne byto przeniesienie ww. decyzji na rzecz innego podmioctu, na mocy
przywotanego przepisu art. 72aust. 112 Uuos.

Majac powyzsze na wzgledzie orzeczono jak wyzej.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Krakowie,
ul. Lea 10, 30-048 Krakdw, za posrednictwem Prezydenta Miasta Krakowa (Wydziat Ksztattowania
Srodowiska Urzedu Miasta w Krakowie, os. Zgody 2) w terminie 14 dni od daty jej doreczenia (art. 127 § 1i 2
k.p.a.orazart. 129 8§ 11 2 k.p.a.). Wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji (art. 130§ 2
k.p.a).

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania, sktadajac stosowne oswiadczenie organowi, ktory decyzje wydat, nie pozniej niz w terminie 14 dni
od dnia doreczenia decyzji (art. 127a§ 1 k.p.a.).

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (art.
127a § 2 k.p.a). Skutkiem zrzeczenia sie odwotania jest niemoznosc¢ zaskarzenia decyzji do organu
odwotawczego i whiesienia skargi do sadu administracyjnego.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie ;trk_i)‘hy'z‘rze!i’(fsi_ﬁe prawa do wniesienia odwotania (art. 130§ 4
kpa). A AN
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Krakéw, dnia 9 maja 2023 r.
(WTT: 19922/MMI)

Rada Miasta Krakowa

za posrednictwem:

Prezydenta Miasta Krakowa

Urzad Miasta Krakowa
Woydziat Architektury i Urbanistyki

ul. Mogilska 41
31-545 Krakow

1) NEWBERG spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie

KRS: 0000873807, NIP: 5272671751, REGON: 145927138
adres: ul. Szwedzka 25/2, 30-324 Krakow

2) OPG 14 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie

KRS: 0000668442, NIP: 6762525201, REGON: 366810801
adres: ul. Obroncow Poczty Gdanskiej 14, 30-326 Krakow

zastepowani przez petnomocnika — radce prawnego tukasza tanoszke
e-mail: property@kwkr.pl | tel.: 12 39571 61

adres do korespondencji:

r. pr. tukasz tanoszka

KWKR Konieczny Wierzbicki i Partnerzy S.K.A.
ul. Kgcik 4, 30-549 Krakow

WNIOSEK

O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

WRAZ Z INWESTYCJA TOWARZYSZACA

Dziatajgc imieniem Wnioskodawcy ad. 1 i 2 (zwanych dalej tacznie ,Wnioskodawcg”), jako ich
petnomocnik (odpis petnomocnictwa przesytam w zatgczeniu), na podstawie art. 7 ust. 1 i 6 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 1538, z p6zn. zm.) (dalej jako ,Ustawa”), niniejszym
wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej obejmujgcej zamierzenie budowlane pn.:

KWKR Konieczny Wierzbicki i Partnerzy S.K.A.

Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w

|. Kgcik 4, 30-548 Krakow tel.: +48 12 3957161
ul. Raclk s, > rakdwtel.: #48 12895 : Wydziat XI Gospodarczy KRS, KRS: 00009

e-mail: kancelaria@kwkr.pl www.koniecznywierzbicki.pl

Krakowie,

41027
NIP: 9452181482 REGON: 12324042

U/L
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= ,Budowa dwoch budynkow o funkcji mieszkalnej — wielorodzinnej z garazami podziemnymi,
rozbiorka istniejgcego budynku ustugowego i istniejgcych instalacji zewnetrznych wraz
z zagospodarowaniem terenu na dziatkach ewidencyjnych nr 136/8 i 136/9 potozonych
w Krakowie przy ulicy Obroncow Poczty Gdanskiej 14, oraz realizacja inwestycji towarzyszqcej
w postaci przebudowy istniejgcych zjazdéw z dziatek drogowych nr 136/24 i 523/1 na dziatki
136/9 i 136/8 oraz budowy i przebudowy infrastruktury technicznej wewnetrznej i zewnetrznej
na dziatkach 136/8i 136/9 i na fragmentach dziatek o nr ewidencyjnych 136/19, 136/23, 136/24,
523/1, 136/6 znajdujgcych sie w obrebie 10 w jednostce ewidencyjnej Podgorze w Krakowie.”
(dalej jako , Inwestycja”).

UZASADNIENIE

WSTEP:

Tytutem wstepu zaznaczy¢ nalezy, majac na wzgledzie dotychczasowg sytuacje urbanistyczng miasta
Krakowa, iz w miescie Krakowie wystepuje niedobdr zasobdw mieszkaniowych. Powyzsze tworzy
sytuacje, w ktorej zachodzi uzasadniona potrzeba dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w granicach miasta, a w szczegdlnosci na obszarach posiadajacych nalezyte potgczenie
z infrastrukturg komunikacji zbiorowej, a nadto obiektami ustug i rekreacji, tworzac tym samym
przyjazne miasto, przystosowane do zmieniajgcych sie trendow wspotczesnego Swiata.

Planowana Inwestycja polegajgca, w szczegdlnosci na realizacji dwoch budynkéw o funkgji
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, w obszarze czesciowo juz zurbanizowanym
i uzbrojonym w niezbedne media, zwiekszy istotnie atrakcyjnosc i funkcjonalnos¢ dzielnicy Debniki.
Nadmienione jednoczesnie bedzie wigzato sie z powstaniem zabudowy o wysokim standardzie
dostosowanym do aktualnych potrzeb mieszkaniowych miasta Krakowa.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 Ustawy rada gminy podejmujgc uchwate o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe] bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Wobec czego, planowana zabudowa bedzie w petni spojna z polityka
mieszkaniowg, przestrzenng oraz ekologiczng miasta Krakowa.

Majgc na wzgledzie nadmienione, a nadto potrzebe wspierania zrownowazonego rozwoju miasta
Krakowa, poprzez zwiekszenie jego policentrycznosci, tworzenie osiedli wyposazonych
w zroznicowang infrastrukture oraz przestrzen wspdlng, w tym poprawe jakosci przestrzeni publicznej,
wystepuje koniecznos$é wyznaczania takich standardow w mieszkalnictwie, ktdre zagwarantujg wysoka
jakos¢ zycia w miescie.

Co wiecej, powinnoscig wtadz samorzadowych jest stwarzanie warunkdéw wptywajgcych na
podniesienie jakosci zamieszkiwania obecnych jak i przysztych krakowiakow. Nadmienione moze
nastepowac¢ miedzy innymi odpowiedzialng politykg planistyczng, jak roéwniez wyznaczaniem
innowacyjnych trendoéw w budownictwie mieszkaniowym, a nadto przy wspomaganiu ksztattowania
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silnych oraz wspierajacych sie spotecznosci.

Umknaé uwadze réwniez nie moze, iz miasto Krakdw, podobnie jak wiele miast Unii Europejskiej stoi
w obliczu wyzwania polegajgcego na koniecznosci zagwarantowania odpowiednich zasobdw
mieszkaniowych dla stale naptywajgcej do miasta ludnosci, a takze planowania i nadgzania za
systematycznie rozrastajgcym sie miastem, w tym takze poprzez promowanie zréwnowazonego
rozwoju.

Catkowita powierzchnia Krakowa to 326,85 km? za$ wskaznik gestosci zaludnienia dla miasta
w roku 2022 wynosit 2.456,20 0s6b na km?. Majac na wzgledzie przedmiotowe dane zaznaczy¢ nalezy,
ze w mieScie wystepujg duze potrzeby mieszkaniowe.

Rownoczes$nie, osiedlanie sie coraz wiekszej liczny ludnosci w miescie stanowi wyzwanie dla polityki
mieszkaniowej, ktdra z kolei winna zapewniac takie ukierunkowanie planistyczne, aby w centrach miast
postawaty funkcjonalnie zaplanowane osiedla, dobrze skomunikowane z innymi czeéciami miasta.
Dlatego tez miasto Krakdéw winno podejmowac wspotprace z prywatnymi inwestorami
w zakresie tworzenia przestrzeni nakierowanej na potrzeby lokalnych spotecznosci, w tym podnoszenia
jakosci zamieszkiwania.

W efekcie, rozw6j nowej zabudowy mieszkaniowej powinien bazowa¢ na potencjale obszaru juz
zurbanizowanego, w szczegdlnosci w lokalizacjach charakteryzujgcych sie istniejagcym uzbrojeniem.

Biorgc powyzsze pod rozwage, zwracam sie do Rady Miasta Krakowa z wnioskiem o ustalenie wskazanej
na wstepie lokalizacji Inwestycji mieszkaniowej, bowiem jej zrealizowanie na terenach objetych
zamierzeniem budowlanym Wnioskodawcy, przyczyni sie do zwiekszenia atrakcyjnosci nie tylko
przedmiotowego terenu, ale catego sgsiedztwa oraz miasta. Prezentowana koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna niewatpliwie wpisuje sie w istniejacg zabudowe oraz stanowi jej kontynuacje, zas
przede wszystkim jest zgodna ze studium uwarunkowan i rozwoju przestrzennego miasta Krakowa. Stad
planowane przez Wnioskodawce dziatanie nalezy réwniez przyjmowac za cenny wktad
w funkcjonowanie lokalnej spotecznosci miasta.

ANALIZA POROWNAWCZA KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI WYNIKAJACA
Z ZAtOZEN WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACII INWESTYC)I MIESZKANIOWE] WZGLEDEM
KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI WYNIKAJACE) Z MPZP

Whioskodawca celem uwidocznienia zasadnosci uwzglednienia niniejszego wniosku oraz przyjmowanej
w niej koncepcji przestawia w zatgczeniu sporzadzong przez Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci w Krakowie analize poréwnawczg dwdch koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci.
Przedmiotowa analiza prezentuje koncepcje zabudowy mieszkaniowej Nieruchomosci zgodng
z zamierzeniem Inwestycyjnym Wnioskodawcy oraz koncepcje zabudowy ustugowej wynikajgcej
z przewidzianego dla Nieruchomosci przeznaczenia w MPZP obszaru Debniki.

| —tak, majgc na wzgledzie tre$¢ przedmiotowej analizy oraz zawarte w niej wizualizacje, nie sposob nie

dostrzec tego, iz zabudowa Nieruchomosci zgodna z zamierzeniami Inwestycyjnymi Wnioskodawcy jest
o wiele bardziej optymalna i atrakcyjna, wzgledem tej wynikajacej z MPZP obszaru Debniki.
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Niewatpliwym przy tym jest ze Inwestycja nawigzuje do zabudowy znajdujgcej sie w bezposrednim
sgsiedztwie Nieruchomosci. Ponadto, zabudowa mieszkaniowa Nieruchomosci z uwagi na jej
parametry nie bedzie w jakikolwiek negatywny sposob oddziatywac na otoczenie. Co wigcej, funkcja
przewidziana jako cze$ciowa zabudowa na dziatce nr 136/9 (hotelowa, towarzyszgca szkoleniowej)
i mozliwosci wykorzystania miejsc postojowych jako ptatnego parkingu dla oséb dojezdzajgcych do
centrum miasta jest znacznie bardziej ucigzliwa dla otoczenia przy zaktadanej intensywnosci
wykorzystania obiektu.

Bezsprzecznie mniej ucigzliwg dla sgsiedztwa bedzie stanowi¢ zabudowa mieszkaniowa wynikajaca
z Inwestycji, ktdrg zamierza zrealizowaé Wnioskodawca. Powyzsze motywowane jest tym, iz realizacja
tej koncepcji bedzie wigzata sie z nieznacznym wzrostem ilosci uzytkownikow okolicy i nieznacznym
zwiekszeniem ruchu samochodowego okolicy, przeciwienstwie do znacznego wzrostu, ktory miatby
miejsce w razie realizacji zatozen MPZP obszaru Debniki. Dodatkowo, zabudowa ustugowa
w dopuszczalnej dla okreslonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
2Uo i 8Uo funkcji (to jest przedszkole i szkoleniowo-hotelowa, dla ktorej Wnioskodawca posiada
zapewnienie o jej zgodnosci z MPZP, a takze ptatny parking) jest o wiele mniej efektywna, a tym samym
wymaga zagospodarowania terenu w maksymalnym dopuszczalnym wedtug planu stopniu. To z kolei
pocigga za sobg bardziej intensywny sposéb wykorzystania Nieruchomosci, generuje wiekszy wzrost
ilosci dobowych uzytkownikéw Nieruchomosci oraz znaczgcy wzrost ruchu samochodowego.

Umkna¢ uwadze takze nie moze, ze to wtasnie funkcja mieszkaniowa o ograniczonej intensywnosci jest
dostosowana do historycznej funkcji Debnik, ktéry to obszar stanowit teren mieszkalny z zabudowa
willowg juz od XIX w.

W tak ksztattujgcej sie sytuacji biorgc pod rozwagg rowniez okoliczno$¢ mniejszej ucigzliwosci
Inwestycji dla bezposredniego otoczenia Nieruchomosci, uzasadnionym sposobem zagospodarowania
Nieruchomosci jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ograniczong intensywnoscig, ktdra
zostata przyjeta przez Wnioskodawce w ramach Inwestycji.

KONSULTACJE SPOLECZNE

Niezaleznie od powyzszego, podkresli¢ nalezy, ze Wnioskodawca w ramach czynnosci poprzedzajgcych
ztozenie niniejszego wniosku dokonywat z mieszkaricami okolic planowanej Inwestycji konsultacji
spotecznych. Powyzsze konsultacje miaty na celu przyblizenie mieszkaricom zamierzen Inwestycyjnych
Whnioskodawcy, przedstawienie jej parametrow i kubatury, zaprezentowanie okolicznosci wysokiej
spojnosci Inwestycji z terenem sgsiednim do planowanej Inwestycji, a takze poznanie zapatrywan
mieszkancéw co do planowanej Inwestycji.

| —tak, pierwsze spotkanie miato miejsce u biurze Wnioskodawcy w dniu 11 kwietnia 2019 r., za$ drugie
spotkanie miato miejsce w dniu 11 czerwca 2019 r. w budynku okolicznego Technikum tgcznosci nr 14.
Co przy tym istotne, na drugim spotkaniu zostata zaprezentowana koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna uwzgledniajgca gtosy mieszkancow z pierwszego spotkania. W efekcie, planowana
ostatecznie w ramach Inwestycji zabudowa, zostata odsunieta od sgsiedniej wzgledem pierwotnych
plandw zabudowy zaprezentowanej w trakcie pierwszego spotkania. Nadto, zabudowa ta zostata
rowniez w catosci obnizona i przedstawiona mieszkaicom, jako finalnie planowana przez
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Whnioskodawce. W opinii Wnioskodawcy planowana Inwestycja spotkata sie zdobrym przyjeciem przez
okolicznych mieszkaricdw oraz ztozeniem przez nich wyrazéw poparcia dla jej realizacji.

Na potwierdzenie powyzszego Wnioskodawca w zataczniku przedktada materiaty podpisane przez
mieszkaicow okolicznych nieruchomosci na przeprowadzonym spotkaniu w ramach konsultacji
spotecznych, badz po tym spotkaniu. Sama lista obecnosci i tak nie odzwierciedla skali obecnosci oraz
udzielonego poparcia, bowiem Wnioskodawca nie warunkowat wejscia na spotkanie zfozeniem
podpisu.

Réwnoczes$nie, Whnioskodawca przedktada takze liste poparcia ztozong przez architektow
i projektantéw, ktorzy ztozyli swe podpisy pod pismem promujacym zabudowe mieszkaniowg
planowang w ramach Inwestycji, ktéra to zabudowa jest odmienna od zabudowy ustugowej (ktora
wynika z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego dla obszaru
Inwestycji.

* % % % %

Whnioskodawca niniejszym zwraca sie o pozytywne rozpatrzenie przedmiotowego wniosku, gdyz jego
uwzglednienie bedzie czynito zados¢ zamierzeniu ustawodawcy, ktéry przy uchwalaniu Ustawy, miat
na wzgledzie potrzebe redukcji deficytu mieszkan oraz doprowadzenie do sytuacji, w ktorej
podstawowe parametry okreslajgce poziom zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych bedy nawigzywac
do wartosci panujgcych w rozwinietych krajach Unii Europejskiej. Ponadto, umozliwienie realizacji
Inwestycji zgodnie z zamierzeniami Wnioskodawcy bedzie pozostawato w zgodzie z zapatrywaniami
oraz opinig mieszkancow sgsiedniej nieruchomosci.

ELEMENTY FORMALNE WNIOSKU:

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem (art. 7 ust. 7 pkt 1 Ustawy):

Inwestycja kubaturowa zlokalizowana bedzie na dziatkach nr 136/8 i 136/9, inwestycje
towarzyszace w postaci budowy przytgczy: cieptowniczego, kanalizacji ogdlnosptawnej,
wodociggowego i energetycznego zlokalizowane bedg na dziatkach nr 136/9, 136/5, 136/23,
136/24 , inwestycje towarzyszgce w postaci przebudowy 2 zjazdéw zlokalizowane beda na
dziatakach 136/8, 136/9, 136/24 oraz 523/1 obr. 10 jedn. ewid. Podgérze potozonych
w Krakowie przy ulicy Obroncéw Poczty Gdanskiej 14. Granice terenu Inwestycji objetego
wnioskiem (obiekty kubaturowe wraz z zagospodarowaniem terenu i inwestycje towarzyszace)
zostaty zaznaczone na kopii mapy zasadniczej obejmujacej teren, ktorego wniosek dotyczy -
zatacznik nr 1 do wniosku.

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan (art. 7
ust. 7 pkt 2 Ustawy):
a) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan —4.100 m?,
b) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan —4273 m?.

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan (art. 7 ust. 7 pkt 3 Ustawy):
a) minimalna liczba mieszka — 68,
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b) maksymalna liczba mieszkan — 73.

Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowg (art. 7
ust. 7 pkt 4 Ustawy):

W ramach Inwestycji Wnioskodawca nie zaktada realizacji funkcji handlowych, jak rowniez
przeznaczonych pod dziatalnos¢ ustugowa.

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu (art. 7
ust. 7 pkt 5 Ustawy):

Obecnie na terenie dziatki 136/8 znajduje sie parterowy budynek o funkcji ustugowej, do
ktorego prowadzi dojscie Sciezkg o nawierzchni zwirowej. Wjazd na teren Inwestycji znajduje
sie w potudniowo-wschodnim narozniku dziatki 136/9 i prowadzi przez zjazd z ulicy Obroricow
Poczty Gdariskiej. Dodatkowo w poétnocno-wschodnim narozniku dziatki 136/8 znajduje sie
dodatkowy wjazd, ktéry obecnie nie jest wykorzystywany. Teren dziatki 136/9 oraz pozostaty
teren dziatki 136/8 w wiekszosci porosniete sg nieuporzgdkowang zielenig niskg. Na terenie
dziatki 136/8 znajdujg sie nieliczne drzewa. Od bramy wjazdowej w potudniowej czesci dziatki
136/9 prowadzi wewnetrzna droga dojazdowa o nawierzchni zwirowej, przy ktorej znajduja sie
miejsca parkingowe, wykorzystywane przez obecnego uzytkownika terenu.

Dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu i uzbrojenia terenu ulegnie nastepujgcym

zmianom:

a) wyburzenie istniejgcego parterowego budynku ustugowego na dziatce 136/8,

b) likwidacja istniejgcych elementéw zagospodarowania terenu (droga i miejsca parkingowe
0 nawierzchni zwirowej),

c) usuniecie istniejacych drzew kolidujgcych z planowang inwestycjg przy jednoczesnym
zachowaniu mozliwie jak najwiekszej liczby drzewostanu w granicach dziatek,

d) usuniecie istniejgcych elementéw uzbrojenia terenu,

e) przebudowa istniejgcych zjazdéw z ulicy Obroncéw Poczty Gdanskiej (dwoch wjazdéw na
teren Inwestycji),

f) budowa dwdch budynkéw mieszkalnych—wielorodzinnych (zwanych budynek A i B)
zlokalizowanych nad garazami podziemnymi,

g) wykonanie zagospodarowania terenu w postaci budowy dojscia i dojazdéw, zjazdu do
garazu podziemnego, utwardzonej drogi pozarowej, nasadzen zieleni niskiej i wysokiej,
umieszczenia elementow matej architektury oraz o$wietlenia zewnetrznego,

h) dla Inwestycji planowane jest wykorzystanie istniejgcych przytagczy mediow przy zatozeniu
w miare mozliwosci technicznych, ich przebudowy (przytgcze kanalizacji ogdlnosptawne;j
i przytacze elektroenergetyczne) oraz budowa nowego przytacza do miejskiej sieci
cieptowniczej w zakresie niezbednym dla potrzeb Inwestycji.

Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu (art. 7 ust. 7 pkt 6
Ustawy):

Na terenie przeznaczonym pod projektowang Inwestycje mieszkaniowg lub w jej bezposrednim
sgsiedztwie znajdujg sie wszystkie niezbedne media, tj.:

- woda,

- kanalizacja ogo6lnospfawna,

- sie¢ energetyczna i teletechniczna,
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- ciepto miejskie,
- sie¢ gazowa.

Wg. warunkéw technicznych przytgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wydanych
przez Wodociagi Miasta Krakowa (pismo WMK nr ITT.6222.1112.2022 z dnia 01.07.2022 r.)
doprowadzenie wody wymaga budowy dwoch przytaczy wodociggowych do  sieci
wodociggowych DN 100mm biegngcych w ulicy Obroicéw Poczty Gdanskiej w dziatkach nr.
523/1 i 136/24 obr. 10 jedn. ewid. Podgorze. Odprowadzenie $ciekéw bytowych oraz waéd
opadowych wymaga budowy przytacza kanalizacji do sieci kanalizacji ogdlnosptawne;j
fia00mm, biegngcej po potudniowej stronie terenu Inwestycji w ulicy Obroncoéw Poczty
Gdanskiej w dziatkach nr 136/24 obr. 10 jedn. ewid. Podgdrze. Wody opadowe zostang
odprowadzone do kanalizacji ogdInosptawnej w ilosci dopuszczonej przez MPWiK. Pozostata
ilos¢ wod opadowych retencjonowana bedzie w zbiorniku retencyjnym zlokalizowanym pod
rampg wjazdowa lub w kanale retencyjnym.

Wg. warunkéw technicznych przytaczenia do sieci cieptowniczej wydanych przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. w Krakowie przytgczenie planowanej Inwestycji do
miejskiej sieci cieptowniczej wymaga¢ bedzie budowy przyfagcza do istniejgcej,
wysokoparametrowe;j sieci cieptowniczej 2xDN100 przebiegajgcej na potudniowy zachod od
terenu Inwestycji (teren Zespotu Szkot tgcznosci) lub alternatywnie w oparciu o przebudowe
istniejgcego przytacza 2xDN 40 do budynku ul. Szwedzka 25, ktéry nalezy przebudowac na
odcinku od wyprowadzenia ww. przytagcza z sieci 2xDN100 do miejsca wigczenia.
Miejscem dostarczenia energii cieplnej bedzie wezet cieplny zlokalizowany w pomieszczeniu
w obrebie garazu podziemnego planowanej Inwestycji.

Analiza powigzania projektowanej inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu
przedstawiona zostata w formie schematu graficznego na rysunku nr 7 wchodzgcym w zakres

zatgczonej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej — zatacznik nr 11.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej (art. 7 ust. 7 pkt 7 Ustawy):

a) Zapotrzebowanie na wode, energie, sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekow,
a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc parkingowych,
sposobu zagospodarowywania odpadow:

Okreslenie zapotrzebowania na media:

Zapotrzebowania na wode:

- Qdér—28,16 [m3/d],
-Qdmax —42,24 [m3/d],
-Qhsér—1,76 [m3/h],

- Qhmax - 0,78 [l/s].

Odprowadzenie $ciekdw:

-Qdsér = 25,34 m3/d,
- Qdmax = 38,02 m3/d,
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- Qhér = 1,58 m?/h,
- Qhmax =0,70 I/s.

e Odprowadzenie wod opadowych:
-531/S.

e Zapotrzebowanie na ciepto miejskie:
- 350,00 [kW] w tym: Q C.0. = 230,00 [kW], Q C.W.U. = 120,00 [kW].

e Zapotrzebowania na energie elektryczna:
taczne zapotrzebowanie na energie elektryczna wynosi — 350 kW.

e Zapewnienie niezbednej, wymaganej liczby miejsc postojowych:

Dla Inwestycji zostata zaprojektowana niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych, ktéra zostata
wyznaczona w oparciu o wytyczne zawarte w uchwale nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa
w sprawie okreslenia lokalnych standarddw urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji
mieszkaniowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz. U.
72018 ., poz. 1496) —druk nr 122.), z dnia 30 stycznia 2019 r.

Zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do powyzszej uchwaty Inwestycja znajduje sig na terenie
obszaru ograniczen. Dla obszaru takiego w przypadku inwestycji polegajacej na budowie budynku
wielorodzinnego zgodnie z uchwatg nalezy przyjg¢ minimum 25 miejsc parkingowych oraz
dodatkowo po 1,2 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny powyzej 25 lokali.

Zgodnie z tg zasadg w projekcie Inwestycji przyjeto nastepujgce wyliczenia:

- minimalna ilo$¢ MP (miejsc postojowych) dla planowanej Inwestycji przy zatozeniu minimalnej
ilosci mieszkan w liczbie 68 — 77 MP (25 MP + 43 x 1,2MP = 76.6MP)

oraz

- minimalng ilos¢ MP dla planowanej Inwestycji przy zatozeniu maksymalnej ilosci mieszkan
w liczbie 73 — 83 MP (25 MP + 48 x 1,2MP = 82.6MP).

Majgc na uwadze powyzsze wyliczenia w projekcie Inwestycji zatozono wykonanie 88 miejsc
parkingowych, co stanowi naddatek 5 miejsc postojowych w stosunku wymaganej ilosci miejsc
postojowych dla przyjetej w Inwestycji maksymalnej ilosci mieszkan.

e Sposdb zagospodarowania odpaddow:

Odpady sktadowane bedg w specjalnie przeznaczonych na ten cel pomieszczeniach Smietnikow
zamykanych, wentylowanych mechanicznie i zlokalizowanych w parterach planowanych budynkdw,
a nastepnie bedg podlega¢ zagospodarowaniu przez odbiorce $mieci zgodnie
z przepisami odrebnymi.

e Sposéb odprowadzenia Sciekow

Odprowadzenie Ssciekow bytowych oraz wéd opadowych odbywad sie bedzie poprzez
nowoprojektowane przytacza do kanalizacji ogdlnosptawnej. Wody opadowe zostang
odprowadzone w ilo$ci dopuszczonej przez MPWIK. Pozostata ilosé¢ woéd opadowych
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retencjonowana bedzie w zbiorniku retencyjnym zlokalizowanym pod rampg wjazdowg lub
w kanale retencyjnym.

b) Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia obiektow budowanych, przedstawiony
w formie opisowej oraz graficznej:

(Rysunek nr 3 wchodzacy z zakres zataczonej do wniosku koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej).

W ramach planowanego zagospodarowania terenu zaklada sie powstanie nastgpujacych
elementéw skfadajgcych sie na nowg inwestycje:

—  Zesp6t dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Budynki oznaczone zostaty jako budynek wyzszy A znajdujacy sie w potudniowo-zachodniej czgsci
terenu Inwestycji oraz budynek nizszy B znajdujacy sie w potnocnej czeéci Inwestycji. Bryta budynku
A wynosi od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, natomiast bryta budynku B skfada sig z 2 do 3
kondygnacji nadziemnych. Maksymalna wysoko$¢ budynku A wynosi 16m, z kolei zas maksymalna
wysokos¢ budynku B wynosi 10m.

— Garaz podziemny.

Pod kazdym z budynkéw planowany jest garaz podziemny. W sumie w dwdch garazach zapewniono
88 miejsc parkingowych. 5 z posrdd miejsc parkingowych zostato przewidziane jako miejsca na
karte parkingowga i zostato przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych. Stanowi to ok. 5,6%
wszystkich miejsc parkingowych Dodatkowo w garazach zlokalizowane zostalty pomieszczenia
techniczne i gospodarcze oraz komorki lokatorskie. Wjazd do garazy odbywa si¢ poprzez wspélng
rampe wijazdowg znajdujacg sie w centralnej czesci terenu inwestycji na granicy dziatek 136/8
i 136/9 Do rampy prowadzi utwardzony dojazd w postaci ciggu pieszo-jezdnego prowadzacego od
wjazdu na dziatke 136/9 z ulicy Obroricow Poczty Gdaniskiej, ktory znajduje sie w potudniowe;j czesci
terenu Inwestycji.

— Pozostate elementy zagospodarowanie terenu.

Dodatkowo na pozostatym terenie Inwestycji planuje sie w ramach zagospodarowania terenu
wykonanie ciggdw pieszych stanowigcych dojscia do klatek schodowych i dostgpnych z poziomu
terenu ziemi pomieszczen gospodarczych takich jak $mietniki, czy pomieszczenia na rowery. Catos¢
uzupetniona zostanie terenami zielonymi, w ramach ktérych planuje sie nasadzenia zieleni
urzgdzonej niskiej i wysokiej wraz z elementami matej architektury, na ktére sktadac sie bedg
miedzy innymi miejsca do siedzenia, stojaki rowerowe, $mietniki i elementy osSwietlenia
zewnetrznego. W potnocnym narozniku dziatki 136/9 planuje si¢ urzadzenie placu zabaw
obstugujgcego obydwa budynki. Od planowanego wjazdu technicznego w pétnocno-wschodnim
narozniku Inwestycji planuje sie wykonanie drogi pozarowej, ktéra w wigkszosci bedzie miec
charakter nawierzchni trawiastej o odpowiedniej i wymaganej podbudowie.

Planowane Zagospodarowanie terenu przedstawiono w sposdb graficzny w ramach zataczonej do
whiosku koncepcji urbanistyczno-architektonicznej na rysunku nr 3, stanowigcej zatgcznik nr 11.
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c) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wptyw na srodowisko:

Charakterystyczne parametry techniczne Inwestycji:

—  powierzchnia dziatek — 5.732,62 m?,

~ powierzchnia zabudowy — 1.882,6 m? (32,84% powierzchni terenu Inwestycji),

—  powierzchnia uzytkowa parkingu samochodowego (podziemnego) — 2.720m?,

—  kubatura — ok. 22.000 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna — ok. 2.947 m? (51.4% powierzchni terenu Inwestycji),

— powierzchnie utwardzone (drogi, chodniki) — ok. 850,48m?>.

—  Szeroko$¢ elewacji frontowej od ulicy Obrorcow Poczty Gdanskiej wynosi 42,98m

—  Ksztatt dachu — zastosowano stropodachy ptaskie zaréwno na budynku A jak i na budynku B

Z uwagi na okolicznos¢, iz teren Inwestycji znajduje sie w zakresie otuliny Bielarisko — Tynieckiego
Parku Krajobrazowego, zgodnie z § 3. ust. 1 pkt 56 Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010r . w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko,
ze wzgledu na liczong zgodnie z rozporzgdzeniem wielko$¢ garazu podziemnego, ktéry wraz
z towarzyszaca infrastrukturg przekracza 0,2 ha (2.000m?), Inwestycja zaliczona zostata do
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Dla Inwestycji wobec powyzszego zostata uzyskana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
inwestycji, ktéra stanowi zatacznik nr 9 do wniosku. Zgodnie z przedmiotowg decyzjg, organ
stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania Inwestycji na Srodowisko.

8. wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata
ztozona, na ktérych majg byc¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg (art. 7
ust. 7 pkt 8 Ustawy):

Obiekty kubaturowe objete planowang Inwestycjg realizowane bedg na dziatkach
ewidencyjnych nr 136/8 potozonej w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgorze, nr
ksiegi wieczystej KR1P/00257667/4) oraz 136/9 potozonej w Krakowie (obreb 10, jednostka
ewidencyjna Podgdrze, nr ksiegi wieczystej KR1P/00188079/0.

9. wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata ztozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 Ustawy (art. 7 ust. 7 pkt
9 Ustawy):

Planowana Inwestycja moze wywofa¢ skutek, o ktéorym mowa w art. 35 ust. 1 Ustawy
w stosunku do nastepujgcych nieruchomosci:

- dziatka nr 136/19 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgorze, KW:
KR1P/00404257/3),
- dziatka nr 136/23 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgdrze, KW:
KR1P/00506791/3),
- dziatka nr 136/24 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgdrze, KW:
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KR1P/00446398/9),

- dziatka nr 523/1 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgorze, KW:
KR1P/00296317/1),

- dziatka nr 136/6 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgorze, KW:
KR1P/296318/8).

10. wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust.1 Ustawy, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata ztozona (art. 7 ust. 7 pkt 10 Ustawy):

Planowana Inwestycja moze wymagac przejscia lub ingerencji w drogi publiczne w zakresie,
o ktérym mowa w art. 38 ust. 1 Ustawy w stosunku do nastepujgcych nieruchomosci:

- dziatka nr 136/19 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgorze, KW:
KR1P/00404257/3),
- dziatka nr 136/24 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgorze, KW:
KR1P/00446398/9),
- dziatka nr 523/1 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgorze, KW:
KR1P/00296317/1).

11. wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (art. 7
ust. 7 pkt 11 Ustawy);

T T \
kategoria 'Uchwata nr XXX/362/11 Planowana Inwestycja  Okreslenie zgodnosci
(dla wnioskowanego ‘ Rady Miasta Krakowa ‘ ‘ inwestycji z wymogami
zakresu Inwestycji) z dnia 9 listopada 2011r. ‘MpzP

w sprawie uchwalenia
| . .

miejscowego planu
‘ zagospodarowania

| przestrzennego obszaru
"Debniki" l
= e E | e
funkcja terenu Teren zabudowy ustug ‘Zabudowa mieszkaniowa  Nie spetniony
oswiaty i kultury (2Uo 'wielorodzinna niskiej ‘
|
i 8Uo) ‘ intensywnosci |
SR ‘, S — e ‘
minimalny wskaznik | 1,5 MP na 1 mieszkanie !1,2 MP na 1 mieszkanie | Nie spetniony |
parkingowy ‘:zabudowy mieszkaniowej zabudowy mieszkaniowej ‘
'wielorodzinnej 'wielorodzinnej (wg

! ‘wytycznych zawartych

\ ‘ ‘ w uchwale Rady Miasta |
Krakowa w sprawie |
okreslenia lokalnych

| i standardow

\urbanistycznych na
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potrzeby realizacji
inwestycji
' mieszkaniowych

i wytycznymi POPMK)

wskazniki zabudowy Wysokos$¢ zabudowy
ustugowej 6m dla 2Uo

i i 15m dla 8Uo

| Wysokos¢ najwyzszego

'budynku - 16m

Nie spetniony

dachy dwuspadowe, o
‘ nachyleniu potaci od 25°
| do 40°

| Ksztatt dachow

| Dach ptaski

|

Nie spetniony

12. wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terendw, o ktérych

mowa w art. 5 ust. 4 Ustawy, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku

kulturowego (art. 7 ust. 7 pkt 12 Ustawy);

| kategoria ‘ Studium uwarunkowan

(dla wnioskowanego |i kierunkow

‘zakresu Inwestycji) szagospodarowania

1 ' przestrzennego miasta
'Krakowa. (Wytyczne dla
‘jednostki nr 5 (Debniki).
4"

Planowana Inwestycja

Okreslenie zgodnosci T
inwestycji z wymogami
studium.

funkcja terenu ‘Tereny zabudowy
‘ ‘mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej

intensywnosci (MNW)

| wielorodzinna niskiej
| intensywnosci

Zabudowa mieszkaniowa Spetniony

| -
| rodzaj zabudowy

| iwielorodzinna blokowa

Zabudowa mieszkaniowa 'Zabudowa mieszkaniowa

'wielorodzinna blokowa

‘wskainik powierzchni \
'biologicznie czynnej } czynna dla zabudowy

‘ mieszkaniowej w
}terenach zabudowy
'mieszkaniowej

| wielorodzinnej min 50%

powierzchnia biologicznie } powierzchnia biologicznie Spetniony

‘czynna — 51,41%
| Czy

‘Spetniony ‘
|

wskazniki zabudowy 1Wysokoéc’ zabudowy

' mieszkaniowej na

; ‘terenach zabudowy

i 1 mieszkaniowej

‘ wielorodzinnej niskiej
intensywnosci do 16m

Wysokosc najwyzszej
iczqéci budynku - 16m

Spetniony

wskazniki zabudowy

'udziat ustug w terenach
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'zabudowy mieszkaniowej |
‘wielorodzinnej niskiej
intensywnosci do 30%

13. wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3 Ustawy (art. 7 ust. 7 pkt 13 Ustawy);

Planowana Inwestycja mieszkaniowa spetnia standardy, o ktérych mowa w rozdziale 3 Ustawy
w nastepujgcy sposob:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej (art. 17 ust. 1 pkt 1 Ustawy):

Planowana Inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ulicy Obroficéw Poczty
Gdanskiej, poprzez istniejgcy, przebudowywany w ramach Inwestycji zjazd z dziatki drogowej nr
136/24.

Zarzadu Drdg Miasta Krakowa zaopiniowat pozytywnie proponowane rozwigzanie koncepcyjne
powyzszego zjazdu w pi$mie wydanym dnia 12.07.2019 r. (nr RW.460.3.174.2019). Pismo stanowi
zatgcznik nr 10 do niniejszego wniosku.

b) dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej (art. 17 ust. 1 pkt 2 Ustawy):

Wg. warunkow technicznych przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wydanych przez
Wodociggi Miasta Krakowa (pismo WMK nr [TT.6222.1112.2022 z dnia 01.07.2022 r)
doprowadzenie wody wymaga budowy dwdch przytaczy wodociggowych do sieci wodociggowych
DN 100mm biegngcych w ulicy Obroficédw Poczty Gdanskiej w dziatkach nr 523/1i136/24 obr. 10
jedn. ewid. Podgdrze. Odprowadzenie Sciekow bytowych oraz wéd opadowych wymaga budowy
przytagcza kanalizacji do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej fi400mm, biegngcej po potudniowej
stronie terenu Inwestycji w ulicy Obrofncéw Poczty Gdanskiej w dziatkach nr 136/24 obr. 10 jedn.
ewid. Podgdrze. Wody opadowe zostang odprowadzone do kanalizacji ogélnosptawnej w ilosci
dopuszczonej przez MPWIK. Pozostata ilos¢ wod opadowych retencjonowana bgdzie w zbiorniku
retencyjnym zlokalizowanym pod rampg wjazdowg lub w kanale retencyjnym.

Wg. warunkéw technicznych przytgczenia do sieci cieptowniczej wydanych przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. w Krakowie przyfgczenie planowanej Inwestycji do
miejskiej sieci ciepfowniczej mozliwe jest poprzez budowe przytacza do istniejgcej,
wysokoparametrowej sieci cieptowniczej 2xDN100 przebiegajacej na potudniowy zachdd od
terenu Inwestycji (teren Zespotu Szkot tacznosci) lub alternatywnie w oparciu o przebudowe
istniejgcego przytacza 2xDN 40 do budynku ul. Szwedzka 25, ktdry nalezy przebudowac na odcinku
od wyprowadzenia ww. przyfgcza z sieci 2xDN100 do miejsca wtgczenia.

Miejscem dostarczenia energii cieplnej bedzie wezet cieplny zlokalizowany w pomieszczeniu
w obrebie garazu podziemnego planowanej Inwestycji.

Warunki techniczne MPWiK z dnia 21.03.2022 r. stanowig zatgcznik nr 8 do niniejszego wniosku.
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c) dostep do sieci elektroenergetycznej (art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy)

Projektowane budynki mieszkalne bedga zasilane z sieci elektroenergetycznej na warunkach
wskazanych przez TAURON Dystrybucja. Wg. podanych w wydanym przez TAURON Oswiadczeniu
o0 mozliwosci przytqczenia do sieci elektroenergetycznej z dnia 04.05.2023 r. przyfgczenie bedzie
wymagac budowy linii kablowych niskiego napiecia z rozdzielni nN stacji transformatorowej nr
3730.

Oswiadczenie o mozliwosci przytaczenia inwestycji do sieci elektroenergetycznej — nr pisma
TD/OKR/OMP/2023-04-28/0000054 stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszego wniosku.

d) dostep do komunikacji miejskiej (art. 17 ust. 2 pkt 1 Ustawy)

W odlegtosci nie wiekszej niz 250m od planowanej Inwestycji znajduje sie przystanek komunikacji
miejskiej przy ulicy Monte Casino (odlegtos¢ od przystanku komunikacyjnego
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym —
zgodnie z wymogami Uchwaty nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa z dn. 30.01.2019 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji
mieszkaniowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018r. {...).

Schematyczna mapa pokazujgca odlegtos¢ niezbedng do pokonania w celu dojscia do przystanku
komunikacyjnego, jak rowniez samg lokalizacje przystanku komunikacyjnego zostata
przedstawiona na rysunku nr 2 wchodzacym w sktad koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
zataczonej do wniosku — stanowigcej zatgcznik nr 11.

e) dostep do szkoty podstawowej (art. 17 ust. 2 pkt 2 Ustawy)

W odlegtosci nie wiekszej niz 750m od planowanej Inwestycji znajdujg sie trzy szkoty podstawowe.
Szkota podstawowa nr 110 przy ulicy Skwerowej 3, szkota podstawowa nr 30 przy ulicy
Konfederackiej 12 oraz Katolicka Szkota Podstawowa Montessori przy ulicy Pawlickiego 1.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 lutego 2023 r.
szkoty te sg w stanie przyjg¢ nowych ucznidw w liczbie 16 dzieci, co stanowigcej nie mniej niz 10%
planowanej liczby mieszkancéw Inwestycji wynoszacej 153 osoby (0,1x153=15.3) — zgodnie
z wymogami Uchwaty nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa z dn. 30.01.2019 r. w sprawie okreslenia
lokalnych standarddw urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktdrych
mowa w Ustawie.

Schematyczna mapa pokazujgca niezbedna odlegtos¢ do pokonania celem dojscia do
wymienionych szkét podstawowych pokazana zostata na rysunku nr 2 wchodzacym w sktad

koncepcji urbanistyczno-architektonicznej zatgczonej do wniosku — stanowigcej zatgcznik nr 11.

Do wniosku zatgczono odpowiednie zaswiadczenie Prezydenta Miasta Krakowa — stanowigcej
zatgcznik nr 3.
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f) dostep do przedszkoli

W odlegtosci nie wiekszej niz 750m od planowanej Inwestycji znajdujg sie trzy przedszkola.
Samorzadowe przedszkole nr 67 przy ulicy Skwerowej 3, samorzgdowe przedszkole nr 140 przy
ulicy Sftomianej 8 oraz niepubliczne przedszkole Niebieska Zabka przy ulicy Mieszczanskiej 13.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 lutego 2023 r.
przedszkola te sg w stanie przyja¢ nowych wychowankéw w liczbie 8 dzieci, co stanowigcej nie
mniej niz 5% planowanej liczby mieszkaricow Inwestycji wynoszacej 153 osoby (0,05 x 153=7.65)
— zgodnie z wymogami Uchwaty nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa z dn. 30.01.2019 r.
w sprawie okreslenia lokalnych standarddw urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji
mieszkaniowych, o ktérych mowa w Ustawie.

Schematyczna mapa pokazujgca niezbedng do pokonania odlegto$¢ w celu dojscia do
wymienionych przedszkoli pokazana zostata na rysunku nr 2 wchodzacym w sktad koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej zatgczonej do wniosku — stanowigcej zatgcznik nr 11.

Do wniosku zatgczono odpowiednie zaswiadczenie Prezydenta Miasta Krakowa — stanowigcej
zafacznik nr 4.

g) dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku i rekreacji lub sportu (art. 17 ust. 4 Ustawy)

W odlegtosci nie wiekszej niz 750m od planowanej Inwestycji znajdujg sie tereny wypoczynku
i rekreacji (art. 17 ust. 2 pkt 4 Ustawy) w postaci Parku Debnickiego o powierzchni okoto 32.000m?
(3.2ha) (zrédto Geoportal 360), co stanowi powierzchnie wieksza od wymaganej powierzchni
612m? stanowigce] iloczyn planowanej liczby mieszkaicow oraz wskaznika wynoszacego 4m?
(153x4m?=612m?) — zgodnie z wymogami Uchwaty nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa z dn.
30.01.2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na potrzeby realizacji
inwestycji mieszkaniowych, o ktorych mowa w Ustawie.

Schematyczna mapa pokazujgca niezbedng do pokonania odlegtos¢ w celu dojscia do Parku
Debnickiego wynoszgcg ok. 686m pokazano na rysunku nr 2 wchodzacym w sktad koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej zatgczonej do wniosku — stanowigcej zatgcznik nr 11.

h) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji budynkow objetych inwestycjg mieszkaniowa (art. 17 ust. 6
Ustawy)

Projektowane budynki mieszkalne majg odpowiednio od 3 i 5 kondygnacji (budynek A-od 3 do 5
kondygnacji, budynek B — 3 kondygnacje), co jest zgodne z wymogami Uchwaty nr VI/114/19 Rady
Miasta Krakowa z dn. 30.01.2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych
na potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktorych mowa w Ustawie, ktdra stanowi,
iz budynki objete inwestycjg mieszkaniowa nie mogg by¢ wyzsze niz 7 kondygnacji nadziemnych.

Schematyczna mapa pokazujaca ilos¢ kondygnacji okolicznej zabudowy w kontekscie lokalizacji
nowej Inwestycji zostata pokazana na rysunku nr 1 wchodzgcym w sktad koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej zatgczonej do wniosku — stanowigcej zatgcznik nr 11.
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i) planowana liczba mieszkancéw (art. 17 ust. 9 Ustawy)

Planowang liczbe mieszkancow ustala sie na 153 osoby liczong wg schematu podanego w art. 17
ust. 9 Ustawy (4273/28=152.3).

j) planowana liczba miejsc parkingowych (art. 19 ust. 3 Ustawy)

W ramach Inwestycji planuje sie wykonanie 88 miejsc parkingowych ulokowanych w garazu
podziemnym pod budynkami A i B. Stanowi to o 5 miejsc parkingowych wiecej niz minimalna liczba
miejsc parkingowych wymaganych zgodnie z Uchwaty nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa
z dn. 30.01.2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na potrzeby
realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktérych mowa w Ustawie, ktéra wynosi 83 miejsca (25+(73-
25)x1.2=82.6). W ramach Inwestycji planuje sie przeznaczenie 4 miejsc parkingowych jako miejsca
dostepne na karte parkingowa.

Podsumowanie

Planowana Inwestycja mieszkaniowa spetnia wymogi Ustawy, jak rdwniez bardziej rygorystyczne
lokalne standardy urbanistycznie okreS$lone uchwatg nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa
z dn. 30.01.2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na potrzeby
realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktérych mowa w Ustawie.

W powyzszych punktach Wniosku wykazano spetnienie wymogéw lokalnych standarddw, ktore
jako bardziej restrykcyjne zapewniajg spetnienie rowniez wymogow Ustawy.

| — tak, spetnienie lokalnych standardéw w planowanej Inwestycji wynika z tego, iz:

- Inwestycja mieszkaniowa lokalizowana jest w odlegtosci nie wiekszej niz 250m od przystanku
komunikacyjnego,

- Inwestycja mieszkaniowa lokalizowana jest w odlegtosci nie wiekszej niz 750 m od szkoty
podstawowej, ktdra jest w stanie przyjag¢ nowych ucznidéw w liczbie stanowigcej nie mniej niz
10% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej (16 dzieci),

- Inwestycja mieszkaniowa lokalizowana jest w odlegtosci nie wiekszej niz 750m od przedszkoli,
ktére sg w stanie przyjag¢ nowych wychowankéw w liczbie stanowigcej nie mniej niz 5%
planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej (8 dzieci),

- Inwestycja mieszkaniowa wielorodzinna lokalizowana jest na terenie zapewniajgcym dostep
do urzgdzonych terenédw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni ok. 3.2 ha (Park
Debnicki w Krakowie) w odlegtosci nie wiekszej niz 750m,

— budynki objete Inwestycjg mieszkaniowg nie sg wyzsze niz 7 kondygnacji,
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— liczba miejsc parkingowych niezbednych do obstugi realizowanej Inwestycji dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wynosi 88 miejsc parkingowych.

/
Za Whnioskodawcg ad. 1 i 2 — petnomocnik

anodca prawny

. Zataczniki:

1.

10.

11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

kopia mapy zasadniczej okre$lajgca obszar terenu, ktérego dotyczy wniosek i obszar na ktdry
Inwestycja bedzie oddziatywag,

os$wiadczenia Inwestora (Wnioskodawcy ad. 1i2) potwierdzajace, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji
Inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt. 1-12 Ustawy,
zaswiadczenie wydane przez Prezydenta Miasta Karkowa o mozliwosci przyjecia dodatkowych
ucznidéw do szkoty podstawowej, o ktérym mowa w art. 17 ust. 3 Ustawy,

zaswiadczenie wydane przez Prezydenta Miasta Karkowa o mozliwosci przyjecia dodatkowych
dzieci do przedszkola, o ktorym mowa w art. 17 ust. 3 Ustawy,

oswiadczenie o mozliwosci przytaczenia Inwestycji do sieci elektroenergetycznej — nr pisma
TD/OKR/OMP/2023-04-28/0000054,

warunki techniczne na odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z dnia 21.03.2022 r. — nr
pisma WEU.461.1.323.2022 wraz z pismem dotyczgcym zmiany nazwy inwestora z dnia 20.07.2022
r.—nr WEU.461.1.858.2022,

warunki techniczne przytgczenia do miejskiej sieci cieptowniczej z dnia 21.04.2022 r. — nr pisma
RCW/1228/6091/UC/PZ/2022 wraz z pismem dotyczgcym zmiany nazwy inwestora z dnia
28.07.2022 r. nr RCW/2561/13142/UC/KP/PZ/2022,

warunki przytgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej z dnia 01.07.2022 r. — nr pisma
ITT.6222.1112.2022 wraz z pismem z dnia 26.07.2022 dotyczgcym zmiany nazwy inwestora,
prawomocna decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach inwestycji z dnia 17.03.2020 r., znak:
WS-04.6220.162.2019.KS,

pismo ZDMK opiniujgce pozytywnie koncepcje przebudowy ulicy Obroricow Poczty Gdanskiej
w celu obstugi komunikacyjnej inwestycji z dnia 12.07.2019 r. — nr pisma RW.460.3.174.2019,
pismo ZDMK dotyczace warunkéw technicznych na odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
zdnia 02.01.2019 .,

koncepcja urbanistyczno-architektoniczna,

petnomocnictwo,

potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa,

wydruk informacji KRS dla Wnioskodawcy ad. 1i 2,

wydruk tresci ksigg wieczystych,

lista obecnosci na spotkaniu w ramach konsultacji spotecznych,

listy poparcia mieszkancow,
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listy poparcia architektow i projektantow,

analiza poréwnawcza koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci,

odpis decyzji Wojewody Matopolskiego z dnia 2 pazdziernika 2001 r., nr ewid. 217/2001, znak:
AB.I11.7131-75/01, o nadaniu uprawnien budowlanych mgr inz. Arch. Robertowi Strzeriskiemu;
zaswiadczenie Izby Architektéw Rzeczypospolitej Polskiej Matopolskiej Okregowej Rady Izby
Architektow RP z dnia 9 lutego 2022 r;

decyzja Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 maja 2023 r., znak: WS-04.6220.49.2023.MP.
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