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Whioskodawcy: 1) NEWBERG spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Krakowie

KRS: 0000873807, NIP: 5272671751, REGON: 145927138
adres: ul. Szwedzka 25/2, 30-324 Krakéw

2) OPG 14 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie

KRS: 0000668442, NIP: 6762525201, REGON: 366810801
adres: ul. Obroricéw Poczty Gdanskiej 14, 30-326 Krakow

zastepowani przez petnomocnika — radce prawnego tukasza tanoszke
e-mail: property@kwkr.pl | tel.: 12 39571 61

adres do korespondencji:

r. pr. tukasz tanoszka

KWKR Konieczny Wierzbicki i Partnerzy S.K.A.
ul. Kgcik 4, 30-549 Krakow

WNIOSEK
O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
WRAZ Z INWESTYCJA TOWARZYSZACA

Dziatajgc imieniem Wnioskodawcy ad. 1 i 2 (zwanych dalej tgcznie ,Whnioskodawcg”), jako ich
petnomocnik (odpis petnomocnictwa przesytam w zafgczeniu), na podstawie art. 7 ust. 1 i 6 ustawy
z dnia 5 Iipca\‘ 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 1538, z p62n. zm.) (dalej jako ,Ustawa”), niniejszym
wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej obejmujacej zamierzenie budowlane pn.:

X I, Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiesécia w Krakowig,
ul. Kacik 4 30-549 Krakow tel.: +48 12 395 7161,
KWKR Konleczny Wierzbicki i Partnerzy S.K.A . m“a ) iz:cé a?a@kWLfD?aW: kmi ;n W‘erzs; ‘ Wydziat XI Gospodarczy KRS, KRS: 0000941027
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= ,Budowa dwoch budynkéw o funkcji mieszkalnej — wielorodzinnej wraz z garazami
podziemnymi, rozbidrka istniejqgcego budynku ustugowego i istniejqcych instalacji zewnetrznych,
przebudowa istniejqcej sieci gazowej, przebudowa istniejqcych zjazdow z dziatek drogowych
nr 136/24 i 523/1 oraz budowa i przebudowa infrastruktury technicznej wewnetrznej
i zewnetrznej wraz z zagospodarowaniem terenu w Krakowie przy ulicy Obronicow Poczty
Gdanskiej 14 na dziatkach o nr ewidencyjnych 136/8 i 136/9 i fragmentach dziatek
o nr ewidencyjnych 136/19, 136/23, 136/24, 523/1 oraz 136/6 znajdujgcych si¢ w obrebie 10
w jednostce ewidencyjnej Podgérze w Krakowie.” (dalej jako , Inwestycja”).

UZASADNIENIE

WSTEP:

Tytutem wstepu zaznaczyé nalezy, majac na wzgledzie dotychczasowq sytuacje urbanistyczng miasta
Krakowa, iz w miescie Krakowie wystepuje niedobor zasobéw mieszkaniowych. Powyzsze tworzy
sytuacje, w ktdérej zachodzi uzasadniona potrzeba dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w granicach miasta, a w szczegdInosci na obszarach posiadajgcych nalezyte potaczenie
z infrastrukturg komunikacji zbiorowej, a nadto obiektami ustug i rekreacji, tworzac tym samym
przyjazne miasto, przystosowane do zmieniajgcych sie trendéw wspodtczesnego Swiata.

Planowana Inwestycja polegajaca, w szczegélnosci na realizacji dwoch budynkéw o funkgji
mieszkaniowe] wielorodzinnej niskiej intensywnosci, w obszarze czeSciowo juz zurbanizowanym
i uzbrojonym w niezbedne media, zwigkszy istotnie atrakcyjnos¢ i funkcjonalnos¢ dzielnicy Debniki.
Nadmienione jednoczes$nie bedzie wigzato si¢ z powstaniem zabudowy o wysokim standardzie
dostosowanym do aktualnych potrzeb mieszkaniowych miasta Krakowa.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 Ustawy rada gminy podejmujgc uchwatg o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe] bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeby i mozliwoéci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Wobec czego, planowana zabudowa bedzie w petni spdjna z polityka
mieszkaniowa, przestrzenng oraz ekologiczng miasta Krakowa.

Majac na wzgledzie nadmienione, a nadto potrzebe wspierania zrownowazonego rozwoju miasta
Krakowa, poprzez zwiekszenie jego policentrycznosci, tworzenie osiedli wyposazonych
w zréznicowang infrastrukture oraz przestrzen wspdlng, w tym poprawe jakosci przestrzeni publicznej,
wystepuje konieczno$¢ wyznaczania takich standardéw w mieszkalnictwie, ktore zagwarantuja wysoka
jakosc¢ zycia w miescie.

Co wiecej, powinnoscia wtadz samorzadowych jest stwarzanie warunkow wptywajacych na
podniesienie jakoéci zamieszkiwania obecnych jak i przysztych krakowiakow. Nadmienione moze
nastepowa¢ miedzy innymi odpowiedzialng politykg planistyczng, jak rowniez wyznaczaniem
innowacyjnych trendéw w budownictwie mieszkaniowym, a nadto przy wspomaganiu ksztattowania
silnych oraz wspierajacych sig spotecznosci.
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Umkna¢ uwadze réwniez nie moze, iz miasto Krakow, podobnie jak wiele miast Unii Europejskiej stoi
w obliczu wyzwania polegajgcego na koniecznosci zagwarantowania odpowiednich zasobodw
mieszkaniowych dla stale naptywajgcej do miasta ludnosci, a takze planowania i nadgzania za
systematycznie rozrastajgcym sie miastem, w tym takze poprzez promowanie zréwnowazonego
rozwoju.

Catkowita powierzchnia Krakowa to 326,85 km? za$ wskaznik gestoéci zaludnienia dla miasta
w roku 2022 wynosit 2.456,20 os6b na km?. Majgc na wzgledzie przedmiotowe dane zaznaczyé nalezy,
ze w miescie wystepujg duze potrzeby mieszkaniowe.

Réwnoczesnie, osiedlanie sie coraz wigkszej liczny ludnosci w miescie stanowi wyzwanie dla polityki
mieszkaniowej, ktdéra z kolei winna zapewniac takie ukierunkowanie planistyczne, aby w centrach miast
postawaty funkcjonalnie zaplanowane osiedla, dobrze skomunikowane z innymi czg$ciami miasta.
Dlatego tez miasto Krakéw winno podejmowac¢ wspdtprace z prywatnymi inwestorami
w zakresie tworzenia przestrzeni nakierowanej na potrzeby lokalnych spotecznosci, w tym podnoszenia
jakosci zamieszkiwania.

W efekcie, rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej powinien bazowa¢ na potencjale obszaru juz
zurbanizowanego, w szczegdlnosci w lokalizacjach charakteryzujgcych sig istniejgcym uzbrojeniem.

Biorgc powyzsze pod rozwage, zwracam sie do Rady Miasta Krakowa z wnioskiem o ustalenie wskazanej
na wstepie lokalizacji Inwestycji mieszkaniowej, bowiem jej zrealizowanie na terenach objetych
zamierzeniem budowlanym Whnioskodawcy, przyczyni sie do zwiekszenia atrakcyjnosci nie tylko
przedmiotowego terenu, ale catego sasiedztwa oraz miasta. Prezentowana koncepcja architektoniczna
niewatpliwie wpisuje sie w istniejgca zabudowe oraz stanowi jej kontynuacje, zas przede wszystkim jest
zgodna ze studium uwarunkowan i rozwoju przestrzennego miasta Krakowa. Stad planowane przez
Whnioskodawce dziatanie nalezy rowniez przyjmowac za cenny wkitad w funkcjonowanie lokalnej
spotecznosci miasta.

ANALIZA POROWNAWCZA KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI WYNIKAJACA
Z ZAtOZEN WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACHI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ WZGLEDEM
KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI WYNIKAJACEJ Z MPZP

Whnioskodawca celem uwidocznienia zasadnosci uwzglednienia niniejszego wniosku oraz przyjmowanej
w niej koncepcji przestawia w zaftgczeniu sporzadzong przez Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci w Krakowie analize porownawczg dwdch koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci.
Przedmiotowa analiza prezentuje koncepcje iabudowy mieszkaniowej Nieruchomosci zgodna
z zamierzeniem Inwestycyjnym Whnioskodawcy oraz koncepcje zabudowy ustugowej wynikajgcej
z przewidzianego dla Nieruchomosci przeznaczenia w MPZP obszaru Debniki.

I - tak, majgc na wzgledzie tres¢ przedmiotowej analizy oraz zawarte w niej wizualizacje, nie sposob nie
dostrzec tego, iz zabudowa Nieruchomosci zgodna z zamierzeniami Inwestycyjnymi Wnioskodawcy jest
o wiele bardziej optymalna i atrakcyjna, wzgledem tej wynikajgcej z MPZP obszaru Debniki.

Niewgtpliwym przy tym jest ze Inwestycja nawigzuje do zabudowy znajdujacej sie w bezposrednim
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sasiedztwie Nieruchomosci. Ponadto, zabudowa mieszkaniowa Nieruchomosci z uwagi na jej
parametry nie bedzie w jakikolwiek negatywny sposéb oddziatywac¢ na otoczenie. Co wigcej, funkcja
przewidziana jako czeéciowa zabudowa na dziatce nr 136/9 (hotelowa, towarzyszaca szkoleniowej)
i mozliwosci wykorzystania miejsc postojowych jako ptatnego parkingu dla oséb dojezdzajacych do
centrum miasta jest znacznie bardziej ucigzliwa dla otoczenia przy zakfadanej intensywnosci
wykorzystania obiektu.

Bezsprzecznie mniej ucigzliwg dla sgsiedztwa bedzie stanowi¢ zabudowa mieszkaniowa wynikajgca
z Inwestycji, ktérg zamierza zrealizowa¢ Wnioskodawca. Powyzsze motywowane jest tym, iz realizacja
tej koncepcji bedzie wigzata sie z nieznacznym wzrostem ilosci uzytkownikéw okolicy i nieznacznym
zwiekszeniem ruchu samochodowego okolicy, przeciwieristwie do znacznego wzrostu, ktory miatby
miejsce w razie realizacji zatozen MPZP obszaru Debniki. Dodatkowo, zabudowa ustugowa
w dopuszczalnej dla okre$lonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
2Uo i 8Uo funkcji (to jest przedszkole i szkoleniowo-hotelowa, dla ktérej Wnioskodawca posiada
zapewnienie o jej zgodnosci z MPZP, a takze ptatny parking) jest o wiele mniej efektywna, a tym samym
wymaga zagospodarowania terenu w maksymalnym dopuszczalnym wedtug planu stopniu. To z kolei
pocigga za sobg bardziej intensywny sposob wykorzystania Nieruchomosci, generuje wigkszy wzrost
ilosci dobowych uzytkownikdw Nieruchomosci oraz znaczacy wzrost ruchu samochodowego.

Umknaé uwadze takze nie moze, ze to wtasnie funkcja mieszkaniowa o ograniczonej intensywnosci jest
dostosowana do historycznej funkcji Debnik, ktory to obszar stanowit teren mieszkalny z zabudowg
willowg juz od XIX w.

W tak ksztattujgcej sie sytuacji biorgc pod rozwagg rowniez okoliczno$¢ mniejszej ucigzliwosci
Inwestycji dla bezposredniego otoczenia Nieruchomosci, uzasadnionym sposobem zagospodarowania
Nieruchomosci jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ograniczong intensywnoscia, ktora
zostata przyjeta przez Wnioskodawce w ramach Inwestycji.

KONSULTACJE SPOLECZNE

Niezaleznie od powyiszego, podkresli¢ nalezy, ze Wnioskodawca w ramach czynnosci poprzedzajacych
Ztozenie niniejszego wniosku dokonywat z mieszkaricami okolic planowanej Inwestycji konsultacji
spotecznych. Powyzsze konsultacje miaty na celu przyblizenie mieszkaricom zamierzen Inwestycyjnych
Whnioskodawcy, przedstawienie jej parametréw i kubatury, zaprezentowanie okolicznosci wysokiej
spdjnosci Inwestycji z terenem sgsiednim do planowanej Inwestycji, a takze poznanie zapatrywan
mieszkancow co do planowanej Inwestycji.

| —tak, pierwsze spotkanie miato miejsce u biurze Wnioskodawcy w dniu 11 kwietnia 2019 r., za$ drugie
spotkanie miato miejsce w dniu 11 czerwca 2019 r. w budynku okolicznego Technikum tacznosci nr 14.
Co przy tym istotne, na drugim spotkaniu zostata zaprezentowana koncepcja uwzgledniajgca gtosy
mieszkaricow z pierwszego spotkania. W efekcie, planowana ostatecznie w ramach Inwestycji
zabudowa, zostata odsunieta od sasiedniej wzgledem pierwotnych plandw zabudowy
zaprezentowanej w trakcie pierwszego spotkania. Nadto, zabudowa ta zostata rowniez w catosci
obnizona i przedstawiona mieszkaricom, jako finalnie planowana przez Wnioskodawcg. W' opinii
Whioskodawcy planowana Inwestycja spotkata sie z dobrym przyjeciem przez okolicznych
mieszkancow oraz ztozeniem przez nich wyrazéw poparcia dla jej realizacji.
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Na potwierdzenie powyzszego Wnioskodawca w zatgczniku przedktada materiaty podpisane przez
mieszkancow okolicznych nieruchomosci na przeprowadzonym spotkaniu w ramach konsultacji
spotecznych, badz po tym spotkaniu. Sama lista obecnosci i tak nie odzwierciedla skali obecnosci oraz
udzielonego poparcia, bowiem Whnioskodawca nie warunkowat wejscia na spotkanie ztozeniem
podpisu.

Réwnoczesnie, Wnioskodawca przedktada takze liste poparcia ztozong przez architektéow
i projektantow, ktorzy ztozyli swe podpisy pod pismem promujacym zabudowe mieszkaniowg
planowang w ramach Inwestycji, ktéra to zabudowa jest odmienna od zabudowy ustugowej (ktdra
wynika z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego dla obszaru
Inwestycji.

%k %k k kk

Whnioskodawca niniejszym zwraca sie o pozytywne rozpatrzenie przedmiotowego wniosku, gdyz jego
uwzglednienie bedzie czynito zados$¢ zamierzeniu ustawodawcy, ktéry przy uchwalaniu Ustawy, miat
na wzgledzie potrzebe redukcji deficytu mieszkann oraz doprowadzenie do sytuacji, w ktorej
podstawowe parametry okreslajace poziom zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych bedg nawigzywac
do wartosci panujgcych w rozwinietych krajach Unii Europejskiej. Ponadto, umozliwienie realizacji
Inwestycji zgodnie z zamierzeniami Wnioskodawcy bedzie pozostawato w zgodzie z zapatrywaniami
oraz opinig mieszkancow sasiedniej nieruchomosci.

ELEMENTY FORMALNE WNIOSKU:

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem (art. 7 ust. 7 pkt 1 Ustawy):
Inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatkach nr 136/8 i 136/9 obr. 10 jedn. ewid. Podgérze
potozonych w Krakowie przy ulicy Obroncéw Poczty Gdanskiej 14. Granice terenu Inwestycji
objetego wnioskiem (obiekty kubaturowe wraz z zagospodarowaniem terenu) zostaty
zaznaczone na kopii mapy zasadniczej obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy - zatgcznik
nr 1 do wniosku.

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan (art. 7
ust. 7 pkt 2 Ustawy):
a) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkar —4.100 m?,
b) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 4.280 m”.

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan (art. 7 ust. 7 pkt 3 Ustawy):
a) minimalna liczba mieszka — 68,
b) maksymalna liczba mieszkan —73.

4. Okreélenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa (art. 7
ust. 7 pkt 4 Ustawy):
W ramach Inwestycji Wnioskodawca nie zaktada realizacji funkcji handlowych, jak rowniez
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przeznaczonych pod dziatalnos¢ ustugowa.

Okreélenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu (art. 7
ust. 7 pkt 5 Ustawy):

Obecnie na terenie dziatki 136/8 znajduje sie parterowy budynek o funkcji ustugowej, do
ktérego prowadzi dojscie $ciezkg o nawierzchni zwirowej. Wjazd na teren Inwestycji znajduje
sie w potudniowo-wschodnim narozniku dziatki 136/9 i prowadzi przez zjazd z ulicy Obrorncéw
Poczty Gdanskiej. Dodatkowo w pdtnocno-wschodnim narozniku dziatki 136/8 znajduje sie
dodatkowy wijazd, ktéry obecnie nie jest wykorzystywany. Teren dziatki 136/9 oraz pozostaty
teren dziatki 136/8 w wigkszosci porosniete sg nieuporzadkowang zielenig niskg. Na terenie
dziatki 136/8 znajduja sie nieliczne drzewa. Od bramy wjazdowej w potudniowej czesci dziatki
136/9 prowadzi wewnetrzna droga dojazdowa o nawierzchni zwirowej, przy ktdrej znajduja sie
miejsca parkingowe, wykorzystywane przez obecnego uzytkownika terenu.

Dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu i uzbrojenia terenu ulegnie nastepujacym

zmianom:

a) wyburzenie istniejgcego parterowego budynku ustugowego na dziatce 136/8,

b) likwidacja istniejgcych elementéw zagospodarowania terenu (droga i miejsca parkingowe
0 nawierzchni zwirowej),

c) usuniecie istniejacych drzew kolidujgcych z planowang inwestycjg przy jednoczesnym
zachowaniu mozliwie jak najwiekszej liczby drzewostanu w granicach dziatek,

d) usuniecie istniejgcych elementéw uzbrojenia terenu,

e) przebudowa istniejgcych zjazdéw z ulicy Obroncow Poczty Gdanskiej (dwoch wjazdéw na
teren Inwestycji),

f) budowa dwdch budynkéw mieszkalnych—wielorodzinnych (zwanych budynek A i B)
zlokalizowanych nad garazami podziemnymi,

g) wykonanie zagospodarowania terenu w postaci budowy dojscia i dojazdow, zjazdu do
garazu podziemnego, utwardzonej drogi pozarowej, nasadzen zieleni niskiej i wysokiej,
umieszczenia elementéw matej architektury oraz o$wietlenia zewnetrznego,

h) dla Inwestycji planowane jest wykorzystanie istniejgcych przytaczy medidw przy zatozeniu
w miare mozliwosci technicznych, ich przebudowy (przytacze kanalizacji ogdlnosptawnej
i przytacze elektroenergetyczne) oraz budowa nowego przylacza do miejskiej sieci
cieptowniczej w zakresie niezbednym dla potrzeb Inwestycji.

Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu (art. 7 ust. 7 pkt 6
Ustawy):

Na terenie przeznaczonym pod projektowang Inwestycje mieszkaniowg lub w jej bezposrednim
sgsiedztwie znajdujg sie wszystkie niezbedne media, tj.:

- woda,

- kanalizacja ogdlnosptawna,

- sie¢ energetyczna i teletechniczna,

- ciepto miejskie,

- sie¢ gazowa.

Wg. warunkéw technicznych przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wydanych
przez Wodociagi Miasta Krakowa (pismo WMK nr WEU.461.1.323.2022 z dnia 21.03.2022 r.)
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doprowadzenie wody wymaga budowy dwodch przytaczy wodociggowych do  sieci
wodociggowych DN 100mm biegnacych w ulicy ObroAcéw Poczty Gdariskiej w dziatkach nr.
523/1 i 136/24 obr. 10 jedn. ewid. Podgdrze. Odprowadzenie sciekéw bytowych oraz wod
opadowych wymaga budowy przytacza kanalizacji do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej
fi4A00mm, biegngcej po potudniowej stronie terenu Inwestycji w ulicy ObrofAcow Poczty
Gdanskiej w dziatkach nr 136/24 obr. 10 jedn. ewid. Podgérze. Wody opadowe zostang
odprowadzone do kanalizacji ogélnosptawnej w ilosci dopuszczonej przez MPWiK. Pozostata
iloé¢ wéd opadowych retencjonowana bedzie w zbiorniku retencyjnym zlokalizowanym pod
rampg wjazdowa lub w kanale retencyjnym.

Wg. warunkdw technicznych przytaczenia do sieci cieptowniczej wydanych przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. w Krakowie przytgczenie planowanej Inwestycji do
miejskiej sieci cieptowniczej wymaga¢ bedzie budowy przytagcza do istniejacej,
wysokoparametrowej sieci cieptowniczej 2xDN100 przebiegajgcej na potudniowy zachdd od
terenu Inwestycji (teren Zespotu Szkoét £acznosci) lub alternatywnie w oparciu o przebudowe
istniejgcego przytgcza 2xDN 40 do budynku ul. Szwedzka 25, ktéry nalezy przebudowac na
odcinku od wyprowadzenia ww. przytgcza z sieci 2xDN100 do miejsca wtgczenia.
Miejscem dostarczenia energii cieplnej bedzie wezet cieplny zlokalizowany w pomieszczeniu
w obrebie garazu podziemnego planowanej Inwestycji.

Analiza powigzania projektowanej inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu
przedstawiona zostata w formie schematu graficznego na rysunku nr 7 wchodzacym w zakres

zatgczonej koncepcji architektonicznej — zatgcznik nr 11.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej (art. 7 ust. 7 pkt 7 Ustawy):

a) Zapotrzebowanie na wode, energig, sposdb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc parkingowych,
sposobu zagospodarowywania odpadow:

Okreslenie zapotrzebowania na media:

Zapotrzebowania na wode:

- Qdsr— 38,4 [m¥/d],
-Qdmax — 57,60 [m3/d],
- Qhér — 2,40 [m3/h],
- Qhmax — 1,07 [I/s].

Odprowadzenie Sciekéw:

- Qdsr = 30.72 m¥/d,

- Qdmax = 46.08 m3/d,
- Qhsér=1.92 m?/h,

- Qhmax=0.856 I/s. -

Odprowadzenie wod opadowych:

-531/s.
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e Zapotrzebowanie na ciepto miejskie:
- 438,00 [kW] w tym: Q C.0. = 270,00 [kW], Q C.W.U. = 168,00 [kW].

e Zapotrzebowania na energie elektryczna:
tgczne zapotrzebowanie na energie elektryczna wynosi — 350 kW.

e Zapewnienie niezbednej, wymaganej liczby miejsc postojowych:

Dla Inwestycji zostata zaprojektowana niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych, ktéra zostata
wyznaczona w oparciu o wytyczne zawarte w uchwale nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa
w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji
mieszkaniowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz. U.
72018 r., poz. 1496) — druk nr 122.), z dnia 30 stycznia 2019 r.

Zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do powyzszej uchwaty Inwestycja znajduje sig na terenie
obszaru ograniczen. Dla obszaru takiego w przypadku inwestycji polegajgcej na budowie budynku
wielorodzinnego zgodnie z uchwatg nalezy przyja¢ minimum 25 miejsc parkingowych oraz
dodatkowo po 1,2 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny powyzej 25 lokali.

Zgodnie z tg zasadq w projekcie Inwestycji przyjeto nastepujace wyliczenia:

- minimalna ilo$¢ MP (miejsc postojowych) dla planowanej Inwestycji przy zatozeniu minimalnej
ilodci mieszkan w liczbie 68 — 77 MP (25 MP + 43 x 1,2MP = 76.6MP)

oraz

- minimalng ilos¢ MP dla planowanej Inwestycji przy zatozeniu maksymalnej ilosci mieszkan
w liczbie 73 — 83 MP (25 MP + 48 x 1,2MP = 82.6MP).

Majgc na uwadze powyzsze wyliczenia w projekcie Inwestycji zatozono wykonanie 88 miejsc
parkingowych, co stanowi naddatek 5 miejsc postojowych w stosunku wymagane;j ilosci miejsc
postojowych dla przyjetej w Inwestycji maksymalnej ilosci mieszkan.

e Spos6b zagospodarowania odpadéw:

Odpady sktadowane bedg w specjalnie przeznaczonych na ten cel pomieszczeniach Smietnikdw
zamykanych, wentylowanych mechanicznie i zlokalizowanych w parterach planowanych budynkéw,
a nastepnie beda podlega¢ zagospodarowaniu przez odbiorce $mieci zgodnie
z przepisami odrebnymi.

e Sposéb odprowadzenia Sciekéw

Odprowadzenie S$ciekdw bytowych oraz wdd opadowych odbywac sie bedzie poprzez
nowoprojektowane przyfacza do kanalizacji ogdlnosptawnej. Wody opadowe zostang
odprowadzone w ilosci dopuszczonej przez MPWIK. Pozostata ilos¢ wodd opadowych
retencjonowana bedzie w zbiorniku retencyjnym zlokalizowanym pod rampg wjazdowg lub
w kanale retencyjnym.

b) Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia obiektéw budowanych, przedstawiony
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° N

w formie opisowej oraz graficznej:
(Rysunek nr 3 wchodzacy z zakres zatgczonej do wniosku koncepcji architektonicznej).

W ramach planowanego zagospodarowania terenu zakfada sie powstanie nastepujacych
elementow skfadajgcych sie na nowg inwestycje:

— Zespot dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Budynki oznaczone zostaty jako budynek wyzszy A znajdujacy sie w potudniowo-zachodniej czesci
terenu Inwestycji oraz budynek nizszy B znajdujgcy sie w pdétnocnej czgsci Inwestycji. Bryta budynku
A wynosi od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, natomiast bryta budynku B skfada sie z 2 do 3
kondygnacji nadziemnych. Maksymalna wysokos¢ budynku A wynosi 16m, z kolei zas maksymalna
wysokos¢ budynku B wynosi 10m.

— Garaz podziemny.

Pod budynkami planowany jest garaz podziemny z 88 miejscami parkingowymi. Dodatkowo
w garazu zlokalizowane zostaty pomieszczenia techniczne i gospodarcze oraz komorki lokatorskie.
Wijazd do garazu odbywa sie poprzez rampe wjazdowg znajdujaca sie w centralnej czesci terenu
inwestycji na granicy dziatek 136/8 i 136/9 Do rampy prowadzi utwardzony dojazd w postaci ciggu
pieszo-jezdnego prowadzacego od wjazdu na dziatke 136/9 z ulicy Obrofncdw Poczty Gdaniskiej,
ktory znajduje sie w potudniowej czesci terenu Inwestycji.

— Pozostate elementy zagospodarowanie terenu.

Dodatkowo na pozostatym terenie Inwestycji planuje sie w ramach zagospodarowania terenu
wykonanie ciggdw pieszych stanowigcych dojscia do klatek schodowych i dostepnych z poziomu
terenu ziemi pomieszczen gospodarczych takich jak Smietniki, czy pomieszczenia na rowery. Catos¢
uzupetniona zostanie terenami zielonymi, w ramach ktérych planuje sie nasadzenia zieleni
urzgdzonej niskiej i wysokiej wraz z elementami matej architektury, na ktore sktadac sie beda
miedzy innymi miejsca do siedzenia, stojaki rowerowe, sSmietniki i elementy oswietlenia
zewnetrznego. W pétnocnym narozniku dziatki  136/9 planuje sig urzadzenie placu zabaw
obstugujacego obydwa budynki. Od planowanego wjazdu technicznego w pétnocno-wschodnim
narozniku Inwestycji planuje sie wykonanie drogi pozarowej, ktéra w wigkszosci bedzie mie¢
charakter nawierzchni trawiastej o odpowiedniej i wymaganej podbudowie.

Planowane Zagospodarowanie terenu przedstawiono w sposob graficzny w ramach zatgczonej do
wniosku Koncepcji Architektonicznej na rysunku nr 3, stanowigcej zatgcznik nr 11.

c) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wptyw na srodowisko:

Charakterystyczne parametry techniczne Inwestyciji:

— powierzchnia dziatek — 5.732,62 m?,

~  powierzchnia zabudowy — 1.883 m? (32,84% powierzchni terenu Inwestycji),

~  powierzchnia uzytkowa parkingu samochodowego (podziemnego) — 2.720m?,

—  kubatura — ok. 22.000 m3,

~ powierzchnia biologicznie czynna — ok. 2.947 m? (51.4% powierzchni terenu Inwestycji),
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— powierzchnie utwardzone (drogi, chodniki) — ok. 850,48 m?.

Z uwagi na okoliczno$¢, iz teren Inwestycji znajduje sie w zakresie otuliny Bielansko — Tynieckiego
Parku Krajobrazowego, zgodnie z § 3. ust. 1 pkt 56 Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010r . w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko,
ze wzgledu na liczong zgodnie z rozporzgdzeniem wielko$¢ garazu podziemnego, ktory wraz
z towarzyszacg infrastrukturg przekracza 0,2 ha (2.000m?), Inwestycja zaliczona zostata do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Dla Inwestycji wobec powyzszego zostata uzyskana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
inwestycji, ktdra stanowi zatacznik nr 9 do wniosku. Zgodnie z przedmiotowg decyzjg, organ
stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania Inwestycji na Srodowisko.

8. wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata
ztozona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg (art. 7
ust. 7 pkt 8 Ustawy):

Obiekty kubaturowe objete planowang Inwestycjg realizowane bedg na dziatkach
ewidencyjnych nr 136/8 potozonej w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgorze, nr
ksiegi wieczystej KR1P/00257667/4) oraz 136/9 potozonej w Krakowie (obreb 10, jednostka
ewidencyjna Podgorze, nr ksiegi wieczystej KR1P/00188079/0.

9. wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata ztozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 Ustawy (art. 7 ust. 7 pkt
9 Ustawy):

Planowana Inwestycja moze wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 Ustawy
w stosunku do nastepujgcych nieruchomosci:

- dziatka nr 136/19 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgdrze, KW:
KR1P/00404257/3),

- dziatka nr 136/23 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgdrze, KW:
KR1P/00506791/3),

- dziatka nr 136/24 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgorze, KW:
KR1P/00446398/9),

- dziatka nr 523/1 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgdrze, KW:
KR1P/00296317/1),

- dziatka nr 136/6 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgorze, KW:
KR1P/296318/8).

10. wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust.1 Ustawy, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata ztozona (art. 7 ust. 7 pkt 10 Ustawy):

Planowana Inwestycja moze wymagac przejscia lub ingerencji w drogi publiczne w zakresie,
o ktérym mowa w art. 38 ust. 1 Ustawy w stosunku do nastepujgcych nieruchomosci:
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- dziatka nr 136/19 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgorze, KW:
KR1P/00404257/3),
- dziatka nr 136/24 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgorze, KW:
KR1P/00446398/9),
- dziatka nr 523/1 potozona w Krakowie (obreb 10, jednostka ewidencyjna Podgorze, KW:
KR1P/00296317/1).

11. wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalern miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (art. 7
ust. 7 pkt 11 Ustawy);

} kategoria Uchwata nr XXX/362/11 | Planowana Inwestycja Okreslenie zgodnosci
| (dla wnioskowanego 'Rady Miasta Krakowa inwestycji z wymogami
zakresu Inwestycji) 'z dnia 9 listopada 2011r. 'MPZP
‘ w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
| przestrzennego obszaru
| "Debniki" |
Efunkcja terenu Teren zabudowy ustug ‘\Zabudowa mieszkaniowa | Nie spetniony
oswiaty i kultury (2Uo wielorodzinna niskiej
i 8Uo) intensywnosci
minimalny wskaznik 1,5 MP na 1 mieszkanie |1,2 MP na 1 mieszkanie | Nie spetniony
| parkingowy zabudowy mieszkaniowej zabudowy mieszkaniowej
;‘ | wielorodzinnej ‘wielorodzinnej (wg
' wytycznych zawartych
‘ w uchwale Rady Miasta
; Krakowa w sprawie
okreslenia lokalnych
standardow
urbanistycznych na
potrzeby realizacji
inwestycji
mieszkaniowych
| i wytycznymi POPMK)
wskazniki zabudowy Wysokos$¢ zabudowy 'Wysoko$é¢ najwyzszego | Nie spetniony
1 ustugowej 6m dla 2Uoi  budynku - 16m |
| 15m dla 8Uo |

12. wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna z€ studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenow, o ktdrych
mowa w art. 5 ust. 4 Ustawy, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parky
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kulturowego (art. 7 ust. 7 pkt 12 Ustawy);

| kategoria
' (dla wnioskowanego
zakresu Inwestycji)

Studium uwarunkowan
i kierunkéow

| zagospodarowania
| przestrzennego miasta

Planowana Inwestycja

'Krakowa. (Wytyczne dla |

jednostki nr 5 (Debniki).

Okreslenie zgodnosci
inwestycji z wymogami
studium.

 funkcja terenu Tereny zabudowy Zabudowa mieszkaniowa  Spetniony
‘ mieszkaniowej wielorodzinna niskiej ‘

wielorodzinnej niskiej intensywnosci

intensywnosci (MNW)
rodzaj zabudowy ' Zabudowa mieszkaniowa |Zabudowa mieszkaniowa | Spetniony

iwielorodzinna blokowa lwielorodzinna blokowa
wskaznik powierzchni fpowierzchnia biologicznie ‘ powierzchnia biologicznie Spetniony
biologicznie czynnej czynna dla zabudowy czynna-51,41% |

mieszkaniowej w

terenach zabudowy

mieszkaniowej

wielorodzinnej min 50%
wskazniki zabudowy Wysokos¢ zabudowy Wysoko$¢ najwyzszej Spetniony

'mieszkaniowej na czesci budynku - 16m

'terenach zabudowy |

mieszkaniowej ‘

'wielorodzinnej niskiej

| intensywnosci do 16m ‘
wskazniki zabudowy : udziat ustug w terenach | brak ustug f Spetniony

'zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej

| intensywnosci do 30%

13. wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3 Ustawy (art. 7 ust. 7 pkt 13 Ustawy);

Planowana Inwestycja mieszkaniowa spetnia standardy, o ktdrych mowa w rozdziale 3 Ustawy
w nastepujacy sposob:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej (art. 17 ust. 1 pkt 1 Ustawy):

Planowana Inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ulicy Obroricow Poczty
Gdanskiej, poprzez istniejgcy, przebudowywany w ramach Inwestycji zjazd z dziatki drogowej nr

136/24.
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Zarzadu Drég Miasta Krakowa zaopiniowat pozytywnie proponowane rozwigzanie koncepcyjne
powyzszego zjazdu w pi$mie wydanym dnia 12.07.2019 r. (nr RW.460.3.174.2019). Pismo stanowi

zatgcznik nr 10 do niniejszego wniosku.
b) dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej (art. 17 ust. 1 pkt 2 Ustawy):

Wg. warunkoéw technicznych przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wydanych przez
Wodociagi Miasta Krakowa (pismo WMK nr WEU.461.1.323.2022 z dnia 21.03.2022 r)
doprowadzenie wody wymaga budowy dwdéch przytgczy wodociggowych do sieci wodociggowych
DN 100mm biegnacych w ulicy Obroricéw Poczty Gdariskiej w dziatkach nr 523/1 i 136/24 obr. 10
jedn. ewid. Podgdrze. Odprowadzenie Sciekdw bytowych oraz wéd opadowych wymaga budowy
przytacza kanalizacji do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej fi400mm, biegnacej po potudniowej
stronie terenu Inwestycji w ulicy Obroncéw Poczty Gdarnskiej w dziatkach nr 136/24 obr. 10 jedn.
ewid. Podgdrze. Wody opadowe zostang odprowadzone do kanalizacji ogélnosptawnej w ilosci
dopuszczonej przez MPWiK. Pozostata ilos¢ wéd opadowych retencjonowana bedzie w zbiorniku
retencyjnym zlokalizowanym pod rampg wjazdowa lub w kanale retencyjnym.

Wg. warunkéw technicznych przytaczenia do sieci cieptowniczej wydanych przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. w Krakowie przytaczenie planowanej Inwestycji do
miejskiej sieci cieptowniczej mozliwe jest poprzez budowe przytagcza do istniejgce;,
wysokoparametrowe] sieci cieptowniczej 2xDN100 przebiegajacej na potudniowy zachéd od
terenu Inwestycji (teren Zespotu Szkét tacznosci) lub alternatywnie w oparciu o przebudowe
istniejgcego przytacza 2xDN 40 do budynku ul. Szwedzka 25, ktdry nalezy przebudowac na odcinku
od wyprowadzenia ww. przytgcza z sieci 2xDN100 do miejsca wigczenia.

Miejscem dostarczenia energii cieplnej bedzie wezet cieplny zlokalizowany w pomieszczeniu
w obrebie garazu podziemnego planowanej Inwestycji.

Warunki techniczne MPWIK z dnia 21.03.2022 r. stanowig zatacznik nr 8 do niniejszego wniosku.
c) dostep do sieci elektroenergetycznej (art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy)

Projektowane budynki mieszkalne bedg zasilane z sieci elektroenergetycznej na warunkach
wskazanych przez TAURON Dystrybucja. Wg. podanych w wydanym przez TAURON Oswiadczeniu
o mozliwosci przytgczenia do sieci elektroenergetycznej z dnia 04.05.2023 r. przytaczenie bgdzie
wymaga¢ budowy linii kablowych niskiego napigcia z rozdzielni nN stacji transformatorowej nr
3730.

Oswiadczenie o mozliwosci przytgczenia inwestycji do sieci elektroenergetycznej — nr pisma
TD/OKR/OMP/2023-04-28/0000054 stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszego wniosku.

d) dostep do komunikacji miejskiej (art. 17 ust. 2 pkt 1 Ustawy)

W odlegtosci nie wiekszej niz 250m od planowanej Inwestycji znajduje sie przystanek komunikacji
miejskiej przy ulicy Monte Casino (odlegtos¢ od przystanku komunikacyjnego
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym —
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zgodnie z wymogami Uchwaty nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa z dn. 30.01.2019 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na potrzeby realizacji  inwestycji
mieszkaniowych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 (...).

Schematyczna mapa pokazujgca odlegto$¢ niezbedng do pokonania w celu dojscia do przystanku
komunikacyjnego, jak rowniez samg lokalizacje przystanku komunikacyjnego zostata
przedstawiona na rysunku nr 2 wchodzacym w sktad Koncepcji Architektonicznej zatgczonej do
whniosku — stanowigcej zatgcznik nr 11.

e) dostep do szkoty podstawowej (art. 17 ust. 2 pkt 2 Ustawy)

W odlegtosci nie wigkszej niz 750m od planowanej Inwestycji znajdujg sie trzy szkoty podstawowe.
Szkota podstawowa nr 110 przy ulicy Skwerowej 3, szkota podstawowa nr 30 przy ulicy
Konfederackiej 12 oraz Katolicka Szkota Podstawowa Montessori przy ulicy Pawlickiego 1.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 lutego 2023 r.
szkoty te sg w stanie przyjg¢ nowych ucznidéw w liczbie 16 dzieci, co stanowigcej nie mniej niz 10%
planowanej liczby mieszkancow Inwestycji wynoszacej 153 osoby (0,1x153=15.3) — zgodnie
z wymogami Uchwaty nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa z dn. 30.01.2019 r. w sprawie okreslenia
lokalnych standardéw urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktorych
mowa w Ustawie.

Schematyczna mapa pokazujaca niezbedna odlegtos¢ do pokonania celem dojscia do
wymienionych szkét podstawowych pokazana zostata na rysunku nr 2 wchodzagcym w sktad
Koncepcji Architektonicznej zatgczonej do wniosku — stanowigcej zatgcznik nr 11.

Do wniosku zatgczono odpowiednie zaswiadczenie Prezydenta Miasta Krakowa — stanowigcej
zatgcznik nr 3.

f) dostep do przedszkoli

W odlegtosci nie wiekszej niz 750m od planowane]j Inwestycji znajdujg si¢ trzy przedszkola.
Samorzadowe przedszkole nr 67 przy ulicy Skwerowej 3, samorzadowe przedszkole nr 140 przy
ulicy Sftomianej 8 oraz niepubliczne przedszkole Niebieska Zabka przy ulicy Mieszczanskiej 13.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 lutego 2023 r.
przedszkola te s3 w stanie przyjg¢ nowych wychowankdw w liczbie 8 dzieci, co stanowigcej nie
mniej niz 5% planowanej liczby mieszkaricéw Inwestycji wynoszacej 153 osoby (0,05 x 153=7.65)
— zgodnie z wymogami Uchwaty nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa z dn. 30.01.2019 r.
w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji
mieszkaniowych, o ktérych mowa w Ustawie.

Schematyczna mapa pokazujaca niezbedng do pokonania odlegtos¢ w celu dojscia do

wymienionych przedszkoli pokazana zostata na rysunku nr 2 wchodzacym w sktad Koncepgiji
Architektonicznej zataczonej do wniosku — stanowigcej zatacznik nr 11.
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Do wniosku zataczono odpowiednie zaswiadczenie Prezydenta Miasta Krakowa — stanowigce]
zatgcznik nr 4.

g) dostgp do urzadzonych terenéw wypoczynku i rekreacji lub sportu (art. 17 ust. 4 Ustawy)

W odlegtosci nie wigkszej niz 750m od planowanej Inwestycji znajdujg sig tereny wypoczynku
i rekreacji (art. 17 ust. 2 pkt 4 Ustawy) w postaci Parku Dgbnickiego o powierzchni okoto 32.000m?
(3.2ha) (zrédfo Geoportal 360), co stanowi powierzchnig wigksza od wymaganej powierzchni
612m? stanowiacej iloczyn planowanej liczby mieszkaficdw oraz wskaznika wynoszacego 4m?
(153x4m?=612m?) — zgodnie z wymogami Uchwaty nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa z dn.
30.01.2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standarddéw urbanistycznych na potrzeby realizacji
inwestycji mieszkaniowych, o ktorych mowa w Ustawie.

Schematyczna mapa pokazujgca niezbedng do pokonania odlegto$¢ w celu dojscia do Parku
Debnickiego wynoszacg ok. 686m pokazano na rysunku nr 2 wchodzacym w sktad Koncepcji
Architektonicznej zatagczonej do wniosku — stanowigcej zatgcznik nr 11.

h) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji budynkow objetych inwestycjg mieszkaniowg (art. 17 ust. 6
Ustawy)

Projektowane budynki mieszkalne majg odpowiednio od 3 i 5 kondygnacji (budynek A - od 3 do 5
kondygnacji, budynek B — 3 kondygnacje), co jest zgodne z wymogami Uchwaty nr VI/114/19 Rady
Miasta Krakowa z dn. 30.01.2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standarddéw urbanistycznych
na potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktérych mowa w Ustawie, ktdra stanowi,
iz budynki objete inwestycjg mieszkaniowa nie moga by¢ wyzsze niz 7 kondygnacji nadziemnych.

Schematyczna mapa pokazujgca ilos¢ kondygnacji okolicznej zabudowy w kontekscie lokalizacji
nowej Inwestycji zostata pokazana na rysunku nr 1 wchodzacym w skfad Koncepcji
Architektonicznej zatgczonej do wniosku — stanowigcej zatacznik nr 11.

i) planowana liczba mieszkancow (art. 17 ust. 9 Ustawy)

Planowang liczbe mieszkancéw ustala sie na 153 osoby liczong wg schematu podanego w art. 17
ust. 9 Ustawy (4273/28=152.3).

j) planowana liczba miejsc parkingowych (art. 19 ust. 3 Ustawy)

W ramach Inwestycji planuje sie wykonanie 88 miejsc parkingowych ulokowanych w garazu
podziemnym pod budynkami A i B. Stanowi to o 5 miejsc parkingowych wigcej niz minimalna liczba
miejsc parkingowych wymaganych zgodnie z Uchwaty nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa
z dn. 30.01.2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na potrzeby
realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktérych mowa w Ustawie, ktra wynosi 83 miejsca (25+(73-
25)x1.2= 82.6). W ramach Inwestycji planuje sie przeznaczenie 4 miejsc parkingowych jako miejsca
dostepne na karte parkingowa.
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Podsumowanie

Planowana Inwestycja mieszkaniowa spetnia wymogi Ustawy, jak rdwniez bardziej rygorystyczne
lokalne standardy urbanistycznie okre$lone uchwatg nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa
z dn. 30.01.2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na potrzeby
realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktérych mowa w Ustawie.

W powyzszych punktach Wniosku wykazano spetnienie wymogoéw lokalnych standardéw, ktdre
jako bardziej restrykcyjne zapewniajg spetnienie réwniez wymogéw Ustawy.

| — tak, spetnienie lokalnych standardow w planowanej Inwestycji wynika z tego, iz:

— Inwestycja mieszkaniowa lokalizowana jest w odlegtosci nie wiekszej niz 250m od przystanku
komunikacyjnego,

- Inwestycja mieszkaniowa lokalizowana jest w odlegtosci nie wiekszej niz 750 m od szkoty
podstawowej, ktdra jest w stanie przyjg¢ nowych uczniéw w liczbie stanowigcej nie mniej niz
10% planowanej liczby mieszkarncéw inwestycji mieszkaniowej (16 dzieci),

- Inwestycja mieszkaniowa lokalizowana jest w odlegtosci nie wiekszej niz 750m od przedszkoli,
ktére sg w stanie przyjag¢ nowych wychowankéw w liczbie stanowigcej nie mniej niz 5%
planowanej liczby mieszkaricéw inwestycji mieszkaniowej (8 dzieci),

- Inwestycja mieszkaniowa wielorodzinna lokalizowana jest na terenie zapewniajgcym dostep
do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni ok. 3.2 ha (Park
Debnicki w Krakowie) w odlegtosci nie wiekszej niz 750m,

- budynki objete Inwestycja mieszkaniowa nie sg wyzsze niz 7 kondygnacji,

— liczba miejsc parkingowych niezbednych do obstugi realizowanej Inwestycji dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wynosi 88 miejsc parkingowych.

Zataczniki:

1.

kopia mapy zasadniczej okreslajaca obszar terenu, ktérego dotyczy wniosek i obszar na ktory
Inwestycja bedzie oddziatywac,

oéwiadczenia Inwestora (Wnioskodawcy ad. 1 i 2) potwierdzajace, ze nie zachodzi kolizja lokalizac;ji
Inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt. 1-12 Ustawy,
za$wiadczenie wydane przez Prezydenta Miasta Karkowa o mozliwosci przyjecia dodatkowych
uczniéw do szkoty podstawowej, o ktdrym mowa w art. 17 ust. 3 Ustawy,

za$wiadczenie wydane przez Prezydenta Miasta Karkowa o mozliwosci przyjecia dodatkowych
dzieci do przedszkola, o ktérym mowa w art. 17 ust. 3 Ustawy,
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10.

11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
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os$wiadczenie o mozliwosci przytagczenia Inwestycji do sieci elektroenergetycznej — nr pisma
TD/OKR/OMP/2023-04-28/0000054,

warunki techniczne na odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dnia 21.03.2022 r. — nr
pisma WEU.461.1.323.2022 wraz z pismem dotyczagcym zmiany nazwy inwestora z dnia 20.07.2022
r.—nr WEU.461.1.858.2022,

warunki techniczne przytgczenia do miejskiej sieci cieptowniczej z dnia 21.04.2022 r. — nr pisma
RCW/1228/6091/UC/PZ/2022 wraz z pismem dotyczagcym zmiany nazwy inwestora z dnia
28.07.2022 r. nr RCW/2561/13142/UC/KP/PZ/2022,

warunki przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej z dnia 01.07.2022 r. — nr pisma
[TT.6222.1112.2022 wraz z pismem z dnia 26.07.2022 dotyczgcym zmiany nazwy inwestora,
prawomocna decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach inwestycji z dnia 17.03.2020 r., znak:
WS-04.6220.162.2019.KS,

pismo ZDMK opiniujgce pozytywnie koncepcje przebudowy ulicy Obrorcdw Poczty Gdanskie]
w celu obstugi komunikacyjnej inwestycji z dnia 12.07.2019 r. — nr pisma RW.460.3.174.2019,
pismo ZDMK dotyczgce warunkéw technicznych na odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zdnia 02.01.2019,,

koncepcja architektoniczna,

odpis petnomocnictwa,

potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa,

wydruk informacji KRS dla Wnioskodawcy ad. 1 2,

wydruk tresci ksigg wieczystych,

lista obecnosci na spotkaniu w ramach konsultacji spotecznych,

listy poparcia mieszkancow,

listy poparcia architektow i projektantow,

analiza porownawcza koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci.
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