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Prezydent Miasta Krakowa

WNIOSEK O WYDANIE INDYWIDUALNEJ INTERPRETACJI PRZEPISOW
PRAWA PODATKOWEGO

i "'£ D VI .::3-10

Na podstawie art. 14j ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (tj. Dz. U. z

2005 Nr 8 poz. 60 z p6zn. zm., dalej ,,OP”) zwracam sie z Wﬁi@@ﬁefﬁifﬁ%i@gﬁbﬁ?{a?jr‘%
indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego w nastepu ch@%&%‘f}ﬁ;i’%ﬁfﬁﬁ?‘i

' Data 2012 -6~ 13
1. Wyczerpujgce przedstawienie zaistniatego stanu fakty_cz_negq albo zdarzenia przyszlego:

(8,

Prawomocnym postanoWieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie,

- Wydziat VI Cywilny.z dnia SERSSSNEEDY:. sycn. ak: S s)Gicc G . .
)

Sp. Z 0.0. (dawnic] GGG R Sp. z 0.0., dalej ,,Spotka™) z/s w_
P ey et .

Y powierzony zostat zarzad nieruchomoscia polozong w Krakowi&przy ul (i
- dla ktoérej Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgérza w Krakowie, Wydziat TV Ksiag Wieczystych =~




° zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-ﬁnansowej nieruohomoéci;

® Zapewnienie bezpieczefstya uzytkowania i wlageivw ] eksploatacji nieruchomogci;

° Zapewnienie wiadciwej gospodarki energetycznej w rozumieniy Drzepiséw Prawa
€nergetycznego;

° biezgce administrowanie nieruchomogcia;

® utrzymanie nieruchomogci w stanie niepo £018z0nym zgodnie » J&j przeznaczen;j em;

¢ Uzasadnione inwestowanie W nieruchomogé.
W zwiazky » POWYZszym w ramach czfnnoéci, Jjakie podejmuje Spétka jako zarzadea,

przysadzajacego wilasnogc nieruchomogc; J& nowemuy nabywecy, nadwyzka Wplywow 7
nieruchomosei nad wydatkami  zostanje Przekazana do depozyty sadowego, by w drodze
zatwierdzonego Przez sad planu podziaty zostaé rozdysponowanq Pomiedzy wierzycieli, czyli
pokryé¢ diugi dtuznika — wlasciciela nieruchomoge;. Spétka uzyska natomiast jedynie
Wynagrodzenie za Sprawowanie zarzadu przyznane Przez sad, kiory wegmie pod uwage przy
ustalaniu wysokogei Wynagrodzenia naklad pracy zarzadey oraz dochodowogé nieruchomogc;.

I. 1r 95 poz. 613 ze zm., dalej ,,UPOL”)

® art. 940 pkt 4 ustawy z 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania cywilnego, Dz. U.
nr 43, poz. 296 ze zm., dalej ,, KPC™),

Pytanie:
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- Zgodnie z Przepisami - Op pPodmiotamj '_ZObQ}yigzanyIni -do  zaplaty ‘podatku moga byé:
.podatnik, platnik, inkasent lub ich nastepca prawny, a takze osoby t;ggpie,‘_deoiyi'adajqce-fza—
. cudze z_obowiafzanig podatkowe (Rozdziat 15-]3_21‘_519 [T OP). " Feiess mednon e
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Zgodmé 5 art. 940 KPC z dochodow z nieruchomosci zarzadca pokrywa. m.ip_ s -

naleznosci podatkowe z nieruchomodci.

7daniem Spoiki ww. przepis KPC nie czyni zarzgdcy saﬂdowego nieruchomos’r.:i POt e
podatku od nieruchomogci, czyli podmiotem zobowiazanym do skladania cOl’O‘CZIlyGh
deklaracji DN-1 oraz comiesiecznego uiszezania kwot rat podatku od memchomos’ci

Swiadcza o tym nastgpujgce okolicznodei:

L

Podatnikiem zgodnie z art. 7 § 1 OP moze by¢ tylko podmiot wskazany W ﬁs sl
podatkowej. Ustawami takimi zgodnie z art. 3 pki 1 OP sg ustawy qoio0race
podatkéw, oplat oraz niepodatkowych naleznosci budZetowych, okreslajgce i
przedmiot opodatkowania, : powstam'e oboWlaZku podgtkowego, podstawej:
opodatkowania, stawki podatkowe oraz regulujace prawa I obowiazki ", roangw
podatkowych, podatnikow, platnik6w 1 inkasentow, a takze ich DASEPCOW 1y vmvch
oraz 0s6b trzecich. Trudno zatem za ustawe podatkowa vznaé Kodeks POstepowania
cywilnego, ktory ewidentnie nie spelnia ww. warunkow.

Ustawa o podatkach 1 oplatach lokalnych, ktéra niewatpliwie jest ustawg Dodatkow
nie wymienia w katalogu podatnikéw (art. 3 UPOL) zarzadey o, qowe ag
nieruchomodci. W braku innych uregulowar o charakterze podatkowym, Odnc;sza{cy%,h
sie¢ do podatkowoprawnej pozycji zarzadcey sadowego nieruchomosci, Beiloky watem
uznaé, ze katalog ten nie moze byé rozszerzony o zarzadeg sdowego W Zade, sposéb

Art. 940 KPC nie czyni takze zarzadey sgdowego ptatnikiem ani inkasentem podatku od
nieruchomogci. Nie nakazuje mu on bowiem obliczaé ani pobigrac’: podat%m od podateils
Zarzadca nie jest takze nastgpcg prawnym podatnika, a ani przepisy. Rozdzialu 157y ;a1 1l
OP, ani art. 940 KPC, nie nakladajg na niego odpowiedzialnoéci za Zobowlazanie pdafiome
podatnika. |

W zwigzku z powyzszym pojawi€ si¢ powinno pytanie o role, tres¢ 1 Znaf:zenie art. 940 pkt 4
KPC. Tresé tego przepisu w zaden sposob nie wskazuje, by zarzgdcea rmak. by¢ Podatnikiern
Ogranicza sig on bowiem, do stwierdzenia, ze zarzadca pokrywa bieZace palesnog o
podatkowe Z nieruchomoéci. Nie oznacza 10, 2e zarzqdc? jest podtatnlklem, 1. Ciaza na pim
wszystkie obowiazki wskazane w UPOL, a jedynie to, Ze jest obowlgzany POKIyE 2 dochodbw
2 nieruchomosci koszt naleznoéci podatkowych, zwigzanych z nieruchomoscig,

Przepisy OP nie przesadzaja, CZy kwota podatku moze by¢ uiszezona Przez osohe -
niebedaca podatnikiem, ptatnikiem, inkasentem, nastepcd prawnym. Czy og oba trzéciq
odpowiadajacg za cudze zobowigzanie podatkowe zgodnie z przepisami Rozdziah, 15 Dziahy
TIL"OP. W orzecznictwie i doktrynie pojawil si¢ spor w tym zakresie, W Zwig 5 czym
analizowane zagadnienie prawne przedstawione zostato do rozstrzygm?c:l_a sktadowi siedmiu
sedziow NSA. 26 maja 2008 1. sad podjat uchwate (I, FPS 8/07), W ktOI'Pe_]'pr.Zyj a3, ze zaplata
podatku przez inny podmiot W imieniu podatnika nie powoduje Wygasiicela zohgwiazania

podatkowego podatnika. NSA uznat, ze obowigzek zaplaty podatku wynika ze bzl

podatkowego, a zobowiazanym do jego Zaplacéni‘a} jest pO(_latnik'. Tym samym tylko zaplata
podatku przez podatnika prowadzi do realizacji zobowigzama podatkowegy 5 4o 160
wygasniecia. Jednak nie ulega watpliwosel, ze zaptata podatku przez ‘osob{; el (1HEE RIS
okreslong w przepisach Rozdziatu.15 Dziatu 111 OP) bylaby mozhffva 12.moey przepisu
: szczeg(’)lnego‘. Przy tym przepis ten nie musialby by¢ zawarty W ustawie pOdaTkOWej, : dyz &

omawianym przypadku nie wystepuje ograniczenie analogiczne 'do_zgwmego- e denag]

- -podatnika, sformulowaﬁcj w art. 7 OI_? -(_konjecznoéé wynikania 'obovnqzkg podatkowego 7
.. ustawy podatkowej)-_ .. . T e e L e e _
* 7daniem ” Spolki przepis art. 940 KPC. jest  takimi. W*as'n;? PIZepisem - szczegdlnym, . . - -

nakladajacym na zaiz dce sadowego obowigzek wplaty- po atku™.od iridhormte S v

. indywidualne konto p_odamika, na podstawie ,delqax_acji ;&o'zonej przez P?damika (whadciciela
.. nieruchomosci) lub decyzji wydane]j przez organ podatkowy W Tazie. niezlozeniy deklaracji . |
- przez podatnika. W przypadku gdyby ppdatnik uchylal sig od udzielenjs zarzadey
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wymaganych in'ﬁonn'aﬁjé-:'-iarza,dca bedzie Uprawniony — jako podmiot ?wykazujqcy SWOJ |
interes “prawny — do- ‘otizymania od organu podatkowego stosownego  zaswiadczenia o
wysokoscl zobowigzania podatkowego i numerze indywidualnego rachunku bankowego
zgodnie z art. 306a § 2 pkt 2 OP.

W zwigzku z powyzszym na zadane pytanie nalezy odpowiedzieé nastepuj gco: Spdtka jako
zarzadca sadowy nieruchomosci egzekucyjne] jest obowigzana wylacznie do uiszezania w
odpowiednich terminach kwot podatku od nieruchomodci na wlasciwy rachunek Urzedu
Miasta Krakowa na podstawie art. 940 KPC; nie jest ona natomiast podatnikiem, platnikiem,
inkasentem, nastepcg prawnym ani osobg trzecig odpowiadajaca za zobowigzanie podatkowe
podatnika. Uiszczenie podatku moze nastgpi¢ jedynie na podstawie deklaracji ztozonej przez
podatnika lub na podstawie decyzji organu podatkowego, na indywidualne konto podatnika.
Wiasciciel nieruchomodci nie przekazat Spéice zadnych informacii o wysokosci
zobowigzania podatkowego w podatku od nieruchomosci ani nie zlozyt deklaracji
podatkowej. Informacja taka nie zostata réwniez przekazana Spélce przez organ podatkowy.
W zwigzku z powyzszym Spélka nie ma podstaw prawnych do zlozenia deklaracji
podatkowej w imieniu podatnika, ani do zaplaty podatku. :

Oswiadezam, pod rygorem odpowiedzialnogci karnej za falszywe zeznania, ze elementy stanu
faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu zlozenia wniosku nie sa
przedmiotem  toczgcego  sie postepowania  podatkowego, kontroli podatkowej,
postgpowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz Zze w tym zakresie Sprawa
nie zostala rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu
podatkowego lub organu kontroli skarbowe;j.

(o T
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Zatgezniki: *
1. pelomocnictwo wraz z odpisem aktualnym z KRS i dowodem uiszczenia optaty
- skarbowej. '

2. dowod uiszezenia oplaty za interpretacje indywidualna.
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PREZYDENT MIASTA KRAKOWA i _ Krakéw, dnia 07.09.2012r.
PD-01.3120.8.6.2012.GK :
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INDYWIDUALNA INTERPRETACJA PODATKOWA

Dziatajgc na podstawie art. 14j § 11 § 3 w zw. z art. 14b § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 .
Ordynacja podatkowa (t,j. Dz. U. z 2012 r., poz. 749) pa rozpatrzeniu wniosku z dnia 29 maja
2012 r. (06.08.2012 r. — data dorgezenia) ztozonego przez Yl NS SpOtka Z 0.0. Z
siedzibg w{@l® o udzielenie pisemnej indywidualnej interpretacji przepiséw prawa
podatkowego .

uznaje, ze stanowisko Wnioskodawey polegajace na tym zZe, zarzadca sadowy
nieruchomos$ci. ustanowiony w postepowaniu egzekucyjnym nie jest podatnikiem,
platnikiem, inkasentem, ani osobg trzecig w rozumieniu Ordynacji podatkowej, a co za
tym idzie nie jest zobowiazany do skladania deklaracji na podatek od nieruchomosci i
ich korekt, natomiast jest zobowiazany do wplaty kwoty tytulem tego podatku na
rachunek wlasciwvego organu podatkowego na podstawie art. 940 K.p.c., w $wietle
przedstawionego stanu faktycznego, jest prawidiowe. :

UZASADNIENIE

W dniu 8 czerwca 2012 r. , Ay R Spotka z 0.0. z siedziba w QIS
ztozyla wniosek o wydanie indywidualnej interpretacji podatkowej przepisdw ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j.: Dz. U. z 2010 r. Nr 95 poz. 613 %

~ péZn.zm.). ..

Wmoskodawca przedstawﬁ stan faktyczny, zgodme z ktorym prawomocnym
postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, Wydziat VI

Cywilny z dnia r., sygn. akt Y. spoice P —
Sp. z 0.0. (dawniej —sp z 0.0.) z siedziba waiililll powierzony zostal

zarzad nieruchomoséig potozong w Krakowie przy ul, Wi, dla ktérej Sad Rejonowy
dla Krakowa-Podgérza w Krakowie, Wydzial 1V Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge

wigczysta NN Dalej Wnioskodawca przywolal czynnogei sk%adajagce sie na
,.zarzadzanie meruchomosmq w rozumieniu art, 185 ust. 1 ustawy z dnia 21- swrpma 1997 r.

t'g ‘gospodarce nieruchomogciami (t,j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pbzn. zm.) tj.:

- » zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci; . -
e zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomoser;
e zapewnienie w%a:,uwej ‘gospodarki ‘energetycznej -w rozumieniu przepisoéw  Prawa

wergetycznego i
: é‘“ ol



o biezgce administrowanie nieruchomoscia;

° utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

e uzasadnione inwestowanie w nieruchomosé.
W ramach czynnosci, jakie podejmuje spétka jako zarzadca, mieszeza sie w szezegdlnosei
czynnosci zwyklego zarzadu, takie jak zatatwianie biezacych spraw zawigzanych ze zwyklg
cksploatacja nieruchomosei i utrzymywanie jej w stanie niepogorszonym (spotka ponosi w
zwiazku z tym wydatki), pobieranie od najemcy czynszu w imieniu wiadciciela
nieruchomodci  (dtuznika), cykliczne przekazywanie sadowi stosownego rozliczenia
dochodéw i wydatkéw zwiazanych z obstuga nieruchomogei. Po ustaniu zarzadu sadowego,
kiére nastapi w dacie uprawomocnienia sie postanowienia sadu przysadzajacego wiasnosé
nieruchomosci jej nowemu nabywey, nadwyzka wplywéw z nieruchomosci nad wydatkami
zostanie przekazana do depozytu sadowego, by w drodze zatwierdzonego przez sad planu
podzialu zosta¢ rozdysponowana pomiedzy wierzycieli, czyli pokry¢ diugi dhuznika —
wiasciciela nieruchomosci. Spétka uzyska natomiast jedynie wynagrodzenie za sprawowanie
zarzadu przyznane przez sad, ktéry wezmie pod uwage przy ustalaniu wysokosci
wynagrodzenia naklad pracy zarzadcy oraz dochodowo$é nieruchomoéci.

W zwiazku z powyzszym stanem faktycznym Whnioskodawca zwrocit sie
o interpretacje przepiséw art. 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (tj.: Dz. U. z 2010 r. Nr 95 poz. 613 z pézn. zm.) oraz art. 940 pkt 4 k.p.c poprzez
odpowiedz na pytanie, jakie obowiazki w zakresie rozliczenia podatku od nieruchomosci
ciazg na spolce, bedacej zarzadeg sadowym przedstawionej nieruchomosci egzekucyjnej (w
szczegblnosei czy spotka jest z tego tytutu podatnikiem podatku od nieruchomosci, majacym
obowiazek sktadania deklaracji i uiszczania kwot podatku od nieruchomosci Jub z innego
tytutu jest zobowigzana do zaplaty podatku)?

Whnioskodawca przedstawit wilasne stanowisko w  przedmiotowe] sprawie,
przywolujac, iz zgodnie z Rozdzialem 15 Dziatu 11l Ordynacji podatkowej podmiotami
zobowiazanymi do zapfaty podatku moga byé: podatnik, platnik, inkasent lub ich nastepca
prawny, a takze osoby trzecie, odpowiadajgce za cudze zobowiazania podatkowe.

Zgodnie z art. 940 k.p.c. z dochodoéw z nieruchomosci zarzadca pokrywa migdzy
innymi biezace naleznosei podatkowe z nieruchomosei. Zdaniem Wnioskodawey ww. przepis
k.p.c. nie czyni zarzadcy sadowego nieruchomosci podatnikiem podatku od nieruchomosci,
czyli podmiotem zobowiazanym do skladania corocznych deklaracji DN-1 oraz
comiesigcznego uiszczania kwot rat podatku od nieruchomosci, o czym $wiadcza nastepujace
fakty:

e podatnikiem zgodnie z art. 7 § 1 o.p. moze by¢ tylko podmiot wskazany w ustawie
podatkowej. Ustawami takimi zgodnie z art. 3 pkt 1 o.p. sa ustawy dotyczace
podatkéw, opfat oraz niepodatkowych naleznosci budzetowych, okreslajace podmiot,
przedmiot  opodatkowania, = powstanic  obowiazku podatkowego, podstawe
opodatkowania, stawki podatkowe oraz regulujace prawa i obowiazki organow
podatkowych, podatnikéw, platnikéw i inkasentow, a takze ich nastepcow prawnych
oraz os6b trzecich. W zwiazku z powyzszym zdaniem Wnioskodawey Kodeks
postgpowania cywilnego nie mozna nazwaé ustawg podatkowa,

o ustawa o podatkach i optatach lokalnych , ktora jest ustawa podatkowa, nie wymienia
w katalogu podatnikéw (art. 3 u.p.o.l.) zarzadcy sadowego nieruchomosci. W braku
innych  uregulowafi o charakterze podatkowym, odnd8zacych sie do
podatkowoprawnej pozycji zarzadey sadowego nieruchomosci, nalezy zatem uznaé, ze
katalog ten nie moze by¢ rozszerzony o zarzadee sadowego w zaden sposéb.




|

Art. 940 K.p.c. nie czyni takze zarzadcy sadowego platnikiem ani inkasentem podatku od
nieruchomodei. Nie nakazuje mu on bowiem oblicza¢ ani pobiera¢ podatku od podatnika,
Zarzadca nie jest takze nastgpca prawnym podatnika, a ani przepisy Rodziatu 15 Dziatu 1]
0.p., ani art. 940 k.p.c., nie nakfadaja na niego odpowiedzialnoéci za zobowigzania podatkowe
podatnika.

Tredc art. 940 pkt 4 k.p.c. nie wskazuje, by zarzadca miat by¢ podatnikiem. Ogranicza
sig on bowiem do stwierdzenia, ze zarzadca pokrywa biezace naleznosci podatkowe z
nieruchomosci. Nie oznacza to, ze zarzadca Jest podatnikiem, t. ciaza na nim wszystkie
obowiazki wskazane w u.p.o.l, a jedynie to, ze jest obowiazany pokryé z dochodow z
nieruchomosci koszt naleznosci podatkowych, zwigzanych z nieruchomoscia.

Przepisy Ordynacji podatkowej nie przesadzaja, czy kwota podatku moze byé
uiszczona przez osobeg trzecia, tj. niebedaca podatnikiem, platnikiem, inkasentem, nastepeca
prawnym czy osobg trzecig odpowiadajaca za cudze zobowiazanie podatkowe zgodnie z
przepisami Rozdziatu 15 dziatu Il o.p. W orzecznictwie i doktrynie pojawit si¢ spér w tym
zakresie, w zwiazku z czym analizowane zagadnienie prawne przedstawione zostato do
rozstrzygnigcia sktadowi siedmiu sedziow NSA. W uchwale z dnia 26 maja 2008 r. sygn, akt
I FPS 8/07 sad przyjat, ze zaptata podatku przez inny podmiot w imieniu podatnika nie
powoduje wygasnigcia zobowigzania podatkowego podatnika. NSA uznal, ze obowiazek
zaptaty podatku wynika ze zobowigzania podatkowego, a zobowiazanym do jego zaplacenia
jest podatik. Tym samym tylko zaplata podatku przez podatnika prowadzi do realizacji
zobowigzania podatkowego i do jego wygasniecia. Jednak nie ulega watpliwosci, ze zaplata
podatku przez osobg trzecia 9inna niz okrelong w przepisach Rozdziatu 15 dziatu 11l 0.p.)
bytaby mozliwa na mocy przepisu szczegblnego. Przy tym przepis ten nie musiatby byé
zawarty w ustawie podatkowej, gdyz w omawianym przypadku nie wystepuje ograniczenie
analogiczne do zawartego w definicji podatnika, sformutowanej w art. 7 O.p. (koniecznoéé
wynikania obowiazku podatkowego z ustawy podatkowej).

Zdaniem Spélki przepis art. 940 k.p.c. jest wiasnie takim przepisem szczegdlnym,
nakfadajacym na zarzadce sadowego obowiazek wplaty podatku od nieruchomosei na
indywidualne konto podatnika, na podstawie deklaracji ztozonej przez podatnika (wiasciciela
nieruchomodcei) lub decyzji wydanej przez organ podatkowy w razie nieztozeni deklaracji
przez podatnika. W przypadku gdyby podatnik uchylal sic z od udzielenia zarzadcy
wymaganych informacji, zarzadeca bedzie uprawniony — jako podmiot wykazujacy swoj
interes prawny — do otrzymania od organu podatkowego stosownego zaswiadezenia o
wysokosei zobowiazania podatkowego i numerze indywidualnego rachunku bankowego,
zgodnie z art. 306a § 2 pkt 2 o.p.

W zwiazku z powyiszym spotka stoi na stanowisku, ze jako zarzadca sadowy
nieruchomosci egzekucyjnej jest obowigzana wylacznie do uiszczenia w odpowiednich
terminach kwot podatku od nieruchomosci na wiadciwy rachunek Urzedu Miasta Krakowa na
podstawie art. 940 k.p.c., nie jest ona natomiast podatnikiem, platnikiem, inkasentem,
nastepcq prawnym ani osobg trzecig odpowiadajaca za zobowiazanie podatkowe podatnika.
Uiszezenie podatku moze nastapi¢ jedynie na podstawie deklaracji zlozonej przez podatnika
lub na podstawie decyzji organu podatkowego, na indywidualne konto podatnika. Wtasciciel
nieruchomosci nie przekazat Spélce zadnych informacji o wysokosci zobowigzania
podatkowego w podatku od nieruchomosci ani nie ztozyt deklaracji podatkowej, Informacja
taka nie zostala rowniez przekazana spétce przez organ podatkowy. W zwigzku z powyzszym
Spotka nie ma podstaw prawnych do zlozenia deklaracji podatkowe]j w imieniu podatnika, ani

do zaptaty podatku,

Zgodnie z art. 7 Ordynacji podatkowej podatnikiem jest osoba ﬁzyézna, osoba prawna -

lub jednostka organizacyjna niemajaca osobowosci prawnej, podlegajaca na mocy ustaw

podatkowych obowiazkowi podatkowemu, przy czym ustawy podatkGwe moga ustanawia¢ :



podatnikami inne podmioty niz wymienione w § 1. Wedtug art. 3 ust. I ustawy z dnia 12
stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j.: Dz. U. 22010 r. Nr 95 poz. 613 z p&zn.
zm. — dalej u.p.o.1.) podatnikami podatku od nieruchomogci sa osoby fizyczne, osoby prawne,
Jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajace osobowosci prawnej, bedace:
wiascicielami nieruchomosci lub obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3;
posiadaczami samoistnymi nieruchomogci lub obiektow budowlanych; uzytkownikami
wieczystymi gruntéw; posiadaczami nieruchomodci lub ich czesci albo  obiektow
budowlanych lub ich czesci, stanowiacych whasnosé Skarbu Passtwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, we wskazanych w ustawie przypadkach. Jezeli przedmiot opodatkowania
znajduje si¢ w posiadaniu samoistnym, obowiazek podatkowy w zakresie podatku od
nieruchomosci ciazy na posiadaczu samoistnym (art. 3 ust. 3 w.p.o.L).

Obowiazkiem podatnika jest sktadanie w okreslonych terminach informacji na
podatek od nieruchomosci (w przypadku oséb fizycznych) lub deklaracji na ten podatek (w
szezegblnosci w  przypadku oséb prawnych, jednostek organizacyjnych oraz spéfek
niemajacych osobowosci prawnej) oraz korygowanie ztozonych informacji lub deklaracji w
zwiazku z zaistnieniem zdarzen majacych wptyw na wysokosé opodatkowania,

Pozycje zarzadcy sadowego wyznaczajg art. 933 k.p.c. i nast¢pne. Zarzadca zajetej
nieruchomosci obowiazany jest wykonywaé czynnosei potrzebne do prowadzenia
prawidlowej gospodarki. Ma prawo pobieraé zamiast dtuznika wszelkie pozytki z
nieruchomodci, spienigzaé je w granicach zwyktego zarzadu oraz prowadzi¢ sprawy, ktore
przy wykonywaniu takiego zarzadu okaza si¢ potrzebne. W sprawach wynikajacych z zarzadu
nieruchomodeia zarzadeca moze pozywaé i byé pozywany. Zarzadca skiada sadowi w
wyznaczonych terminach co najmniej raz w roku oraz po ukoficzeniu zarzadu sprawozdania
ze swych czynnosei, jak réwniez udokumentowane sprawozdania rachunkowe. Zarzadca
odpowiada za szkode wyrzqdzona na skutek nienalezytego wykonywania obowiazkdw.
Zarzadca moze zada¢ wynagrodzenia oraz zwrotu wydatkéw, ktére w zwiazku z zarzadem
poniost z wiasnych funduszéw, przy czym wysoko$é wynagrodzenia sad okresla odpowiednio
do naktadu pracy i dochodowosci nieruchomosci.

Funkcja zarzadey sadowego na gruncie kodeksu postepowania sadowego nie jest
Jjednoznacznie oceniana w orzecznictwie sadéw i pismiennictwie (np. wyrok NSA z dnia
02.04.2012 r, sygn. akt 1 FSK 820/11 - dostepny na stronie internetowej:
www.orzeczenia.nsa.gov.pl). Wskazuje sie ze funkcja ta jest podobna do funkcji syndyka
powolywanego na podstawie ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadfoéciowe i
naprawceze (tj. Dz. U. z 2009 r.,, Nr 175, poz. 1361 z pézn. zm.), ktéry dziata w imieniu
wlasnym ale na rachunek upadfego. Podobnie zarzadca sadowy na zlecenie sadu dziata na
rzecz wiasciciela nieruchomodcei. ,

Jednak ze wzgledu na Sciste wyliczenie podmiotéw bedacych podatnikami podatku od
nieruchomodci zawarte w art. 3 ust. 3 u.p.o.l. nie mozna uznaé, ze zarzadca sadowy staje sig
podatnikiem podatku od nieruchomosci. Zarzadca sadowy nie jest bowiem ani wiadcicielem
ani posiadaczem samoistnym nieruchomodci i nie mozna go zakwalifikowaé¢ do zadnego z
przypadkéw opisanych w wymienionym wyzej przepisie. Jego podstawowe zadania
polegajace na prawidtowym gospodarowaniu nieruchomoscia i pobieraniu Z niej pozytkow
nie czynig z niego podatnika podatku od nieruchomosci.

Nie mozna zatem zarzadcy nieruchomosdci ustanowionego w toku postepowania
egzekucyjnego nazwaé podatnikiem podatku od nieruchomosci, a co za tym idzie wymagacé _
od niego skfadania deklaracji na podatek od nieruchomosci oraz ich korekt w trakcie roku

‘podatkowego. : ‘ .

Analizujac kwesti¢ mozliwosci zaptaty podatku od nieruchomosci przez zarzadce

- sadowego nie sposéb nie odnies¢ si¢ do uchwaly Naczelnego Sadu Administracyjnego w

Warszawie z dnia 26 maja 2008 r., sygn. akt I FPS 8/07, podjetej w skiadzie 7 sedziow,




W oparciu o stan faktyczny, gdzie zapfata podatky nastapita w formie bezgotéwkowej
zaslrzezono, iz ogélne zasady wywiedzione w uzasadnienju uchwaty majg takze zastosowanie

W odniesieniu do zaptaty gotéwkowej.
W uchwale wskazano takze na sytuacje, gdy zaplata podatku przez osobg inng niz

podatnika, lecz dziala Jedynie jako "postaniec" (w uchwale NSA Przywolano w tej kwestii
Stanowisko doktryny, i tak: B. Brzezifski nazywa taka osobe "wyreczycielem" -B. Brzezinski,
M. Kalinowski, M. Masternak, A. Olesifiska: Ordynacja podatkowa. Komentarz, Torus 2007,
S. 422, B. Dauter - "przekazicielem Srodkéw podatnika” - S. Babiarz, B. Dauter, B,
Gruszezynski, R. Hauser, A, Kabat, M. Niezgddka-Medek: Ordynacja podatkowa,
Komentarz, Warszawa 2006, s. 270).

W analizowanej uchwale Naczelny Sad Administracyjny wyznaczyl zatem
rygorystyczne podejscie w kwestii zaplaty podatku przez osobg inna niz podatnik, zawezajac
mozliwosé skutecznego Wygasdnigcia zobowiazania podatkowego tylko do wymienionych
powyzej przypadkéw, majacych charakter Czynnosci technicznej, Majac jednak na wzgledzie,
e stan faktyczny w oparciu o ktéry podejmowana byla uchwata byt inny niz w sprawie
bedacej przedmiotem interpretacji, nalezy dokonaé wykiadni przepiséw uwzgledniajacych
mozliwos¢ zaplaty podatky od nieruchomosci przez zarzadeg sadowego nieruchomogci.

W szczegolnosei nalezy zwrécié uwage na przepis art. 940 pkt 4 K.p.c. zgodnie z
ktérym z dochoddw z nieruchomogéci zarzadca pokrywa takze w okreslonej kolejnosci biezace
naleznosci podatkowe z nieruchomosci. Nie budz watpliwosci, ze przepis ten obliguje
zarzadce nieruchomoscei do dokonywania wplat takze na podatek od nieruchomosei. Co
wigcej zgodnie z art, 938 § 1 k.p.c. zarzadca odpowiada za Szkodq wyrzadzong na skutek
nienalezytego wykonywania obowiazkow. Dokonujac zestawienia z jednej strony przepisow
Ordynacji podatkowej i ustawy o podatkach j optatach lokalnych, a 2 drugiej strony
przepiséw kodeksu postepowania cywilnego regulujacych zadania zarzadey sadowego nalezy
uznac, ze zarzadca sagdowy nieruchomosci ustanowiony w tokuy postepowania egzekucyjnego
ma obowigzek dokonania wplaty podatku od nieruchomosgci, przy czym wpfata ta powoduje
wygasniecie zobowiazania podatkowego z tego tytutu,

Przyjecie odmiennego rozwiazania w rzeczywistosci doprowadzatby do kuriozalnej
sytuacji, gdzie zarzadca nieruchomosci (W sytuacji gdyby zaspokoit wszelkie roszezenia z
pkt. 1-3 art. 940 k.p.c. i dysponowat wolnymi srodkami) z mocy art, 940 pkt 4 k.p.c. bytby
zobowiazany do uiszczenia podatku od nieruchomosci, natomiast organ podatkowy nie
moglby takiej wplaty uznaé za wptlate zobowiazanego tytulem tego podatku. W tym
konkretnym stanie faktycznym nalezy zatem uznac, ze zarzadca nieruchomosgci ustanowiony
W toku postepowania egzekucyjnego jest zobowiazany do uiszczania podatky od
nieruchomosci,



natomiast jest zobowiazany do wplaty kwoty tytutem tego podatku na rachunek wiasciwego
organu podatkowego na podstawie art. 940 k.p.c., jest prawidtowe.

Na indywidualng interpretacje podatkowa zgodnie z art. 14c § 3 Ordynacji podatkowej
przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie, ztozona za
posrednictwem Prezydenta Miasta Krakowa, adres: Wydziat Podatkow i Optat Urzedu Miasta
Krakowa, Al. Powstania Warszawskiego 10, 31-549 Krakéw, wniesiona po uprzednim
wezwaniu na pi$mie organu, ktdry wydat interpretacje do usuniecia naruszenia prawa
w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat si¢ lub mégt si¢ dowiedzieé o jej
wydaniu. Skarge wnosi sie w dwoch egzemplarzach w terminie 30 dni od dnia doreczenia
odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udziclit
odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dnia od dnia wniesienia tego wezwania.
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