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1. Przedstawienie zaistniatego stanu faktycznego.

Whnioskodawcy sa wspétwiascicielami nieruchomoéci w  Krakowie stanowigcej dziatke

zabudowang dwoma budynkami, pofozonymi na rogu ul. (GGG

Zaden z lokali znajdujacych sie w budynku nie jest wyodrebniony i nie stanowi odrebnego

przedmiotu wiasnosci. W budynku znajdujg sie lokale mieszkalne zajmowane przez wiascicieli
i przez najemcow | sg one wykorzystywane przez nich na ‘zaspokajanie ich potrzeb
mieszkaniowych. Pozostata cze$¢ lokali mieszkalnych udostepniana jest obecnie najemcom

 bedacym przedsiebiorcami z przeznaczeniem do ich dalszego podnajmowania osobom

trzecim na krotkie okresy czasu na cele mieszkaniowe. Lokale te sktadajg sie z pokoi, kuchni i
tazienki oraz s wyposazone w podstawowe sprzetu domowego uzytku. Wczedniej lokale te
byty wynajmowane na cele mieszkaniowe osobom fizyczny i ponownie mogg (bez zadnych
zmian i przerébek) by¢ wynajete w taki sposéb po ustaniu obecnie obowigzujgcych umdw
najmu.

W budynku znajdujg sie takze lokale uzytkowe.
Jeden z tych budynkdw wpisany jest do rejestru zabytkéw.

Zgodnie z danymi z ewidencji gruntéw i budynkéw, podstawowa funkcja budynku

potozonego przy ul. NEG—GGGEEEGEENGEER.cst funkcja mieszkalna.

2. Przepisy prawa podatkowego bedgce przedmiotem interpretacji oraz pytanie
dotyczace przedstawionego powyzej stanu faktycznego.

Art. 1 a ust. 1 pkt 3) u.p.o.l.
grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej -

~ grunty, ‘budynki i budowle bedace .w _posiadaniu. przedsiebiorcy lub innego .podmiotu..... .. ...

prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw
zwigzanych z tymi budynkami, a takze gruntéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b,
chyba ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze byc Wykorzystywany do prowadzenla

tej dziatalnosci ze wzgledow technlcznych

Art. 5. 1. Rada gminy, w drodze uchwaty, okredla wysokosc stawek poda’cku od

nieruchomoéci, z tym ze stawkl nie moga przekroczyc focznie:

~ 2) od budynkéw lub ich czedci: - : ot s e

a) mieszkalnych - 0,70 zt od 1 m* pOW[erZChnI uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem' dziatalnosci _gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych = g
lub ich czesci zajetych na prowadzeme dzna}alnosm gospodarczeJ 21942} od 1. m?

pow1erzchn1 uzytkoweJ e




W nawiazaniu do opisanego stanu faktycznego, wnioskodawcy majg nastgpujgce pytania:

1) Czy udostepnienie czesci budynku mieszkalnego (lokali mieszkalnych, przeznaczonych i
nadajacych sie do zamieszkania) przedsigbiorcy na cele prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej polegajacej na wynajmie lokali mieszkalnych osobom fizycznym na krotkie
okresy czasu jest réwnoznaczne z faktycznym zajeciem jej na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt. 2 lit. b u.p.o.l.?

2) Jaka stawkg nalezy opodatkowal korytarz w budynku mieszkalnym, jezeli na danej

kondygnacji znajduje sie zaréwno lokal mieszkalny, jak i lokal uzytkowy?

3) Stanowisko wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej zaistniatego stanu
faktycznego.

Ad. pytania nr 1)

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 u.p.o.l. opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlegaja budynki lub ich czesci. Zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 1 u.p.o.l., budynkiem jest
obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, ktdry jest trwale zwigzany z
gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada

fundamenty i dach.

U.p.o.l. réznicuje stawki podatku od nieruchomoéci dla budynkéw. W art. 5 ust. 1 pkt

2 tej ustawy okreslone sg gérne granice stawek m.in. dla: budynkow mieszkalnych lub ich

czedci, budynkéw lub ich czesci zwiagzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz
budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej.

Wyze] powotana ustawa podatkowa nie zawiera definicji wymienionych rodzajow
budynkéw przez co kwalifikacja budynkdéw do okreslonej kategorii w celu ustalenia wtasciwej
stawki opodatkowania wywotuje watpliwosci. ' ' : '
Stosownie do art. 21 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne
podstawe planowania gospodarczego, planowania przestrzennego, wymiaru podatkow i
$wiadczen, oznaczenia nieruchomoséci w ksiegach wieczystych, statystyki publicznej i
gospodarki nieruchomodéciami stanowig dane zawarte w ewidencji gruntéw i budynkow.

W zwigzku z tym, zdaniem wnioskodawcéw, opodatkowanie budynku lub jego czesci
stawka podatku przewidziang dla budynkéw mieszkalnych jest mozliwe, jezeli w ewidencji
gruntéw i budynkéw budynek okreélony zostat jako mieszkalny. Takie stanowisko jest
powszechnie akceptowane przez sady i organu podatkowe. *

1 Wyrok WSA w Gdarisku z dnia 22.02.2012r. sygn. akt | SA/Gd 1/12, wyrok WSA w Gdansku z dnia
25.03.2010r. | SA/Gd 856/09, Pismo 2 27.04.2005r. Ministerstwa Finanséw LK- 833/PP/05/BNI6 -605, p smo z
dnia 12.05.2010r. Urzedu Miasta Krakowa PD. 01.GK. 31100/3/2010 -
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Taka sytuacja ma miejsce w niniejszej sprawie, a zatem budynek przy ul, G

~ jak i budynek przy ul RS sa budynkami mieszkalnymi.

Z regulacji art. 5 u.p.o.l. wynika, ze zasadg jest, ze opodatkowaniu stawka wiadciwa
dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej podlegajg wszystkie
budynki bedgce w posiadaniu przedsigbiorcy, za wyjgtkiem jednak budynkdw mieszkalnych,
chyba, ze budynki te lub ich czesci sg zajgte na prowadzenie dziatalnoéci gospodarcze;.

W sytuacji, gdy czes$¢ budynku mieszkalnego (lokal mieszkalny, przeznaczony i
nadajacy sie do zamieszkania) zostaje udostepniona przedsiebiorcy, ktdry prowadzi
dziatalno$¢ gospodarczg polegajacg na wynajmowaniu lokali na krétkotrwate okresy,
zastosowanie podwyzszonej stawki jest mozliwe jedynie, jezeli przyjmiemy, ze lokale te sa
zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Zdaniem wnioskodawcdw sytuacja taka nie zachodzi.

Jak wynika z wyroku NSA z dnia 7 pazdziernika 2011r. 2 ,Zajecie budynku lub jego
czesci na okreslona dziatalnosc¢ gospodarczg miusi (...) oznaczaé fakityczne
wykonywanie w nim okreslonego rodzaju dzialtalnosci”, 7 kolei w wyroku z dnia 11
sierpnia 1992°r. NSA uznat, ze przepis art. 5 u.p.o.l. w czedci méwiacej o zajeciu budynku
mieszkalnego lub jego czesci na prowadzenie dziatalnodci gospodarczej wymaga, aby czesé
budynku mieszkalnego byfa przeznaczona dla prowadzenia w niej dzialalnosci
gospodarczej z wylgczeniem funkcji mieszkalnych i innych, zwizzan ych z
zamieszkiwaniem w budynku. _

Najemcy lokali mieszkalnych, prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg polegajaca na
wynajmowaniu osobom trzecim lokali, pomimo prawa do zaleznego posiadania tych
lokali w ogodle ich fizycznie nie zajmujq. Jak wynika natomiast z wyroku NSA z dnia 22
lipca 2009r. * ,azeby budynek mieszkalny mdgt byé opodatkowany stawka wiasciwa dla
budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziafalnosci gospodarczej, musi-byé zatem zajety na
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, a nie tylko znajdowaé sie w posiadaniu

_ przedsigbiorcy. To samo odnosi sig do czgsci budynku mieszkalnego zajgtego na
‘prowadzenie dziatalnodci gospodarcze] Lokale w budynku przy éw. Tomasza/Szpitalnej
zajmujg natomiast osoby fizyczne nieprowadzace dziatalnosci gospodarczej (podnajemcy) na

cele mleszkamowe

Na uwage- zas+ugu3e réwniez wyrok NSA z dn:a 22 lipca 2009r, °, z ktérego wynika, ze
przedsigbiorca prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg polegajaca na budowaniu na wiasnym

gruncie ‘budynkéw mieszkalnych na pOdStane uméw z przysztymi wiadcicielami lokalu

wyodrebnionych w tych budynkach Jest uprawn[ony do stosowania preferencyjnej stawki - - -
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podatku od nieruchomosci przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt. 2 lit. a) u.p.o.l. w odniesieniu do
lokali mieszkalnych, oraz lokali uzytkowych i garazy, w okresie od zakonczenia budowy do
sprzedazy. Uzasadnieniem takiego stanowiska jest to, ze lokale takie nie sg zajete na
prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej. Opisana sytuacja ma cechy zbiezne ze stanem
faktycznym przedstawionym przez wnioskodawcéw, gdyz w obydwu przypadkach lokale
mieszkalne sg wykorzystywane w dziatalnoéci gospodarczej (w jednym przypadku do
sprzedazy w drugim przypadku do wynajmu) co nie 0znacza, ze sg zajete na prowadzenie tej
dziatalnoéci. Jest wiec to sytuacja odmienna od takiej, w ktorej przedsiebiorca prowadzitby w
danym lokalu np. biuro sprzedazy lub biuro posrednictwa nieruchomosci.

W zwiazku z tym faktem, uzasadnione jest twierdzenie, ze te lokale mieszkalne nie s3
zajmowane na prowadzenie dziatalnodci gospodarczej, co najwyzej sg one zwigzane z tg
dziatalnoécia. Przy czym, pojecie "zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej” ma
zakres oczywidcie wezszy niz pojecie "zwigzanych z dziatalnoscig gospoda rcza".®

Stanowisko powyzsze zostato wyrazone przez Urzad Miasta w Lublinie w pismie z dnia
17.06.2006r. Fn. 3110/Np/2937/2006 wydanym w sprawie interpretacji prawa podatkowego
na gruncie analogicznej sytuacji, w ktérej lokal mieszkalny jak i garaz usytuowany w
budynku mieszkalnym, bedace w posiadaniu Spétki, wynajmowane byly przez Spétke na cele
mieszkaniowe osobie fizycznej. Zdaniem Urzedu, zaréwno lokal mieszkalny, jak i garaz
usytuowany w budynku mieszkalnym, winny by¢ opodatkowane wedtug stawki przewidzianej

‘dla budynkdéw mieszkalnych.

W Swietle powyzszych okolicznosci,  zdaniem wnioskodawcow  powierzchnig
przedmiotowych lokali nalezy opodatkowal wg stawki podatku od nieruchomosci wiasciwej
dla budynkéw i lokali mieszkalnych.

Ad. pytania nr 2

Zgodnie z art. 4. 1. u.p.o.l. podstawe opodatkowania stanowi, dla budynkéw lub ich
czedci - powierzchnia uzytkowa, przy czym zgodnie z art. 1 a ust. 1 pkt 5) u.p.o.l;
powierzchnia uzytkowa budynku lub jego czeéci to powierzchnia mierzona po wewnetrznej
dtugoéci $cian na wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych
oraz szybéw diwigowych; za kondygnacje uwaza sig réwniez garaze podziemne, piwnice,
sutereny i poddasza uzytkowe.

Z powyzszego wynika, ze przedmiotem opodatkowania jest réwniez powierzchnia
uzytkowa korytarzy na poszczegdlnych kondygnacjach budynku.

Zgodnie z art. 5 1. pkt. 2 u.p.o.l. zastosowanie preferencyjnych stawek podatku od
nieruchomodci jest dopuszczalne w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych lub ich czesci.
Podwyzszenie stawki jest mozliwe jedynie, jezeli budynek taki lub jego cze$¢ zostaje zajeta
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. : ' :

: &

6 Wyrok WSA w Krakowie z dnia 1.02.2011r. sygn. akt SA/Kr 1967/10



Zgodnie z pogladem NSA wyrazonym w wyroku z dnia 22 lipca 2009r, 7 budynek:
mieszkalny w catosci podlega opodatkowaniu podatkiem wedtug stawki preferencyjnej,
chyba, ze co do poszczegdlnych jego czesci zachodzg okolicznosci determinujace inng stawke
opodatkowania (zmiana sposobu Korzystania, zajecie na prowadzenie dziatalnosci

gospodarczej).

Zdaniem wnioskodawcdw, korytarz stanowigcy cze$é budynku mieszkalnego podlega
opodatkowaniu wedtug stawki podatku od nieruchomoéci wiasciwej dla budynkéw i lokal
mieszkalnych. Nie ma znaczenia okolicznos¢, ze na danej kondygnacji budynku mieszkalnego
znajdujg sie zarowno lokale mieszkalne, ktérych powierzchnia podlega opodatkowaniu
podatkiem wedtug stawki preferencyjnej, oraz lokale uzytkowe opodatkowane wedtug stawki
podwyzszonej. Korytarz nie jest bowiem przedmiotem najmu, nie ma zatem podstaw do
przyjecia ani odmiennego przeznaczenia czy sposobu Kkorzystania z korytarzy ani faktu
zajecia tej czesci budynku na prowadzenie dziatalnodci gospodarczej przez najemcéw lokali

uzytkowych.

Whnioskodawcy stojg na stanowisku, Ze cata powierzchnia korytarza powinna zostac
opodatkowana wedtug stawki preferencyjnej jako cze$¢ mieszkaniowa budynku.

W sprawie bedacej przedmictem wniosku nie toczy sie postepowanie podatkowe ani
kontrola podatkowa, postepowanie kontrolne organu kontroli skarbowej ani postepowanie
przed sgdem administracyjnym ani tez sprawa objeta wnioskiem nie zostata rozstrzygnieta co
do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli

skarbowej.

z dowodem UTiSZCZE_I’]Via optaty skarbowej,

| osku w kwocie ;—10,00 ot

7 1IFSK 460/08



PREZYDENT MIASTA KRAKOWA o Krakow, dnia 25.03.2013 1.
PD-01.3120.8.19.2012.GK

INDYWIDUALNA INTERPRETACJA PODATKOWA o }

Dziatajac na podstawie art. 14 § 11 § 3 w zw. z art. 14b § 1 ustawy z dnja 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 749) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27
grudnia 2012 r. oudzielenie pisemnej indywidualnej interpretacji przepiséw prawa

podatkowego

uznajg, ze stanowisko Wnioskodawcy polegajace na tym, ze:

1. opisane we wniosku niewyodrebnione lokale mieszkalne znajdujace sig
w posiadanin zaleznym przedsigbiorcow oferujqcych w dalszej kolejnosci ich
wynajem na krétki okres czasu nalezy -uznaé za niezajgte na prowadzenie
dzialalnoSci gospodarczej i'opodatkowaé stawks jak dla budynkéw i lokali
mieszalnych w §wietle przedstawionego stanu faktycznego jest nieprawidlowe;

2. . korytarze nie objete umowa najmu i wykorzystywane jedynie na cele mieszkalne
lub mieszane podlegaja opodatkowanlu podatkiem od nieruchomosci ‘wedhg
stawki jak dla budynkéw lub’ich czeéci mleszkalnych W sw1etlc’: przedstawionego
stanu ‘faktycznego Jest praWIdﬂ.owe ; N

UZSSADNIENIE - ®

i

Pismem z dnia 21.12.2012 1. (27.}2.2013 r.— data doreczenia)

+ P g



prawa podatkdwego w zakresie podatku od nieruchomosci. -
Wnioskodawcy przedstawili stan faktyczny wedle ktérego, sg wspdtwiascicielami

nieruchomogei w Krakowie stanowiacej dziatke zabudowang dwoma budynkami, potozonymi

" na rogu ul. 0 ) a2 :
7aden z lokali znajdujacych sie w budynku nie jest wyodrgbniony 1 nie stanowi

odrebnego przedmiotu wiasnodci. W budynku znajdujg si¢ lokale mieszkalne zajmowane

przez whadcicieli 1 przez najemcéw i sa one wykorzystywane przez nich na zaspokojenie ich
potrzeb mieszkaniowych. Pozostala czgd¢ lokali mieszkalnych udostgpniana jest obecnie
najemcom bedacym przedsigbiorcami z przeznaczeniem do ich dalszego podnajmowania
osobom trzecim na krétkie okresy czasu na cele mieszkaniowe. Lokale te skiadajg sig z pokoi,
kuchni i lazienki oraz sa wyposazone w podstawowe sprzety domowego uzytku. Weczedniegj
Jokale te byly wynajmowane na cele mieszkaniowe osobom fizycznym i ponownie mogg (bez
zadnych zmian i przerébek) by¢ wynajete w taki sposéb po ustaniu obecnie obowiazujacych
uméw najmu. W budynku znajduja si¢ takze lokale uzytkowe. Jeden z tych budynkdw jest
wpisany do rejestru zabytkdw. Zgodnie z danymi z ewidencji gruntéw i budynkow,
podstawowsg funkcja budynku pofozonego przy ul. jest funkcja
mieszkalna.

W zwiazku z preedstawionym stanem faktycznym Wnioskodawca zwrécit sie
o wykladnie przepisow art. la ust. 1 pkt 3 i art. 5 ust. 1 pkt 2 lit a Iub lit b ustawy z dnia 12
stycznia 1991 1. o podatkach i oplatach lokalnych (tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613
z pozn. zm.) poprzez odpowiedz na nastgpujace pytania:

1. czy udostepnienie czesci budynku mieszkalnego (lokali mieszkalnych,
przeznaczonych i nadajacych sig¢ do zamieszkania) przedsiebiorcy na cele
prowadzenia dzialalnodci gospodarczej polegajacej na wynajmie lokali mieszkalnych
osobom fizycznym na krétkie okresy czasu jest rownoznaczne z faktycznym zajgciem
jej na prowadzenie dzialalnodci gospodarczej w rozumieniu art. 5 ust. ] pkt 2 lit. b
w.p.0.l.?

2. jaka stawka nalezy opodatkowaé korytarz w budynku mieszkalnym, jezeli na dane]
kondygnacji znajduje si¢ zaréwno lokal mieszkalny, jak i lokal uzytkowy?

Whnioskodawea przedstawil - wlasne - stanowisko- w. sprawie - oceny prawnej . .

przedstawionego zdarzenia przysztego zakresie pytanie pierwszego, przywotujac art. 2 ust. 1
pkt 2 wp.o.l, zgodnie z ktérym opodatkowaniu podatkiem od nieruchomo$ci podlegaja
budynki lub ich czesci. W dalszej kolejnosei przywolat definicj¢ budynku z art. 1a ust. 1 pkt 1
aup.ol, zgodnie z ktéra jest nim obiekt budowlany w. rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, ktory jest trwale zwiazany z gruntem, ‘wydzielony z przestrzeni za pomoca
przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach. . i . '

. Whnioskodawca wskazal, ze u.p.o.l. réznicuje :stawki podatku od ni_emqhqmos’c_i_dla

l_ budynkéw. W art. 5 ust. 1 pkt 2 tej ustawy okredlone sq gorne -granice stawek m..In- dla: : :

budynkéw mieszkalnych lub- ich czgde, budynkéw - lub ich czgéci -zwiazanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz budynkéw mieszkalnych lub ich czesci
- zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej. . i s = eoimaie

sa

Ustawa podatkowa nie zawiera definicji wymienionych _roculz.aj'c’;w budynké\i;v' priéz co

Pt ';k@éliﬁkacja “budynkéw. do okreslonej kategorii -w celu -ustalenia. wlasciwej : stawki

opodatkowania wywolije watpliwosci. ‘Stosownie do art. 21 ustawy z dnia 17 maja 1989 To

“Prawo --geodezyjne i kartograficzne podstawe _planowania gospodarczego, planowania -

przéstrzénnego, wymiaru podatkéw i $wiadezety, oznaczenia® nieruchomodei w- ksiegach

‘wszyscy reprezentowani prze pelnomocnika
Adukatail zwrocili sie o wydanie indywidualnej interpretacji przepisow
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V\'Ieczystych statystykl publicznej 1 gospodarki nieruchomosciami stanowig dane zawarte
wewidencji gruntow 1 budynkoéw. W zwiazku z tym zdaniem Wnioskodawcow,
opodatkowanie budynku lub jego czgsci stawkq przewidziang dla budynkéw mieszkalnych
jest mozliwe, jezeli w ewidencji gruntéw i budynkow budynek okreslony zostal jako
mieszkalny. Takie stanowisko jest powszechnie akceptowane przez sady i organy podatkowe,
Sytuacja taka ma miejsce w ninigjszej sprawie, zdaniem Wnioskodawcdw budynki przy ul.
budynkami mieszkalnymi.
Z art. 5 up.ol. wynika, Ze opodatkowaniu stawkg wlasclwq dla budynkow

zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej podlegaja wszystkie budynki bedace

w posiadaniu pIZGdSIQbIOI‘C)/, za wyjatkiem jednak budynk6w mieszkalnych, chyba, ze
budynki te lub ich czgsci sg zajgte na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

W sytuacji, gdy cze$¢ budynku mieszkalnego (lokal mieszkalny, przeznaczony
1nadajgcy si¢ do zamieszkania) zostaje udostgpniona przedsigbiorcy, ktéry prowadzi
dziafalno$¢ gospodarczg polegajaca na wynajmowaniu lokali na krotkotrwate okresy,
zastosowanie podwyzszone] stawki jest mozliwe jedynie, jezeli przyjmiemy, ze lokale te sg
zajete na prowadzenie dziafalnosci gospodarczej, a tak sytuacja zdaniem Wnioskodawcow
w sprawie nie zachodzi.

Whnioskodawcy przytoczyli wyrok NSA z 7 pazdziernika 2011 r. , sygn. akt II FSK
620/2010, zgodnie z ktérym ,Zajecie budynku lub jego cze$ci na okreslong dziatalno$é
gospodarczg musi (...) oznacza¢ faktyczne wykonywanie w nim okrelonego rodzaju
dziatalnosei”. Z kolei z wyroku z dnia 11 sierpnia 1992 r. sygn. akt SA/Wr 650/92 jak podaja
Wnioskodawcy wynika, ze zajgcie budynku mieszkalnego na prowadzenie dziatalnosci
gospodarcze] wymaga, aby czg$¢ budynku mieszkalnego byla przeznaczona dal prowadzenia
W niej dzialalnosci gospodarczej z wylaczeniem funkeji mieszkalnych i innych, zwiazanych
z zamieszkiwaniem w budynku,

W niniejszej sprawie najemcy lokali mieszkalnych, prowadzacy dzialalno$é
gospodarcza polegajaca na wynajmowaniu osobom trzecim lokali, pomimo prawa do
zaleznego posiadania tych lokali w ogole ich fizycznie nie zajmuja. Z wyroku NSA z dnia 22
lipca 2009 r. sygn. akt II FSK 460/08 wynika, ze ,,azeby budynek mieszkalny mogh by¢
opodatkowany stawka wlasciwa dla budynkéw zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, musi by¢ zatem zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, a nie tylko
znajdowac si¢ w posiadaniu przedsigbiorcy. To samo odnosi do czeéei budynku mieszkalnego
zaj¢tego na poradzenie dzialalnodei gospodarczej”. Lokale w budynku przy ul. Sw.
Tomasza/Szpitalne] zajmuja natomiast osoby ﬁzyczne nieprowadzace dziatalnosci
gospodarczej (podnajemcy) na cele mieszkaniowe, ™ o R

Z cytowanego wyzej wyroku NSA z 22 lipca 2009 r. wynika takze, ze przedsiebiorca
prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza polegajaca na budowaniu na .wlasnym gruncie

budynkéw mieszkalnych na podstawie umow z przyszlymi wlascicielami lokaléw |
wyodrgbnionych .w tych budynkach, jest uprawniony do stosowania- preferencyjnej stawki.

podatku od nieruchomosci przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a u.p.0.l. w odniesieniu do

- lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych i garazy, w okresie od zakofczenia budowy do”
- sprzedazy. Uzasadnieniem takiego stanowiska- jest to,  ze lokale takie nie -sg zathe 2t
_prowadzenie dzialalnosci gospodar(,zq “Opisana sytuaCJa ma cechy zbiezne ze stanem: =
~faktycznym przedstawionym przez Wmoskodawcow gdyz w_obu przypadkach lokale
- mieszkalne sg wykorzystywane w dma%alnosc; gospodarczeJ (w jednym przypadku do.
- sprzedazy w drugim -do wynajmu) -co nie- oznacza, ze sa- zajete- na prowadzenie- ‘tej -

dziatalnosci. Jest wigc to sytuacja odmienna od takiej, w ktérej przedsiebiorca prowadzitby w

. danym lokalu np ‘biuro sprzedazy Jub biuro posredmctwa meruchomo’“am W zwigzku z-tym -
Whioskodawcy twierdza, Ze lokale mieszkalne nie sa zajmowane na prowadzeme dziatalnosci <
. ‘gospodarcze], co najwyzej sg zwiazane z tg dzialalnodcia. Przy - czym_p_p;]qcre ~zajetych na == -



prowadzeni dziatalnosci gospodarczej” ma zakres oczywiscie wezszy niz pojecie
»Zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza”.

Dodatkowo Wnioskodawcy powolujg sie na pismo Urzedu Miasta w Lublinie
z17.06.2006 r. Fn.3110/Np/2937/2006 w sprawie interpretacji prawa podatkowego, gdzie
wsytuacji w ktorej lokal mieszkalny jak 1 garaz usytuowany w budynku mieszkalnym,
bedacy w posiadaniu Spoétki, byt wynajmowany przez Spotke na cele mieszkaniowe osobie
fizycznej organ podatkowy uznal, ze zaréwno lokal mieszkalny jak i garaz, winny by¢
opodatkowane wg stawki wiasciwej dla budynkéw mieszkalnych.

Dlatego zdaniem Wnioskodawcdw powierzchnie lokali opisanych we wniosku nalezy
opodatkowaé wg stawki jak dla budynkdéw i lokali mieszkalnych.

Odnoénie drugiego pytania Wnioskodawcy przytaczajg tre$é art. 4 ust. 1 u.p.o.l.
zgodnie z ktérym podstawe opodatkowania stanowi dla budynkéw lub ich czesci —
powierzchnia uzytkowa, przy czym zgodnie z art. la ust. 1 pkt 5 u.p.o.l. powierzchnia
uzytkowa budynku lub jego czesci to powierzchnia mierzona po wewnetrznej dhugosci scian
na wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow
dizwigowych; za kondygnacje uwaza si¢ réwniez garaze podziemne, piwnice, sutereny
i poddasza uzytkowe. Z tego wynika zatem, ze przedmiotem opodatkowania jest réwniez
powierzchnia uzytkowa korytarzy na poszczegdlnych kondygnacjach budynku.

Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 u.p.o.l. zastosowanie preferencyjnych stawek podatku od
nieruchomosci jest dopuszczalne w odniesieniu do budynkdéw mieszkalnych lub ich czesci.
Podwyzszenie stawki jest mozliwie jedynie, jezeli budynek taki lub jego cze$¢ zostaje zajeta
na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej. W tym miejscu wnioskodawcy ponownie
przytoczyli stanowisko wynikajace z wyroku NSA z 22 lipca 2009 r. sygn. akt II FSK 460/08
zgodnie z ktérym budynek mieszkalny w catoscl podlega opodatkowaniu podatkiem wedtug
stawki preferencyjnej, chyba, ze co do poszczegdlnych jego czesci zachodza okolicznosci
determinujgce inng stawke¢ opodatkowania (zmiana sposobu korzystania, zajecie na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej).

Zdaniem Wnioskodawcow, korytarz stanowigcy cze$¢ budynku mieszkalnego podlega
opodatkowaniu wedlug stawki podatku od nieruchomosci whasciwej dla budynkow i lokali
mieszkalnych. Nie ma znaczenia okoliczno$¢, ze na danej kondygnacji budynku
mieszkalnego znajdujg si¢ zarwano lokale mieszkalne, ktérych powierzchnia podlega
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci wedlug stawki preferencyjnej oraz lokale
uzytkowe opodatkowane wedtug stawki podwyzszonej. Korytarz nie jest bowiem
przedmiotem najmu, nie ma zatem podstaw do przyjecia ani odmiennego przeznaczenia czy
sposobu korzystania z korytarzy ani faktu zajecia tej cze$ci budynku na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej przez najemcow lokali uzytkowych.

Whnioskodawcy stojg na stanowisku, ze cala powierzchnia korytarza powinna zostaé
opodatkowana wedtug stawki preferencyjnej jako cze$é mieszkaniowa budynku.

1. Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613 z pdzn. zm. — dalej: u.p.o.l.) opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci podlegajq grunty, budynki lub ich czescei, budowle lub ich czesci
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Podatnikami podatku od nieruchomosci
sa miedzy innymi osoby fizyczne, bedgce wiascicielami nieruchomosci lub obiektéow

- budowlanych (art. 3 ust. 1 pkt 1 u.p.0.l.). Podstawg opodatkowama Wla budynkéw lub ich

czesci stanowi powierzchnia uzytkowa (art. 4 ust. 1 w.p.o.l.). W art. 5 ust. 1 pkt 2 u.p.o.l
- ustawodawca przewidzial rézna wysokos¢ stawek podatku miedzy innymi dla
e budynkéw lub ich czedci mieszkalnych a takze dla




e budynkow lub ich czgsci zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz
od budynkéw mieszkalnych Iub ich czedci zajetych na prowadzenie dzialalnosci
gospodarcze;j.

Jak podaje Wnioskodawca budynki bedace przedmiotem opodatkowania majg
charakter mieszkalny. Co do zasady powinny by¢ zatem opodatkowane wedtug stawki
przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a u.p.ol. Konieczno$¢ opodatkowania lokalu
mieszkalnego stawkg wyzszg przewidziang w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit b u.p.o.l. zaistniataby
w sytuacji gdy lokal bytby zajety na prowadzenie dziatalnodci gospodarcze;.

Przy czym pojecie budynkéw lub ich czesci ,,zajetych na prowadzenie dziatalnoéei
gospodarczej” rozumie si¢ wezej od pojecia budynkdéw lub ich czesci ,zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej" (wyrok NSA z dnia 16 grudnia 2009 r. sygn. akt
Il FSK 667/09, LEX nr 550099, wyrok WSA w Bydgoszczy z dnia 17 sierpnia 2011 r. sygn.
akt I SA/Bd 268/11, LEX nr 920025, wyrok WSA w Lublinie z dnia 22 wrzesnia 2010 r.
sygn. akt I SA/Lu 297/10, LEX nr 749388 czy wyrok NSA z dnia 12 kwietnia 2012 r. sygn.
akt II FSK 1771/10, LEX nr 1217203). W wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Szczecinie z dnia 01 czerwca 2011 r. sygn. akt I SA/Sz 164/11 (LEX nr 821364) wprost
wynika, ze ,Azeby budynek mieszkalny mdgt by¢ opodatkowany stawkq wiasciwg dla
budynkéw zwiqzanych z prowadzeniem dzialalnosSci gospodarczej, musi byé zajety na
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, a nie tylko znajdowaé sie w posiadaniu
przedsigbiorcy. To samo odnosi si¢ do czesci budynku mieszkalnego zajetego na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej.”

Z dotychczasowego orzecznictwa sadow administracyjnych wynika zatem, iz budynek
lub jego czg$¢ ,,zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej™ to taki w ktérym faktycznie
Jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza. Nie wystarczy wige sam fakt posiadania takiego
budynku lub jego czesci przez przedsigbiorcg (jak w przypadku przestanki ,,zwigzania
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg™).

Z, przedstawionego przez Wnioskodawcow stanu faktycznego wynika, ze czesé lokali
(niewyodr¢bnionych 1 niesamodzielnych) znajdujacych si¢ w budynku o charakterze
mieszkalnym jest wynajmowana innym podmiotom — przedsigbiorcom. Przedsicbiorcy Ci
wynajmuja przedmiotowe lokale osobom trzecim na krétkie okresy czasu w celach
mieszkaniowych. W celu odpowiedzi na pierwsze pytanie postawione we wniosku nalezy
zatem rozwazy¢ czy w takim stanie faktycznym mozna uznaé, ze cze$¢ budynku
mieszkalnego jest zajgta na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

W art. 1a ust. 1 pkt 4 u.p.o.l. w zakresie definicji dziatalnosci gospodarczej zawarto
odestanie do przepisow ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej
(tj. Dz. U. z 2010 Nr 220, poz. 1447 z pézn. zm.). Zgodnie z art. 2 tej ustawy dziatalnoscia
gospodarczg jest zarobkowa dzialalno$¢ wytworcza, budowlana, handlowa, ustugowa oraz
poszukiwanie, rozpoznawanie 1 wydobywanie kopalin ze z16z, a takze dziatalno$¢ zawodowa,

wykonywana w sposob zorganizowany i ciagly.

Jak wspomniano weczesnie] dziatalno$§¢ gospodarcza najemcdw polega na
kréotkoterminowym wynajmie lokali na cele mieszkaniowe.

W rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 24 grudnia 2007 r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) (Dz. U. z 2007 r. Nr 251, poz. 1885 z pdzn. zm.)
wyodrebniono Dziat 55 ,,Zakwaterowanie”, ktéry obejmuje ,,zapewnienie krétkotrwatego
pobytu turystom i pozosta%ym podréznym oraz zakwaterowania na dtuzszy okres studentom,
osobom pracujacym i pozostatym osobom”, . :

W PKD wyodrebniono rowniez podklase 55.20.Z ,,Oblekty noclegowe turys’[yczne
i miejsca krotkotrwatego zakwaterowania”, ktéra ,,obejmuje zapewnienie zakwaterowania -
w cyklu dziennym lub tygodniowym w specj alnie wydzielonych umeblowanych pokojach lub



pomieszczeniach umozliwiajacych mieszkanie, przygotowywanie positkow oraz spanie lub
7z warunkami do gotowania lub wyposazonymi kuchniami. Moga to by¢ pokoje, apartamenty
lub mieszkania w budynkach wielopigtrowych lub zespotach budynkow, domki letniskowe
lub domki kempingowe. Moga byé zapewnione minimalne ustugi towarzyszgce
zakwaterowaniu.”

Istota $wiadczenia takich rodzajow dziatalnodci, w tym dziatalnosci prowadzonej
przez najemcow lokali w niniejszej sprawie, jest posiadanie lokalu, ktéry moze by¢ wynajety
turystom lub innym osobom w celach mieszkaniowych. Podmiot prowadzacy taka dziatalno$c
nie moze zajmowaé fizycznie lokalu, ktory ma byé przedmiotem najmu. Oferujac jednak
lokal do wynajecia, musi taki posiadaé, tak aby w przypadku klienta zainteresowanego
skorzystaniem z oferty krotkoterminowego wynajmu, mogl wywiazac si¢ z umowy z takim
klientem.

W tym miejscu, w §lad za uchwala Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie
7 dnia 27 lutego 2012 r., sygn. akt II FPS 4/11 (www.orzeczenia.nsa.gov.pl), nalezy
zaznaczyé, ze ,Podatek od nieruchomodci zalicza sie do podatkéw o charakterze
majatkowym. W polskim systemie opodatkowania posiadania majatku wysoko$¢ stawek dla
budynkéw lub ich czedcei zréznicowano w zaleznodcei od sposobu ich wykorzystania.

Generalnie, w polskim systemie prawa podatkowego preferencje przyznano
budownictwu mieszkaniowemu i zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli. W wielu
ustawach podatkowych znalazto to swoj normatywny wyraz, np. wygaszane ulgi na zakup
mieszkan oraz zwolnienie dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosdci pod warunkiem
wydatkowania dochodu na cele mieszkaniowe - w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych;
obnizona stawka podatku od towaréw i ustug w budownictwie mieszkaniowym (realizacja
programu budownictwa spolecznego); ulga mieszkaniowa w podatku od spadkow i darowizn.

W podatku od nieruchomosci realizacja tej preferencji wyraza si¢ w tym, ze domy
i lokale mieszkalne sa opodatkowane wedtug stawek najnizszych. W art. 5 ust. 1 pkt 2 it a/
analizowanej ustawy z dnia 12 stycznia 1991 1. ustawodawca przewidzial nizsza stawke
podatkowa dla podatnikow posiadajacych majatek przeznaczony do celéw mieszkalnych w
stosunku do oséb, ktére na przyklad zajmuja budynki na prowadzenie dzialalnosci
gospodarczej i podlegaja w mysl art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b/ tej ustawy opodatkowaniu wedhug
stawek najwyzszych.”

Zatem wykladnia pojecia ,,zajgte na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze]” uzytego
w ustawie o podatkach i oplatach lokalnych powinna uwzglednia¢ nie tylko jezykowe
znaczenie stowa ,,zajete” (wedtug ,,Malego Stownika Jezyka Polskiego™ pod red. E. Sobol,
wyd. PWN, Warszawa 1997 stowo ,,zajac” oznacza nie tylko ,,zapemié, wypehic¢ soba lub
czym$ jaka$ przestrzen, powierzchnig czegos”, ale takze ,,wzia¢ w posiadanie, we wiadanie,
zagarnaé dla siebie” czy ,,zarezerwowac jakies miejsce”), ale takze cel jakim kierowal sig
ustawodawca formulujac dane przepisy.

Skoro lokale wskazane we wniosku znajduja sie w posiadaniu przedsigbiorey, i to on
nimi dysponuje tj. utrzymuje w gotowosci do wynajecia na krotkie okresy czdsu w celach
mieszkaniowych to nalezy uzna¢, ze w tym konkretnym przypadku sa one zajete na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej i beda podlegaly opodatkowaniu' nie stawka
preferencyjna przeznefczonq dla budynkéw lub ich czesci mieszkalnych, ale wyzsza stawka
~jak dla budynkéw lub ich czedei mieszkalnych zajetych na prowadzenie dziatalnodcei
gospodarczej. ' : C - : -

Odmienne stanowisko w odniesieniu do stanu faktycznego gpisa'nego we wniosku
prowadzitoby do wypaczenia przyjetych przez ustawodawcg rozwiazan w zakresie preferencii
podatkowych mieszkalnych budynkéw lub ich czgécl. Dziatalnosé gospodarcza prowadzona
przez najemcow budynku jest bardzo zblizona do dziatalnodci hotelarskiej. Lokale sa




przeznaczone do wynajmu na krotki okres czasu i chociaz ze stanu faktycznego nie wynika,
zeby poza samym wynajmem $wiadczone byly dodatkowe hotelarskie ustugi np. ustugi
pralnicze, czy zwiazane z wyzywieniem to jednak oferta jest zblizona do tych oferowanych
w hotelach.

W opinii organu podatkowego, ustawodawca przewidujac preferencyjne stawki dla
budynkéw mieszkalnych mial na uwadze nieruchomosci przeznaczone do petnienia funkcji
mieszkalnych w rozumieniu stalego ewentualnie dtugotrwatego zamieszkiwania w lokalu,
Funkcja, ktorg peinig lokale opisane we wniosku wymyka si¢ spod typowej funkcji
mieszkalnej, a nosi znamiona regularnej dziatalnosci gospodarczej zblizonej do ustug
hotelarskich. W takim przypadku stosowanie preferencyjnej stawki —stawialoby
w uprzywilejowanej sytuacji podmioty $wiadczace tego rodzaju ustugi w stosunku do
przedsigbiorcow prowadzacych hotele, pensjonaty czy oferujace do wynajmu domki
letniskowe itp.

Argumentacji przedstawionej powyzej nie przeciwstawiaja si¢ wnioski plynace
z interpretacji przepisow prawa podatkowego Prezydenta Miasta Lublina z dnia 17.06.2006 r.
Fn.3110/Np/2937/2006, na ktéra powotuje sie Peilnomocnik Wnioskodaweow. Ze stanu
faktycznym bedacym przedmiotem interpretacji Prezydenta Miasta Lublina nie wynika
natomniast, zeby spotka ktora wynajela lokal mieszkalny osobie fizycznej trudnita sie
dzialalnoscia polegajaca na krotkoterminowym wynajmie lokali w celach mieszkalnych. Fakt
ten znaczaco odroznia stan faktyczny zaistniaty w niniejszej sprawie od tego bedacego
przedmiotem interpretacji Prezydenta Miasta Lublina. Zaréwno w doktrynie jak
lorzecznictwie podkresla sig, ze lokale mieszkalne znajdujace sie w posiadaniu
przedsigbiorcy wynajmowane np. wlasnym pracownikom korzystaja z preferencyjnej stawki
jak dla budynkéw lub ich czgsci mieszkalnych. Jednak w takich sytuacjach nie ulega
watpliwoscl, ze zachowana jest funkcja mieszkalna takich lokali (wynajem takich lokali nie
stanowi podstawowej dziatalnosci gospodarczej wynajmujacego).

W sytuacji gdy przedsigbiorca oferuje na rynku lokale mieszkalne do wynajecia na
krotki okres czasu i jest to jego podstawowy profil dziatalnosci ich funkcja mieszkalna
ustgpuje funkeji polegajacej na zwiazaniu i zajeciu tych lokali (kwestia rozumienia pojecia
»zajecia” lokali na prowadzenie dzialalnodci gospodarczej w odniesieniu do stanu
faktycznego ktory zaistnial w niniejszej sprawie zostala wyjasniona wczesniej) na
dzialalnoscig gospodarcza,

Odnoszace sig do wnioskéw ptynacych z powolywanego we wniosku wyroku NSA
222.07.2009 r. sygn. akt II FSK 460/08 w pierwszej kolejnosci nalezy podkresli¢, ze zostat
wydany w oparciu o zupelnie inny stan faktyczny niz opisany w niniejszej sprawie. Gtéwnym
problemem byla bowiem mozliwo$¢ opodatkowania réznymi stawkami wyodrebnionych
lokali o przeznaczeniu innym niz mieszkalne znajdujacych sie¢ w budynku mieszkalnym.
Wyrok ten spotkat si¢ z krytyka (Grzegorz Dudar — »Opodatkowanie budynkéw mieszkalnych
znajdujacych si¢ w posiadaniu przedsigbiorcy — glosa do wyroku NSA z 22 lipca 2009 r.
(sygn. akt IT FSK 460/08), opubl. w ,Przeglad Podatkéw Lokalnych i Finansow
Samorzadowych Nr 10(104) pazdziernik 2009 r.), a tezy z niego plynace przestaly by¢
aktualne wraz z podjeciem przez Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie w skladzie
7 sedziow uchwaty w dniu 27 lutego 2012 r.( sygn. akt I1 FPS 4/11).

W zwiazku z powyzszym stanow1sko Wmoskodawcow zgodme z ktérym opisane we
wniosku niewyodrebnione lokale mieszkalne znajdujace sig- w “posiadaniu zaleznym
przedsigbiorcow oferujacych w dalszej kolejnosci ich wynajem na krotki okres czasu nalezy
uzna¢ za niezajgte na prowadzenie dziatalnodci gospodarczej i opodatkowaé stawka jak dla -
~ budynkéw i lokali mieszalnych jest nieprawidtowe. Organ podatkowy stoi na stanowisku, ze



przedmiotowe lokale nalezy uznaé za zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;
1 powinny by¢ opodatkowane najwyzszg stawka podatku od nieruchomosci.

2. Odnoénie drugiego pytania zadanego przez Wnioskodawcow nalezy jeszcze raz
przytoczy¢ art. 2 ust. 1 u.p.o.l. zgodnie z ktérym opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlegajg grunty, budynki lub ich czegsci, budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej. Podatnikami podatku od nieruchomosci sa migdzy innymi osoby
fizyczne, bedace wihascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych (art. 3 ust. 1 pkt |
u.p.o.l.). Podstawe opodatkowania dla budynkéw lub ich czes$ci stanowi powierzchnia
uzytkowa (art. 4 ust. 1 u.p.o.l.). W art. 5 ust. 1 pkt 2 u.p.o.l. ustawodawca przewidziat rozng
wysokosé stawek podatku miedzy innymi dla:

e budynkdw lub ich czedci mieszkalnych a takze dla
e budynkdow lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz
od budynkéw mieszkalnych lub ich czegéci zajetych na prowadzenie dziatalnosci

gospodarczej.

W art. 3 ust. 4 wp.o.l. uregulowano sytuacje, w ktorej nieruchomos$é lub obiekt
budowlany stanowi wspotwlasnos¢ lub znajduje sig w posiadaniu dwoéch lub  wiecej
podmiotéw. Wtedy nieruchomosé stanowi odrebny przedmiot opodatkowania, a obowiazek
podatkowy od nieruchomosei lub obiektu budowlanego cigzy solidarnie na wszystkich
wspotwiascicielach lub posiadaczach (z zastrzezeniem ust. 5). Zgodnie z ustgpem 5
cytowanego przepisu jezeli wyodrebniono whasnosé lokali, obowiazek podatkowy w zakresie
podatku od nieruchomoscei od gruntu oraz czescei budynku stanowiacych wspdtwlasnos¢ ciazy
na wilascicielach lokali w zakresie odpowiadajgcym czgdciom ulamkowym wynikajacym ze
stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej calego budynku. Nalezy
jednak podkresli¢, ze szczegdlne -regulacje dotyczace opodatkowania czgsci wspdlnych
(zawarte w ust. 5) dotycza sytuacji, gdy wyodrgbniono wiasnos¢ lokali w budynku.

W niniejszej sprawie jak podaje Wnioskodawca w budynku nie wydrgbniono
jakiegokolwiek lokalu.

Ze stanu faktycznego nie wynika réwniez aby najemcy lokali wynajmowali rowniez
czesci wspolne budynku tj. korytarze.

Natomiast w przypadku gdy korytarz prowadzi zaréwno do lokali mieszkalnych jak
i zajetych na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej i nie mozna rozgraniczyé czy fizycznie
wydzieli¢ tych czesci korytarza, nalezy uznaé, ze powinny podlega¢ opodatkowaniu stawka
jak dla budynkdéw lub ich czedci mieszkalnych.

Przyjmujac zatem rozwazania dotyczace koniecznosci zajecia czesci budynku
mieszkalnego na dziatalno$¢ gospodarczg aby zasadne bylo uiszczanie podatku wediug
najwyzsze] stawki — przedstawione w interpretacji przepisdéw w zwigzku z pierwszym
pytaniem, nalezy uznaé¢ ze w przedstawionym stanie faktycznym brak jest przestanek do

uznania ze korytarz nie objety umowa najmu- jest zajety na prowadzenie dziatalno$ci-

gospodarczej.
W zwigzku z tym stanowisko Wnioskodawcow zgodnie z ktérym korytarze nie objete

umowg najmu podlegajg opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci wedtug stawki jak dla
budynkow lub ich czesci mieszkalnych w $wietle przedstawionego stanu faktycznego nalezy
uzna¢ za prawidiowe. .
Na indywidualna interpretacje podatkowa zgodnie z art. 14c § 3 Ordynacji podatkowe;
przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie, zlozona za
posrednictwem Prezydenta Miasta Krakowa, adres: Wydzial Podatkéw i Optat Urzedu Miasta
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Krakowa, Al. Powstania Warszawskiego 10, 31-549 Krakow, wniesiona po uprzednim
wezwaniu na piSmie organu, ktéry wydal interpretacje do usunigcia naruszenia prawa
w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedzial si¢ lub mogt si¢ dowiedzie¢ o jej
wydaniu., Skarge wnosi sig w dwéch egzemplarzach w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielil
odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dnia od dnia wniesienia tego wezwania.

Otrzymujg:
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