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WNIOSEK O WYDANIE INDY WIDUALNEJ INTERPRETACJI PRZEPISOW

PRAWA PODATKOWEGO

Na podstawie art. 14 j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005 r.
nr-8 poz. 60 z pdzn. zm.), -dziatajac w imieniu Spoétki pod firmg . ZWracamy sie z
wnioskiem - o0 wydanie indywidualnej interpretacji przepisow pra{?va podatkowego w nastepujacej

sprawie:
Stan faktyczny

Spoétka . (dalej: Spéika) w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej zajmuje
si¢ m.in. budowg osiedli mieszkaniowych (dziatalno$¢ developerska). W zlokalizowanych na takich
osiedlach budynkach mieszkalnych, obok lokali mieszkalnych wraz z przynaleznymi do nich
komérkami lokatorskimi, “ustanawiana jest odrgbna wilasno$¢ lokali o innym przeznaczeniu niz

mieszkalne tj. lokali uzytkowych, komérek lokatorskich oraz garazy, ktérych wspotwiasciciele, w

zaleznosci od ich powierzchni uzytkowej, dokonuja podziahu do wytacznego korzystania (quad usum)

. pewnej, fizyozmie wydziclonej czedel. W kaudym z tych budynkow, ponad 50% ich calkowite

pO'wierzchni uZytkoWej, przeznaczone jest na cele mieszkaniowe. Spotka pozostaje wiascicielem

s Wzniesionych - budynkow i odpowredmo w1a50101elem quz uzytkownlklem wieczystym gruntu na

i ktorym posadowione sa te budynkl a po ustanow1en1u plelwszej odrebnej whasnosci lokalu i jego
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_omentu splzedazy wszystklch wyodrquonych W ramaoh tych budynkow lokah i
h z tymi lokalami udzialéw w nieruchomosci wsp6lnej tj, w szczegélnosci udziatow w
wiasnoéci gruntu badZz w prawie uzytkowania wieczystego. Co istotne, Spofka nie
-kbfzyéfuje zadnego lokalu wyodrebnionego z przedmiotowych budynkdéw, ani Zadnej czgsci tych

cow, w ramach przystugujacych Spélce udziatoéw, do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.
»ytanie Spolli:

Czy w okresie, w ktérym Spélka pozostaje whascicielem (wspotwiascicielem) samodzielnych lokali 0
innym przeznaczeniu niz mieszkalne, wyodrgbnionych z budynkéw mieszkalnych tj. komorek
16kat0rskich, lokali uzytkowych oraz garazy, a takze gruntu na ktdrym posadowione éq te budynlki,
" powinny by¢ opodatkowane odpowiednio wedlug stawki wlasciwej dla budynkéw mieszkalnych

(lokale) oraz wedlug stawki dla pozostalych gruntéw (grunt)?
Stanowisko Spolki:

Zdaniem Spotki znajdujace sig w budynku mieszkalnym komdrki lokatorskie, lokale uzytkowe oraz
garaze, stanowigce przedmiot odrebnej wiasnodci lokalu, podlegaja opodatkowaniu wedlug stawki
wlasciwej dla budynkéw mieszkalnych, natomiast grunt na ktérym posadowiony. jest budynek, w

ktérym wyodrebniono przedmiotowe lokale, wedtug stawki dia gruntéw pozostatych.

Zgodnie z trescig art. 2 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991r. - Dz.
U. Nr 9 poz. 31 z pbzn. zm. (dalej: Ustawa) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja

nastepujace obiekty budowlane lub nieruchomosci:

1. grunty,
@- =2, budynki lub ich czesci,

3. budowle lub ich czgsci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Z kolei w. art. 5 ust. 1 i ust 2 Ustawy wskazano stawki podatku od nieruchomoéci. Z tresci tego
przepisu wynika, ze przy okresleniu wysokosci stawek rada gminy moze réznicowaé ich wysokos¢ dla
poszezegdlnych rodzajdw podmiotow opodatkoﬁfania, uwzgledniajac przy tym ich lokalizacje, rodzaj
prowadzonej dziatalnoéci, rodzaj zabudowy, przeznaczenie i Sposéb wykorzystania gruntu.
Jednoczesnie w przepisie tym dokonano wyraznego rozréznienia wysokosei stawek stbsowa.nych w

odniesieniu do budynkéw lub ich czesci:

> mieszkalnych (pkt 2 lit. a Ustawy),
> zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej oraz budynkéw mieszkalnych lub ich

czegsci zajetych na prowadzenie dziatalnodci gospc;de{i'czej' (pkt 2 lit. b Ustawy).
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porz)ahdzema Mlms‘ua ROZWOJU Reglonalnego 1 Budowmctwa z dn. 29 marca 200 lr w
dencjl gruntéw i budynkéw (Dz. U. 2001r. Nr 38, poz. 454) przynalezno$é budynku do
"dnlego rodzaju (w tym do budynkéw mieszkalnych) ustala sie zgodme z zasadami
'kacjlz Srodkéw Trwalych, wprowadzonej na podstawie przepiséw o statystyce publicznej. W
QJZeniu Rady Ministréw z dnia 10 grudnia 2010r. w sprawie klasyfikacji $rodkéw trwalych
: 2010 Nr 242, poz. 1622) oraz w Rozporzadzeniu Rady Mmlstrow z dnia 30 grudnia 1999r. w
‘praW].e Polsk1ej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (Dz. U. Nr 112 poz. 1316 ze zm.) wskazano z
Olel iz pod pojeciem budynku mieszkalnego nalezy rozumiec¢ obiekt budowlany, ktérego co najmmej
po}owa catkowitej powierzehni uzytkowej wykorzystywana jest na cele mieszkalne. Z kolei przez
budynek niemieszkalny nalezy rozumie¢ obiekt budowlany wykorzystywany giowme dla potrzeb
mem1eszka}nych.

Ponadto zgodnie ze stanowiskiem NSA wyraZonyfn w orzeczeniu z dn. 22 lipca 2009r. (sygn. akt II
FSK 460/08) o tym czy dany budynek jest budynkiem mieszkalnym, czy tez budynkiem o innym

przeznaczeniu niz mieszkalne, decyduja jego cechy oraz sposob wykorzystania. Brak w zwiazku z tym

podstaw normatywnych do uznania, ze znajdowanie sig W budynku mieszkalnym pomieszczen

nieprzeznaczonych bezposrednio do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych moze wplywaé na

zakwalifikowanie takiego budynku jedynie jako ,,czgsciowo mieszkalnego” .

W konsekwencji powyzszego nalezy zauwazy¢, iz dany budynek moze zostac zaklasyfikowany do
grupy mieszkalnych lub niemieszkalnych w zaleznosei od tego jaki jest stosunek jego powierzchni

uzytkowej wykorzystywanej na cele mieszkalne do powierzchni przeznaczonej na cele niemieszkalne.

Nalezy przy tym podkresli¢, iz ze wskazane]j definicji budynku mieszkalnego oraz z przytoczonego
wyroku NSA wyraznie wynika, ze przeznaczenie czedci lokali znajdujacych si¢ w budynku
mieszkalnym na cele inne niz iaspalcajanie potrzeB ‘mieszkaniowych jest- dopusz'c'zalng i w
konsekwencji takiego dzialania budynek nie traci statusu budynku mieszkalnego o ile tylko zostanie
zachowany warunek, iz co najmniej potowa catkowitej powierzchni vzytkowej tego budynku jest
wykorzystywana na cele mieszkalne. Niezaleznie od powyzszego, o tym czy budynek posiada

przymiot mieszkalnego decyduja takze jego cechy i sposob-wykorzystania.

Z kolei pod pojeciem powierzchni uZytkow:aj ‘budynku lub jego czgdci nalezy rozumie¢ — zgodnie z
tredcig art. la ust. 1 pkt 5 Ustawy — powierzchni¢ mierzona po wewngtrznej dlugosci Scian na
wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szyb6w dzwigowych,

gdzie za kondygnacjg uwaza si¢ réwniez garaze podziemne, piwnice, sutereny i poddasze uzytkowe.

W konsekwencji powyzszego w sytuacji, gdy Spélka jest whadcicielem budynkli, ktérego co najmniej

polowa powierzchni uzytkowej (okreslona zgodnie z treéciq art. la ﬁ_st. 1 pkt 5 Ustawy) jest
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e;naczenie niz mieszkalne. W $wietle art. 3 ust. 1 Ustawy, wlasno$é moze mieé wplyw na
talenie zakresu podmiotowego opodatkowania podatki'em od niernchomogci, jednakze zaden przepis
lze_;l'éZnia roznicowania wysokosci stawki podatku od waloru bycia wlascicielem, Iub - w
z ieéc’ﬁﬁoéci - od mozliwoéci ustanowienia odrgbnej wlasnodei lokalu w budynku mieszkalnym.
>0dobny poglad wyrazit réwniez WSA w Gdanisku w orzeozeniu z dnia 10 maja 2011r. (sygn. akt I
‘SA/Gd 211/11), gdzie wskazal, iz fakt, 7e lokal mieszkalny i piwnica nie bedgca pomieszczeniem

przynaleznym, a stanowiaca odrebny przedmioty wiasnosci, oba wyodrebnione w ramach jednego
réznych stawek w podatku od nieruchomosei. W OCenie: Sadu, dokonujac wykfadni art. 5 ust. 1 pkt 2
wypelnianie przez podlegajace opodatkowaniu lokale tj. zwigzane, w szerokim tego stowa znaczeniu,

z zaspakajaniem potrzeb mieszkaniowym , a nie na stosunki o charakterze cywilnoprawnym. Nalezy

tu bowiem wskazaé, ze usytuowanie komorek lokatorskich, czy garazy pozwalaja na dogodna

organizacje zamieszkiwania i juz z tej przyczyny powinny one byé opodatkowane wedlug stawki dla =~

lokali mieszkalnych. Zdanie takie podzielit m.in. Sad WSA W orzeczeniu wskazanym powyzej.

W zwiéczku 2 pdwstzyrn, sfaWkaL podatku od nieruchomosci whasciwa dla posiadanego przez Spétke
budynku Tub jego czesci bedzie stawka wskazana w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a). Powyzsze znajduje
rowniez potwierdzenie w definicji pojecia budynek mieszkalny wskazanej w Slowniku jezyka
polskiego pod redakcja M. Szymezaka (t. II, Warszawa 1979r., s .162) oraz Stowniku wspolczesnego
Jjezyka polskiego (Warszawa 1996r., s. 518), gdzie wskazano, iz przez okre$lenie budynek mieszkalny

nalezy rozumieé m.in. budynek stuzacy, przéznaczony, nadajacy sie do mieszkania, zamieszkiwania.

Takze w doktrynie prawa podatkowego za budynek mieszkalny przyjelo sie uwazaé calosé

budynku mieszkalnego, nie moze stanowié podstawy zastosowania do tych dwdch przedmiotéw

lit. a Ustawy nalezy przede Wszysﬂdﬁl uwzglednial przewidziane w tym -przepisie funkcje

pomieszczen mieszezacych sie w bryle budynku, zwiazanych z szeroko pojmowana funkcia

- zamieszkiwania. W sklad budynku mieszkalnego Wchodzq wige nie tylko pomieszczenia mieszkalne,

ale takze pomieszczenia przynalezne do tego budynku, w tym m.in. garaz, kotlownia oraz komarki

lokatorskie. ' -
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porzadzone w formie okreslonej przepisami prawa przez powolane do tego organy whadzy publiczne;

tanowig dowéd tego, co zostato w nich urzgdowo stwierdzone.

W zwiazku z powyzszym bezspornie nalezy przyja¢, ze wskazany przez Spotke budynek jest

budynkiem mieszkalnym.

W przypadku budynkéw mieszkalnych, znajdujacych sie w posiadaniu przedsigbiorcy, stawka podatku
od nieruchomodci - inna niz stawka przewidziana dla budynkéw mieszkalnych - mozna opodatkowaé

jedynie te budynki mieszkalne oraz ich czesci, ktore sa:

> w posiadaniu przedsigbiorcy (art. 1a ust. 1 pkt 3 Ustawy),
> zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (art. 5 ust. 1 pkt 2 lit b Ustawy).

Dopiero taczne spelnienie powyzszych warunkéw pozwala na zakwalifikowanie danego budynku

mieszkalnego lub jego czgsei do zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.

Ustawa nie precyzuje co nalezy rozumieé przez ,,zajety na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej”. |
¢

Nalezy sie¢ wige w tym zakresie odnies¢ do wykladni jezykowej tego pojecia. Zgodnie z definicja
wskazana w Internetowym Stowniku Jezyka Polskiego PWN (www.sjp.pwn.pl) ,,zajaé” oznacza:

» zapehié soba Iub czyms$ jakas przestrzen lub powierzchnie,
> zaczab uZytkoWaé jakie$ pomieszczenie,

» skorzysta¢ z jakiego§ pomieszczenia lub urzadzenia.

Spéika nie uzywa posiadanego budynku anizadnej jego czefei, nie korzysta z nich oraz nie zapelnia

niczym jego powierzchni.

Konkludujac — na podstawie uregulowafi zawartych w Ustawie oraz w aparciu o powyzsze argumenty
— nalezy zauwazy¢, iz Spotka jest posiadaczem budynku mieszkalnego - a w toku realizowangj

sprzedazy lokali — posiadaczem czesci budynku mieszka]nego, badz poszczegblnych lokali,
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esci, czy wyodrgbniony lokal znzgdtgewy si¢ w posmdamu Spo}kl nie Jest zaygty na prowadzeme

ziatalnosci gospodarcze;. : i

 kolei w odniesieniu do stawki podatku jaka opodatkowany jest grunt, na ktérym posadowiony jest
budyne_k mieszkalny, z ktérego wyodrebniane sa lokale, nalezy zauwazyé Ze grunt taki zawsze nalezy

obciazaé wedlug stawek wlasciwych dla gruntéw pozostatych (art.1a ust. 1 pkt 3 Ustawy).

W $wietle powyzszego, Spoétka wnosi o uznanic za praw1dlowe przedstawmnego na wstepie

stanow1ska

My, nizej podpisani, stosownie do tresci art. 14 b § 4 w zw1qzku Z art. 14 ] § 3 ustawa — Ordynac_]a

podatkowa, osw1adczamy, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skladame falszywych zeznafl, e

elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie niniejszej interpretacji, w dniu ztozenia

wniosku, nie sa przedmiotem toczacego si¢ postgpowania podatkowego, kontroli _podatkowe_], ’
postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakrésie S‘praWa nie zostata
rozstrzygnieta co do istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego Iub organu kontroli .

skarbowej.
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Zataczniki:
) D 4

1. aktualny odpis KRS

2. dowod uiszezenia oplaty od wniosku



