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: . Whniosek -
) wvdamc mterpretacu przeplsow prawa podatkowego podatek od nieruchomosci

pddstawie art. 14j ustaWy 729 sierpnia 71_99'7 r.j_Ol:'dynacja podatkowa (T.j. z 2005 r. Dz.U.
0Z. 60 ze Zm.) W lmlemu Spoﬂﬂ »A. (dalej: Wmoskodawca) Wn081my
' dame plsemnq 1nterpretaq1 przeplsow p1 awa podatkowego

Rownoczesme ~ pod rygorem odpomedzwlnosm karnej za falszywe zeznania - oswmdczamy, ze

clementy stanu faktycznego objetego wnioskiem nie sq przedmiotem toczacego sie postgpowania
_‘afk'owegd kontroli podatkowej, postgpowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze

“tym zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnigta, co do _]ej 1stotv W decyZJ1 lub postanoWlenlu
odatkowego lub 01 ganu kontloh ska1b0we:J '

tus Wnioskodawey

P.:rzedmiot Whiosku

m'e:nie przyszie (liczba zdarzen: 1).

Przeplsy prawa podatkowego bgdqce przedmmtem ansku o interpretacje
.3 ust, 5 ustawy z 12 styczma 1991 1.0 podatkach i optatach lokalnych (T.j. Dz.U. z2010 r. Nr
0z. 613 ze zm, dalej uplok)



D Opls zdal zenla przyszlego
] Spoﬂca jest Wlasmme]@m meruchomosol Zébu owanej potozonej w K1akow1e przy ul.
Planuje ona wyodrfgbmeme wilasnosci 2 lokali. Od1§bna wiasnos¢ lokali bedzie
ustanowiona w drodze jednostronnej czynno$ci prawnej Wmoskodawcy, gdyz obecnie
Wmoskodawca jest jedynym wiascicielem przedmiotowe] meluchomosm Bedzie ona dokonana w
"'form1e aktu notarialnego 1 potwierdzona wpisem do ksiggi wieczystej. Wyd21elonc lokale, bgda
posiadaty smany trwale wydzielajace ten lokal. Nie beda to ani przepierzenia drewniane ani

,; = ,iszklane DOJSCIG do tych lokali deZle odbywat sie po czeSciach w uzytkowamu wspolnym

rzecz kontrahenta X.

: -nflstgpu] jce pytanie:
Czy w przedstawmnym stanie p1zysz€{ym po Wykonamu oplsanych WyZej t1ansak011
Wmoskodawca ‘powinien obhczac podatek od:

'ego odrqbnego lokalu W ca%tosm

grun 01az CZQSC] Wspolnej budynkow w proporop 0dp0w1adaj accej stosunk0w1 pomeuchm

tkowej lokalu Wmoskodawcy do p0w1elzchm uzytkowej ca%ego budynkur? A

Zdamem Wmoskodawcy jesli wyodrquono whasnosc lokah obowigzek podatkowy

krésm podatku od n1emch0m0501 od gruntu oraz czcgsm budynku St&ﬂOqucych wspohwkasnosc
wlasc1c1elach lokali w zakresw odpomadaj geym cze;smom ulamkowym wynikajacym e
nk pow1erzchn1 uzytkowej lokalu ‘do powierzchni uzytkowej ca%ego budynku. Tak wigc
| wspolwtaseicieli zaplaci podatek z tytutu wlasnej meruchomosc1 (ewentualnie udzialu w

-II}(_)_S,CI = ,1oka_1u) oraz od czgdci wspblnej- -w_wysokosct stanowigcej udziat lokalu, ktérego

O wszystklch wspolwiascwleh Nastqpme Whnioskodawca planuje sprzedaz Jednego z lokali lub -

udzm?tu we W?tasnoscl lokalu (wspolw%asnosc W cze;scmch u}amkowych art. 195 1 nast . C) na 2

W iﬁviqzkﬁ z-powyiszy'm sialnem faktycznym, S-pér_lka wnosi o ﬁdziélenié bdpowiedzi 11%; %
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jest wlascicielem lub wspétwlascicielem w wiclkosci cate

G. Uzasadnienie: :
Zgodnie z art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach 1 oplatach lokalnych (Dz.

U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844 ze zm.) jezeli nieruchomoéé lub .obiekt budowlany stanowi

 wspolwlasnoéé Tub znajduje si¢ w posiadaniu dwoch lub wigeej podmiotow, to stanowi odrgbny

p1'iedmiot opodatkowania, a obowiazek podatkowy od nieruchomosei lub obiektu budowlanego

cigzy solidarnie na wszystkich wspélwlascicielach lub posiadaczach,

7 zastrzezeniem ust. 5.

Zatem hieruchomos'é ktéra staﬁowi wspOtwlasno$é  jest odrebnym -przedmiotem

opodatkowama a obowiazek podatkowy 0b01qza sohdarme wszystklch Wspo}wlascmeh Istota zas

‘ sohdarnego 0bow1qd<u podatkowego sprowadza si¢ do tego, ze wszyscy wspolwlascmlele sg

zobowiazani do p}acema_ podatku od mc;uchomosc; .rwspolnej, ale zaptacenie calego podatku przez

~jednego Iub kilku z nich powoduje wygasniecie Zobowiqzania podatkowego w stosunku do

“wszystkich.

J ednakze zasady sohdarne; 0dp0w1edz1alnosc:1 za zobow1qzame w podatku od nieruchomosci,

:_unonnowane w art 3 ust 4 u.p. o 1 me dotyczaL sytuaql 0 ktOIG_] mowa w art 3 ust 5 teJ ustawy

Swiadczy o tym zardwno uzycle przez ustawodawcq, W koncowym fragmenme plZE:plSLl art. 3 ust. 4

sfmmu%owama z zastrzezeniem ust 5" Jak i sama tre§é art. 3 ust. 5. Zgodme z tym przepisem,

“jezeli wyodrebniono wlasnose lokah, obowlqzek podatkowy w zakresie podatkiod fieruchomodel 7 7

~ od gruntu oraz czqs’ci-budynku étahd\}{f'ia;oych wspé:’twlasnos’,é cigzy na wilascicielach lokali w

zakresie odpowiadajacym czedciom ulamkowym wynikaj qcym ze stosunku pow1erzchn1 uzytkowej
lokalu do powierzchni uzytkowej ca%ego budynku ,

Analiza tredci art. 3 ust. 5 u.p_.o.l_.- p_r_owadZ1 do wnibsku, ze w kons§:kWen_cji Wyodr@bnienia
prawnego lokali w ramach jednegé".ﬁudj}}il{il, t. utworzenia nieruchomosci lokalowych, dla ktérych
urzadzone zostaly odrgbne kSngl Wieczysfe_, do uste_ﬂani.a QBOWiQZku podatkowego w podatku od

nieruchor_nos’ci nie bedzie miat -,zastosowania przepis art. 3 ust. 4 ustawy podatkoWej, a co za tym
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idzie nie wystepuje w tym przypédku solidarna odpowiédZialnoéé poda 0}

nieruchomosdci. W takiej sytuacji wlasciciel lokalu mieszkalnego, = e
nilruchomos'é jest opodatkowany samodzielnie od tego lokalu (art. 3 ust. 1 pl& 41 r‘u.‘p'.'o.I.‘) oraz -
stosownie do art. 3 ust. 5 w.p.o.l. - obowigzany jest ptaci¢ podatek od."czesci u}amkowej” gruntu
oraz czgdci budynku stanowigce] wspotwlasnosé. Wielkos¢ owej '-‘czgs’;ci utamkowe]" wynika ze

stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku.

, __Ustawa o wiasnosei lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku przedstawia nam definicje samod21elnego

- lokalu w artykule 2; ktma brzmi nastegpuj aco:

Art. 2, 1. Samodzzelny lokal mieszkalny, a takze lokal 0 mnym p;zeznaczemu zwane dale]
"lokalami", mogq stanowié¢ odrebne nieruchomosci. - - E L
2. Samodzielnyin lokalem 'mzeszkalnym, w rozumrieﬁiu ustawy, jest wydzielona trwalymi

Scianami w obrebie budynku izba lub zespdl izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, kiére wraz z

' pomieszczeniami pomocniczymi Siuz'*q zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis fen stosuje

sie odpowiednio réwniez do Samodzzelnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na

cele mne nzz mzeszkalne

Wyodlq,bmony samod21elny lokal Wlozuxmemu ustawy 0 W}tasnosm Iokah jest odrebna

memchomosaac, ktora stan0w1 odrqbny od 1nnych czqsm budynku przedrmot opodatkowama

. podatklem od meluchomosm Nalezy miec. b0w1em na wzglqdzm ze.zgodnie zart, 2 ust. 1 pkt 2

ustawy o podatkach 1 oplatach lokalnych, opodatkowamu podatklem od nieruchomosci podlegaja |

wym1en10ne w tym przeplsle n1eruchomosc1 W tym budynkl oraz czgscei budynkow

Wyodlquone lokale beda pos1adaly $ciany trwale wydmelajqce te lokale. Nie- bgdq to ani

przeplerzema drewniane ani szklane. Dojécie do lokali bedzie odbyw_ac si¢ po czesciach

- w uzytkowaniu wspélnym wszystkich wspétwiadcicieli.




' ijstzm{a o wlasnosei lokali z 24 czerwea 1994 roku ( Dz. U. nr 2000.80.903) mé_'Wi, ze W 1a21e

'_W}-fb'drq:_ nienia wiasnosci lokali wiascicielowi lokalu przystuguje udzial w nieruchomosei wspdlne; Sy

jako prawo zwigzane z- wiasnodcigq lokali. Nie mozna zada¢ zniesienia wspéiwlasnosci

. ros r | ry. ¢ \ rr . - ror r .
nieruchomosci wspélnej, dopoki trwa odrgbna wiasnos¢ lokali. Nieruchomos$é wspdlng stanowi

‘grunt oraz czesel budynku 1 urzadzenia, ktdére nie shuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali.

Zgodnie z ustawg o podatkach 1 opfatach lokalnych (art. 3 ust.5), jezeli wyodrgbniono wiasno$é

lokali, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku

‘stanowigcych wspétwiasnosé _cie@y na Wla,s'ci,ci'elach lokali w zakresie odpowiadajacym cze$ciom

ulamkowym W-yhikajqcym ze stOsﬁﬁku powierzchni uzytkowsj lokalu do powierzehni uzytkowej

calego budynku. Tak wiec weéﬁugﬁ Wnioskodé{évcy kazdy ze wspdtwlascicieli zapiaci podatek z

. tytulu wilasnej IllBlllChOl’IlOSCl (wyodrquonego Iokalu) Ponadto kazdy ze wspolwlasclcleh jest
: zobowmczany do zaplacema podatku od czqsc1 wspblnej '
W zakmsw odpowiadajacym czq;scmm u%amkowym wynikajgcym  ze - stosunku pOWIelzchm

45 uzyﬂiowej lokalu wiasnego do. p0w1erzchn1 uzytkoweJ catego budynku.

Zalaczniki: _ 7
1) potwierdzenie uiszczenia oplaty w Wysokosm 40 zt za wydanie 1nte1preta011

b 2) aktualny odp1s ZKRS




