Uchwata Nr XIV/126/2015
Rady Dzielnicy XIIl Podgorze
z dnia 7 lipca 2015

w sprawie wydania opinii dotyczcejustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji przy
ul. Heltmana w Krakowie.

Na podstawie 8 3 pkt 4 lit. i uchwaly Nr XCIX/1504 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 marca 2014 r.
w sprawie: organizacji i zakresu dziatania Dzigynidll Podgorze w Krakowie (Dziennik Ueglowy Wojewodztwa
Matopolskiego z 2014 r. poz. 1849) Rada Dzielnidil Rodgorze uchwala, co ngpuje:

§ 1.

Opiniuje s¢ negatywnie ustalenie warunkéw zabudowy dla inwgispn. ,Budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z w partere&zve zagospodarowaniem terenu na dziatce
nr 26 obr. 51 jedn. ew. Podgorze, przebudowa zjaadiiatki nr 167/5 obr. 51 jedn. ew. Podgorze,
przy ul. Heltmana w Krakowie”, zgodnie z wnioski&kydziatu Architektury
i Urbanistyki UMK - znak: AU-02-5.6730.2.421.2018Lz dnia 01.06.2015 .

§ 2.

Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.

Przewodnicgcy
Rady i Zaradu Dzielnicy Xl Podgorze

Jacek Bednarz

UZASADNIENIE

Zamiar inwestycyjny, stanowgy przedmiot wniosku o WZ, polega na budowie budynk
wielomieszkaniowego V kondygnacyjnego na dziatc&@robr 51 Podgorze, przylegtej do ulicy
Heltmana.

Przeprowadzona analiza urbanistyczno —architektoaic wywodzi mealiwos¢ zabudowy
budynkiem V kondygnacyjnym w oparciu o pop tzw.” dobrego gsiedztwa’ wyznaczonego
trzema  budynkami mieszkaniowymi, wielokondygnaggpn usytuowanymi w  rejonie
skrzyzowania ulic Heltmana — Siemomysta.

Sg to jedyne (przy ul. Heltmana) budynki podobnydcbarytéw, zlokalizowane przy tej
samej ulicy, nie mniej jednak w ich beZpednim gsiedztwie, nie wyspuje niska zwarta
zabudowa jednorodzinna &abudynki te, zostaty zrealizowane na stosunkowsyclu dziatkach,
wkomponowaly sj w teren i otoczenie, nie zaktdégdjarmonii wigtrza przestrzennego .



W przypadku dziatki 26 obr 51, sytuacja jest zagamb odmienna, w odlegtoi 4 m od
zachodniej i wschodniej granicy dziatki, znaglugic budynki mieszkalne jednorodzinne Ii
kondygnacyjne, ktorych gabaryty wydagic optymalne, biggc pod uwag relatywnie niewiell
(poréwnywalm, z dziatlg 26) powierzchri dziatki.

Wprowadzenie pomdzy istniegcg zabudow nisky, budynku o wnioskowanych
parametrach wywota oczywisty dysonans w fadzie girzennym zabudowy ulicy Heltmana
i razacg dysharmony architektonicza w stonowanej , jednolitej zabudowie jednorodzinnej
Roéwnoczénie dla zabudowy gsiedniej, budynek w proponowanej formie rddzigdzie
odczuwalny dyskomfort we wszystkich miavych skutkach funkcjonalnoaytkowych istniejcej
zabudowy.

Nalezy stwierdzeé, ze teren na ktérym zostat zlokalizowany budynek Jdygnacyjny
wielorodzinny znajduje si w Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa — dokument ujednojicJchwata Nr XII/87/03 z dnia 16
kwietnia 2003 r. zmieniona uchvgaNr XCII1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r zmieniordhwah
Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) przeznacggest pod zabudogvo symbolice ,MN”
(niskiej intensywnéci) — przeznaczony pod zabudgyednorodzing.

W przypadku braku obowzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego dlegdane
terenu, Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego MKnaosta
podstaw do opiniowania wydania wz-ek zgodnych z ,poliyhrzestrzenspmiasta” — jak stanowi
w/w Studium.

Siad tez budynki wielokondygnacyjne usytuowane w tym teeerstanowq bardzo
subiektywry analiz urbanistyczno — architektoniczn s3 w odstpstwie od obowizujacego
Studium.

Uchwat podejmuje si zgodnie z kompetencjami statutowymi Rady DzielrXdht
Podgorze.
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