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W odpowiedzi na pismo znak: LKR.410.012.05.2016 z dnia 25.07.2016 r.,
dotyczace kontroli prowadzonej przez Najwyzsza Izbe Kontroli w Fundacji Ukryte
Skrzydla w Krakowie, w zakresie Realizacji Programu Fundusz Inicjatyw
Obywatelskich w latach 2012-2015 (P/16/039), Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie uprzejmie wyjasnia.

Pismem z dnia 28.12.2011 r. Stowarzyszenie Rodzin Abstynenckich zwrdcilo
si¢ z prosba do Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie o wyrazenie zgody na
wyburzenie $cianek dzialowych w cze$ci pomieszezenn zajmowanych przez ww.
Stowarzyszenie. Pismem znak: TT.15-430-26/11 z dnia 09.01.2012 r. tut. jednostka
wyrazila zgode na przeprowadzenie prac remontowych podajac warunki wykonania
powyzszego (kserokopie ww. korespondencji zostaly przekazane w dniu 26.07.2016 r.
Panu Julianowi Czekay. Jednoczesnie uprzejmie informuje, iz pismem z dnia
07.08.2012 r. Fundacja Teatru Ludowego w Krakowie zwrdcila si¢ z prosba
o wyrazenie zgody na pomalowanie krat okiennych, elewacji oraz wymiang drzwi
wejsciowych do lokalu. Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie pismem znak:
TT.15-430-907/11 z dnia 14.08.2012 r. wyrazil zgode na powyzsze okreslajac warunki
przeprowadzenia wnioskowanych prac. W zalgczeniu  przesylam  kserokopig
potwierdzona za zgodnos¢ z oryginalem powolanej wyzej korespondenciji.

Ponadto Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie nie zostal
poinformowany o  terminie  rozpoczgcia/zakonczenia  prac  remontowych.
Dokumentacja zwigzana z przeprowadzeniem prac réwniez nie zostala przekazana do
tutejszej jednostki. W aktach przedmiotowego lokalu znajduje si¢ protokol ustalen
z czynnosci kontrolno-rozpoznawezych z zakresu ochrony przeciwpozarowej w lokalu
ustugowym U 004 w budynku mieszkalnym na os. Na Skarpie 35 w Krakowie
sporzadzony w dniu 23.01.2013 r. przez Komende Miejska Strazy Pozarnej
w Krakowie Wydzial Kontrolno-Rozpoznawcezy, z siedzibg w Krakowie przy
ul. Westerplatte 19.

Jednoczesnie uprzejmie informuje, iz zasady najmu lokali uzytkowych okresla
Zarzadzenie Nr 2760/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24 wrzesnia 2013 r.
w sprawie trybu i szczegolowych warunkéow najmu lokali uzytkowych stanowiacych
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wlasnoé¢ Gminy Miegjskiej Krakow wynajmowanych przez Zarzad Budynkow.

Komunalnych w Krakowie (z pozn. zm.).

Powolane wyzej przepisy ustalaja, ze najemca lokalu uzytkowego zobowigzany jest

w czasie trwania umowy najmu do dokonywania na wlasny koszt, biezacych

remontéw i napraw lokalu uzytkowego niezbednych do utrzymania go w nalezytym

stanie techniczny, a w szczegolnosci:

- malowania pomieszczen,

naprawy tynkow $cian i sufitow,
wykonywania napraw i biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu oraz ich
wymiany,

konserwacji i naprawy podidg. posadzek. wykladzin podlogowych,

naprawy i konserwacji sciennych okladzin ceramicznych, szklanych i innych

w pomieszczeniach, w ktorych sa zamontowane,

- biezacej konserwacji i remontéw stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli
wbudowanych w lokalu, jak rowniez wymiany tych mebli,

- naprawy i wymiany elementéw slusarki budowlane;.

- wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu z wylaczeniem

wymiany przewodow,

- konserwacji, naprawy i wymiany grzejnikow wody przeplywowej (gazowych,
elektrycznych. weglowych). podgrzewaczy wody. mis klozetowych, zlewow
(zlewozmywakow, umywalek) wraz z syfonami, baterii i zawordéw czerpalnych oraz

innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony,

- usuwania uszkodzen, badz wymiany zuzytych elementow piecow weglowych
(akumulacyjnych),

- naprawy etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono
zainstalowane przez Wynajmujacego, lub na jego koszt- takze jego wymiany.

- usuwania niedroznosci przewoddéw odplywowych od urzadzen sanitarnych lokalu
do piondw zbiorczych.

Powyzsze przepisy, jak rowniez umowa najmu lokalu uzytkowego ustalaja. ze

w przypadku wykonania przez najemce¢ remontu lub ulepszenia lokalu uzytkowego,

w tym biczacych remontéw i napraw lokalu, najemcy nie przysluguje roszczenie

wobec Wynajmujgcego o zwrot poniesionych naktadow z tego tytulu, zaréwno

w trakcie trwania stosunku, jak 1 po jego ustaniu.

Niemniej jednak pragng poinformowaé, ze Zarzad Budynkéw Komunalnych

w Krakowie w miesigcu marcu 2014 r. wydatkowal kwote w wysokosci 1.126.54 zI na

przeprowadzenie prac remontowych w przedmiotowym lokalu, ktére polegaly na

wymianie trzech skorodowanych i dziurawych wpustow podlogowych osadzonych

w posadzce piwnic przynaleznych do rzeczonego lokalu.

1

Dodatkowo wyjasniam, ze najemca lokalu uzytkowego polozonego w budynku
usytuowanym na os. Na Skarpie 35 w Krakowie, tj. Fundacja Teatru Ludowego
w Krakowie (od dnia 03.01.2014 r. Fundacja Ukryte Skrzydla ) oraz Stowarzyszenie
Rodzin Abstynenckich .KRAG” uzyskal prawo do najmu rzeczonego lokalu
w przetargu. ktory zostal przeprowadzony przez Zarzad Budynkow Komunalnych
w Krakowie w dniu 14.12.2011 r. Podstawowym kryterium wyboru oferty przez
Komisje przetargowa jest wysokos¢ zaproponowanej stawki czynszowej] za najem
danego lokalu uzytkowego. Ustalona w przetargu wysokos¢ stawki czynszowej za
najem rzeczonego lokalu nie ma zadnego odniesienia do wykonanych (w trakcie
trwania najmu) prac remontowych.

Kserokopie umowy najmu wraz z ancksami sporzadzonymi w trakeie trwania najmu
zostaly przekazane przez tutejsza jednostke w dniu 26.07.2016 r. Panu Julianowi



Czekay. Wykonane w lokalu prace remontowe podnosza standard lokalu niemniej
jednak nie zwigkszaja wartoscei $rodka trwalego. Najemca przeprowadzajac w lokalu
uzytkowym prace remontowe, przede wszystkim dostosowuje go pod katem
dzialalnosci, ktora ma by¢ realizowana w lokalu.
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