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Dotyczy: KONTROLI MALOPOLSKIEGO URZEDU WOJEWODZKIEGO W ZAKRESIE OCHRONY PRAW
| INTERESOW SKARBU PANSTWA

W nawiazaniu do pisma znak BK-02.1710.24.2016 z dnia 1 grudnia 2017 r. w sprawie sposobu
wykonania zalecen pokontrolnych Wojewody Matopolskiego z dnia 27 listopada 2017 r. z kontroli
realizacji zadan zleconych z zakresu administracji rzadowej, dotyczacych Ochrony praw i interesow Skarbu
Paristwa, uprzejmie informuje.

Dotyczy:

1) zalecenia nr 12 w zakresie prawidfowego wskazywania strony (wiasciciela nieruchomosci)
w zawieranych umowach

2) zalecenia nr 13 w zakresie kazdorazowego wystepowania do Wojewody Matopolskiego z wnioskiem
o wyrazenie zgody na dopisanie podmiotu (nowego najemcy) do obowiazujacej umowy najmu na czas
nieckresfony

3) zalecenia nr 14 w zakresie kazdorazowego wystepowania do Wojewody Matopolskiego z wnioskiem
o wyraZenie zgody na zawarcie umowy na okres dtuzszy niz 3 lata

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie przyjat do biezacej realizacji wytyczne zawarte
w przywotanych powyzej zaleceniach pokontrolnych Wojewody Matopolskiego.

Dotyczy zalecenia nr 15 w zakresie niezwtocznego doprowadzenia do zeodnosci danych wykazywanych
w sprawozdaniu RB-2777 ze stanem faktycznym

Celem realizacji dochodéw budzetu panstwa z tytutu gospodarki nieruchomosciami Skarbu
Panstwa, jak rowniez wykazania salda zobowiazan najemcow wobec Skarbu Paristwa, zgodnie
z rekomendacja zawarta w wystapieniu pokontrolnym Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie podijat
czynnosci majace na celu weryfikacje stanu faktycznego i ustalenie struktury zalegtosci. W pierwszej
kolejnoéci tutejsza jednostka wprowadzita wraz z dostawca oprogramowania szereg zmian w systemie
finansowo-ksiegowym, majacych na celu rozdzielenie ewidencji naleznoéci Skarbu Parstwa i Gminy
Miejskiej Krakow. Zmiany te objety m.in.:

1) rozbudowe planu kont do ewidencji dochodéw i wptywoéw na rzecz Skarbu Paristwa,

2) podziat miesigcznego przypisu czynszu i optat niezaleznych na czesci nalezng Skarbowi Panstwa
i Gminie Miejskiej Krakow, zgodnie z udziatem w danej nieruchomosci, ktérej to naliczenie dotyczy,

3) rozbudowe planu kont naleznosci od danego najemcy/uzytkownika z podziatem na Skarb Panstwa
i Gmine Miejska Krakow,

4)  modyfikacje modutu naliczania odsetek od zalegtosci dla Skarbu Pafstwa i Gminy Miejskiej Krakdw.
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Zmiany wprowadzono rowniez w metodologii ewidencjonowania wptat dokonanych przez
najemcow/uzytkownikéw, jak réwniez zaliczania nadptaty z rozliczenia mediéw, celem prawidtowego
wykazywania wptywoéw Skarbu Paristwa i Gminy Miejskiej Krakéw. Wprowadzone zmiany systemowe
maja na celu utatwienie ustalenia salda naleznosci Skarbu Panstwa i prowadzenie windykacji tychze
naleznosci. Jednoczesnie Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie podjat dziatania zmierzajace do
weryfikacji dotychczas prowadzonej ewidencji ksiegowej poprzez szczegétowa analize zapisow
dotyczacych kazdego lokalu Skarbu Panstwa, zaréwno od strony dochoddw, jaki i wptywdw. Wiaze sie to
z obowiazkiem ponownego przeanalizowania wszelkich operacji ksiegowych i czynnosci windykacyjnych
dla kazdego lokalu indywidualnie, co ze wzgledu na ograniczenia natozone przez system finansowo-
ksiegowy jest procesem wymagajacym ogromnej pracochtonnosci i czasochtonnosci. Proces weryfikacji
prowadzony jest na biezaco, jednakze z uwagi na bardzo duza liczbe lokali wymagajacych analizy Zarzad
Budynkow Komunalnych przewiduje zakonczenie go do dnia 30 kwietnia 2018 r.

Dotyczy zalecenia nr 16 w zakresie przestrzegania przepisow ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o _rachunkowosci (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 2342 z péZn. zm.) w szczegdlnosci w zakresie
prowadzenia zapisow na dowodach Zrédtowych i w ksiegach rachunkowych w sposéb odzwierciedlajacy
stan rzeczywisty

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie prowadzi ewidencje ksiegowa w oparciu
o Polityke rachunkowosci wprowadzona Zarzadzeniem nr 1/2017 Dyrektora Zarzadu Budynkéw
Komunalnych w Krakowie z dnia 1 stycznia 2017 r., ktérej podstawe stanowia m.in. przepisy ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 2342 z p6zn. zm.). Niezgodnos¢
ewidencji ksiggowej z dekretacjg, ktora dotyczyta korekty faktury nr 0.51/0143634/14 z 30 grudnia
2015 r. za energie elektryczna, w postaci btednie zaksiegowanych $rodkéw ($rodki dotacji pomniejszono
0 18,23 zt zamiast 18,24 z1), byta przypadkiem jednorazowym, wynikajacym z pomytki.

Wszystkie dowody ksiegowe ewidencjonowane sa w ksiegach rachunkowych w sposéb
odzwierciedlajacy stan rzeczywisty. Aktualnie, w celu wyeliminowania wystapienia podobnych pomytek
w przysztosci, prowadzona jest jeszcze bardziej szczegdtowa weryfikacja ksiegowanych faktur, zaréwno
pod wzgledem formalnym, jak i rachunkowym.

Dotyczy zalecenia nr 17 w zakresie ujednolicenia sposobu zarachowania wpiat od diuznikdow Skarbu
Paristwa

Dobrowolne wptaty dokonywane przez dtuznikéw Skarbu Panstwa zaliczane sa przez Zarzad
Budynkéw Komunalnych w Krakowie w pierwszej kolejnosci jako sptata naleznosci gtéwnej, podobnie jak
ma to miejsce w przypadku wptat dokonywanych przez dtuznikéw Gminy Miejskiej Krakow. Wptaty
wynikajace z przymusowej egzekucji zaliczane sa natomiast w kolejnosci zgodnej z zaliczaniem przez
komornika, co pozwala zachowac zgodnos¢ rozliczen z karta komornicza i wydanym postanowieniem.

W toku kontroli Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie wyjasniat m.in., ze jednostka
wykorzystuje system wptat masowych ,TransCollect” do automatycznego ksiegowania wptat
uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym uzytkownikéw lokali Skarbu Panstwa. Do kazdego
z uzytkownikow lokali przypisany jest indywidualny numer rachunku bankowego tak, aby wptata zostata
automatycznie zaksiegowana na wtasciwej kartotece czynszowej lokalu. Automatyzacja dobrowolnych
wptat wynika ze skali zarzadzanego zasobu, a tym samym iloéci dokonywanych transakcji. Dobrowolne
wptaty uzytkownikdéw zaliczane sa systemowo w pierwszej kolejnosci na sptate naleznoéci gtownej, co jest
zgodne z art. 451 Kodeksu cywilnego. Taki sposéb zaliczania wptat wynika miedzy innymi ze zdolnosci
technicznych systemu, ktéry w chwili obecnej nie ma mozliwosci automatycznego analizowania
poszczegdblnych sktadnikéw zadtuZenia i automatycznego ich rozksiegowywania. Biorac pod uwage skale
otrzymywanych w trakcie miesiaca wptat, ich reczne rozksiegowywanie przez pracownikéw bedzie sie
wigzato ze zwiekszona czasochtonnoscia poszczegdlnych operacii i pracochtonnoscia.
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Jednoczesnie nalezy podkresli¢, iz dodatkowa trudnoscia przy rozliczaniu wptat stanowi sytuacja,
iz najemcy wynajmujac lokal bedacy wtasnoscia w catoéci lub czesci Skarbu Panstwa reguluja jednoczesnie
naleznosci wynikajace z naliczenia im zaliczek na poczet mediow i optaty za wywodz nieczystosci, ktore to
optaty sa w catosci nalezne Gminie Miejskiej Krakow.

Przedstawiajac powyzsze dziatania Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie informuje,
ze zmiana sposobu zarachowania wptat bedzie mogta nastapi¢ po dokonaniu ustalen w ramach Gminy
Miejskiej Krakow, opracowaniu jednolitych zasad i wprowadzeniu stosownych zmian w obowiazujacych
regulacjach. W przypadku wprowadzenia innych zasad zarachowania niz obecnie przyjete w Polityce
rachunkowosci Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie, tutejsza jednostka podejmie dziatania
zmierzajace do zmiany sposobu zarachowania dobrowolnych wptat od dtuznikéw Skarbu Panstwa, poprzez
zbadanie mozliwosci zmian systemowych w uzytkowanym przez jednostke zintegrowanym
oprogramowaniu.

Z powazaniem,
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