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Odpowiadajac na petycje z 27 czerwca 2018 r., skierowang do Prezydenta Miasta Krakowa, w tresci
ktérej wyrazono sprzeciw wobec inwestycji realizowanej na os. Teatralnym 19, zawierajgcy postulat
ograniczenia ww. inwestycji do wielkosci budynku usytuowanego w tym miejscu, a takie zabezpieczenia
infrastruktury na ww. terenie oraz wprowadzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Centrum Nowej Huty, a takie na petycje o toisamej tresci, skierowang do Rady Miasta
Krakowa, ktéra zostata przekazana do zatatwienia Prezydentowi Miasta Krakowa w dniu 3 hpca 2018 r.,
uprzejmie informuje, co nastgpuje.

Inwestycja stanowigca przedmiot petycji jest zlokalizowana w terenie objetym ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Centrum Nowej Huty” w Krakowie, ktéry
obowigzuje od dnia 31 grudnia 2013 r. Zgodnie z zapisami ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obszar planowanej inwestycji znajduje w terenie zabudowy mieszkaniowej, oznaczonym
symbolem MWn/U.4.3, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskg
z ustugami.

Podkreslenia wymaga fakt, ze ustalenia ww. planu zostaty sformutowane w zgodzie z obowigzujacym
w dacie uchwalenia planu dokumentem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa, a takze uzyskaty wszystkie wymagane prawem uzgodnienia i opinie od organéw administracji
publicznej zaangazowanych z mocy ustawy w proces sporzadzania planu miejscowego, w tym od wtadciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw oraz wiasciwego podmiotu petnigcego funkcje zarzadu drég. Ponadto,
o przystapieniu do sporzadzenia nowego planu miejscowego rozstrzyga Rada Miasta Krakowa bedaca organem
odrebnym od Prezydenta Miasta Krakowa. Z uwagi na okolicznoé¢, iz aktualnie prowadzone sg prace nad
sporzadzeniem 60 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla obszardw potozonych na
obszarze Gminy Miejskiej Krakéw, w 2018 r. nie jest planowane przystapienie do zmiany zapiséw
planistycznych dla rejonu miasta, objetego ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Centrum Nowej Huty”. ‘

W odniesieniu do przedmiotowej inwestycji stwierdzi¢ nalezy, ze w dniu 5 paZdziernika 2007 r., czyli
przed datg obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Centrum Nowej
Huty”, organ architektoniczno — budowlany wydat decyzje Nr 2441/07 zatwierdzajgcy projekt budowlany
i udzielajacg pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. ,Rozbudowa i nadbudowa istniejgcego
budynku handlowo-ustugowo-biurowego na cele mieszkalne z funkcjg ustugowg w parterze czedci
dobudowanej, zmiana sposobu uzytkowania pomieszczei wymiennikowni na garaz podziemny dla 30
samochodow oraz wewnetrzne |nstalac1e wod.-kan., elektryczna, c.0. |wentylac1a mechamczna na dzna’fkach
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nr 95, 214, 93/2 obr. 50 Nowa Huta; os. Teatralne 19 w Krakowie. Ze wzgledu na brak zaskarzenia ww. decyzi
w administracyjnym toku instancji, stata sig ona ostateczna w dniu 30 pazdziernika 2007 r.

Nastepnie, ww. decyzja zostata przeniesiona na rzecz nowego inwestora decyzja Nr 113/6740.5/2018
7 dnia 16 maja 2018 r. Nalezy zaznaczy¢, ze rozpatrujgc wniosek w sprawie przeniesienia decyzji o pozwoleniu
na budowe na rzecz nowego inwestora, organ administracji architektoniczno-budowlanej nie przeprowadza
kontroli budowy realizowanej inwestycji w terenie, opierajg sie jedynie na wpisach w dzienniku budowy
dokonywanych przez kierownika budowy dotyczacych przebiegu robét budowlanych. Z uwagi na zrzeczenie sig
prawa do wniesienia odwofania przez wszystkie strony postgpowania decyzja ta stafa sig ostateczna z dniem

18 maja 2018 r. )
W dniach: 23 maja 2018 r., 24 maja 2018 r. oraz 28 maja 2018 r. do Urzedu Miasta Krakowa wptynety

pisma: ( e N

~ w ktérych wskazano miedzy innymi, ze na terenie obiektu nr 19 na os. Teatralnym
cyt. ,inwestycja nie zostata rozpoczeta, a okresy pomiedzy ewentualnymi pracami na pewno wynosity wiecej,
anizeli trzy lata. W tym przypadku zachodzi obawa matactwa i stwarzania sztucznych dokumentdw,
tj. dokonywania wpiséw do ksigzki budowy jakichkolwiek prac, aby przedtuzaé mozliwo$¢ kontynuowania
pozwolenia na budowe tej nieruchomosci”. ,

Z uwagi na treé¢ ww. korespondencji, pisma (",) ' zostaty
przekazane wedtug wiasciwosci do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat
Grodzki pismami z dnia 6 czerwca 2018 r. i 13 czerwca 2018 . W dniu 21 czerwea 2018 r. do Wydziatu
Architektury i Urbanistyki UMK wptynefo pismo Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie —
Powiat Grodzki, w tresci ktérego wskazano, iz podczas ogledzin dotyczacych robdt budowlanych prowadzonych
na os. Teatralnym 19 w Krakowie dokonanych w dniu 28 maja 2018 r. ustalono, ze inwestor wykonywat
czynnoéci  polegajace na inwentaryzacji przedmiotowego budynku, ktére nie spetniajg definicji prac
przygotowawczych na terenie budowy, o ktérych mowa w art. 41 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane co moze mie¢ wptyw na zachowanie przez inwestora terminu okre$lonego w art. 37 ust. 1 ww.
ustawy.

W zwigzku z powyzszym, Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK wszczat z urzedu postgpowanie
w sprawie stwierdzenia wygasnigcia decyzji pozwolenia na budowe Nr 2441/07 z dnia 5 paZdziernika 2007 r.,
w trakcie ktérego beda badane wszystkie przestanki dotyczace ciagtoéci robét budowlanych wykonywanych na
ww. obiekcie, o czym strony postepowania zostaty zawiadomione pismem z dnia 21 czerwca 2018 r.
W przypadku potwierdzenia na podstawie zebranych dowoddw, ze roboty budowlane nie byly prowadzone
przez okres diuzszy niz 3 lata zostanie wydana decyzja o stwierdzeniu wygasnigcia pozwolenia na budowe. Ww.
postepowanie jest w toku i nie zostato dotychczas zakoriczone wydaniem decyzji administracyjnej przez organ
architektoniczno-budowlany.

Informuje réwniez, ze postanowieniem z dnia 22 czerwca 2018 r. wznowiono z urzedu postgpowanie
w sprawie przeniesienia pozwolenia na budowe Nr 2441/07 z dnia 5 paidziernika 2007 r. na rzecz nowego
inwestora - zakoriczone ostateczng decyzjg Nr 113/6740.5/2018 z dnia 16 maja 2018 r. Zgodnie bowiem z art.
145 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania administracyjnego, w sprawie zakofczone] decyzjg ostateczng wznawia
sie postepowanie, jezeli wyjdg na jaw istotne dla sprawy nowe okolicznodci faktyczne lub nowe dowody
istniejace w dniu wydania decyzji, nieznane organowi, ktéry wydat decyzje. Na ww. postanowienie nie
przystuguje zazalenie. W przypadku potwierdzenia ww. przestanki decyzja zostanie uchylona.

Ponadto, z uwagi na okoliczno$¢, iz zachodzi prawdopodobieristwo uchylenia decyzji o przeniesieniu
pozwolenia na budowg w wyniku wznowienia postepbwania, postanowieniem z dnia 22 czerwca 2018 r.
wstrzymano z urzedu wykonanie decyzji Nr 113/6740.5/2018 z dnia 16 maja 2018 r. przenoszacej decyzje
pozwolenia na budowg Nr 2441/07 z dnia 5 paZdziernika 2007 r. na rzecz nowego inwestora.

Od ww. postanowienia inwestor wnidst zazalenie, kt6re wraz z aktami sprawy zostato przekazane do
Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w Krakowie celem jego rozpatrzenia, przy czym wniesienie zazalenia nie
wstrzymuje wykonania przedmiotowego postanowienia. Jednocze$nie inwestor wraz z zazaleniem wnidst
whniosek o wstrzymanie wykonania postanowienia z dnia 22 czerwca 2018 r. o wstrzymaniu wykonania decyzji
Nr 113/6740.5/2018 z dnia 16 maja 2018r.

Celem prawidtowego rozpoznania ztozonego wniosku postanowieniem z dnia 30 lipca 2018 1. natozono
na inwestora obowigzek przedfozenia w terminie 7 dni od dnia otrzymania postanowienia:

1. Dowoddéw w postaci uwierzytelnionych dokumentéw potwierdzajacych realizacje robét budowlanych
wskazywanych w pismie zatytutowanym ,Zazalenie na postanowienie o wstrzymaniu wykonania decyzji"
z dnia 17 lipca 2018 r. i zawierajacych wskazanie dat realizacji konkretnych robét budowlanych. Dokumenty
te stanowi¢ moga uwierzytelnione protokoly .z przejecia terenu budowy, rozliczenia budowy, umowy,
rachunki wskazujace jednoznacznie na daty wykonanych prac budowlanych
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2. Dowodéw potwierdzajgcych narazenie Inwestora na szkode wstrzymaniem z urzedu wykonania decyzji nr
113/6740.5/2018 (np. w postaci uwierzytelnionych uméw z wykonawcami). '

Pismem z dnia 8 sierpnia 2018 r. petnomocnik inwestora wniést o przedtuzenie terminu do
uzupetnienia ww. dokumentéw, jednak postanowieniem z dnia 10 sierpnia 2018 r. odméwiono zmiany terminu
wykonania postanowienia z dnia 30 lipca 2018 r. .

Jednoczeénie w dniu 10 sierpnia 2018 r. wydane zostafo postanowienie o odmowie wstrzymania
wykonania postanowienia Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 22 czerwca 2018 r. o wstrzymaniu z urzedu
wykonania decyzji Nr 113/6740.5/2018 z dnia 16 maja 2018 r. przenoszace] decyzje pozwolenia na budowe Nr
2441/07 z dnia 5 pazdziernika 2007 r. na rzecz nowego inwestora. Na niniejsze postanowienie zazalenie nie
przystuguje. Zgodnie z art. 142 Kodeksu postepowania administracyjnego postanowienie, na ktdre nie stuzy
zazalenie, strona moze zaskarzyé tylko w odwotaniu od decyzji.

Podkredli¢ nalezy, ze podjete przez organ architektoniczno — budowlany dziafania, o ktérych mowa
powyiej, nie wstrzymuja wykonywania robét budowlanych, lecz dajg podstawe organowi nadzoru
budowlanego — Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego w Krakowie do rozwazenia zasadnosci
wstrzymania wykonywania robét budowlanych.

Niezaleznie od powyzszego, w dniu 11 czerwca 2018 r. do Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK
wplyngt wniosek (m Z*’ o stwierdzenie niewaznosci
decyzji pozwolenia na budowg Nr 2441/07 z dnia 5 pazdziernika 2007 r., ktdry zostat pismem z dnia 15 czerwca
2018 r. przekazany do organu wiasciwego do zafatwienia sprawy, tj. do Wojewody Matopolskiego wraz z aktami
sprawy. ‘ "

Jednoczeénie informuje, ze wstrzymanie robdt budowlanych wykonywanych w oparciu o uzyskane
pozwolenie na budowe moze by¢ zainicjowane wytacznie przez wiasciwego miejscowo Powiatowego
Inspektorat Nadzoru Budowlanego zgodnie z art. 50 i 83 ustawy Prawo budowlane. W przypadku Gminy
Krakéw organem wiaéciwym do podejmowania dziafari w powyzszym zakresie jest Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat Grodzki {ul. Wielickie] 28a, 30-552 Krakdw).

Zgodnie z art. 50 Prawa budowlanego, w przypadkach innych niz okre$lone w art. 48 ust. 1 lub
wart. 49b ust. 1 organ nadzoru budowlanego wstrzymuje postanowieniem prowadzenie robdt budowlanych
wykonywanych: )

1. bez wymaganego pozwolenia na budowe albo zgtoszenia lub
2. w sposéh mogacy spowodowaé zagrozenie bezpieczedstwa ludzi lub mienia badi zagrozenie
$rodowiska, lub
na podstawie zgtoszenia z naruszeniem art. 30 ust. 1, lub
4. w spos6b istotnie odbiegajacy od ustaleri i warunkéw okreslonych w pozwoleniu na budowe, projekcie
budowlanym lub w przepisach.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki przeprowadzat kontrole na
budowie prowadzonej na os. Teatralnym 19 w Krakowie, pod katem przestrzegania planu ,Bezpieczeristwa
i Ochrony Zdrowia na Budowie” oraz zabezpieczenia terenu budowy ze szczegblnym uwzglednieniem
przemieszczania materiatéw na terenie budowy ich rozfadunku z zachowaniem ustanowionych stref
bezpieczerstwa oraz komunikacji pojazddw i maszyn budowlanych na terenach wewnetrznych i przylegtych do
terenu budowy. Jak wynika z informacji uzyskanych od Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
_ w Krakowie ~ Powiat Grodzki, inwestor przerwat prowadzenie robdt budowlanych zwigzanych z realizacjg ww.
obiektu budowlanego.

Odnoszac sie do kwestii obstugi komunikacyjnej inwestycji na os. Teatralnym 19 informuje, iz pismem
7 23 kwietnia 2007 r. zostat uzgodniony przez podmiot petniacy funkcje zarzadu drég projekt zjazdu oraz miejsc
postojowych dla inwestycji pn.: ,Rozbudowa i nadbudowa istniejgcego budynku handlowo-biurowego o czgsé
mieszkalng pofozonego na dziatkach nr 95 i 214 obr. 50 jedn. ewid. Nowa Huta w Krakowie”. Nastepnie,
pismem z 15 czerwca 2009 r. zostata przedtuzona waznoéé ww. uzgodnienia dla budynku nr 19 dla projektu
zjazdu oraz miejsc postojowych na osiedlu Teatralnym w Krakowie - na dziatkach nr 95 i 214 obr. 50 jedn. ewid.
Nowa Huta w Krakowie na warunkach podanych w ww. uzgodnieniu. Ponadto pismem z 7 grudnia 2007 r.
zostata ‘wydana opinia do wniosku o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji pn: ,,Budowa wjazdu na
dziatke nr 214 obr. 50 Nowa Huta z drogi osiedlowej dziatka nr 93/4 obr. 50 Nowa Huta na os. Teatralnym
w Krakowie.” W pi$mie z 24 marca 2010 r. zostato wydane natomiast o$wiadczenie o warunkach przytaczenia
do drég ladowych | mozliwosci podtaczenia do drogi publicznej dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,Budowa
wjazdu na dziatke nr 214 obr. 50 Nowa Huta z drogi osiedlowej dziatka nr 93/4 obr. jw. w osiedlu Teatralnym
w Krakowie”, znak: AU-02-2.MKA.7331-3850/07, a pismem z 7 wrzesnia 2011 r. zostata przedtuzona waznos$é
do 15 czerwca 2013 r. ww. uzgodnienia na warunkach okredlonych w powyiszym pismie. Kwerenda
dokumentacji pozostajacej w zasobach Zarzgdu Infrastruktury Komunalnej i Transportu nie wykazata natomiast,
aby wydana zostata przez ww. podmiot opinia w zakresie obstugi komunikacyjnej ww. inwestycji.
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Zapewniam, ze stuzby podlegle Prezydentowi Miasta Krakowa podejmujg dziatania majace na celu
przestrzeganie przepiséw prawa budowlanego w odniesieniu do inwestycji planowanej na os. Teatrainym 19.

Wyrazam nadzieje, ze powyzsze wyjasnienia zostang przez Paristwa przyjete.

O tresci niniejszego pisma prosze powiadomié pozostatych sygnatariuszy petycji.

PREAYRENTNTASTA KRAKOWA

Otrzymuja:
1. Adresat,
2. aa

Do wiadomosci:
_1. Przewodniczgcy Rady Miasta Krakowa,
OR-03,
Wydziat Architektury i Urbanistyki,
Biuro Planowania Przestrzennego,
Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu,
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego.
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