Specyfikacja

1. Informacje o zamawiajacym i o przedmiocie zaméwienia.

Gmina Miejska Krakéw z siedziba w Krakowie - Plac Wszystkich Swietych 3-4, zwana w dalszej
czesci specyfikacji Kupujacym, zaprasza do sktadania ofert w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia na:

»Nabycie przez Gmine Miejska Krakéw
lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym”.

W zwiazku z art. 4 pkt 3 lit. i ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych
(t.j.Dz.U.z2018r., poz. 1986 z p6zn. zm.), wytgczajagcym stosowanie ustawy do nabycia wtasnosciiinnych
praw do nieruchomosci, zamoéwienie udzielone bedzie w trybie rokowanhn z ogtoszeniem w oparciu
o Zarzadzenie Nr 984/2005 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 3 czerwca 2005 roku w sprawie ustalenia
procedury udzielania zaméwien, ktérych przedmiotem jest nabycie wtasnosci i innych praw
do nieruchomosci.

Termin realizacji zaméwienia
Wymagany termin realizacji zamoéwienia (termin wydania lokalu mieszkalnego) nie pdzniej niz do dnia:
15.11.2019vr.

Przedmiot zaméwienia

Przedmiotem zamoéwienia jest nabycie praw odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych wraz z udziatami
w prawie wtasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego w nieruchomosci wspdlnej.
Kupujacy zainteresowany jest nieruchomosciami potozonymi w obrebie granic administracyjnych Gminy
Miejskiej Krakéw.

Ogolne warunki dotyczace oferowanych nieruchomosci
Sprzedajacym moze by¢ jedynie wtasciciel nieruchomosci lokalowe;j.
Budynek, w ktérym usytuowane sg oferowane lokale musi by¢ zaprojektowany i zrealizowany zgodnie
z wymogami ustawy Prawo Budowlane, obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy i sztuki
budowlane;j.
Powierzchnie lokali mieszkalnych
Kupujacy zainteresowany jest nabyciem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej do 45 m kw.

Definicja powierzchni uzytkowej mieszkania
Za powierzchnie uzytkowa mieszkan w protokole zdawczo-odbiorczym uwaza sie powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom lokatora z wytgczeniem powierzchni: balkonéw, taraséw, loggii, antresoli, szaf i schowkdéw w
$cianach, pralni, suszarni, woézkowni, strychéw, piwnic i komérek. Powierzchnia uzytkowa mieszkan
zostanie obliczona zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1234, z pbzn. zm.),
tj. w Swietle wyprawionych $cian.
Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m nalezy
zaliczy¢ do obliczen w 100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m lecz mniejszej od 2,20 m w 50%,
o wysokosci mniejszej od 1,40 m pominac catkowicie. W pozostatym zakresie stosuje sie zasady obmiaru
przyjeto zgodnie z PN-ISO 9836: 1997.
Za powierzchnie mieszkalng uwaza sie powierzchnie wszystkich pokoi znajdujacych sie w lokalu, ktoéra
zostata obliczona zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, tj. w $wietle wyprawionych scian.



Wyklucza sie:

— nieruchomosci lokalowe, ktére zostaty dopuszczone do uzytkowania wczesdniej niz 5 lat przed

wszczeciem niniejszego postepowania,

— nieruchomosci lokalowe, do ktérych przynalezy garaz lub miejsce postojowe,

— lokale mieszkalne dwupoziomowe,

— lokale mieszkalne w budynkach z ochrong fizyczng obiektu (dopuszczalny jest monitoring

obiektu z interwencja).

Kupujacy zastrzega sobie prawo do dokonania wizji lokalnej w oferowanych nieruchomosciach w terminie
ustalonym ze sprzedajacym i wgladu do dokumentac;ji technicznej budynku.

Wymagany stan prawny i faktyczny
W dniu zawarcia umowy sprzedazy lub umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali
i sprzedazy lokali prawo wtasnosci z udziatem w prawie wtasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego
w nieruchomosci wspdlnej bedzie wolne od wad prawnych; obcigzen i praw oséb trzecich (w tym
powstatych z mocy samego prawa niezaleznie od wpisu) oraz roszczen oséb trzecich (w tym praw,
przeciwko ktérym nie dziata rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych); z wytaczeniem prawa
nieodptatnej stuzebnosci gruntowej, obcigzajacej nieruchomos$é wspdlna, polegajacej na prawie przejazdu
i przechodu, prawie budowy i uzytkowania statej drogi dojazdowej dla ruchu kotowego oraz chodnikéw
dla ruchu pieszego, prawie przeprowadzenia przez obcigzong nieruchomos¢ sieci wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieptowniczej, kabli elektro-energetycznych, kabli
teletechnicznychiinnychurzadzen niezbednych do celéw realizacji inwestycji budowlanych oraz roszczen
z tytutu zawartych uméw w trybie art. 9 ustawy o wtasnosci lokali.
W dniu zawarcia umowy nieruchomos¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym, w ktérym zlokalizowany
jest oferowany lokal mieszkalny bedacy przedmiotem oferty musi posiadaé dostep do drogi publicznej,
polegajacy co najmniej na prawie przejazdu lub przechodu.
Dopuszcza sie ztozenie w akcie notarialnym ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali i sprzedazy lokali
oswiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci przejazdu i przechodu na rzecz kazdoczesnego wtasciciela
nieruchomosci objetych aktem.
W pierwszej kolejnosci rozpatrywane beda oferty obejmujace lokale bez skoséw.
Budynki, w ktérych znajduja sie oferowane lokale mieszkalne w dniu zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokali i ich sprzedazy powinny posiada¢ wazne $wiadectwo charakterystyki
energetycznej.

Termin wydania nieruchomosci
Woydanie nieruchomosci lokalowej nastgpi w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Zasady ptatnosci
Ptatnos¢ nastapi w catosci po wydaniu lokalu tj. podpisaniu protokotu zdawczo - odbiorczego
i po zawarciu umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy lokalu w terminie do 30 dni
od dnia dostarczenia do Wydziatu Mieszkalnictwa prawidtowo wystawionej faktury VAT.
Faktura winna by¢ wystawiona na Gmine Miejskg Krakéw - Urzad Miasta Krakowa Wydziat
Mieszkalnictwa, ul. Wielopole 17 a, 31-072 Krakow.

2. Postac oferty.

Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim.

Kupujacy sugeruje, aby dokumenty tworzace oferte byty zszyte (ponumerowane, spiete, oprawione,
zbindowane itp.) w sposdb uniemozliwiajacy ich zdekompletowanie.




Opakowanie i oznakowanie oferty.
Oferty nalezy sktadac w nieprzejrzystych i zaklejonych kopertach lub opakowaniach.
Koperty powinny by¢ opisane nastepujaco:

Nazwa i adres Sprzedajacego (ewentualnie pieczec)

Wydziat Mieszkalnictwa UMK, ul. Wielopole 17a, 31-072 Krakéw
Oferta na: ,Nabycie przez Gmine Miejska Krakéw lokali mieszkalnych”.
Nie otwieraé przed: 04.10.2019r., godz. 10%.

3. Dokumenty sktadajace sie na oferte.

Oferta musi zawierac wszystkie dokumenty wynikajace z niniejszej specyfikacji, tj.:

1. Woypetniony i podpisany przez osobe (osoby) upowazniong odpowiedni druk ,Formularz oferty”
stanowiacy zatacznik nr 1 do SIWZ.

2. Zaakceptowany przez osobe (osoby) upowazniong odpowiedni druk ogdlnych warunkéw umowy
stanowigcy zatacznik nr 2 do SIWZ.

3. Aktualny odpis z krajowego rejestru sagdowego albo zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajag wpisu do rejestru lub zgtoszenia do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej. W przypadku spétki cywilnej nalezy ztozy¢ zaswiadczenie o wpisie
do ewidencji dziatalnosci gospodarczej dla kazdego wspodlnika. Za aktualny uwaza sie odpis lub
zaswiadczenie wystawione nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert.

4. Umowe regulujaca wspoétprace podmiotéow wystepujacych wspdlnie (w przypadku ztozenia oferty
wspolnej, np. spdtka cywilna, konsorcjum).

5. Oryginat petnomocnictwa, jezeli sprzedajacy jest reprezentowany przez petnomocnika.

6. Wymagane dokumenty dotyczace oferowanej nieruchomosci:

- aktualny wypis i wyrys z mapy ewidencyjnej gruntow,

- potwierdzenie prawa wtasnosci lub uzytkowania wieczystego - aktualny wypis z ksiegi
wieczystej gruntowej lub lokalowe;j,

- rzut poziomy z naniesionymi powierzchniami, opis lokalu mieszkalnego i pomieszczen do niego
przynaleznych (o ile s3 przewidziane). W przypadku lokali ze skosami dodatkowo przekroj
poprzeczny uwzgledniajacy skos oraz zaznaczong na rzucie poziomym linieh=1,4mih=2.2m.

7. Zaswiadczenie wtasciwego organu potwierdzajace samodzielno$¢ oferowanych lokali mieszkalnych.

8. Prawomocne pozwolenie na uzytkowanie.

Dokumenty, o ktérych mowa w podpunktach 3,4, 5, 6, 7 i 8 musza by¢ przedstawione w formie oryginatu
lub kserokopii poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem przez Sprzedajacego (poswiadczenia
zazgodnos¢ z oryginatem moze dokonac kazda z osob uprawnionych do reprezentowania Sprzedajacego).

Dopuszcza sie mozliwos$é uzupetnienia dokumentéw, o ktérych mowa w podpunktach 3,4, 5, 6,7 i 8
w terminie uzgodnionym z kupujacym. Kupujacy na etapie rokowan zastrzega sobie prawo zadania
dodatkowych dokumentéw pod rygorem odstgpienia od rokowan z danym sprzedajacym.

4. Termin i miejsce sktadania ofert.

Oferty nalezy sktada¢ w Punkcie Obstugi Mieszkancow zlokalizowanym w siedzibie Wydziatu
Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa, ul. Wielopole 17a, nie pdzniej niz do dnia 04.10.2019 r.,
godz. 10°°. Decyduje data wptywu do Urzedu.

Punkt Obstugi Mieszkancow jest czynny od poniedziatku do pigtku w godzinach 74° - 15,

Oferty ztozone po terminie nie beda rozpatrywane. Zostang one zwrécone sprzedajgcym bez otwierania.

5. Badanie i zasady wyboru ofert.
Wszystkie oferty zostang doktadnie sprawdzone pod katem spetniania wymogdéw postepowania.
Kupujacy ma prawo odrzuci¢ oferte, jezeli w trakcie jej rozpatrywania stwierdzi, w szczegoélnosci ze:

— jest onasprzeczna ze specyfikacja,

- jest onaniewazna na podstawie odrebnych przepiséw.
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Sprzedajacy, ktérych oferty nie podlegaty odrzuceniu zostang zaproszeni do rokowah.
Przedmiotem rokowan beda warunki umowy. Przy wyborze ofert przedstawiciele Gminy bedg sie
kierowad interesem Gminy. Najistotniejszym kryterium bedzie cena 1 m kw. p.u.m. Kupujacy pisemnie
powiadomi sprzedajacych bioracych udziat w rokowaniach o wynikach postepowania i terminie zawarcia
umowy.

6. Zawartosc¢ dokumentacji postepowania.

Dokumentacje postepowania stanowi Specyfikacja wraz z zatagcznikami:
1. formularz oferty stanowiacy zat. nr 1,

2. ogdblne warunki umowy, stanowiace zat. nr 2.

7.Koszt udziatu w postepowaniu.
Wszystkie koszty zwigzane z udziatem w postepowaniu ponosi oferent, niezaleznie od wyniku
postepowania.

8. Okres zwigzania oferta.
Sktadajacy oferte pozostaje nig zwigzany przez okres 30 dni kalendarzowych, liczac od uptywu terminu
sktadania ofert.

9. Sytuacje dopuszczajace uniewaznienie postepowania.

Uniewaznienie postepowania moze nastapié, w szczegélnosci w przypadku, gdy:
1) wszystkie oferty zostaty odrzucone ze wzgledu na nie spetnienie warunkéw zaméwienia,
2) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktdrag zamawiajacy moze przeznaczyé
na sfinansowanie zaméwienia,
3) nie wptyneta zadna oferta.

10. Ogtoszenie wynikéw postepowania.
O wynikach postepowania wszyscy Sprzedajacy powiadomieni zostang na pismie.

11. Zawarcie umowy.
Zamawiajacy podpisze umowe w okresie zwigzania ofertg ze sprzedajacym, ktérego oferta zostanie

wybrana na podstawie zasad opisanych powyze;j.

12. Osoby uprawnione do kontaktéw z oferentami.
Uprawnionymi do kontaktéw z Oferentami sa:

Jacek Chrobak - Wydziat Mieszkalnictwa

tel. 12-616-82-60 mail: Jacek.Chrobak@um.krakow.pl
Piotr Mataniak - Wydziat Mieszkalnictwa

tel. 12-616-82-72 mail: Piotr.Mataniak@um.krakow.pl




