Dz-06.0021.2.2021

UCHWALA Nr XXI1V/207/2021
Rady Dzielnicy VI Bronowice
z dnia 24 lutego 2021 r.

w sprawie opinii do warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego: Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z 4 mieszkaniami przy ul. Ztoty R6g w Krakowie

Na podstawie § 3 pkt 4 lit. i uchwaty nr XCIX/1500/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 marca 2014 r.
W sprawie organizacji i zakresu dziatania Dzielnicy VI Bronowice w Krakowie (t. j. Dz. U. Woj. Mat.
z 2019 r. poz. 5468 ze zm.) oraz na wniosek Wydziatu Architektury i Urbanistyki znak: AU-02-
1.6730.2.31.2021.MCI z dnia 03.02.2021 r., Rada Dzielnicy VI Bronowice uchwala, co nastepuje:

§1

Opiniuje si¢ negatywnie ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:
,Budowa budynku wielorodzinnego =z 4 mieszkaniami, z dwoma garazami
dwustanowiskowymi wbudowanymi wraz z instalacjami wewng¢trznymi: wod.-kan., c.o.,
c.w.u., elektryczna, teletechniczng, wentylacja mechaniczng, instalacjami zewngtrznymi,
zagospodarowaniem terenu wraz z rozbiorka istniejagcego budynku mieszkalnego
I gospodarczego na dz. nr 36/1 , obr. 2 jedn. ewid. Krowodrza, przy ul. Ztoty Rog 54
w Krakowie.”.

§2

Opinia negatywna wydana jest ze wzgledu na:
— rodzaj i wysokos¢ planowanej inwestycji
— ucigzliwos$ci projektowanego obiektu i niezgodnos¢ z regulacjami planowania

1 zagospodarowania przestrzennego oraz zasadg dobrego sasiedztwa,
— powodowania zacienienia budynkow sasiednich,
— niezachowania wtasciwych odlegtosci od istniejacego uktadu budynkow,
— obnizenia warto$ci, walorow mieszkaniowych oraz otoczenia sgsiednich budynkow,
— mozliwosci zalewania dziatek sgsiednich przez wody opadowe,
— mozliwos$ci zmiany uktadu wod gruntowych.

Wysoko$¢ planowanej inwestycji przekracza obecnie istniejaca wysokos¢ zabudowy
budynkow w bezposrednim sgsiedztwie i obrebie oddziatywania planowanej inwestycji.
Planowana inwestycja zaklada budowe budynku wielorodzinnego z wjazdem na dziatk¢ od
strony ul. Ztoty Rog. Wzdluz ulicy Ztoty Rog zlokalizowane sg budynki jednorodzinne
w przewazajacej czesci dwukondygnacyjne. Przedmiotowa inwestycja odbiega w sposob
znaczacy 1 niedopuszczalny, od istniejacego uktadu, tadu i1 charakteru miejsca oraz w sposob
niedopuszczalny zaburza specyfike okolicznej, juz istniejacej zabudowy. Ponadto ze wzgledu
na rodzaj i gabaryty planowanego budynku watpliwo$¢ budzg parametry drogi dojazdowej do
dziatki /szerokosc¢: ok 2,5m, chodniki ok 1,15 — 1,3 m/ oraz zabezpieczenie przeciwpozarowe
w zakresie parametrow drogi pozarowej. Istnicjgca infrastruktura i parametry drogi nie
spetniajg przepisdw w tym zakresie i dyskwalifikujg zamierzong inwestycje.



Planowana funkcja inwestycji, wptynie z pewnoscia niekorzystnie na:

— zwiegkszenie hatasu (dodatkowo bliskie sgsiedztwo linii kolejowej Krakow-Katowice oraz
przystanku Krakow-Bronowice),

— ruchu na i tak ciasnej ,,$lepej” ulicy Ztoty Rog,

— zanieczyszczenie srodowiska lokalnego,

— obnizenie walorow estetycznych i uzytkowych sasiednich budynkow.

Niewatpliwie czynniki te stanowig o ucigzliwosci projektowanego obiektu dla
bezposredniego istniejacego otoczenia, ktore z natury prawa jest i powinno by¢ chronione
przy wydawaniu nowych warunkéw zabudowy.

Wydanie decyzji ustalajagcej warunki zabudowy zalezne jest od spelnienia przestanek
okreslonych w art. 61 wustawy o planowaniu i1 zagospodarowanie przestrzennym.
Jednym z tych warunkoéw jest spelienie tzw. wymogu dobrego sasiedztwa. Projektowany
obiekt ma pozostawa¢ w lacznosci funkcjonalnej, spoteczno-gospodarczej, srodowiskowej,
kulturowej oraz kompozycyjno-estetycznej z istniejagcg dotychczas zabudows.

Odlegtos¢ projektowanego budynku faktycznie nie spetnia wymagan w zakresie
wlasciwych odleglosci od budynkéw sasiednich oraz ochrony przeciwpozarowej.
Rozwigzanie przyjete w projekcie wydaje si¢ by¢ zabiegiem majagcym na celu pozorne
spetnienie zachowania wymaganych prawem odlegtosci na co szczego6lnie winien zwrocié
uwage organ wydajacy pozwolenie.

Planowana inwestycja moze spowodowa¢ obnizenie wartoSci 1 walorow
mieszkaniowych oraz otoczenia istniejacych juz budynkow mieszkalnych.

Projektowana inwestycja w stosunku do juz istniejacych budynkéw, umozliwia
zwickszenie intensywnos$ci zabudowy dziatki co jest w sprzecznosci z pozwoleniami
wydawanymi dla podobnych wczesniejszych inwestycji w tym rejonie.

Roéznica 1 uktad terenu na dziatce pod projektowang inwestycje moze powodowac
zalewanie sgsiednich dzialek oraz podtapianie znajdujacej si¢ na nich infrastruktury drogowe;j
i technicznej, a takze degradacje i niszczenie zieleni ogrodowej. W projekcie niejasno opisano
sposob odprowadzania wod opadowych, a co za tym idzie spelnienia wymaganych prawem
wymogow w tym zakresie.

Wszystkie zastrzezenia maja na uwadze zabezpieczenie 1 przystugujaca ochrong praw
1 débr juz nabytych.

Projektowany obiekt powinien pozostawa¢ w tacznosci funkcjonalnej, spoteczno-
gospodarczej, $rodowiskowej, kulturowej oraz kompozycyjno-estetycznej z istniejacg
dotychczas zabudowa, niestety, jak wynika z projektu, tego kryterium nie spetnia.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Zastepca Przewodniczacego
Rady i Zarzadu Dzielnicy VI Bronowice

Wojciech Litwicki



