Dz-06.0021.2.2021

UCHWALA Nr XX1V/208/2021
Rady Dzielnicy VI Bronowice
z dnia 24 lutego 2021 r.

w sprawie opinii do warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego: Budowa dwoch
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych (do 6 segmentéw naziemnych) przy ul. Armii
Krajowej i ul. Lea w Krakowie

Na podstawie § 3 pkt 4 lit. i uchwaty nr XCIX/1500/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 marca 2014 r.
W sprawie organizacji i zakresu dziatania Dzielnicy VI Bronowice w Krakowie (t. j. Dz. U. Woj. Mat.
z 2019 r. poz. 5468 ze zm.) oraz na wniosek Wydziatu Architektury i Urbanistyki znak: AU-02-
1.6730.2.253.2020.KZI z dnia 03.02.2021 r., Rada Dzielnicy VI Bronowice uchwala, co nastepuje:

§1

Opiniuje si¢ negatywnie ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:
,Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (do 6 segmentéw naziemnych)
z ustugami w cze$ciach budynkéw wraz z garazami podziemnymi, naziemnymi miejscami
postojowymi, infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz zagospodarowaniem terenu na
dziatkach nr 807/7, 807/8, 807/9, 807/10, 807/18, 807/12, 807/17, 807/3, 807/5, 807/6,
791/36, 791/33, 791/35, 782/1 oraz na czeSci dziatek nr 925, 926 obr. 2 Krowodrza, przy
ul. Armii Krajowej i ul. Lea w Krakowie.”.

§2

Negatywna opinia jest spowodowana w szczegdlnosci:

1. Wnioskowanym parametrem maksymalnej wysokosci gornej krawedzi elewacji jej
gzymsu lub attyki
Whniosek obejmuje zabudowe o wysokosci od 26m do 40m przy czym od strony ul.
Juliusza Lea planowana jest zabudowa o wysokosci 26m, a w glebi dziatki od 26m do
40m. Ulica Juliusza Lea jest granica pomigdzy znajdujacym si¢ po jej poinocnej
stronie ukladem urbanistycznym niskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
a uktadem zabudowy mieszanej uslugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej
I jednorodzinnej znajdujacej si¢ pomiedzy ul. Juliusza Lea i ul. Armii Krajowe;j.
Obydwa uktady réznig si¢ intensywnoscia, wysoko$cig i charakterem zabudowy.
Jednak ich polaczenie w rejonie terenu objetego wnioskiem dzigki znacznemu
oddaleniu zabudowy od krawedzi jezdni ul. Juliusza Lea i malej dysproporcji
wysokosci zabudowy jest ptynne.
Naprzeciw planowanej inwestycji po poéinocnej stronie ulicy Juliusza Lea
zlokalizowane sg w zdecydowanej wiekszoSci budynki mieszkalnej jednorodzinne
o wysokosci dwoch, trzech kondygnacji. Znajduja si¢ tu tez budynki parterowe
z poddaszem nieuzytkowym. Wprowadzenie zabudowy o wysokosci 26m
(ok. 8 kondygnacji w zabudowie mieszkaniowej) w bezposrednim sagsiedztwem takiej
zabudowy jest niedopuszczalne.



Planowana w glebi dziatki wyzsza czg¢sci zabudowy jest rowniez niedostosowana do
wysokosci istnicjgcej zabudowy. Wysokos¢ 0 planowanej tutaj wysokosci zabudowy
(do 40m) znajduje si¢ jedynie w pasie wzdluz ul. Armii Krajowej tworzac jej
potudniowg pierzeje. Nastepnie zabudowa obniza si¢ w kierunku poinocnym do
wysoko$ci 14 — 18m. Taka wysokos$¢ zabudowy jest przewazajaca w tym obszarze
i zasadnej jest jej utrzymanie w nawigzaniu do stanu istniejgcego.

2. Whnioskowang linig zabudowy

Planowane we wniosku odsunig¢cie zabudowy od granicy z dziatkg drogowa wynosi
tylko 8m. Jak wspominano wczesniej ul. Juliusza Lea stanowi granice pomiedzy mniej
intensywng zabudowa glownie jednorodzinng po jej stronie poOinocnej
a intensywniejszag i wyzszg zabudowag ustugowo — mieszkaniowg po stronie
potudniowej. W rejonie objetym przedmiotowym wnioskiem zabudowa zaréwno po
jednej i drugiej stronie znajduje si¢ w znacznym odsunieciu od krawedzi jezdni
ul. Juliusza Lea tworzac szerokie wnetrze urbanistyczne. Istniejaca zabudowa przy
ul. Juliusza Lea 116 odsunigta jest od granicy z dziatkg drogowg o 20 — 22m.
Sasiednia nieruchomos$¢ przy ul. Juliusza Lea 114 odsunigta jest o ponad 30m
z lokalnym zblizeniem na 16m, a przy ul. Juliusza Lea 118 o ok. 23m. Dzi¢ki temu
przejscie miedzy tymi dwoma uktadami urbanistycznymi jest plynne a odczuwalne
roznice w wysokos$ci zabudowy znacznie mniejsze. Wnioskowane zblizenie zabudowy
do granicy dziatki niweczy ten efekt. Wysunigcie planowanej zabudowy przed
zabudowe sasiedniag dodatkowo wprowadza chaos urbanistyczny. Dlatego nalezy
zachowac istniejacg lini¢ zabudowy.

3. Teren objety wnioskiem lezy w obszarze sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Lea”. Ze wzgledu na ztozono§¢ uwarunkowan
lokalnych znacznie lepszym narzedziem planistycznym do wyznaczenia parametrow
zabudowy w przedmiotowym terenie bytby miejscowy plan zagospodarowania
terenu bedacy aktem prawa miejscowego. Dlatego wnioskuje si¢ zgodnie z art. 62 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
0 zawieszenie przedmiotowego postepowania 0 wydanie decyzji o warunkach
zabudowy.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Zastepca Przewodniczacego
Rady i Zarzadu Dzielnicy VI Bronowice

Woijciech Litwicki



