Zal. do Regulaminu
przeprowadzenia
konkursu
wprowadzonego
Zarzadzeniem nr z dnia

UMOWA NAJMU
zawarta w Krakowie w dniu .........ccceeveeneeee. 2021 roku pomiedzy:

Gmina Miejska Krakéw z siedzibg w Krakowie (31-004), Pl. Wszystkich Swietych 3-4,
reprezentowang przez Piotra Kempf - Dyrektora Zarzgdu Zieleni Miejskiej w Krakowie,
z siedzibg przy ul. Reymonta 20, 30 — 059 Krakdw, dziatajgcego na podstawie
petnomocnictwa nr 1412020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 31 stycznia 2020 r.,
posiadajgcg REGON: 351554353 i NIP: 6761013717, zwang w dalszej tresci umowy

WYNAJMUJACYM,

a

................................................. , prowadzacg/ym dziatalnos¢ gospodarczg pod firmag
...................................................... , adres: ....ocecevceveeveeveeeey, Ul i, posiadajgcg/ym
NIP: i , REGON: .covvirieeene, s ] e s z siedzibag
W oiinreeieeeeens , adres: v, S UL , posiadajgcg/cym NIP: .....cccceveververnnene ,
REGON: ...cccvvvvrrenennn. , wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS

...................... , reprezentowang przez:

zwang w dalszej tresci umowy NAJEMCA
o nastepujacej tresci:

§ 1. 1. Wynajmujacy oswiadcza, ze Gmina Miejska Krakéow jest wiascicielem
nieruchomosci potozonej w Krakowie, przy al. Zubrowej oznaczonej jako dziatka nr 6/6
o powierzchni 144,2832 ha, obreb 18, jednostka ewidencyjna Krowodrza, objetej ksiega
wieczystg nr KR1P/00583812/0, zabudowanej m.in. budynkiem Pawilonu Okocimskiego,
w ktérym znajduje sie Centrum Edukacji Ekologicznej ,Symbioza” ZZM.

2. Na podstawie decyzji nr GS.02.6844.2.9.2018.JP Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 28
czerwca 2019 r. na rzecz Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie ustanowiony zostat trwaty
zarzad na czas nieoznaczony na czesci zabudowanej budynkiem wymienionym w ust. 1.

§ 2. 1. Wynajmujacy oddaje w najem przestrzen uzytkowa o tacznej powierzchni 5,13
m?2, znajdujacy sie na parterze prawej strony budynku Centrum Edukacji Ekologicznej
,Symbioza” ZZM, wyposazong we wszystkie niezbedne media i trzy witryny chtodniczo-
ekspozycyjne, zabudowe meblowg obejmujacy szafki przyscienne ze zlewozmywakiem
i baterig, zestaw mebli z ladg i szklang gablotg ekspozycyjng, zmywarke do naczyn, stotki
barowe — 6 szt., a Najemca przyjmuje jg w najem na warunkach okreslonych w niniejszej
umowie.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu jest wolny od praw i roszczen oséb
trzecich majgcych lub mogacych mie¢ wptyw na zawarcie i wykonanie niniejszej umowy.

3. Przedmiot umowy opisany w ust. 1 przeznacza sie wytgcznie na prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej w formie kawiarni o charakterze ekologicznym, bez



mozliwosci sprzedazy napojoéw alkoholowych, wyrobdw tytoniowych i stodzonych
napojow gazowanych.

§ 3. 1. Opfate miesieczng za najem wustala sie na kwote netto

................................................ (stownie: o). POWYZSZA Opfata

zawiera:

1) czynsz miesieczny za najem powierzchni uzytkowej w kwocie netto
............ , powiekszony o podatek VAT w wysokosci 23%, tj. w kwocie ................ zt brutto
(stownie ztotych: ... );

2) koszty zuzycia medidéw, tj. woda, ciepto, odprowadzanie S$ciekéw, w kwocie
ryczattowej 300 zt netto miesiecznie, powiekszone o podatek VAT w wysokosci 23%.
2. Wysokos¢ czynszu najmu, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 1 ustalona zostata w wyniku
przeprowadzonego konkursu ofert na najem przestrzeni przeznaczonej na kawiarnie
mieszczacy sie w budynku Centrum Edukacji Ekologicznej ,Symbioza” ZZM w Krakowie, al.
Zubrowa 15 w Krakowie, z dnia .....cocceveeene.. r.
3. Czynsz najmu okres$lony w ust. 1 moze zosta¢ zwaloryzowany raz w roku, poczawszy od
roku nastepnego po roku, w ktéorym umowa zostata zawarta, tj. od roku 2022, o ile
umowa zostanie przedtuzona na dalszy okres na podstawie § 7 ust. 2, o roczny wskaznik
wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego za rok kalendarzowy poprzedzajgcy rok, w ktorym dokonuje sie
waloryzacji.
4. Opfata miesieczna, o ktorej mowa w ust. 1, pfatna jest na konto Zarzadu Zieleni
Miejskiej w Krakowie: PKO Bank Polski SA 28 1020 2892 0000 5002 0591 0452, z gory do
10-tego dnia kazdego miesigca.
5. Wynajmujacy nie wyraza zgody na zaptate czynszu mechanizmem podzielonej
ptatnosci (split payment).
6. W razie nieuiszczenia optaty w terminie ustalonym w ust. 4, bedg naliczone odsetki
ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych, zgodnie z ustawg z dnia 8 marca
2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.
7. W przypadku zmiany wysokosci czynszu w wyniku waloryzacji lub zmiany podatku VAT
Najemca wyraza zgode na zaptate kwot wynikajgcych z tej zmiany od dnia ich
obowigzywania. Zmiana wysokosci czynszu lub podatku VAT nie wymaga zmiany niniejszej
umowy, tylko pisemnego powiadomienia.
8. Rozliczenia z tytutu niniejszej umowy prowadzone bedg przez Gmine Miejska Krakow.
Wystawiane faktury bedg wskazywac jako podatnika — sprzedawce: Gmina Miejska
Krakéw, pl. Wszystkich Swietych 3-4, 31-004 Krakéw, NIP: 6761013717. Jednostka
wystawiajaca: Zarzad Zieleni Miejskiej w Krakowie, ul. Reymonta 20, 30-059 Krakdw.
9. Najemca wyraza zgode na przesytanie faktur drogg mailowg na adres:
10. Wynajmujacy wprowadza kaucje prawidiowego wykonania umowy w wysokosci
200 % jednego miesiecznego czynszu, o ktérym mowa § 3 ust. 1 pkt 1). Kaucja nie
podlega oprocentowaniu. Najemca zobowigzany jest do uiszczenia kaucji w dniu zawarcia
umowy. Kaucja moze by¢ wykorzystana przez Wynajmujacego na pokrycie wszystkich
roszczen powstatych przeciwko Najemcy z tytutu realizacji niniejszej umowy. Kaucja
zostanie zwrdcona Najemcy w catosci lub w niewykorzystanej czesci w terminie 7 dni od
dnia zaprzestania obowigzywania umowy.



§ 4. 1. Optata miesieczna za najem powierzchni uzytkowej, okreslona w § 3 ust. 1, nie
zawiera optaty za zuzycie pradu i gospodarowanie odpadami komunalnymi.

2. Koszty zwigzane ze zuzyciem pradu Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ na podstawie
oddzielnej faktury wystawionej przez Zarzad Zieleni Miejskiej w Krakowie, w oparciu o
wskazania sublicznika pradu.

3. Najemca zobowigzany jest rowniez do samodzielnego zfozenia deklaracji dotyczacej
gospodarowania odpadami komunalnymi i ponoszenia optat z tego tytutu. Ztozong kopie
deklaracji nalezy przedtozy¢ do wgladu Wynajmujagcemu w terminie do 30 dni od dnia
podpisania umowy.

§ 5. 1. Najemca nie moze dokona¢ zmiany sposobu uzytkowania przedmiotu najmu
bez zgody Wynajmujgcego.
2. Najemca nie bedzie dokonywa¢ zmian w elementach wykonczenia wnetrza
pomieszczen bez uzgodnienia z Wynajmujgcym, nie bedzie ingerowat w powierzchnie
pokrytg glazurg $cienng, a ewentualne zmiany dokona za zgoda Wynajmujgcego
w oparciu o dokumentacje powykonawcza.
3. Niezbednym jest, aby wystréj kawiarni nawigzywat do aranzacji CEE ,,Symbioza” ZZM.
4. Najemca nie moze ustawia¢ w lokalu maszyn do gier, maszyn do gier hazardowych
i wszelkiego rodzaju innych urzgdzen wendingowych.
5. Najemca zobowigzuje sie, Zze nie bedzie prowadzit dziatalnosci konkurencyjnej
w stosunku do CEE ,Symbioza” ZZM i nie bedzie zaktécat wydarzen organizowanych przez
Centrum poprzez miedzy innymi:
1) przyrzadzanie potraw wydzielajgcych silne zapachy (pieczenie, smazenie itp.);
2) wigczanie muzyki w stylu odbiegajgcym znacznie od charakteru edukacyjnego wystawy
i 0 nieodpowiednim nagtosnieniu;
3) organizowanie wydarzen okolicznos$ciowych nieuzgodnionych z Wynajmujgcym,
odbywajgcych sie zaréwno w czasie otwarcia Centrum, jak i w dni wolne od pracy.
6. Najemca ma prawo do nadania lokalowi nazwy sugerujacej jej ekologiczny charakter,
o ktérym mowa wyzej, z tym zastrzezeniem ze nazwa wymaga pisemnej akceptacji
Dyrektora ZZM.
7. Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w bezptatne lub ptatne uzywanie
lub podnajem osobom trzecim oraz nie moze przenies¢ praw wynikajgcych z niniejszej
umowy na osoby trzecie bez uzyskania uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej w
formie pisemne;.
8. Najemcy, w zamian za pilnowanie porzadku i sprzatanie w godzinach otwarcia kawiarni
prowadzonej w przedmiocie najmu oraz uzupetnianie srodkéw higienicznych niezbednych
w pomieszczeniu WC budynku CEE ,Symbioza” ZZM, udostepniona bedzie toaleta dla
gosci korzystajgcych z przedmiotu najmu, znajdujgca sie w korytarzu, na parterze
budynku, najblizej kawiarni.
9. Najemca zobowigzuje sie do sprzatania po gosciach lokalu przestrzeni wspdlnej
znajdujacej sie wokot catego budynku CEE ,,Symbioza” ZZM oraz segregacji i wywozenia
we wiasnym zakresie $mieci, zgodnie z uchwatg nr XLV/1200/20 Rady Miasta Krakowa z
dnia 16 wrzesnia 2020 r. w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Miejskiej Krakow.
10. Przedmiot najmu zostanie udostepniony Najemcy wraz z 1 szt. klucza
do wejscia gtdwnego, na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, stanowigcego
zatgcznik nr 2.



§ 6. 1. Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego
przeznaczeniem, a takze wymaganiami prawidtowej gospodarki.
2. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania obowigzujacego prawa, a w szczegdlnosci
przepisow budowlanych, sanitarnych, porzadkowych i pozarowych, a takze prawa
miejscowego.
3. Najemca o$wiadcza, iz znany jest mu stan przedmiotu najmu i nie wnosi w tym
zakresie zastrzezen.
4. Najemca w trakcie trwania umowy ponosi odpowiedzialno$¢ za przedmiot najmu oraz
elementy zabudowy znajdujgce sie w nim.
5. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone osobom
trzecim oraz za wszelkie zdarzenia zwigzane z realizacjg niniejszej umowy.
6. Najemca zobowigzuje sie do biezgcego utrzymania porzadku na wynajmowanej
powierzchni.
7. Najemca zobowigzuje sie dbac na wtasny koszt o zabezpieczenie przedmiotu najmu.
8. Koszty utrzymania przedmiotu najmu, koszty biezgcych remontdéw i napraw ponosi
Najemca. Wszelkie wydatki zwigzane z utrzymaniem przedmiotu najmu w nalezytym
stanie estetycznym i sanitarnym poczynione przez Najemce na przedmiocie najmu nie
podlegajg zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu najmu.
9. Wynajmujacy jest uprawniony w kazdym czasie i na kazdym etapie do kontroli
sposobu i terminowosci wykonania niniejszej umowy przez Najemce.
10. Najemca zobowigzuje sie do corocznego potwierdzenia stanu powierzonego majgtku
na pisemny wniosek Wynajmujgcego, co stanowi¢ bedzie wypetnienie ustawowego
obowigzku inwentaryzacji majatku.

§ 7. 1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, na okres 1 roku, tj. od dnia .............
do dnia ..........

2. Strony przewidujg mozliwos¢ dalszej kontynuacji umowy najmu.

3. Umowa zawarta na czas oznaczony:

1) wygasa z uptywem okresu, na ktory zostata zawarta;

2) moze zostac rozwigzana za porozumieniem Stron w kazdym czasie;

3) w przypadku wystgpienia okolicznosci uzasadniajacych wykorzystanie przedmiotu
najmu na cele statutowe ZZM moze zosta¢ wypowiedziana z 3-miesiecznym terminem
wypowiedzenia;

4) moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujacego, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, z przyczyn okreslonych w ust. 4.

4. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, w przypadku:

1) niedotrzymania przez Najemce warunkow niniejszej umowy;

2) niewywigzywania sie przez Najemce ze zobowigzarn finansowych wobec
Wynajmujgcego wynikajgcych z umowy za co najmniej 2 petne okresy ptatnosci (w
takim przypadku Wynajmujacy wyznaczy dodatkowo miesieczny termin do zapfaty
zalegtego czynszu, po uptywie ktérego moze wypowiedzie¢ umowe);

3) zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu.

5. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu , Najemca zobowigzany jest w terminie
14 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy do wydania przedmiotu najmu w
stanie gwarantujgcym jego prawidtowe wykorzystanie. Przed wydaniem przedmiot
najmu powinien zosta¢ uporzadkowany, a wszelkie pozostawione elementy



zagospodarowania i infrastruktury usuniete z przedmiotu najmu na koszt wtasny
Najemcy, chyba Ze strony postanowig inacze;j.

6. W zakresie obowigzku wydania przedmiotu niniejszej umowy, Najemca
zobowiazuje sie do ztozenia w ciggu 30 dni od daty podpisania umowy, oswiadczenia
w formie aktu notarialnego o poddaniu sie rygorowi egzekucji stosownie do art. 777 §
1 pkt 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego.

§ 8. 1. Strony postanawiajg, ze wszelkie zawiadomienia lub informacje pomiedzy
stronami bedg dokonywane na pismie i doreczane na adresy:
1) ul. Reymonta 20, 30-059 Krakéw
2) e
2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pismie o kazdej zmianie
adresu. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres
okreslony odpowiednio w ust. 1 pkt 1 i 2, uwaza sie za doreczone. Zmiana adresu do
doreczen nie stanowi zmiany umowy i dla swej waznos$ci wymaga jedynie potwierdzenia
jej doreczenia.

§ 9. Uzywanie przedmiotu najmu po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy stanowi
okres bezumownego korzystania z nieruchomosci/lokalu przez Najemce. W okresie tym
Najemca zobowigzany jest do uiszczenia optaty z tego tytutu w wysokosci jednostronnie
okreslonej przez Wynajmujgcego, stanowigcej 300% aktualnej stawki czynszu wynikajgcej
Z umowy.

§ 10. W czasie trwania umowy najmu oraz po jej rozwigzaniu bgadZ wygasnieciu,
Najemcy nie przystuguje zadne roszczenie odszkodowawcze wzgledem Wynajmujgcego,

w szczegolnosci roszczenie o zwrot naktadow poniesionych na przedmiocie najmu.

§ 11. Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg nastgpic¢ tylko w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem tresci § 3 ust. 719 oraz § 8 ust. 1.

§ 12. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg beda miaty zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 13. Wszelkie spory powstate na tle stosowania niniejszej umowy nie dajace sie
rozstrzygnac polubownie, rozstrzygac bedzie sad wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 14. Niniejsza umowa sporzgdzona zostata w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach,
w tym: 1 egzemplarz dla Najemcy i 1 egzemplarz dla Wynajmujacego.

Zataczniki:

1. Zatacznik graficzny do zarzadzenia Prezydenta Miasta nr..... z dnia.....
2. Protokoét zdawczo-odbiorczy.



WYNAJMUJACY NAJEMCA



