Dz-02.0021.1.8.2022

Uchwala Nr Z/194/2022
Zarzadu Dzielnicy I1 Grzegorzki
z dnia 03 marca 2022 roku

w sprawie opinii dotyczacej ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji przy Alei
Pokoju / ul. Kazimierza Kordylewskiego (AU-02-3.6730.2.31.2022.ASU)

Na podstawie § 3 pkt 4 lit. i uchwaty Nr XCIX/1496/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
12 marca 2014 r. w sprawie: organizacji i zakresu dziatania Dzielnicy II Grzegorzki
w Krakowie (t. j. Dz. U. Woj. Mal. z 2021 r. poz. 6696) oraz Uchwaty Nr 11/7/2019 Rady
Dzielnicy Il Grzegorzki z dnia 08.01.2019 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu Dzielnicy Il
Grzegorzki, Zarzad Dzielnicy II Grzegorzki uchwala, co nastepuje:

§1.

Opiniuje si¢ negatywnie ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji pn: ,,Budowa budynku
mieszkalno-ustugowego wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym, infrastruktura
techniczng, drogami wewngetrznymi, wjazdem i zagospodarowaniem terenu na dz. nr: 435/3,
435/4, 642 i 640 obr. 5 Srodmiescie przy Alei Pokoju/ul. Kazimierza Kordylewskiego
w Krakowie”.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca
Rady i1 Zarzadu Dzielnicy II Grzegorzki

Matgorzata Ciemigga

Uzasadnienie:
Zarzad Dzielnicy II Grzegoérzki podejmuje uchwale z opinia negatywna zgodnie
z otrzymanym wnioskiem od Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK ze wzglgdu na:

- Zbyt duzg kubaturg¢ inwestycji. Zostanie zaburzony tad przestrzenny poprzez ,,wcisnigcie”
budynku o wielkich gabarytach na niewielkiej dziatce.



Inwestycja nie jest zgodna z wymaganiami tadu przestrzennego 1 zrbwnowazonym rozwojem
(art. 1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r.)

- Zbyt wysoka i intensywng zabudowe, ktora spowoduje przystonienie i zaciemnienie
mieszkan w budynkach zlokalizowanych na sgsiednich dziatkach przy al. Pokoju 6 i al.
Pokoju 8.

Inwestycja nie jest zgodna z obowigzujagcymi przepisami prawa budowlanego z 7 lipca 1994
r. z pézniejszymi zmianami, a w szczegdlnosci z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. (z pdzniejszymi zmianami) w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

W szczegdlnosci usytuowanie proponowanego budynku nie odpowiada wymogom §13 ustep
1 i 2 przywotanego Rozporzadzenia, wedlug ktorego odlegto$¢ migdzy istniejagcymi dwoma
budynkami (al. Pokoju 6 i 8), a proponowanym budynkiem powinna wynosi¢ 35m, ze
wzgledu na zapewnienie naturalnego oswietlenia pomieszczen mieszkalnych. Taki warunek
nie jest i nie moze by¢ spetniony przy planowanej inwestycji. W tym przypadku nie ma takze
zastosowania ustep 4 w §13, ktéry moéwi o mozliwosci zmniejszenia odlegltosci miedzy
budynkami o potowe w zabudowie Srodmiejskiej czyli zabudowie zwartej. Tutaj chociaz jest
to obszar Srodmiescia, mamy zabudowe wolnostojaca (osiedlowa), do ktorej odnosza sie
postanowienia ustepoéw 112 w §13 Rozporzadzenia.

- Zbyt mata powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni biologicznej na
sgsiednich dziatkach przy al. Pokoju 6 i al. Pokoju 8.

- Na terenie inwestycji brak miejsc dla dzieci do rekreacji 1 odpoczynku dla mieszkancow.

- Inwestycja spowoduje przecigzenie terenow zielonych nalezacych do istniejacych budynkow
nowymi uzytkownikami.

- Inwestycja (bryta betonowa) spowoduje pogorszenie klimatu lokalnego, przegrzewanie
miejsca, powstanie miejska wyspa ciepla, a przy wietrznej pogodzie beda si¢ tworzy¢
przeciagi.

- Inwestycja bedzie stanowi¢ bariere przestrzenng — ograniczajac przewietrzanie terenu.

- Zaburzenie walorow kompozycyjnych, zniszczenie azurowej pierzei al. Pokoju —
punktowcow (blokow) i przestrzeni zielonych miedzy nimi jako modelowego osiedla z lat 60
tych XX w., ktora jako przestrzen powinna by¢ chroniona.

- Inwestycja nie zapewnia bezpiecznych dojazdéw do budynku mieszkancom i uzytkownikom
lokali ustugowych oraz odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych.

Wijazd na teren inwestycji zlokalizowany jest zbyt blisko skrzyzowania ul. Kordylewskiego
i al. Pokoju. Inwestycja spowoduje wygenerowanie dodatkowego ruchu samochodowego,
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ktory spowoduje paraliz komunikacyjny w tym rejonie, gdzie juz obecnie przy duzym
obcigzeniu funkcjami publicznymi wystepuja trudnosci w poruszaniu si¢ pojazdow.

- Inwestycja spowoduje pogorszenie warunkoéw siedliskowych zieleni wysokiej (drzew)
rosnacych na sasiedniej dzialce (przy granicy dzialek) w zwigzku z budowa parkingu
podziemnego i obnizeniem poziomu wod gruntowych.

- Protest mieszkancow z sgsiednich budynkéw, ktorych zdaniem nastgpi pogorszenie
warunkow mieszkaniowych oraz obnizenie wartosci uzytkowej 1 materialnej mieszkan,
negatywne oddziatywanie planowanej nowej zabudowy w sasiedztwie, naruszy ich prawo
wlasnosci.



