Dz-06.0021.12.2022

UCHWALA NR L/356/2022
RADY DZIELNICY VI BRONOWICE
z dnia 4 listopada 2022 r.

w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Lea”

Na podstawie § 3 pkt 4 lit. a uchwalty nr XCIX/1500/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 marca
2014 r. w sprawie organizacji i zakresu dziatania Dzielnicy VI Bronowice w Krakowie (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z 2021 r. poz. 6700) uchwala sig¢, Co nastepuje:

§ 1. Rada Dzielnicy VI Bronowice opiniuje negatywnie przekazany projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Lea”. Opinia dotyczy
w szczegllno$ci czeSci projektu MPZP  znajdujacych si¢ po zachodniej stronie
ul. Piastowskiej tj. tej czesci planu, ktora lezy w Dzielnicy VI Bronowice.

§ 2. Negatywna opinia wynika z ponizszych powodow:

1. Znaczna czg$¢ terenu znajdujacego si¢ po poinocnej stronie ul. Juliusza Lea
w granicach planu jest zainwestowana gtoéwnie zabudowg jednorodzinng
i zabudowg wielorodzinna o gabarytach i charakterze zabudowy jednorodzinnej
(zwykle powstalg przez wtorny podzial). Dotyczy to terendow oznaczonych
w projekcie planu jako: MWn/U.1 — MWn/U.9 i MW/U.1 — MW/U.4. Wyjatkami
jest tutaj zabudowa rejonu ul. Sewera — jest to relikt zabudowy o charakterze
pierzejowym z poczatku XX wieku oraz kilka pojedynczych, wolnostojacych
budynkoéw wielorodzinnych zwykle o wysokosci do czterech kondygnacji, przy
czym zwykle ostatnia kondygnacja stanowi poddasze. W ciggu ostatnich lat
widzimy tu stale dogeszczanie zabudowy, poprzez zabudowe uzupetniajaca,
rozbudowy i nadbudowy itp. Jest to proces powolny, cechujacy si¢ Swoista
harmonig. Nie naraza on na powstawanie drastycznych zmian w przestrzeni
1 raczej tagodzi niz tworzy kontrasty.

Proponowane zapisy dla w/w terenow w projekcie MPZP umozliwiajg skokowg
zmiang przestrzenng catych kwartatdéw zabudowy. W terenach tych, zapisy planu
dopuszczajg zabudowe o wysokosci do 16m (dla zabudowy wielorodzinnej)
i intensywnosci zabudowy pomiedzy 2,2 -3,5. Zapisy MPZP dopuszczajg rowniez
lokalizacje zabudowy w granicy dziatki. Obecnie na tym terenie dominuje
zabudowa znacznie nizsza — czesto sg to dwie kondygnacje lub nawet jedna
kondygnacja z poddaszem. Znajduja si¢ tutaj rowniez budynki 3 i 4
kondygnacyjne, ale zwykle zachowujg one charakter zabudowy jednorodzinnej.

Aby w petni wykorzysta¢ zapisy projektu MPZP dla tych terenow w wigkszosci



przypadkow konieczne bedzie wyburzenie istniejacej zabudowy i wybudowanie
nowych z garazami podziemnymi (aby spetlni¢ wymogi obstugi parkingowej).
Biorac jednak pod uwage uwarunkowania istniejacej zabudowy sasiedniej, uktad
dzialek i rozdrobnienie wlasnosci w wielu miejscach nie bedzie to mozliwe.
Nie kazdy z wilascicieli terenu bedzie tez chcial go zbywac. Efektem takiego
dziatania bedzie bardzo zroznicowana, pelna kontrastow zabudowa, gdzie obok
domu jednorodzinnego z ogrodem znajdzie si¢ stata pi¢ciopietrowa kamienica ze
$ciang W granicy, bez otwordéw okiennych.

Nalezy réwniez zada¢ pytanie w jaki sposob zostat wypetniony postulat Studium
Uwarunkowan i kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
dla jedn. urbanistycznej nr 21, ktorej czgscig jest zachodni fragment niniejszego
projektu MPZP: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania
i uzupeinien. Zdecydowana wigkszos¢ terenéw zabudowy jednorodzinnej
w projekcie MPZP jest przeksztalcana w zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
z udziatem ustug.

Nalezy zmniejszy¢ zakres dopuszczenia zabudowy wielorodzinnej na terenach
obecnie w przewazajacej czgsci jednorodzinnych.

Nalezy rozwazy¢ obnizenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz
intensywnos$ci zabudowy w_terenach. MWn/U.1 — MWn/U.9, MW/U.1 -
MW/U.4. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Nalezy tez rozwazyé
wprowadzenie dla tych terenéw zapisow tagodzacych ,.kontrasty urbanistyczne”
zardwno w zakresie wysokosci jak i lokalizacji zabudowy w granicy.

2. Nalezy zwrocié uwage, ze wyzej opisana zmiana przeznaczenia terenéw na
zabudowe mieszkalng wielorodzinng (i wielorodzinng niskiej intensywnos$ci)
znacznie zwigkszy liczbe mieszkancow. Bioragc pod uwage, ze w zabudowie
wielorodzinnej na jednego mieszkanca przypada znacznie mniejsza powierzchnia
uzytkowa, niz w zabudowie jednorodzinnej, wzrost ten bedzie proporcjonalnie
wigkszy niz samo zwigkszenie powierzchni uzytkowych. Pociggnie t0 za soba
zwigkszenie liczby gospodarstw domowych, a co za tym idzie ilo$¢ samochodow.
Istniejaca infrastruktura drogowa w tym terenie sklada si¢ gtownie z waskich
uliczek, gléwnie jednokierunkowych. Uklad ten w zakresie parkingow jest
juz ledwie wydolny. Zwigkszenie intensywnosci zabudowy W potaczeniu
z lokalizacja bardzo intensywnej zabudowy ustugowo- produkcyjnej po
potudniowej stronie ul. Juliusza Lea spowoduje paraliz komunikacyjny

i parkingowy.

Nalezy rozwazy¢ wprowadzenie kompleksowych rozwigzan poprawiajacg
sytuacje komunikacyjno-parkingowa. Nalezy réwniez rozwazy¢ zmniejszenie
potencjalnego przyrostu intensywnoéci zabudowy w calej czeSci  planu
znajdujacej si¢ na zachod od ul. Piastowskie;.

3. Dopuszczenie skokowego zwigkszenia liczby mieszkancéw w projekcie MPZP



powinno pociaga¢ za soba wyznaczenie terendw pod nowe placowki o$wiaty
I przedszkola. Znajdujaca si¢ w omawianej czesci MPZP Szkota Podstawowa nr
93 przy ul. Feliksa Szlachtowskiego nie ma mozliwosci przyjecia wigkszej
liczby uczniéw. Podobna sytuacja wystepuje w najblizszym Przedszkolu
Samorzadowym nr 77 przy ul. Jadwigi z Lobzowa. Dlatego konieczne jest
wyznaczenie nowych terenéw pod ustugi oswiaty i1 przedszkole.

Teren pod uslugi o$wiaty i1 przedszkole moglyby zosta¢ wyznaczony w miejscu
obecnego terenu zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej wielorodzinnej
komunalnej (Up/MWKk.1). Rada Dzielnicy VI Bronowice wnioskowata
0 przeznaczenie tego terenu na zielen urzadzona.

Nalezy wyznaczy¢ odpowiednie tereny pod ustugi o$wiaty i przedszkole lub
rozwazy¢ zmniejszenie potencjalnego przyrostu intensywnos$ci zabudowy w calej

czesci planu znajdujacej sie na zachod od ul. Piastowskie;.

Zgodnie z § 3. projektu przedmiotowego MPZP:

Celem planu jest ksztaltowanie ukiadu urbanistycznego uwzgledniajgceg0
spokojny charakter ulicy Lea, stanowigcej glowng oS kompozycyjng obszaru
Niestety projekt MPZP na odcinku ul. Juliusza Lea pomigdzy ulicami Stanistawa
Przybyszewskiego 1 ul. Piastowska zdaje si¢ i8¢ w przeciwng strong.
Po potudniowej stronie tej ulicy w projekcie MPZP przewidziano zabudowg U.6,
o wysokosci zabudowy do 30m, U/P.1, U/P.2 1 U/P.3 o wysokosci zabudowy do
35m z dominantg do 45m oraz teren Un/P.1 o wysokosci zabudowy do 35m
z dominantg do 45m. W potaczeniu z bardzo wysoka intensywnoscig zabudowy
(od 5,0 na terenie U.6, poprzez 7,0 na terenie U/P.3, 7,5 az do 8,0 na terenach
U/P.1 i U/P/2) daje to efekt catkowitego przyttoczenia zabudowy mieszkaniowej
po potnocnej stronie ul. Juliusza Lea. Dodatkowo wysoka zabudowa o wysokosci
do 45m na terenach U/P.1 i U/P.3 lokalizowana jest w znacznym zblizeniu do tej
zabudowy mieszkaniowej. Wprowadzenie takiego kontrastu urbanistycznego,
zwlaszcza wzgledem zabudowy mieszkalnej jest niedopuszczalne. Warto
podkresli¢, ze tak wysoka i intensywna zabudowa ustugowa zlokalizowana po
potudniowej stronie zabudowy mieszkaniowej, znaczaco pogarsza jej warunki
nastonecznienia 1 naturalnego o$wietlenia.

Watpliwos¢ wzbudza rowniez planowana funkcja tych terenow. Przeznaczenie
pod zabudowe¢ obiektami przemystu wysokich technologii przy braku
doprecyzowania czym sg wysokie technologie otwiera droge do lokalizacji
zabudowy przemystowej w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej. Jest to sytuacja
malo prawdopodobna z powodow ekonomicznych, jednak urbanistycznie
niedopuszczalna.

Nalezy dostosowaé wysokos$¢ zabudowy po potudniowe] stronie ul. Juliusza Lea
pomiedzy ulicami Stanistawa Przybyszewskiego i ul. Piastowska do spokojnego
charakteru tej ulicy tj. do wysoko$ci nie wyzej niz 18m od strony ulicy




z mozliwoscia podwyzszenia od strony ulicy Armii Krajowej. Nalezy odsunaé
linie¢ zabudowy od ul. Juliusza Lea na terenach U.6, U/P.1 i U/P.3 do wyréwnania
z liniami zabudowy wyznaczonymi w terenach U/P.2 i Un/P.1.

Nalezy doprecyzowaé przeznaczenie terendéw w_zakresie zabudowy obiektami
przemystowymi wysokich technologii.

Wiele linii zabudowy w projekcie wyznaczono calkowicie ignorujgc istniejaca
zabudowe. Dobrym przyktadem jest linia zabudowy wyznaczona na terenach
MW/U.1 od strony ul. Juliusza Lea i od strony ul. Feliksa Szlachtowskiego —
Wyznaczono tu obowigzujacg lini¢ zabudowy w odleglosci kilku metrow lub
nawet mniej przed istniejgcg zabudows. Bedzie to powodowato utrudnienia dla
inwestorow chcgcy takie budynki nadbudowaé. Takie usytuowanie linii
zabudowy utrudnia tez rozbudow¢ istniejgcego budynku w jej kierunku —
konieczne jest praktycznie rozebranie frontowej czesci takiego budynku
i wybudowanie jej od nowa z uwzglgdnieniem przebiegu linii zabudowy.

W wielu miejscach wyznaczono ,,tylng” lini¢ zabudowy ograniczajac mozliwos¢
zabudowy. Woyznaczono roéwniez linie zabudowy tworzace ,druga lini¢
zabudowy” na glebokich dziatkach, arbitralnie ograniczajac mozliwos¢ zabudowy
(teren MWn/MN.1).

Takie rozwigzania planistyczne czesto beda zréodlem catkiem niepotrzebnych
utrudnien w zagospodarowaniu dziatki i stanowig nieuprawnione ograniczenie
zakresu dysponowania nieruchomoscia przez wlasciciela.

Nalezy zrewidowaé przebieg linii zabudowy i dostosowaé je do zabudowy
istniejacej pozwalajgc jednoczesnie na harmonijne dopasowanie nowej zabudowy
do juz istniejgcej. Nalezy rozwazy¢ zmiane czeSci wyznaczonych
obowigzujacych linii zabudowy na rzecz linii nieprzekraczalnych oraz rezygnacije

7z wyznaczania ..tylnych” linii zabudowy.

Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan 1 kierunkoéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa budynek Centralnego Osrodka Chtodnictwa
(COOCH) przy ul. Juliusza Lea 116 jako dobro kultury wspotczesnej wskazany
jest do ochrony. W projekcie MPZP wprowadzony jest jedynie zapis o objgciu
ochrong konserwatorskg mozaiki Andrzeja Rochackiego. Brak jest jednak
zapisOw chronigcych sam budynek. Z pewnoscig ten dobrze wpisujacy si¢
w charakter ul. Juliusza Lea obiekt wart jest przynajmniej czgsciowego
zachowania.

Nalezy rozwazy¢ prowadzenie zapisOw ochronnych dla budynku Centralnego
Osrodka Chtodnictwa.

Teren objety projektem MPZP jest praktycznie catkowicie zainwestowany,
posiada swojg histori¢ i lokalne uwarunkowania. Sa tu tez mieszkancy — czasem



od wielu pokolen. Przy sporzadzaniu projektu MPZP nalezy to uszanowaé. W tak
zainwestowanym rejonie wprowadzenie w zycie planu miejscowego nie powinno
stanowi¢ rewolucji, ale poczatek przemyslanej ewolucji.

Tworzac MPZP nalezy tez bra¢ pod uwage, ze wprowadzanie w zycie jego
zapisOw poprzez realizacj¢ nowej zabudowy lub przebudowy poszczegoélnych
nieruchomos$ci bedzie trwato wiele dziesigcioleci, a niektoére nieruchomosci
nigdy nie zostang dostosowane do wizji zawartej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, poniewaz ich wiasciciele nie chcg zmieniad
sposobu obecnego zainwestowania.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Przewodniczacy
Rady i Zarzadu Dzielnicy VI Bronowice

Bogdan Smok



