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dot. koncepcji planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,L.ea” w Krakowie

Po zapoznaniu z koncepcja planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Lea” w
Krakowie zglaszamy do Komisji Planowania Przestrzennego 1 Ochrony Srodowiska Rady Miasta

Krakowa, stanowczy sptrzeciw przeciwko opracowanej koncepcji planu.

Jako uzasadnienie przedstawiamy mozliwa sytuacje, do jakiej moze doj$¢ na skutek uchwalenia
owej koncepcji planu, na przykladzie mieszkancéw domu wielorodzinnego na ulicy Zygmunta
Mystakowskiego zlokalizowanego w strefie MWn/U.3. Przewidziana maksymalna mozliwosé
zabudowy w tym obszarze wynosi do 13 m dla zabudowy ustugowej oraz do 16 m dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Liczby te nie biora jednak pod uwage waznego czynnika, jakim jest
zmiana stopnia zacienienia budynkéw, do ktérej moze dojs¢ w przypadku mozliwej nadbudowy
gesto upakowanych sasiednich budynkow mieszkalnych (badz budowy nowych) w tym obszarze.
Moze to prowadzi¢ do pewnych naduzy¢ czy znacznego pogorszenia dostepu do Swiatla dla

istniejacych mieszkan, jak réwniez zaburzenia korytarzy powietrznych.

Ponizsze zdjecie obrazuje przypadek dwoch budynkéw ktérych odlegtosct wynosi zaledwie 7,5 m.
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zatwierdzeniu tego planu bedzie mogla wynosi¢ 13 m. Obecna wysokosé budynku to okolo 7 m.
Juz w obecnej sytuacji, przy takim uktadzie budynkéw, mieszkania znajdujace si¢ na parterze (w
szczegblnosci srodkowe oraz po prawej stronie) maja bardzo ograniczone nastonecznienie w
dniach rownonocy wiosennej oraz jesiennej. Zakladajac jednak realna nadbudowe o jedno pigtro
budynku w dolnej czesci zdjecia do okoto 10,5 m (tj. podniesienie bryly budynku o 3 m),
mieszkania znajdujace si¢ na parterze zostang pozbawione $wiatla w znacznym stopniu w tych
dniach.

Co wiecej, zabudowa uslugowo-biurowa znajduje si¢ wylacznie po potudniowej stronie
planowanej strefy MWn/U.3, w zwiazku z czym kazde jej podwyzszenie spowoduje pogorszenie
warunkéw nastonecznienia dla potozonych na péinoc od tej zabudowy i generalnie nizszych od
niej budynkéw mieszkalnych. W szczegolnosci wysokosé dopuszczalnej zabudowy mieszkalnej w
strefie jest nieadekwatna do rzeczywistosci, poniewaz w tym obszarze nie ma i raczej nie bedzie
niczego mieszkalnego nawet zblizajacego sie do 16 m. Srednia wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych
w strefie oscyluje w okolicy 10 m. Tymczasem, w sasiedniej strefie MWn/MN.3 maksymalna
wysokoé¢ zabudowy moze wynosi¢ 11m. Zatem wartosci 13 (uslugowa)/16 (mieszkalna) sa
znacznie zawyzone w stosunku do wszystkiego, co znajduje si¢ juz w strefie (z wyjatkiem budynku
biurowego przy Lea 213).

Dodatkowo, zdecydowana wickszos¢ budynkéw w obszarze MWn/U.3 to domy wielorodzinne i
potencjalne podwyzszanie (niskich jak dotad) znajdujacych si¢ w nim budynkéw ustugowych
zmienitoby znaczaco jego charakter.

Wizualizacja planowanej strefy MWn/U.3, gdzie maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej wynosi
16m, a sasiedniej strefie MWn/MN.3 11m.

Reasumujac, nasz przyklad pokazuje realna sytuacje, do jakiej moze dojs¢ w przypadku uchwalenia



powyzszego planu. Naszym zdaniem, zawyzone wartosci maksymalnej zabudowy w strefie
MWn/U.3 moga prowadzi¢ do naduzyé, wieloletnich proceséw sadowych oraz niepotrzebnych
konfliktéw sasiedzkich, nie méwiac o potencjalnym spadku wattosci poszkodowanych mieszkat.
Potencjalnym rozwiazaniem mogloby by¢ wprowadzenie ochrony kompozycji urbanistycznej
obszaru, poprzez nakaz zachowania dominant zlokalizowanych w terenach strefy MWn/U.3 (czy
innych budynkéw), analogicznie jak to zostalo przewidziane dla sasiedniej strefy MWn/U.5 (patrz
punkt § 7.10.5 planu), w ten sposéb zapewniajac stabilng przysztosé mieszkancow tej strefy.

Z wytazami szacunku,



Zatacznik 1.

Zdjecia ukazujace widok z ulicy Lea przedstawiajace obecna niska zabudowe strefy MWn/U.3.
Widoczne na zdjeciach budynki nie przekraczaja 10 m. Budynek “Krakowskiej Wyzszej Szkoly
Promocji Zdrowia” ma okolo 7m wysokosci. Plan przewiduje mozliwe podwyzszenie tego

budynku do 13 m.
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