PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

KE-01.152.319.2023.DP Krakow, 17 LIS, 03
Odpowiedz na petycje
Sprawa Petycja, w tresci ktérej zwrdcono sie z postulatem

rozszerzenia uzytku ekologicznego Zakrzéwek o teren dziatek nr: 141,
140/2, 177, 176, 175, 174/2 obr. 9 jedn. ewid. Podgérze, stosownie do
zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Rejon Sw. Jacka - Twardowskiego" oraz uniemozliwienie ewentualnej
zabudowy wielorodzinnej (wraz z garazami podziemnymi) tego terenu
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Odpowiadajac na powyzsza petycje, prosze o przyjecie nastepujacych wyjasnien.

Na podstawie ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Rejon $w. Jacka - Twardowskiego" (uchwata Nr CXI11/1698/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.) wskazane w tresci petycji nieruchomosci, ktérych dotyczy
postulat objecia uzytkiem ekologicznym, znajduja sie:

- dziatka nr 141 - w terenie zieleni o podstawowym przeznaczeniu pod
ogodlnodostepna zieler naturalng w ramach parku krajobrazowego o symbolu ZN2,
w terenach obstugi i urzadzern komunikacyjnych oznaczonych symbolem KU.1
o podstawowym przeznaczeniu pod ogdlnodostepne parkingi dla samochoddéw
osobowych wraz z urzadzeniami zwigzanym z obstugg parkowania i utrzymaniem
terenu oraz w terenie zabudowy mieszkaniowo -ustugowej oznaczonym symbolem
MN/U.3 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng oraz
zabudowe budynkami ustugowymi;

— dziatka nr 140/2, 177, 176, 175,174/2 - w terenie zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej oznaczonym symbolem MW/U.2 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami wielorodzinnymi
mieszkalno-ustugowymi oraz budynkami ustugowymi oraz w terenie drogi
publicznej klasy dojazdowej o symbolu KDD.7.

Przedmiotowe nieruchomosci znajduja sie w granicach Bielarisko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego, ustanowionego uchwata Nr VI11/64/19 Sejmiku Wojewédztwa Matopolskiego



z dnia 25 marca 2019 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego z 2019 r., poz. 2849). Dla tego
parku krajobrazowego Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego podjat takze uchwate Nr
X111/164/19 z dnia 30 wrzesnia 2019 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Bielarsko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego uwzgledniajacego zakres planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Skawinski Obszar takowy (PLH 120079) oraz zakres planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Debnicko-Tyniecki Obszar £agkowy (PLH 120065).

W uchwale z 25 marca 2019 r. dopuszczono na obszarze parku krajobrazowego
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, jak i rob6t budowlanych
skutkujacych zmiang stosunkéw wodnych, o ile roboty te beda wykonywane w terenach (...)
przeznaczonych pod zabudowe i dopuszczajacych budowe nowych obiektéw budowlanych
w obowigzujacych studiach uwarunkowan i kierunkach zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (§ 3 ust. 1 pkt 4i 5 w zwiazku z ust. 4
uchwaty NrV11/64/19).

W zwiazku z tym nalezy podkresli¢, ze Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego nie uznat za
konieczne wprowadzenia zakazu zabudowy na terenach m. in. dziatek potozonych w Bielansko-
Tynieckim Parku Krajobrazowy.

Ponadto nalezy wskazaé, ze rowniez w uchwale z 30 wrzesnia 2019 r. w przedmiocie
ustanowienia planu ochrony dla parku krajobrazowego w § 14 zawarto szczegétowe wytyczne
ustalen do studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz do planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa matopolskiego, dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen
na obszarze parku.

Powyzsze wytyczne nie wprowadzaja koniecznosci wprowadzenia zakazu zabudowy na
terenach przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania w obowiazujacych dla terenu
Zakrzoéwka planach miejscowych. Dodatkowo w § 27 ww. uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego Nr X111/164/19 z dnia 30 wrzes$nia 2019 r. zostaty zawarte wskazania do zmian
w dokumentach planistycznych, niezbednych do utrzymania badZ odtworzenia wtasciwego
stanu ochrony siedlisk oraz gatunkéw roslin izwierzat, ktére dotyczyty wytacznie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Pychowice".

Zakres zalecanych zmian nie obejmowat swoim zakresem zapiséw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon sw. Jacka - Twardowskiego”.

Szczegdtowe informacje na temat zapiséw obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon sw. Jacka - Twardowskiego” sg dostepne
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod nastepujacym adresem strony
internetowej: https://www.bip.krakow.pl/?dok id=62874.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze jakakolwiek zmiana uchwalonego i obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zaréwno w czesci tekstowej, jak
réowniez w czesci graficznej wymaga sporzadzenia nowego planu miejscowego, natomiast
decyzje o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego dla danego obszaru podejmuje Rada
Miasta Krakowa, po przedstawieniu przez Prezydenta Miasta Krakowa analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

Ze wzgledu na aktualnie prowadzone oraz zaplanowane na najblizsze miesigce prace
planistyczne, Prezydent Miasta Krakowa nie planuje mozliwosci podjecia do konca 2023 r.
czynno$ci majacych na celu przystapienie do sporzadzenia nowego planu miejscowego dla
obszaru wskazanego we wniosku.



Jednoczesnie informuje, ze zgodnie z opracowaniem ,Aktualizacja danych
o wystepowaniu ptazéw i gadéw wraz z zaleceniami ochronnymi w rejonie ulicy Wytom”
zalecenia ochronne dla najcenniejszych obszaréw wyznaczonych dla gadéw w rejonie ul. Wytom
nie obejmuja nieruchomosci wymienionych w uchwale.

W odniesieniu zas do postulatu ,zaniechania planéw jakiejkolwiek budowy” na obszarze
wskazanych w tresci petycji dziatek informuje, ze Prezydent Miasta Krakowa, jako organ
administracji publicznej dziata w oparciu i zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie
z ktérymi planowane inwestycje musza by¢ zgodne z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, natomiast w sytuacji braku planu - przed ztozeniem
whniosku o pozwolenie na budowe inwestor powinien uzyskac decyzje lokalizacyjna (np. decyzje
o warunkach zabudowy).

Jezeli ztozony przez inwestora wniosek jest kompletny oraz spetnione zostang wszystkie
wymogi przewidziane w ustawach, organ nie moze wstrzymywac sie zwydaniem decyzji
zaréwno w sprawie warunkow zabudowy, jak i pozwolenia na budowe. Do czasu wejscia w zycie
ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Prezydent Miasta Krakowa ma
wiec obowiazek wydawania stosownych decyzji w przedmiocie ustalania warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Zatem organ administracji architektoniczno-budowlanej prowadzi postepowania
administracyjne o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, jak réwniez o pozwolenie na
budowe, wytacznie na wniosek zainteresowanej osoby (inwestora) i jest zobowigzany do
rozpatrzenia kazdego wniosku zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

To inwestor, na etapie postepowania o wydanie decyzji lokalizacyjnej, a nastepnie na
etapie postepowania o pozwolenie na budowe - legitymujac sie prawem do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane - decyduje o rodzaju zabudowy, ktéra zamierza realizowac
na okreslonej nieruchomosci gruntowej, zas organ wtasciwy do wydania decyzji lokalizacyjnej
i pozwolenia na budowe nie ma prawa odméwi¢ wydania decyzji zgodnej z Zzadaniem inwestora,
pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami prawa.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
wtasciwy organ sprawdza m.in. zgodnosc¢ projektu architektoniczno-budowlanego oraz projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony S$rodowiska, w szczegdlnosci
okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U.z2022r. poz. 2556, z p6zn. zm.), zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu
Z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi oraz kompletnos¢ projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i posiadanie wymaganych opinii,
uzgodnien, pozwolen sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenistwa i ochrony zdrowia.

Organ nie ocenia celowosci i zasadnosci zamierzenia inwestycyjnego, jak réwniez nie jest
upowazniony do oceny racjonalnosci lub stusznosci przyjetych rozwigzan.

Nie moze on réwniez narzucac inwestorowi konkretnych rozwigzan projektowych wedle
swojego uznania o zasadnosci takiej, a nie innej postulowanej zabudowy.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682,
z pézn. zm.) kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia
budowlanego z przepisami. W przypadku takiej zgodnosci i spetnienia wymogdéw stawianych



przez przepisy ustawy prawo budowlane i warunkéw technicznych, zgodnie z art. 35 ust. 4
przedmiotowej ustawy organ nie moze odméwic udzielenia pozwolenia na budowe.

Pragne réwniez zaznaczyg, iz przeprowadzona przez Wydziat Architektury i Urbanistyki
Urzedu Miasta Krakowa kwerenda systeméw komputerowych SOS i ISDP nie wykazata wptywu
wnioskéw, ani wydanych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe dla zamierzen
inwestycyjnych obejmujacych dziatki nr: 140/2, 177, 176, 175, 174/2 obr. 9 jedn. ewid.
Podgorze.

Natomiast w odniesieniu do dziatki nr 141 obr. 9 jedn. ewid. Podgorze, przeprowadzona
kwerenda systeméw komputerowych SOS i ISDP wykazata, iz w dniu 14 maja 2019 r. wydana
zostata decyzja Nr 865/6740.1/2019 udzielajgca pozwolenia na budowe dla zamierzenia
inwestycyjnego pn. ,Budowa dwdch pawilondéw ustugowych wraz z wewnetrznymi instalacjami
(wod.-kan., elektryczng, went. mech.), budowa parkingu i dwdch zjazdéw, przebudowa i
rozbudowa drogi dojazdowej (ul. Wytom i ul. Twardowskiego), budowa utwardzonych
nawierzchni, chodnikéw, sciezek rowerowych, schodéw terenowych, muréw oporowych,
pomostéw widokowych, pomostu pod sciezke piesza i rowerowa, elementéw matej architektury
(tawki, kosze na Smieci, poidetka, stojaki rowerowe, tablice informacyjne, urzadzenia sitowni
terenowej), altany sSmietnikowej, budowa wewnetrznych pozabudynkowych instalacji
kanalizacji ogélnosptawnej i opadowej oraz wody, rozbidérka i budowa zewnetrznej instalacji
oswietlenia terenu, budowa instalacji zasilajacej elektrycznej oraz kanalizacji kablowej i
instalacji wewnetrznej pozabudynkowej instalacji teletechnicznej oraz rozbiérka wiat i murkow
nadz.ewid. nr 291, 142/1, 292, 144, 295/1, 141, 149, 151, 298, 299, 189/3, 190, 205, 206, 300,
191/5, 191/12, 191/13, 191/11, 203 obr. 9 Podgdérze w Krakowie" w ramach ETAPU 6 dla
inwestycji pn: ,,Zagospodarowanie Parku Zakrzéwek w Krakowie" na dz. ewid. nr 150, 190, 201,
204, 209, 101/5, 101/11, 202, 203, 141, 144, 151, 300, 292, 298, 191/3, 191/4, 191/6, 191/1,
198, 199, 191/9, 193, 194, 195, 197, 191/10, 191/8, 191/13, 191/12, 142/1, 189/3, 205, 206,
295/1, 291,192, 149 obr. 9 Podgdrze, 488 obr. 7 Podgorze, 279/17 obr. 31 Podgdrze, 64/1 obr.
8 Podgorze (znak sprawy: AU-01-5.6740.1.84.2019.KBO).

Przedmiotowa decyzja jest ostateczna.

Wyrazam nadzieje, ze niniejsze wyjasnienia zostang przez Pania przyjete oraz zwracam
sie z prosha o poinformowanie o tresci niniejszego pisma wszystkich zainteresowanych

przedmiotowa sprawa oséb.

Z powazaniem,

Otrzymuja:
1. Adresat,
2. aa

Do wiadomosci:

1. Wydziat Planowania Przestrzennego UMK,
2. Zarzad Zieleni Miejskiej w Krakowie,

3.  Wydziat Ksztattowania Srodowiska UMK,
4.  Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK.

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych znajduje sie w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=97749.




