Specyfikacja

1. Informacje 0 Zamawiaj gcym i 0 przedmiocie zaméwienia.

Gmina Miejska Krakow, z siedzibnv Krakowie — Plac WszystkicBwietych 3-4, zwana
w dalszej cgsci specyfikacji Kupujcym, zaprasza do skiadania ofert w ppetvaniu
0 udzielenie zaméwienia na:

.Nabycie przez Gmine Miejska Krakéw praw do lokali mieszkalnych”

W zwigzku z art. 4 pkt 3 lit. i ustawy z dnia 29 styczrd@04 r. Prawo zamowie
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. nr3lpoz. 759 z pin. zm.), wyhczagcym
stosowanie ustawy do nabycia wiagtionieruchoméci oraz innych praw do nieruchosu,
zamowienie zostanie udzielone w trybie rokawaogtoszeniem w oparciu 0 Zadzenie Nr
984/2005 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 3 cze2@€b roku w sprawie ustalenia procedury
udzielania zamowig ktérych przedmiotem jest nabycie wiastioi innych praw do
nieruchomeci.

Wymagany termin realizacji zamowienia (termin wydania lokali mieszkalnych) - nie jmiej
niz: 30.11.2011 roku.

Przedmiot zamoéwienia

Przedmiotem zamowienia jest nabycie praweaclmokej wiasnéci lokali mieszkalnych wraz z
udzialem w prawie wtasioi lub prawie aytkowania wieczystego w nieruchogwowspaolne;j.

Kupujacy zainteresowany jest nieruchofommi potozonymi w  obrbie granic
administracyjnych Gminy Miejskiej Krakow, z wgzeniem budynkéw zlokalizowanych
wewngtrz strefy okrélonej zapisami 8 7 uchwaty Rady Miasta Krakowa N¢I%/289/07 z dnia
24.10.2007 roku w sprawie przgja wieloletniego programu gospodarowania mieszkaym
zasobem Gminy miejskiej Krakow na lata 2007-2012.

Ogolnewarunki dotyczace oferowanych nieruchomé&ci

Sprzedacym mae by jedynie widciciel gruntu lub aytkownik wieczysty gruntu.

Budynek, w ktérym usytuowane ®ferowane lokale musi Byzaprojektowany i zrealizowany
zgodnie z wymogami ustawy Prawo Budowlane, oblauicymi przepisami oraz zasadami
wiedzy i sztuki budowlane;.

Powierzchnie lokali mieszkalnych

Kupujacy zainteresowany jest nabyciem lokali mieszkalnygowierzchni aytkowej:
od 25 nf do 65 nf.
Preferowane &g lokale mieszkalne o powierzchniackytkowych do50 m?.

Definicja powierzchni tytkowej mieszkania:

Za powierzchr wytkowy mieszkania (p.u.m.) uznajee powierzchng wszystkich pomieszeze
znajdugcych sp w lokalu, a w szczegols@ pokoi, kuchni, sparni, przedpokoi, alkéw, holi,
korytarzy, fazienek oraz innych pomieszcgkrgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora. W p.u.m. nie nalg uwzgédniaé powierzchni: balkonéw, tarasow, loggi, antresskaf

i schowkdw wfcianach, pralni, suszarni, wozkowi, strychéw, pmvirkomaorek.



Powierzchnia gytkowa lokali mieszkalnych winna dpbliczona zgodnie z ustawe dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, miesikagm zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz.U.2005 r. nr 31 p@66) tj. w swietle wyprawionychscian.
Powierzchngé pomieszczelub ich czsci o wysokeci w swietle réwnej lub wikszej od 2,20 m
nalezy zaliczy do obliczé w 100 %, o wysokoi réwnej lub wgkszej od 1,40 m lecz mniejszej
od 2,20 m w 50 %, o wysackd mniejszej od 1,40 pomja catkowicie. Zasady obmiaru naie
przyg¢ zgodnie z PN-70/B-02365 z wyteniem zasady dokonywania pomiarswietle nie
wyprawionychscian.

Podana cena sprzeganieruchoméci lokalowej winna si odnosé¢ do wyzej zdefiniowanej
powierzchni uytkowej mieszkania.

Wyklucza si¢:
— nieruchoméci lokalowe, ktore zostaty dopuszczone dgtkowania wczéniej niz 2 lata
przed wszcgciem niniejszego pogbowania,
— oferty obejmugce mniej nk 3 nieruchoméci lokalowe w jednym budynku,
— nieruchoméci lokalowe do ktorych przynatg gara lub miejsce postojowe,
— lokale mieszkalne dwupoziomowe,

Kupujacy zastrzega sobie prawo do dokonania wizji lojameferowanych nieruchondoiach
w terminie ustalonym ze sprzegeym i wglhdu do dokumentacji technicznej budynku.

Wymagany stan prawny i faktyczny

W dniu zawarcia umowy ustanowienia odebnej wiasndci lokali i sprzedazy lokali prawo
wiasndaci z udziatem w prawie wiashoi lub prawie aytkowania wieczystego w nieruchogoo
wspolnej_keda wolne od wad prawnych; olgien i praw 0sob trzecich (w tym powstatych z
mocy samego prawa niezatée od wpisu) oraz roszca@sob trzecich (w tym praw, przeciwko
ktorym nie dziata ¢kojmia wiary publicznej kgig wieczystych); z wyczeniem prawa
nieodptatnej stzebnaci gruntowej, obcjzajacej nieruchom& wspdlry, polegagcej na prawie
przejazdu i przechodu, prawie budowyzytkowania statej drogi dojazdowej dla ruchu kotoweg
oraz chodnikow dla ruchu pieszego, prawie przepdaeaia przez obgiong nieruchomeéé sieci
wodochgowej i kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszgef cieptowniczej, kabli elektro-
energetycznych, kabli teletechnicznych i innychades niezlednych do celow realizacji
inwestycji budowlanych oraz roszeze tytulu zawartych umow w trybie art. 9 ustawy o
wiasnaci lokali.

W dniu zawarcia umowy ustanowienia odebnej wiasnasci lokali i sprzedazy lokali
nieruchoméci zabudowane budynkami mieszkalnymi, w ktérychkalzowane g oferowane
lokale mieszkalne, mugposiadé dostp do drogi publicznej, poleggjy co najmniej na prawie
przejazdu lub przechodu. Dopuszcza #ozenie w akcie notarialnym ustanowienia guirej
wiasnagci lokali i sprzeday lokali ocswiadczenia o ustanowieniu gkbndci przejazdu i
przechodu na rzecz kdoczesnego wigiciela nieruchomgi objetych aktem.

Na dzien ziozenia oferty wymagany jest aktualny odpis z &gi wieczystej potwierdzagy
prawo wiasnéci lub wzytkowania wieczystego gruntu.

W dniu sktadania ofert budynek, w ktorym znajdgjsic oferowane samodzielne lokale
mieszkalne winien spetniavarunki wymagane do uzyskania pozwolenia hgkowanie.

W dniu zawarcia umowy sprzeday wymagane jest posiadanie ostatecznej decyzji
o0 wytkowaniu lubbrak sprzeciwu wkxiwego organu, zgodnie z art. 54 ustawy z dnigpali
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1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. UOA@, Nr 243, p0z.1623 z pd. zm.).

Oferowane nieruchomdci w dniu wydania musz by¢ w pelni wykaiczone i wyposzone.
Wymagany minimalny standard wykezenia i wyposznia lokali mieszkalnych okéka
zalkcznik do umowy.

Oferowane lokale mieszkalne powinny w dniu zawarciaimowy posiadé wazne swiadectwa
charakterystyki energetycznej.

Termin wydania nieruchomosci
Wydanie nieruchomizi lokalowych nasipi do dnia 30.11.2011 roku

Za termin wydania lokali mieszkalnych uiea st dat podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego.

Zasady ptatngci

Ptatng¢ ceny zakupu nagti w catagci po zawarciu umowy ustanowienia gdnej wtasnéci
lokali i sprzeday lokali i po wydaniu lokali tj. podpisaniu protoknzdawczo — odbiorczego w
terminie 14 dni od dnia dostarczenia do Wydziatuedzkalnictwa prawidiowo wystawionej
faktury VAT.

2. Posta ¢ oferty.

Oferta musi by sporadzona w ¢zyku polskim.

Kupujacy sugeruje, aby dokumenty twace ofert¢ byly zszyte (spite, oprawione, zbindowane
itp.) w sposéb unieniiwiajacy ich wypkcie (zdekompletowanie).

Opakowanie i oznakowanie oferty.

Oferty naley sklad& w nieprzejrzystych i zaklejonych kopertach lub kapaaniach

Koperty powinny by opisane nagpujaco:

Nazwa i adres sprzedapgo (ewentualnie pieed)

Wydziat Mieszkalnictwa UMK, ul. Wielopole 17a, 37-D Krakow
Oferta na:

.Nabycie przez Gmig Miejska Krakow praw do lokali mieszkalnych”
Nie otwiera przed: 2 wrzénia 2011 roku. godz. 15.00.

2. Dokumenty skladaj ace sie na ofert e.

Oferta musi zawiekawszystkie dokumenty wynikage z niniejszej specyfikaciji, tj.:

1. Wypetniony i podpisany przez osplfosoby) upowzniong odpowiedni druk ,Formularz
oferty” stanowacy zahcznik nr 1 do Specyfikacji.

2. Zaakceptowany przez ospb(osoby) upowzniong druk ogollnych warunkéw umowy
stanowicy zahcznik nr 2 do Specyfikaciji.

3. Aktualny odpis z Krajowego Rejestriyddwego albo Zaviadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalngci gospodarczej, jeli odrebne przepisy wymagawpisu do rejestru lub zgtoszenia
do ewidencji dzialalnéci gospodarczej. W przypadku spotki cywilnej rigleziozyc¢
za&wiadczenie o wpisie do ewidencji dziataéobd gospodarczej dla kdego wspolnika.

3



Za aktualny uwza skt odpis lub z&wiadczenie wystawione nie wczee) niz 6 miesgcy
przed uptywem terminu sktadania ofert.

4. Umowe regulupca wspétprae podmiotdw wystpujacych wspdlnie (w przypadku ztenia
oferty wspdlnej, np. spétka cywilna, konsorcjum).

5. Oryginat petnomocnictwa, jeli sprzedajcy jest reprezentowany przez petnomocnika.

6. Wymagane dokumenty dotygz oferowanej nieruchorsai:

- aktualny ( tj. wydany nie wczeiej niz 3 miesgce przed dniem zé@nia oferty) wypis i wyrys
Zz mapy ewidencyjnej gruntéw i budynkdw,

- potwierdzenie prawa wiaska lub wytkowania wieczystego — aktualny ( tj. wydany nie
wczesniej niz 3 miesijce przed dniem zi@nia oferty) odpis ksgi wieczystej gruntowej lub
lokalowej,

- rzuty poziome, opis oferowanych lokali mieszkalnygtomieszczé do nich przynalenych
(o ile g przewidziane). W przypadku lokali ze skosami dkdab przekroj poprzeczny oraz
zaznaczogna rzucie poziomym ligih =1,9 m.

7. Zadwiadczenie wiéciwego organu potwierdzgje samodzielnid@ oferowanych lokali
mieszkalnych.

8. Oswiadczenie ztpone przez osab(osoby) upowznion, ze budynek, w ktdrym znajdupsic
oferowane samodzielne lokale mieszkalne spetlniaumkar wymagane do uzyskania
pozwolenia na zytkowanie, a stosowny wniosek zostatziny.

Dokumenty, o ktérych mowa w podpunktach 3, 4, 57 68 musz by¢ przedstawione w formie
oryginatlu lub kserokopii paviadczonej za zgoddé z oryginalem przez sprzedeggo
(poswiadczenia za zgodké z oryginalem mge dokonéd kazda z o0sOb uprawnionych
do reprezentowania sprzeglzgo).

Dopuszcza gimazliwos¢ uzupetnienia ww. dokumentéw w terminie uzgodniorgkupupcym.
Kupujacy na etapie rokowa zastrzega sobie prawmdania dodatkowych dokumentow pod
rygorem odsipienia od rokowa z danym sprzedagym.

3. Termin i miejsce sktadania ofert.

Oferty nalezy sktadaé w Punkcie Obstugi Mieszkadw zlokalizowanym w siedzibie Wydziatu

M;(%szkalnictwa UMK, ul. Wielopole 17a nie fdej niz do dnia 2 wrz&nia2011 r. do godz.
15"

Punkt Obstugi Mieszkecéw jest czynny od poniedziatku dayphiu w godzinach 4 — 15°,
Oferty ztazone po terminie nie dolg rozpatrywane. Zostgnone zwrdcone sprzedaym bez
otwierania

5. Badanie i zasady wyboru ofert.

Wszystkie oferty zostandoktadnie sprawdzone podtem spetniania wymogow pegiowania.
Kupujacy ma prawo odrzu¢iofert, jezeli w trakcie jej rozpatrywania stwierdzi, w szcobgsci
iz

- jest ona sprzeczna ze Specyfilacj

- jest ona niewzna na podstawie oglinych przepiséw.
Sprzedajcy, ktorych oferty nie podlegaty odrzuceniu zostaaproszeni do rokowia
Przedmiotem rokowabeda warunki umowy.
Przy wyborze ofert przedstawiciele Gminydp sie kierowa interesem Gminy.
Najistotniejszym kryterium dnzie cena 1mz2 p.u.m, ale pod uwdgdzie brana réwnieilos¢
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zaoferowanych lokali w danym budynku, co ma wphavpiniejsze koszty zagrlzania.

Celem przeprowadzenia tego pgsiwania jest nabycie jak napliszej ilasci lokali
mieszkalnych, o powierzchniach i strukturach odpaapcymi wymogom Gminy, w ramach
posiadanycKrodkéw finansowych.

Kupujacy zastrzega sobie movos¢é ograniczenia iléci zakupu lokali mieszkalnych
do wysokdci posiadanychrodkéw przeznaczonych na ten cel. Kugoyj pisemnie powiadomi
sprzedacych bioncych udziat w rokowaniach o wynikach pgsbwania i terminie zawarcia
umowy.

6. Zawarto $¢ dokumentacji post epowania.

Dokumentagj postpowania stanowi Specyfikacja wraz zaganikami:

1. Formularz oferty stanowgy zat. nr 1.

2. Ogolne warunki umowy stanoyge zat. nr 2 wraz za¢znikiem do umowy oki&ajacym
standard wykaczenia i wyposzenia lokali mieszkalnych

7. Koszt udzialu w post epowaniu

Wszystkie koszty zwizane z udzialem w pagiowaniu ponosi oferent niezalee od wyniku
postpowania.

8. Okres zwi gzania ofert 3.

Sktadajcy ofere pozostaje ni zwigzany przez okres 60 dni kalendarzowych,decpd uptywu
terminu skladania ofert.

9. Svtuacje dopuszczaj ace uniewa znienie post epowania.

Uniewaznienie posipowania mae nasipic¢, w szczegolnci w przypadku, gdy:

1) wszystkie oferty zostaty odrzucone ze wdgl na niespetnienie warunkow zamoéwienia,

2) cena najkorzystniejszej oferty przemsya kwog, ktdra zamawiagcy maze przeznaczy
na sfinansowanie zaméwienia,

3) nie wptyrta zadna oferta.

10. Ogtoszenie wynikOéw post epowania .

O wynikach posfpowania wszyscy sprzeday zostan powiadomieni na gmie.
11. Zawarcie umowy.

Zamawiajcy podpisze umow w okresie zwizania ofer§ ze sprzedapymi, ktérych oferty
zostal wybrane na podstawie zasad opisanych peyvy

12. Osoby uprawnione do kontaktow z oferentami.

Uprawnionymi do kontaktow z Oferentanat s

Dorota Jankowska-Matus t€l12-616-82-60 e-maiDorota.Jankowska-Matus@um.krakow.pl
Marcin Walawski tel.012-616-82-28 e-maillarcin. Walawski@um.krakow.pl




