1Zatacznik nr 1 do ogtoszenia o zakupie 2 nieruchon§oi na ztobki.

WYMAGANIA DOTYCZ ACE LOKALI PRZEZNACZONYCH NA ZtOBEK.

1) Parametry charakterystyczne lokali przeznaczonych a ztobki:

a) Powierzchnia iytkowa kadego z lokalil50 — 256n°

UWAGA:

Lokal nr 1 musi byé¢ przeznaczony na minimum 40 dzieci.

Lokal nr 2 musi byé przeznaczony dla minimum 50 dzieci.

Nalezy dgzyé do uzyskania jak najwiekszej liczby dzieci w kazdym zlokali.

b) llos¢ kondygnacji — 1 lub 2. Preferowany lokale 1 kongyjne. W przypadku
2 kondygnacji w lokalu powinny I8y2 klatki schodowe.

c) Wysokaéwykonczonych pomieszcae min. 2,50 m (preferowane 3,00 m).

2) Ogolne wiaciwosci funkcjonalno - uzytkowe:

W kazdym lokalu powinny znajdowasie:

sale pobytu dzieci.W kazdym lokalu musz znajdow& sigminimum dwie sale
pobytu dzieci. Kada sala powinna posiadlawewrgtrzny, czytelny podziat
na bawialn¢, jadalng i sypialnk. Zaleca si (W miak maozliwosci), odrebne
pomieszczenia bawialni i sypialni i wyethnienie jadalni.

Obowigzkowo orientacja sal wzgllem stronswiata: potudnie i/lub wschod i/lub
zachéd - zaleca gistrony: potudnie oraz wschéd. Zaleca sbwniez aby sale
mialy bezpdrednie wyfcie na przylegacy taras/ogrod - ale nie jest
to wymagane, pod warunkiem spetnienia innych wymaggasanych porie;.
szatnia (przelotowa)/holl wejciowy (mogica stanowd réwniez komunikacg
wewretrzng lokalu), z miejscami oczekiwania rodzicow i opiekw na dziecko.
WC ogélnodosgpne dla oséb niepetnosprawnych — dgste z komunikacji
ogo6lnodostpnej.

tazienkaftazienki dla dzieci spetniaga/spetniajce wymagania obowzujacych
przepiséw oraz norm. Nalg dazy¢ do rozwhzan, ktGre zapewniaj odrebne
tazienki dla kadej z sal pobytu dzieci (wagjie do tazienki bezpoednio z sali
pobytu lub w przypadku wspdlnej tazienki dla 2 galsali i komunikacji).
Wyposaenie kadej tazienki dla dzieci: umywalki (iké zgodna z obvazujacymi
przepisami), miski ugpowe (ilgs¢ zgodna z obowazujacymi przepisami), brodzik
z natryskiem. W kadej tazience powinno ldyréwniez miejsce do przewijania
dzieci oraz miejsce na przechowywanie nocnikéwosdpdajca liczbie dzieci,
ktérych poziom rozwoju umibiwia Kkorzystanie przez nie z nocnika.
Umiejscowienie misek ugbowych i umywalek musi dydostosowane do wzrostu
dzieci.

blok kuchenny skifadajgcy sk z: pomieszczenia kuchennego(rozdzielni
positkbw) orazczsci zmywalni/wyparzalni. Zaleca si aby blok ten byt
zlokalizowany przy wegiu dla personelu. Positki dla dziecgda produkowane
I dostarczane w formie gotowej ze specjalistycZinely zewrgtrznej (catering).
Rozdzielng positkbw | zmywaln¢ naley przewidzié w sSposob
uniemaliwiajacy krzyzowanie s¢ drég ,brudnych” i ,czystych” naczy oraz
dogodny do serwowania positkbw w jadalniach salleMaprzewidzi€ takze
stanowisko do przygotowania napojow dla dzieci dozistania w przerwach
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migdzy positkami. W kuchni naky przewidzi€¢ miejsce na wyposanie
kuchenne w tym m.in. zlewozmywak dwukomorowy, lo&@wzmywark;.

» blok dla personelu sktadajcy sk z: pomieszczenia socjalnegdazienki dla
personelupomieszczenia biurowegao przyjmowania klientow.W tazience dla
personelu powinna znajdowasic miska ustpowa, umywalka oraz zaleca
sic w miak mazliwosci rowniez natrysk (jeeli uklad funkcjonalny
na to pozwoli).

W pomieszczeniu socjalnym/szatni musi zhélge miejsce na szafki ubraniowe,
miejsce do spgywania positku, blat roboczy oraz szafki na posidasne,
zlewozmywak jednokomorowy.

* magazyn/miejsce na szgfdo przechowywania lgakow,

* pomieszczenie gospodarczeryposaone w zlewozmywak posgkowy, zhczke
na wod oraz kratlk sciekowa. Ponadto powinno siw nim znalé¢ miejsce
na przechowywanig&odkow czystéci.

» komunikacjawraz zco najmniej 2 wggiami do lokalu.

Uwaga:

Zaleca s§ ograniczenie powierzchni pomieszfize gospodarczych, komunikacii,
pomieszczenia socjalnego i biurowego oraz taziefkipersonelu,do koniecznego minimum,
wynikajacego z przepisow oebnych. Nadrzdnym celem jest uzyskanie jak nagkézej
powierzchni pomieszcaeprzeznaczonych do opieki nad #iwie najwigksz liczba dzieci.

Zamawiajcy dopuszcza modyfikacje w ww. ukladzie pomiesacze zaleznosci
od maliwosci dostosowania lokalu do powszych wymaga, jednake w zakresie
mozliwym dla zapewnienia wymogoéw zgodnie z obgauijacymi przepisami.

Przy lokalu powinien znajdowa sie ogroédek ogrodzony bezpiecznym ogrodzeniem,
0 wysokd@ci min. 1.10 m, z mdiwoscia bezpdredniego wyjcia, wyposaony w furtke
zamykam na klucz.W przypadku braku ogrédka przymakgo do lokalu, dopuszcza
sig sytuacg, ze Oferent wskze w najblzej okolicy (do 100m od lokalu)
ogolnodostpny/publiczny park/plac zabaw, z ktoregoedip moglty korzysta dzieci
uczszczajce do danegatobka.

3) Wymagania w zakresie rozwazan budowlano — instalacyjnych.

a) Lokal powinien by wyposaony w nastpujace instalacjezaprojektowane zgodnie
Z obowhzujacymi przepisami prawa oraz hormami:

. wodno - kanalizacyjm,

. elektryczna,

. centralnego ogrzewania grzejniki powinny by zabezpieczone przed
dostpem dzieci,

. lokal powinien posiadawentylacje grawitacyjna lub mechaniczr,

. instalacje p.pa., Gswiatlenia awaryjnego, itp. - jezeli przepisy tego
wymagai,

. teletechniczry- (w tym: telefonicza, internetovd, dzwonkows, domofonovg

wraz z kasetprzyzywows),



. dodatkowym atutemddlzie TV AZART.

b) Wykonczenie lokalu:
§ciany _wewnrgtrzne: murowane wraz z wyprawtynkarsk cementowo - wapiemn
co najmniej kat. 1, przegtadzone gipsem lub tygisowe,

wykonczeniescian i sufitow:

sale pobytu dzieci, pomieszczenie socjalne, biuroearba akrylowa lub
lateksowa zmywalnaz atestem do stosowaniaztebkach i przedszkolach.
W kazdej sali przeznaczonej do przebywania dzieci inolpikfarby, kolorystyka
saldo uzgodnienia z Zamawgaym,

szatnia, komunikacja, magazynekszorowalne farby lateksowe (farby
dopuszczone do stosowania wftobkach), kolorystyka do uzgodnienia
z Zamawiagcym,

tazienki, pomieszczenie gospodarcze, pomieszczenkeichenne wraz ze
zmywalnia/wyparzalnig, itp. - $ciany w pomieszczeniach nacmych na
dziatanie wilgoci wykaczone okiadzim z piytek ceramicznych lub
gresowych,wysok& oktadziny minimum 2,00 m od posadzki, w pom.
zmywalni/wyparzalni wykona fartuch z ptytek ceramicznych lub gresowych
migdzy blatem roboczym
a szafkami wisgcymi o wysokdci min. 60 cm (do ustalenia z Zamavaigym),
pozostate powierzchnie wykozone farh emulsyjra akrylowa lub lateksow
z atestem do stosowania wiobkach, kolorystykado akceptacji przez
Zamawiajcego;ptytki ceramiczne co najmniej gatunek Il i wgrach min. 20x25
cm (do akceptacji przez Zamawieggo), naréniki zewretrzne szlifowane -
plytki szlifowane pod katem 4&b z zastosowaniem listew nanych w kolorze
dobranym do kolorystyki ptytek i spoin, naroki wewrgtrzne oraz inne miejsca
wymagajce elastycznej spoiny (np. przy umywalce, muszlitwg, wykonczone
silikonem z dodatkami grzybobojczymi w kolorystydebranej do ptytek i spoin,

w obrebie brodzikéw i ewentualnych kabin prysznicowychwigsokaci 2,00 m
nalezy wykona izolacg z ptynnej folii uszczelniagej,
dopuszcza si wykonanie lekkich obudoéw gipsowo — kartonowych K&np.

elementow podwieszonych pod stropami oraz sufitbwdwpeszanych
w technologii G-K lub innejdopuszczonej do stosoaamztobkach,
nascianach naley przewidzié zamontowanie odbojnikow w miejscach petnego
rozwarcia drzwi wewetrznych oraz na posadzce przy drzwiach saiepwych
do lokalu,
wyklucza s¢ zastosowanie tapet w pomieszczeniach,
obudowa pionow kanalizacyjnych iagdw wentylacyjnych - murowana, dopuszcza
si¢ takze obudowy z piyt gipsowo-kartonowych wodoodpornychraz
Zz zamontowanymi drzwiczkami rewizyjnymi.

= =

wykonczenie posadzek:

sale pobytu dzieci- wyktadzina PCV wywinjta nasciany (w formie cokolika)
z atestem do stosowania w obiektach tyjmloki, kolory mas w miejscachydzen
w odcieniu dopasowanym do wyktadziny,

szatnia, komunikacja, pomieszczenia socjalne, ponsieczeni biurowe,
kuchenne, gospodarcze, magazynek: ptytki gresowe antyphizgowe
z cokolikiem gotowym lub etym co najmniej gat. Il i min. 4 klas§cieralngci,
spoinowane fug cementow w kolorze dobranym do kolorystyki ptytek (ptytki
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i kolor fugi do akceptacji Zamawigjego). Dopuszczaeiv szatni i komunikacji
wyktadzing PCV jak w salach pobytu dzieci,

tazienki, WC:ptytki ceramiczne/gresowe(zaleca ¢ sistosowanie wegkszego
rozmiaru plytek, co namniej 20 x 25 cm - do uzgedim z
Zamawiajcym),spoinowane fugcementow w kolorze dobranym do kolorystyki
ptyteki-naraza wewrtrzne, styki oktadziny z ptytek z posadzkami, prasdmi i
innym wyposaeniem — nalgy wykona w formie spoiny elastycznej z silikonu
z dodatkami grzybobojczymi, kolorystyka silikonubdana do kolorystyki ptytek
i spoin,

wszystkie paczenia dylatacyjne, pstzenia ranych materiatdw podtogowych
naleey wykonczy¢ metalowymi listwami (lub w postaci innych rozmen
systemowych),

stolarka okienna i drzwiowa:

stolarka/slusarka okienna typowa i indywidualna, zapewnig@a normatywne
parametry izolacyjne oraz wymagania pprzeszklona szktem bezpiecznym
(lub zabezpieczona w inny sposéb, zapewn&jwymagane parametry szkia
bezpiecznego), rozwieralna i uchylna lub stata Ypepetnieniu wszystkich
obowigzujacych przepiséw). W przypadku zastosowania w lokatygtacznie
wentylacji grawitacyjnej okna zaopatrzone w nawigivn

drzwi:

drzwi wewngtrzne: piytowe fornirowane Ilub drewniane (drzwi systemowe
kompletne, w tym gcieznice drewniane lub drewnopochodne, skrzydto ptytowe
z ptyty otworowej, kolorystyka do uzgodnienia z Zammajcym), wyposaone

w bezpieczne klamki, oraz zamki (umiejscowione wejstu niedogpnym dla
dzieci),

drzwi do tazienek, WC: jw. oraz zaopatrzone w kratki nawiewne speluaj
wymogi zawarte w obowrujacych przepisach, w fazienkach dla dzieci
posiadajce ndwietla ze szkla bezpiecznego, uthwiajace wghd do tazienek,
pozbawione mdiwosci zamykania od wewgtrz, w pom. WC - ogélnegozytku

i dla personelu, z nitiwoscia zamykania od wewstrz.

stolarka wejsciowa: drzwi wegciowe do lokalu spetniage wymagania
obowigzujacych przepisow, .dodatkowo wypasame w samozamykacz, 2 zamki,
preferowane drzwi antywtamaniowe,

drzwi do magazynku, pomieszczenia gospodarczeggw. oraz wyposzone

w zamki zabezpieczge przed otwarciem przez dzieci oraz zaopatrzokeatki
nawiewne spetniage wymogi zawarte w obowdujacych przepisach,

nie dopuszcza sklamek plastikowych w drzwiach,

parapety: wewrgtrzne drewniane, z ptyt drewnopochodnych, PCV, agkomeratu

imitujacego kami&, ptyt typu post-forming itp.Rodzaj i kolor do akteacjiprzez
Zamawiajcego,

oswietlenie:spetniajce wymagania obowzujacych przepiséw. Preferowane rastrowe lub

inne wbudowane w sufity podwieszane, natynkowewigrzace.W tazienkach na
scianie i suficie lampy hermetyczne klasy IP-44.
Dobér lamp do uzgodnienia z Zamawi@jm,



inne:

« lokal w petni opomiarowany tj. wypogany w indywidualne liczniki zeycia mediow
(gazu, energii cieplnej, zimnej i cieptej wodyytkowej), zainstalowane w miejscach
ogolnodostpnych (preferowana mbwos¢ odczytu zdalnego),

e orurowanie dla instalacji telefonicznej, domofonpweinternetowej prowadzone
w bruzdachscian lub w posadzkach (w przypadku brakuzhweosci prowadzenia
w bruzdach, dopuszczagsmazliwos¢ poprowadzenia tego runa w estetycznych
korytkach po wierzchu konstrukciji),

« nie dopuszcza siprowadzenia instalacji, w sposob uitiwiajacy dostp do niegj
dzieci.

5). Wyposaenie lokalu

grzejniki ptytowe wraz z zaworami termostatycznymi wypssaymi w gtowice
termostatyczne oraz ostonami zabezpiegzemi przed dziémi, wszystkie gtowice
regulupce temperatwrdentyczne (przynajmniej dla kdego rodzaju pomieszaze

muszle WC

« w tazienkach dla dzieci: muszla z dolnoptukiem p@Ecanym typu kompakt,
dostosowane dla potrzeb 3-letnich dzieci wraz ka®es lub zabudowane (wisze
typu GEBERIT),

e W pozostatych tazienkach muszle WC dla dorostygutigompakt (ceramiczne) lub
zabudowane(wisze typu GEBERIT),wraz z deskami,

« lazienki dla oséb niepetnosprawnych wypasse w uradzenia atestowane (zgodnie
z obowhzujacymi przepisami),

« metalowe uchwyty na papier toaletowy i inne wymagakcesoria montowane do
sciany w tazienkach przeznaczonych dla personelCidyoinodosipnym,

umywalki ceramiczne

e w tazienkach dla dzieci: wielk6 umywalek dostosowana do dzieci 3 letnich,
montowane na wysokoi max 50 cm, szer. min. 40 cm,

¢ inne pomieszczania: umywalki ceramiczne o szer. Alircm dla os6b dorostych,

« dopuszcza sijedynie umywalki wisgzce zakaczone potnog,

brodziki w tazienkach dla dzieciceramiczne lub akrylowe, o wym. min. 80x80cm lub
0 innym wymiarze po ustaleniu z Zamaw@jm,

baterie umywalkowe/zlewozywakowe/prysznicowdw kolorze chromu, z magizu

z gtowicami ceramicznymi), w pomieszczeniu gosporam stuchawka z ggzem
prysznicowym, w brodzikach stuchawki zeiami prysznicowymi (nie dopuszcza: Si
wezy z PCV),

rozety maskujce w kolorze chromu, nie dopuszczarsizet z PCV,

lustra wisace w tazienkach i w WC ogdélnodgphym o wymiarach do uzgodnienia
Z Zamawiagcym

w przypadku lokalu 2 - kondygnacyjnego i okien sitfagych poniej 90 cm nad
podiog balustrady wewgtrzne, uniemeliwiajace wspinanie gidzieci po nich,

w przypadku lokalu 2 - kondygnacyjnego — balustraggwritrzne malowano
proszkowo lub nierdzewne ew. przeszklone szkienpieeznym itp.,

gniazda wtykowe (230 V) — nale przyja¢ zatazenie:1 gniazdo podwdéjne naie 5 nf
pow. pomieszczenia, przynajmniej w ebie kazdego pomieszczenia ten sam rodzaj
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i kolor gniazd i whcznikow;w kadym pomieszczeniu o podwsgzonej wilgotnéci
nalezy zastosowapodwaojne gniazda wtykowe hermetyczne,

» zlewozmywaki 2-komorowe z ociekaczem bez mamtapozostawione w kuchni
i zmywalni (zlewozmywak do uzgodnienia z Zamawaigjm),

« ganice/hydranty zgodnie z wymaganiami ppo

« w przypadku braku wiatrotapow nagrzewnice nadsergmi.

Wszystkie zastosowane materialy i wyroby winny spetaé wymogi ochrony p.pa.,
posiadat niezbedne atesty i certyfikaty oraz powinny by dopuszczone do stosowania
w budownictwie zwtaszcza w zakresie stosowania w iektach opieki nad dzi€émi typu
przedszkola,ztobki itp.

6). Zagospodarowanie terenu

Wytyczne do zagospodarowania terenu:

« minimum 4 miejsca parkingowe dla samochodow osglobw przeznaczonych
do wykcznego aytkowania przez klientéw (li nie jest spetniony warunek naje
wskaz& miejsca ogolnodogpne do korzystania przez klientGitobka, preferowane
beda lokale dysponujce wicksz iloscia miejsc postojowych),

e ogrodzenie bezpieczne ogrodka o wyswgkozgodnej z wymogami przepisow,
zaopatrzone w zamykama klucz furtk zewrgtrzna,

« zapewniony dogp do altanysmietnikowej,

« zielen przewidywana - trawniki w ogrodzie,

« lokal powinien by dostosowany dlaosob niepetnosprawnych.

Lokal powinien spelniaé wymogi opisane powyej oraz wymagania zawarte
w ponizszych aktach prawnych:

- Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnialO lipca 2014 r. w sprawie
wymagan lokalowych i sanitarnych jakie musi spetnig lokal, w ktorym ma by¢
prowadzony ztobek lub klub dziecigcy (Dz.U. z dnia 11 lipca 2014 r., poz. 925),

- Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiad& budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2002 r. Nr 75, poz. 690 z @d. zm.),

- innych obowigzujacych przepisach i normach.



