Urzad Miasta Krakowa Biuro Planowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru BODZOW-KOSTRZE PROJEKT
PLANU

projekt Prezydenta Miasta Krakowa
UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bodzow - Kostrze”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm.: z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz.1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Miasta Krakowa
uchwala, co nastepuje:

L.

§ 1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bodzow -
Kostrze”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze jest on zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

Uchwata dotyczy obszaru o powierzchni ok. 546 ha, potozonego w potudniowo-
zachodnim rejonie miasta Krakowa na prawym brzegu Wisty, obejmujacego teren
Bodzowa oraz teren zawarty pomigdzy osiedlami: Kostrze, Pychowice i Skotniki,
wedlug granic wyznaczonych w  zalaczniku  graficznym do  uchwaty
Nr LXXVII/759/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 maja 2005r. w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bodzoéw - Kostrze”.

§2
Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiace
Tekst Planu oraz zawarte w czg$ci graficznej planu.
Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) Czgs¢ graficzna planu, obejmujaca:

a) Rysunek Planu na mapie w skali 1:2000, begdacy ustaleniami planu,
stanowiacy zalacznik Nr |1 do uchwaty - ustalajacy przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terenOw,

b) Rysunek Planu - Infrastruktura Techniczna, stanowiacy zalacznik Nr 2
do uchwaty - okreslajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi tras
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzen
technicznych, ktore nalezy traktowac¢ jako orientacyjne - do szczegdétowego
ustalenia na etapie przygotowania inwestycji 1 wydawania decyzji
administracyjnych;

2) Rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:

a) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 3,



b) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 4.

§3
. Ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty obejmuja:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat I — Ustalenia obowiazujace na caltym obszarze planu;
3) Rozdziat Il  — Ustalenia szczegdtowe dotyczace przeznaczenia

wyodregbnionych kategorii terendw, zasad ich
zagospodarowania i warunkéw zabudowy;
4) RozdziatIV  — Przepisy koncowe.
. Ustalenia planu, stanowiace tre§¢ uchwatly, zostaja wyrazone rowniez w czgsci
graficznej planu, w zakresie okreslonym w § 2 ust. 2 pkt L
. Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz w czgsci graficznej obowiazuja facznie.
. Ustalenia planu nalezy rozpatrywa¢ i stosowa¢ z uwzglednieniem przepisow
odregbnych.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 4
Cele planu

Podstawowym celem planu jest stworzenie podstaw do realizacji zasad
zintegrowanej ochrony $rodowiska przyrodniczego i historyczno-kulturowego,
poprzez réwnowazenie rozwoju obszaru o wysokich wartosciach przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych w skali miasta, majacego wazne znaczenie dla jego
atrakcyjnosci 1ipetniacego funkcj¢ obszaru wezlowego w systemie korytarza
ekologicznego rzeki Wisty.

Dla osiagnigcia przyjetego celu sformulowano ustalenia bedace regulacjami

przestrzennymi i funkcjonalnymi zapewniajacymi:

1) utrzymanie biologicznej aktywnosci obszaru w strukturze miasta jako
warto$ciowego elementu ,,zielonego pierscienia” Krakowa, przy zalozeniu
bezwzglednej ochrony przed zainwestowaniem i utrzymaniu krajobrazu
naturalnego-otwartego;

2) rewitalizacj¢ przyrodnicza w celu zachowania rdéznorodnosci biotycznej
terendw zdegradowanych i odlogowanych oraz zwigkszenie skutecznosci
ochrony terenow o unikatowych walorach przyrodniczych oraz
o udokumentowanych zasobach przyrodniczych chronionych ,,in situ”;

3) ochrong elementdow dawnej Twierdzy Krakow i specyfiki ,krajobrazu
warownego” o charakterze unikatowym, z zachowaniem ekspozycji
i okresleniem warunkoéw zagospodarowania terendw pofortyfikacyjnych;

4) wprowadzenie funkcji rekreacyjno - sportowej dla specyficznych sportow oraz
urzadzenie najbardziej reprezentatywnych i istotnych punktow widokowych na
rozlegle panoramy, unikalne w skali Miasta;

5) przystosowania terenéw lesnych do pehienia funkcji wypoczynku dla
mieszkancow Krakowa;

6) poprawe standardow i warunkoéw zycia w zabudowie istniejace;.



§5

. Przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne nastgpuje

zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ich ochrony. Przeznacza si¢ na cele

nierolnicze i nielesne:

1) grunty rolne klasy od I - III o powierzchni 59,9651 ha, w oparciu o uzyskanag
zgodg: Decyzja nr GZ.tr.057-602-757/06 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 16 kwietnia 2007 r.;

2) grunty rolne klasy IV o powierzchni 33,0832 ha, w oparciu o uzyskang zgodg:
Decyzja nr GK.II1.723/1-19/07 Marszatka Wojewodztwa Matopolskiego z dnia
24 stycznia 2007 r.;

3) grunty lesne klasy Ls VI o pow. 0,7323 ha, w oparciu o uzyskana zgodg:
Decyzja nr GK.II1.6112/1-4/07 Marszatka Wojewodztwa Malopolskiego z dnia
22 stycznia 2007 r.;

4) grunty le$ne Skarbu Panstwa klasy Ls VI o pow. 3,6656 ha, w oparciu
o uzyskana zgode: Decyzja nr DLOPiK-L-nl-4791/07/wb Ministra Srodowiska
z dnia 8 Iutego 2007 r.;

. Pozostale tereny podlegaja ochronie przed ich przeznaczeniem na cele nierolnicze

wg przepisow odrebnych.

§6
Ogolne przepisy obowiazujace w obszarze objetym planem.

. Utrzymanie badz przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy
i zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenow — nie
moga naruszac:

1) przepisoéw odrgbnych;

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

3) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury.

. Istniejace obiekty budowlane i1 tereny moga by¢é uzytkowane w sposob

dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem, o ile

przepisy uchwaty nie stanowia inaczej.

. Istniejaca zabudowe¢ w terenach, w ktorych obowiazuje zakaz zabudowy pozostawia

si¢ z mozliwoscia remontdw i przebudowy z zachowaniem dotychczasowych

gabarytow.

. Dla terenéw przewidzianych do objecia formami ochrony prawnej wg przepisow

odrgbnych, do czasu ustanowienia tych form ochrony pozostaje dotychczasowe

uzytkowanie terenu, co nie narusza przeznaczenia terenu ustalonego niniejszym
planem.

. Nieprzekraczalne linie zabudowy przedstawia Rysunek Planu; w przypadkach,

w ktorych linie zabudowy nie zostaly wyznaczone, obowiazuja przepisy odrebne.

. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Nie okresla si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci; w przypadku ich podjecia =z inicjatywy wlascicieli
iuzytkownikow wieczystych nieruchomosci - na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych - nalezy odpowiednio uwzgledni¢ szczegdlowe
warunki zagospodarowania okreslone w ustaleniach planu dla poszczegdlnych
terenow;



2) Nie ustala si¢ wielko$ci dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu
nieruchomos$ci, w tym minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek,
z wyjatkiem terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa;

3) Przy dokonywaniu nowych podzialow w terenach zabudowy mieszkaniowej
ustala si¢ minimalng wielko$¢ dla nowych dziatek budowlanych:

a) 600m? dla budynku w uktadzie wolnostojacym,
b) 450m? dla budynkéw w ukladzie blizniaczym.

. Dla potrzeb ochrony przed halasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi - przyjmuje

sig, ze:

1) tereny oznaczone symbolami literowymi: MN, MNs, MNU, UP przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa i ustugi, naleza do terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

2) tereny oznaczone symbolami literowymi: ZP, ZP/ZS, US/UT, ZF przeznaczone
pod sport, rekreacje i wypoczynek oraz turystyke, naleza do terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) dla pozostalych terendw nie okresla si¢ w planie, zgodnie z przepisami
odrebnymi ich kwalifikacji; w terenach tych beda mialy zastosowanie przepisy
odrebne.

. W terenach o spadkach powyzej 12% przewidzianych pod zabudowg lub
infrastruktur¢ techniczna, wymagane jest przed realizacja zamierzenia
inwestycyjnego wykonanie ekspertyzy geologiczno—inzynierskiej z uwzglednieniem
zbadania statecznoS$ci stoku; ktorej formg nalezy kazdorazowo dostosowac, na
podstawie przepisow odrgbnych, do kategorii geotechnicznej projektowanego
obiektu uwzgledniajac warunki gruntowe podtoza budowlanego.

. W zakresie osuwania si¢ mas ziemnych, wskazuje si¢ na Rysunku Planu

udokumentowany ,,obszar intensywnego spelzywania pokryw zwietrzelinowych”

wylaczony z jakiegokolwiek zainwestowania.

§7

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bodzéw - Kostrze”;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie objetym inwestycjg - nalezy przez to rozumie¢ teren objgty wnioskiem
o pozwolenie na budowg i granicami projektu zagospodarowania w rozumieniu
przepisow odrebnych;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia,
ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na Rysunku Planu i na rzecz ktorego
nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia inny niz podstawowy, dopuszczony na danym terenie jako
uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego tego terenu, na
warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdlowych dla tego terenu;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw i obiektow kubaturowych istniejacych
i projektowanych, zlokalizowanych na dziatce lub terenie objetym inwestycja;



8) powierzchni zainwestowanej — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni
zabudowy wszystkich obiektow budowlanych istniejacych i projektowanych,
zlokalizowanych na dzialce lub terenie objetym inwestycja, liczona zgodnie z
obowigzujaca norma wraz z dojSciami pieszymi, dojazdami i miejscami
postojowymi;

9) wskazniku powierzchni zainwestowanej — nalezy przez to rozumie¢ parametr
okreslajacy procentowy udzial: powierzchni zainwestowanej w powierzchni
calkowitej dziatki lub terenu objgtego inwestycja, o ktérym mowa w pkt 4;

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
parametr wyrazony jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w rozumieniu prawa budowlanego w powierzchni objgtej projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu objgtego inwestycja, o ktorym mowa
w pkt 4;

11) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona w metrach od
poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku - do kalenicy dachu,
aw przypadku stosowania dachow pflaskich - do gornej plaszczyzny stropu nad
kondygnacja uzytkowa, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej;

12) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku usytuowana
wzdhuz drogi, od strony wjazdu na dziatke;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora
nie mozna sytuowac¢ budynku w projekcie zagospodarowania dziatki lub gruntu
wydzielonego z terenu, objgtego inwestycja;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly
drzew, krzewow oraz zieleni niskiej (trawniki 1 kwietniki), w tym zieleni w pasach
drogowych - skomponowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym wg projektu
zieleni opracowanego dla zagospodarowania terenu inwestycji jako czgs¢ sktadowa
projektu budowlanego;

15) ,,krajobrazie warownym” - nalezy przez to rozumie¢ krajobraz urzadzen dawnej
Twierdzy Krakow i ich otoczenia, bgdacy wynikiem dzialan czlowieka dla
przystosowania terenu dla celow obronnych, zgodnie zzalozeniami i mozliwosciami
technicznymi danej epoki;

16) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy nie wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na Rysunku Planu zaréwno istniejace jak i te, ktore moga
powsta¢ w przyszlo$ci, zapewniajace obstuge obiektow wramach terenow
inwestycji. Przebieg 1sposob ich rozwiazania okreslany bedzie na etapie wydawania
decyzji administracyjnych oraz w drodze zawieranych umow cywilno-prawnych;

17) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitdow ogrodzenia, wynosi mniej niz 20%
w poszczegdlnych segmentach ogrodzenia, a liczona jest od najwyzszej rzednej
terenu przylegajacego do danego segmentu;

18) billboardzie - nalezy przez to rozumie¢ wielkopowierzchniowe (powyzej
2,0 m2) urzadzenia reklamowe wolno stojace trwale zwigzane z gruntem lub
umieszczane na elementach konstrukcyjnych obiektu budowlanego albo
ogrodzeniu,

19) punktach, ciagach i osiach widokowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca
widokowe o istotnym znaczeniu pod wzgledem ekspozycji krajobrazu, z ktorych
rozciagaja si¢ widoki lokalne badz dalekie lub panoramy na wazniejsze obiekty
o znaczeniu krajobrazowo - kulturowym;



20) ,,bramach”— nalezy przez to rozumie¢ eclementy (poczatkowe i koncowe)
sciezek dydaktycznych lub elementy punktow i ciagéw widokowych;

21) ochronie ,,in situ” - nalezy przez to rozumie¢ ochron¢ udokumentowanych
zasobow przyrodniczych w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody,
w miejscach ich naturalnego wystgpowania;

22) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

umieszczonymi w przepisach odrgbnych.

. llekro¢ w uchwale zostaja przywotane nazwy ulic nalezy przez to rozumie¢ nazwy

nadane ulicom wg stanu na dzien uchwalenia planu.

§8
Elementy Rysunku Planu

. Obowiazujace elementy Rysunku Planu, ustalone planem:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym, oznaczone
nastgpujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

1WS - 5WS Tereny wod powierzchniowych $rodladowych

17ZPw - 27ZPw Tereny zieleni parkowej doliny Wisty

1R(Z) - 9R(Z) Tereny rolnicze

1R(Z)n - 7R(Z)n Tereny ogrodu botanicznego (w nich udokumentowane
zasoby przyrodnicze predysponowane do objgcia ochrona
prawna, zgodnie z przepisami odrgbnymi)

1ZL - 10ZL Tereny lasow

1ZF - 2ZF Tereny zieleni fortecznej

1ZP - 47ZP Tereny zieleni urzadzonej

1ZP/ZS — 27P/ZS | Tereny zieleni urzadzonej i sportu

US/uT Tereny ushug sportu i turystyki

UP Tereny ushug publicznych

1UK-2UK Tereny ushug kultury - kultu religijnego

MNU Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej

1MN - 8MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej i blizniaczej

1MNs - 2MNs Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowe;j

1K-2K Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow

1KS - 2KS Tereny urzadzen komunikacyjnych — parkingow

KD/Z Tereny tras drog publicznych — zbiorczych

KD/L Tereny tras drog publicznych — lokalnych

KD/D Tereny tras drog publicznych — dojazdowych

KD/X Tereny tras drog publicznych — pieszo-jezdnych




5)

6)

granica strefy ochrony widokowej obiektow zabytkowych umieszczonych
w ewidencji konserwatorskiej — okreslona planem w celu ich wyeksponowania;
przebieg gléwnych S$ciezek rowerowych - stanowiacych element systemu
podstawowych tras rowerowych miasta; trasy wyznaczone w ramach linii
rozgraniczajacych tereny drég publicznych; szczegétowe lokalizacje jezdni
i $ciezek rowerowych beda przedmiotem opracowan projektowych i uzgodnien,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wewngtrznymi regulacjami
obowiazujacymi w gminie Miejskiej Krakow.

. Obowiazujace elementy Rysunku Planu, uwzglednione w planie na mocy przepisow
odregbnych i przepisow samorzadowych:

1)
2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow (nr rej.: A-93 i A-800);
obiekty zabytkowe ujete w ewidencji konserwatorskiej Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow w Krakowie;

udokumentowane stanowiska archeologiczne, znajdujace si¢ w ewidencji

stanowisk archeologicznych Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow

w Krakowie- karty ewidencyjne 103(55-56);

granice stref ochrony konserwatorskiej i archeologicznej:

a) granica Scislej strefy ochrony konserwatorskiej obiektu zabytkowego Fortu
GZW 53a ,,Winnica” wg decyzji o wpisie do rejestru zabytkow
(nr rej. A -800);

b) granica posredniej strefy ochrony konserwatorskiej obiektu zabytkowego
Fortu GZW 53a,,Winnica” wg decyzji o wpisie do rejestru zabytkow
(nr rej. A-800);

c¢) granice strefy nadzoru archeologicznego;

granice Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny, ktore

zostaly okreslone w Rozporzadzeniu Nr 81/06 Wojewody Matopolskiego z dnia

17 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 654 poz. 3997);

granice obszaréw potencjalnie zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi —

woda stuletnia Q 1% i woda tysiacletnia Q 0,1% (okreslone w uchwale

Nr LXVI/554/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie

przyjecia Lokalnego Planu Ograniczania Skutkéw Powodzi i Profilaktyki

Powodziowej dla Krakowa), ktore zostaly wyznaczone dla przypadku awarii

watu przeciwpowodziowego lub przelania si¢ przez niego wody. W przypadku

zaistnienia powodzi tysiacletniej Q 0,1% - nalezy liczy¢ si¢ z mozliwoscia
zalania terenu do rzednej okolo 208,60m n.p.m., natomiast w przypadku

powodzi stuletniej Q1% - do rzednej okoto 206,50 m n.p.m.

strefy specjalne dotyczace ograniczen w uzytkowaniu terenu:

a) strefa ograniczonego uzytkowania 16 m dla linii elektroenergetycznej 15 kV,
w ktorej obowiazuja ograniczenia dla lokalizacji planowanych w otoczeniu
obiektow,

b) strefa ochrony waldow — 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego rzeki
Wisty,

c) strefa ochronna wolna od zabudowy dla ciekow naturalnych — 15 m po obu
stronach: potoku Kostrzeckiego i potoku Pychowickiego, z wyjatkiem terenu
8MN, dla ktérego strefa wynosi — 7,5m;

d) zasigg strefy 150 m dla obszaru ponadnormatywnego oddziatywania
autostrady na srodowisko.

granice udokumentowanego zloza wapieni jurajskich ,, Wzgérze Sw. Piotra”.



3. Informacyjne elementy planu:

granice proponowanego parku kulturowego ,,Skotniki - Bodzéw” wskazane
wg Studium, do ustanowienia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

punkty, ciagi i osie widokowe;

przebieg glownych ciagéow pieszych, szlakéw turystycznych i S$ciezek
dydaktycznych;

lokalizacja suchego zbiornika przeciwpowodziowego ,,Pychowice”;
lokalizacja polderu przeciwpowodziowego ,,Krakow”;

elementy projektowanych rozwiazan komunikacyjnych: osie i krawgdzie
jezdni ulic;

1

2)
3)

4)
5)
6)

Rozdzial 11
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu

§9
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W celu ochrony istniejacych wartosci osiedlenczych i urbanistycznych oraz
prawidlowego ksztaltowania tadu przestrzennego w granicach obszaru objgtego planem
obowiazuje:

1) Nakaz: wykorzystania gruntow w terenach przeznaczonych do zainwestowania,
z zachowaniem w sposobie zagospodarowania dziatki, odpowiednich proporcji
mi¢dzy zabudowana a niezabudowana cze$cia dziatki (lub czgScia dziatki
objetej inwestycja), okreslonych wskaznikami powierzchni zainwestowanej
w rozumieniu § 7ust. 1 pkt 9 oraz wskaznikami powierzchni biologicznie
czynnej, w rozumieniu § 7 ust. 1 pkt 10, ustalonymi dla wyznaczonych kategorii
terendw w Rozdziale I11.

2) Zakaz:
a) lokalizacji ogrodow dziatkowych;
b) lokalizacji zabudowy letniskowej;
c) lokalizacji i urzadzania placow handlowych, sktadowych, magazynowych;
d) lokalizacji parkingdéw dla pojazdow o masie catkowitej powyzej 3,5 t.;
e) lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem § 17 ust. 2 pkt 2 lit. e;
f) lokalizacji urzadzen reklamowych w postaci billboardow;
g) lokalizacji reklam poza terenami zabudowanymi;
h) budowy ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m oraz ogrodzen pelych
od strony drég, placéw i miejsc publicznych;
i) likwidacji 1 naruszania istniejacego drzewostanu za wyjatkiem wycinania

pojedynczych drzew przy uwzglednieniu przepisow odrebnych; zakaz nie
dotyczy cig¢ pielggnacyjno-kompozycyjnych, majacych na celu ochrong
i zachowanie widokow i panoram oraz Terenow zieleni fortecznej 1ZF, 2ZF
wymienionych w §§ 23 i 24, a takze realizacji inwestycji drogowych
i komunikacyjnych, przy uwzglednieniu przepisoéw odrgbnych.

3) Dopuszczenie: umieszczania w terenach zabudowanych urzadzen reklamowych
w postaci szyldow oraz tablic informacyjnych zwiazanych, bezposrednio
z dziatalno$cia prowadzona w obrebie dziatki lub terenu inwestycji, wedhug
zasad okreslonych w poszczegdlnych przeznaczeniach terenu.



§ 10
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

Okresla si¢ charakterystyczne z punktu widzenia ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego przestrzenie publiczne, bedace podstawowymi elementami
zagospodarowania przestrzennego w obszarze objetym planem, wraz ze wskazaniem
podstawowych wymagan dla ich ksztaltowania:

1)

2)

przestrzen parkowo — sportowo - rekreacyjna i edukacyjna obejmujaca:
Teren zieleni fortecznej 1ZF (fort nr 53a GZW ,,Winnica”) wraz z terenami
w granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej 3ZP i 4ZP, Teren ustug
sportu i turystyki US/UT oraz Teren zieleni urzadzonej 2ZP — wymaga
urzadzenia i zagospodarowania zgodnie z §§ 23, 28 1 29 oraz § 11 ust. 4;
przestrzen parkowo - sportowo - rekreacyjna i edukacyjna obejmujaca
Teren zieleni fortecznej 2ZF (ruiny fortu piechoty GZW 53 ,,Bodzow”) oraz
Tereny zieleni urzadzonej i sportu 1ZP/ZS i 2ZP/ZS - wymaga urzadzenia
i zagospodarowania zgodnie z §§ 24 - 26;

§11
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Uwzglednia si¢ w planie elementy chronione prawem wg przepisow odrgbnych:
1) Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:

a) fort GZW 53a ,,Winnica” — VIII grupa warowna Twierdzy Krakow, wraz ze
strefami Scistej i posredniej ochrony konserwatorskiej — nr rej. A-800,
b) kaplica p.w. Matki Boskiej Snieznej — nr rej. A-93.

2) Obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji konserwatorskiej:

3)

a) ruiny dawnego fortu piechoty nr 53 ,,Bodzéw” — VIII grupa warowna
Twierdzy Krakow,

b) kaplica z przetomu XIX/XX wieku - na potudniowo-zachodnim stoku
wzgorza ,f.awa”.

Udokumentowane stanowiska archeologiczne, zgodnie =z wypisem

z kart ewidencji stanowisk archeologicznych - 103 (55 - 56), dla obszaru

Bodzow-Kostrze:

a) 1(1) Krakow-Kostrze: $lad osadnictwa, epoka kamienia, 1 wyrob
krzemienny;

b) 2(2) Krakow-Kostrze: $lad osadnictwa, epoka kamienia, 1 wyrdb
krzemienny; §lad osadnictwa, poézne sredniowiecze, 3 fragmenty ceramiki;

c) 3(6) Krakow-Kostrze: $lad osadnictwa, epoka kamienia, 2 wyroby
krzemienne; $lad osadnictwa, okres latenski lub wczesne $redniowiecze,
1 fragment ceramiki; osada, po6zne S$redniowiecze/okres nowozytny,
6 fragmentow ceramiki;

d) 4(7) Krakow-Kostrze: $lad osadnictwa, epoka kamienia, 2 wyroby
krzemienne;

e) 5(1) Krakow-Kostrze: $lad osadnictwa, prehistoria, fragment naczynia
glinianego; $lad osadnictwa, kultura tuzycka, fragment naczynia glinianego;

f) 6(4) Krakow-Bodzow: §lad osadnictwa, neolit, wyroby krzemienne;

g) 7(4) Krakow-Pychowice: $lady osadnictwa, wczesne $redniowiecze,
ceramika; $lady osadnictwa, okres wptywow rzymskich, ceramika;

h) 8(9) Krakow-Pychowice: $lady osadnictwa, okres wplywoéw rzymskich,



ceramika; $lady osadnictwa, wczesne Sredniowiecze, ceramika;

1) 9(10) Krakow-Pychowice: $lady osadnictwa, wczesne $redniowiecze,
ceramika;

i) 10(10) Krakow-Skotniki: $lad osadnictwa, neolit, fragmenty naczyn
glinianych, 1 wyréb krzemienny; $§lad osadnictwa, wczesne $Sredniowiecze
(XI-XIII w.), fragmenty naczyn glinianych;

k) 11(2) Krakow-Skotniki: obozowisko, mezolit, wyroby krzemienne; §lad
osadnictwa, neolit, wyroby krzemienne; osada, kultura tuzycka, ceramika;
osada, okres latenski, ceramika; osada, kultura przeworska, pdzny okres
rzymski, ceramika;

1) 12(4) Krakéw-Skotniki: osada, epoka kamienna, 3 wyroby krzemienne;
osada okres rzymski, 3 fragmenty ceramiki; osada wczesne sredniowiecze,
XI-XIII w; 3 fragmenty ceramiki;

m) 13(3) Krakéw-Pychowice: $lady osadnictwa, okres rzymski, wczesne
sredniowiecze; prehistoryczne, ceramika;

n) 14(2) Krakow-Bodzow: osada, epoka kamienia, wyroby kamienne; osada,
prehistoria, 2 fragmenty ceramiki; osada, wczesne $redniowiecze,
5 fragmentow ceramiki; osada, pdzne Sredniowiecze, 2 fragmenty ceramiki;

0) 15(3) Krakow-Bodzoéw: osada, neolit, 2 fragmenty ceramiki, 3 wyroby
krzemienne; osada, okres rzymski, fragment ceramiki; osada, po6zne
sredniowiecze XIV — XV w., 1 fragment ceramiki;

p) 16(5) Krakow-Bodzow: osada, epoka kamienia, 3 wyroby krzemienne.

2. Granice Stref ochrony konserwatorskiej Fortu GZW 53a ,,Winnica”, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a — stanowia:
1) dla Strefy $cislej ochrony konserwatorskiej - granice dziatki nr 2/1 obr. 37

zgodnie z oznaczeniem na Rysunku Planu,

2) dla Strefy posredniej ochrony konserwatorskiej — przebieg granicy zgodnie

z Rysunkiem Planu.

3. W granicach Strefy Scislej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt
1 oraz w ust. 2 pkt 1, obowiazuje:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

ochrona substancji zabytkowej fortu;

pozostawienie terenu w jego naturalnym ksztalcie z zachowaniem istniejacej
fosy i wysokiej zieleni fortecznej;

zakaz jakiejkolwiek zabudowy i podziatu dziatki;

nadanie miejscu charakteru przestrzeni publiczne;j;

w przypadku przeprowadzania robot budowlanych w istniejacych obiektach,
w tym prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan architektonicznych -
projekty zamierzen inwestycyjnych oraz sposob prowadzenia robot
budowlanych wymagaja uzyskania pozytywnej opinii lub uzgodnienia
wlasciwych shuzb konserwatorskich, w tym: w zakresie ich usytuowania, funkcji
i formy a takze uzytych materiatow;

w przypadku zmiany obecnego uzytkowania obiektow wystepujacych w Strefie
wymagane jest uzyskanie pozytywnej opinii lub uzgodnienia wlasciwych stuzb
konserwatorskich;

w przypadku cig¢ korekcyjnych zieleni fortecznej dzialania te wymagaja
uzyskania pozytywnej opinii lub  uzgodnienia wilasciwych  stuzb
konserwatorskich.
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W granicach Strefy posredniej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 1

pkt 1 oraz w ust. 2 pkt 2, obowiazuje:

1) w terenach: 1R(Z)n i 1ZL ochrona waloréw widokowo-krajobrazowych terenu
z zakazem jakiejkolwiek zabudowy;

2) w terenach 3ZP i 4ZP obowiazuja ustalenia zawarte w § 28;

3) wykorzystanie terendéw w strefie jako terenéw zieleni parkowej, spehniajacej
funkcje wypoczynku i rekreacji dla mieszkancow miasta;

4) nadanie miejscu charakteru przestrzeni publiczne;j;

5) opracowanie catosciowego projektu zagospodarowania terenu (jednoczes$nie dla
obu stref),

6) w przypadku cig¢ korekcyjnych zieleni, dzialania te wymagaja uzyskania
pozytywnej opinii lub uzgodnienia wtasciwych shuzb konserwatorskich.

. Ustala si¢ i wyznacza si¢ w planie, wg zasiggdw okreslonych na Rysunku Planu

granice Strefy ochrony widokowej obicktow zabytkowych wpisanych do ewidencji

zabytkéw, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1 lit. b i pkt 2 lit. b.

. W granicach wyznaczonej planem Strefy ochrony widokowej obowiazuje:

1) zakaz zabudowy, o ile przepisy uchwaty nie stanowia inaczej;

2) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej, o ile przepisy uchwaly nie stanowia
inaczej;

3) utrzymanie istniejacych terendw zieleni niskiej;

. W granicach Strefy nadzoru archeologicznego, ustanowionej w celu ochrony

obszarOw wystgpowania znalezisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3

obowiazuje:

1) wszelkie dzialania inwestycyjne w obregbie dzialek, na ktorych znajduja sig
udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz w obrgbie terendow stanowisk
archeologicznych, wymagaja postgpowania zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszarow i obiektow objgtych
ochrona konserwatorska;

2) na obszarach znajdujacych si¢ w strefie, zamierzenia inwestycyjne zwiazane
z prowadzeniem prac ziemnych wymagaja wyprzedzajacego powiadomienia
wlasciwych stuzb konserwatorskich — celem uzyskania opinii, ktéora moze
okresli¢ warunki wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 12
Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego, obowiazujace na

catym obszarze planu:

1) zakaz zabudowy oraz przestaniania osi widokowych, panoram, ciagow
i plaszczyzn widokowych;

2) szczegolna ochrong elementéw srodowiska naturalnego;

3) ochrong terendw otwartych przed zainwestowaniem i nasadzeniami zielenia
wysoka, jako miejsc ekspozycji widokow i panoram;

4) zachowanie specyfiki ,,krajobrazu warownego” o charakterze unikatowym,
poprzez ekspozycje terenow pofortyfikacyjnych i ochrong elementow dawnej
Twierdzy Krakow.

Wyznaczone na rysunku planu najistotniejsze punkty, ciagi i osie widokowe jako

elementy zagospodarowania przestrzennego podlegaja ochronie.

Ustala si¢ urzadzenie i zagospodarowanie terenu nastgpujacych punktow (miejsc)
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3.

4.

widokowych:

1) punktu widokowego na kulminacji szczytu Gory Solnik (259,2m n.p.m.)
z ruinami fortu piechoty nr 53 ,,Bodzow”, na warunkach podanych w § 24;

2) punktow widokowych w potudniowo - wschodniej czgSci wzniesienia Gory
Pychowickiej (213,4 m n.p.m.), na warunkach podanych w § 19;

3) punktu widokowego na kulminacji terenu w obrgbie ,.kamieniolomu”, na
warunkach podanych w § 26;

4) punktu widokowego na kulminacji wzniesienia ,,punkt oporu Kostrze”
(221,7mn.p.m.), w zachodniej czg$ci obszaru przy ul. Widlakowej, na
warunkach podanych w § 21.

§ 13
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska naturalnego oraz przyrody

Ustala si¢ ,,Strefe ochrony zasobéw przyrodniczych” — obejmujaca caly obszar

plamn w celu zachowania unikatowych walorow przyrodniczych i ochrony

udokumentowanych zasoboéw przyrodniczych predysponowanych do ustanowienia
form ochrony przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla ustalonej w ust. 1 Strefy ochrony zasobow przyrodniczych ustala si¢ obowiazek:

1) ochrony w terenach: 1R(Z)n, 2R(Z)n, 3R(Z)n, 6R(Z)n i 7R(Z)n -
udokumentowanych zasobow przyrodniczych - predysponowanych do objecia forma
ochrony przyrody insitu — jako ,,stanowiska dokumentacyjne” - wg przepisow
odrebnych;

2) ochrony terenéw 2R(Z), 3R(Z), 4R(Z), 6R(Z) i TR(Z) oraz terendéw 4ZL, 6ZL ,7ZL
18ZL ounikatowych walorach przyrodniczych - predysponowanych do objgcia
forma ochrony przyrody in situ — jako ,,uzytek ekologiczny” - wg przepisow
odrebnych;

Ponadto ustala sie obowiazek:

1) ochrony ciekéw naturalnych i ksztaltowania otuliny biologicznej tych ciekow
oraz ochrony rowow w pasie strefy specjalnej, okreslonej w § 8 ust. 2 pkt 7 oraz
w § 15 ust. 7 pkt 9;

2) ochrony komplekséw lesnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenia terenow zabudowy mieszkaniowej 1 uslug w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

4) pokrycia potrzeb cieplnych obiektow, ktére nie beda podtaczone do miegjskiej
sieci cieplowniczej nalezy zapewni¢ poprzez stosowanie paliw ,,ekologicznie
czystych” (gaz, lekki olej opalowy, energia elektryczna lub alternatywnych
zrédet energii np. energia stoneczna);

Zakazuje si¢:

1) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko oraz
powodujacych szczegdlne uwarunkowania zwiazane z kwalifikowaniem
przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko, wedlug
przepisow odrebnych, Iub innego raportu wynikajacego z przepisow ochrony
srodowiska, za wyjatkiem budowy, przebudowy i remontéw drég oraz sieci
infrastruktury;

2) lokalizacji w terenach zabudowy mieszkaniowej, inwestycji z zakresu dziatalnosci
ustugowo - produkcyjnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej oraz w formie lokali
uzytkowych, w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, ktorych oddziatywanie
na srodowisko mogloby sigga¢ poza obszar pozostajacy we wladaniu prowadzacego
dzialalno$¢ gospodarcza powodujac obnizenie, wymaganych na podstawie przepisow
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odrebnych, pozioméw dopuszczalnych w zakresie standardow $rodowiskowych na
dziatkach sasiednich, a takze w odniesieniu do znajdujacych si¢ na nich pomieszczen
mieszkalnych;

3) lokalizowania wigkszych utwardzonych powierzchni komunikacyjnych, w tym
parkingdw powyzej 20 stanowisk, bez wyposazenia w kanalizacj¢ opadowa
zakonczona odpowiednimi urzadzeniami do podczyszczania $cickow
opadowych;

4) wysypywania, wylewania i sktadowania wszelkich odpadow i nieczystosci;

5) pozyskiwania dla celow gospodarczych skal;

6) wykonywania prac ziemnych poza terenami wyznaczonymi pod
zainwestowanie, trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
koniecznych zwiazanych z bezpieczenstwem przeciwpowodziowym;

7) niwelacji terendw (poprzez nasypy i wykopy), powodujacej naruszenie stanu
wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

8) niszczenia miejsc gniazdowania ptakow i przeksztalcania naturalnych ich
siedlisk;

9) niszczenia stanowisk nietoperzy.

W zakresie ochrony wartosci Srodowiska, sposob zagospodarowania obszaru

wchodzacego w sklad Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego i jego

otuliny, ustala si¢ zgodnie z zasadami zagospodarowania iuzytkowania obszaru

Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego, tj. zgodnie ze szczegélnymi

celami ochrony Parku i obowigzujacymi na jego obszarze zakazami, ktore

zostaly okreslone w Rozporzadzeniu Nr 81/06 Wojewody Malopolskiego z dnia

17 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 654 poz. 3997).

§ 14
Zasady obslugi komunikacyjnej obszaru

. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi obszaru przez docelowy uklad drogowy

przedstawiony na Rysunku Planu:

1) Uklad drogowy podstawowy obejmuje drogi zbiorcze KD/Z: ul. Winnicka
w nowym przebiegu oraz ul. Tyniecka — odcinek od granicy planu do nowe;j
ul. Winnickiej;

2) Uklad drogowy obstugujacy obszar planu obejmuje:

a) drogi lokalne KD/L: ul. Tyniecka — odcinek od nowej ul. Winnickiej
w kierunku centrum, ul. Winnicka w starym przebiegu oraz ul. Dabrowa,

b) drogi dojazdowe KD/D oraz drogi pieszo-jezdne KD/X, uzupekniajace sie¢
drog publicznych;

3) Etapowanie rozbudowy uktadu drogowego powinno uwzglednia¢ efektywnosé
udostgpniania terenow dla planowanego zagospodarowania i umozliwia¢
rozbudowg sieci infrastruktury;

4) Nie wyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi gminne drogi dojazdowe
i wewngtrzne zachowuja swoje dotychczasowe przeznaczenie w granicach
pasow drogowych.

5) Nie wyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi niezbgdne dla
poszczegblnych inwestycji dojazdy z dostgpem do drog publicznych nalezy
wytyczaé w sposob uwzgledniajacy obshuge terenéw znajdujacych sig
w sasiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz
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zuwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego;

6) Zmiany ukladu drogowego w trakcie jego przebudowy nie moga wylaczaé
dojazdéw do nieruchomosci;

7) Wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektow budowlanych powinny by¢
okreslone w projektach i uzgadniane w trybie przewidzianym przepisami
odrgbnymi;

8) Projekty przebudowy i budowy ukladu drogowego powinny uwzgledniac¢
potrzeby w zakresie budowy ukfadu $ciezek rowerowych z wykorzystaniem
ukfadu komunikacyjnego i towarzyszacej zieleni. W procedurach dotyczacych
przygotowania inwestycji i remontow, ktore moglyby mie¢ wplyw na uktad
komunikacji rowerowej, jednostki Urzedu Miasta Krakowa sa zobowiazane
podda¢ ich rozwiazania ocenie - zgodnie z przepisami wewngtrznymi w UMK

9) Dla uktadu uzupekiajacego przewiduje si¢ utrzymanie istniejacych przebiegdw
ulic, uzupehienie nowymi odcinkami, lub nowe przebiegi; ulice te powinny
mie¢ zapewnione wymagane parametry przestrzenne i dostgpnos$¢ - zgodne
z przepisami odrgbnymi;

10) Projekty przebudowy i budowy ukladu drogowego powinny uwzgledniaé
towarzyszaca zielen 1 urzadzenia ograniczajace lub eliminujace wplyw
zanieczyszczen komunikacyjnych na tereny sasiednie.

. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi obszaru planu przez docelowy uklad
komunikacji zbiorowej: dla ulic lokalnych klas i ulic wyzszych klas wymagane jest
dostosowanie parametrow technicznych (geometrii jezdni i chodnikow oraz
nosnosci nawierzchni) do obshugi komunikacja autobusowa.

. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji i obstugi parkingowej obszaru:

1) Dla poszczegodlnych przeznaczen terenu nalezy zapewni¢ proporcjonalng liczbe
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w ilo$ci 1 miejsce na
1 mieszkanie lub 2 miejsca na dom,

b) dla obiektow ushug sportu 1 rekreacji — w iloSci 20 miejsc na
100 uzytkownikow,

c) dla obiektéow innych ustug — w iloSci 25 miejsc na 100 zatrudnionych
i 30 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej;

2) Miejsca parkingowe dla samochodéow nalezy bilansowa¢ w ramach
przedsigwzigcia inwestycyjnego, na wyznaczonych planem terenach;

3) Dodatkowe miejsca do parkowania dla samochodow osobowych (przy
spetieniu warunkéw okre§lonych w ust. 3 pkt 1 i 2, moga by¢ projektowane
takze w obrebie terendow KD/D 1 KD/L — jako pasy i zatoki postojowe, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, lub na wydzielonych terenach, dla ktorych
dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady przystosowania obiektéw i urzadzen
komunikacyjnych do potrzeb os6b niepelnosprawnych: migdzy innymi przej$cia
dla pieszych, sygnalizacja swietlna i dzwigkowa, przystanki zbiorowego transportu
publicznego oraz parkingi ogo6lnodostepne publiczne — maja by¢ dostosowane do
potrzeb 0sob niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 15
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru, w tym spelnienia
wymogow sanitarnych, ustala si¢ zasady obstugi obszaru objgtego planem
w zakresie infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych
rodzajow przeznaczenia.

Zgodnie z celem sporzadzenia planu, zakres inwestycyjnych przeznaczen terenéw

podporzadkowany jest ograniczeniu rozwoju zabudowy na wigkszosci obszaru

objetego planem, dlatego tez ustalone zasady nie powoduja bezposredniej potrzeby
realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Zakres regulacji planu w odniesieniu do infrastruktury technicznej ogranicza si¢ do

ustalenia zasad utrzymania oraz niezbg¢dnej rozbudowy systeméw, urzadzen i sieci

infrastruktury technicznej dla prawidlowej obstugi terendw, a takze obiektow
istniejacych 1 projektowanych w ramach przeznaczenia podstawowego

i dopuszczalnego wraz z zapewnieniem warunkow bezawaryjnej eksploatacji

i koniecznej obstugi techniczne;.

Jako generalne zasady obowiazujace w catym obszarze opracowania, ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych ciagéw, urzadzen i obiektow uzbrojenia, zapewniajac
mozliwos$¢ ich rozbudowy i wymiany;

2) prowadzenie nowych ciagdw uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen
w obrgbie linii rozgraniczajacych drog, doj$¢ pieszych i pieszo - jezdnych;
z uzasadnionych powodow technicznych i ekonomicznych dopuszcza si¢ inne
trasy infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie beda naruszac
pozostatych ustalen planu;

3) w granicach catego terenu objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie
wyznaczonych na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w celu obshugi obszaru planu oraz dla realizacji niezbgdnych
inwestycji pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci
z pozostatymi ustaleniami planu;

4) w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi
obiektami, dopuszcza si¢ ich przebudowe, zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez uzytkownika sieci;

5) planowanie i realizacja budowy, przebudowy i rozbudowy systemu, sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej - musza by¢ zgodne z ustaleniami planu
inie moga narusza¢ jego ustalen w zakresie ochrony terendw cennych
przyrodniczo, krajobrazowo i kulturowo, w tym:

a) w inwestycjach budowy, przebudowy i rozbudowy istniejacych systemow
z zakresu sieci elektroenergetycznych i teletechnicznych ustala si¢ nakaz
realizowania ich jako skablowanych (doziemnych); istniejace sieci nalezy
sukcesywnie przebudowywac jako sieci skablowane, doziemne,

b) wyklucza si¢ mozliwo$¢ przekraczania przeszkod terenowych (wawozy,
jary, skarpy, koryta ciekéw naturalnych i rowoéw) sieciami infrastruktury
technicznej, za pomoca naziemnych przej$¢ (estakady, itp. rozwiazania),

6) wzdhuz istniejacych, utrzymywanych, budowanych, rozbudowywanych
i przebudowywanych sieci (przebiegéw) infrastruktury technicznej obowiazuja
ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio
przylegtych, okreslone w przepisach odrgbnych, normach i zasadach ustalonych
przez zarzadcow sieci.
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5. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemu
zaopatrzenia w wodg na terenie objgtym planem:

1
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu wodociagu komunalnego miasta

Krakowa, w strefie zaopatrzenia w wodg o rzadnej linii ci$nien 255,00 m n.p.m.;

utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg magistrali wodociagowej ¢$1200 mm

z Nastawni Piaski Wielkie do Zbiornika Kosciuszko;

utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg rozbiorczej sieci wodociagowe;:

a) ¢ 300 mm w ulicach Falistej, Tynieckiej (odcinek od ul. Kolarzy
do ul. Winnickiej) i wzdtuz ul. Winnickiej,

b) ¢ 200 mm w ul. Falistej i wzdtuz ul. Winnickiej,

¢) ¢ 160 mmi¢ 100 mm w ul. Winnickiej — bocznej (w kierunku ul. Unruga),

d) ¢ 125 mm w ul. Tynieckiej,

e) ¢ 100 mm i ¢ 80 mm w ul. Widtakowej i bocznych,

f) ¢ 100 mm w ulicach: Emira, Skotnickiej - bocznej, Krolowka, Winnickiej —
bocznej, Dabrowa;

zaopatrzenie w wode nowych odbiorcow nastgpowaé bedzie z istniejacej sieci

wodociagowej;

ze wzgledu na uksztaltowanie terenu dopuszcza si¢ realizacje lokalnych

hydroforni;

uscislenie tras nowych sieci, lokalizacji obiektow 1 urzadzen nastgpowac bedzie

w fazie projektowania inwestycyjnego;

w przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia w wod¢ z komunalnej sieci

wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidualnych;

wzdhluz istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej w obszarze planu,
ze wzgledoéw eksploatacyjnych i realizacyjnych nalezy uwzgledni¢ szeroko$¢
strefy ochronnej wolnej od zabudowy:

a) dla magistrali wodociagowej ¢1200 mm z Nastawni Piaski Wielkie
do Zbiornika Kosciuszko, pas terenu wolny od zabudowy po 8,0 m, liczac
od zewngtrznej krawedzi rurociagu po kazdej z jego stron, a o szerokosci
3,0 m od elementdéw matej architektury i zadrzewienia,

b) dla rurociagdéw ¢ 300 mm, pas terenu o szerokosci po 5,0 m od zewngtrznej
krawedzi rurociagu winien by¢ wolny od zabudowy, a szerokos$¢ 2,0 m
od elementéw matlej architektury i zadrzewienia,

¢) dla rurociagéw ¢ 100 mm - ¢ 200 mm, pas terenu o szerokosci po 3,0 m
od zewngtrznej krawedzi rurociagu winien by¢ wolny od zabudowy,
a szerokos¢ 1,0 m od elementéw matlej architektury i zadrzewienia.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemu
odprowadzania $ciekow z terendw objetych planem:

1) w obszarze planu obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej (uktady lokalne);

2) utrzymuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia kanalizacyjne:

a) w zlewni oczyszczalni $ciekoéw w Kostrzu:
— kanaty sanitarne:
o ¢ 300 mm w ul. Falistej,
. ¢ 300 mm w ul. Krzewowej,
o ¢ 400 mm w ul. Tynieckiej,
. ¢ 300 mm w ul. Dabrowy,
— ¢ 300 mm kanat doprowadzajacy do oczyszczalni,
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3)

4)

5)

6)

7)
8)

9

b) w zlewni oczyszczalni scickow w Skotnikach:
— kanaly sanitarne ¢ 250 mm w ul. Skotnickiej i ul. bocznych,
— ¢ 300 mm kanal doprowadzajacy do oczyszczalni,
— pompownia $ciekow (P1) wraz z rurociagiem ttocznym ¢ 90 mm
w ul. Skotnickiej;

do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej utrzymuje si¢ istniejace

lokalne urzadzenia i systemy do oczyszczania $ciekow;

projektowane zainwestowanie z pdélocnej czg$ci obszaru przewiduje sig do

wlaczenia w system centralnej kanalizacji miasta Krakowa, sprowadzajacego

scieki w ukladzie grawitacyjno-pompowym:

a) realizacja pompowni $ciekow (P1) zlokalizowanej w rejonie terenu 2MNs
wraz z rurociagiem tlocznym ¢ 90 mm w ul. Widtakowe;j,

b) realizacja kanalow sanitarnych ¢ 300 mm sprowadzajacych Scieki
grawitacyjnie (ul. Wielkanocna, ul. Widtakowa, ul. Nierowna,
ul. Bodzowska i ul. Tyniecka);

¢} dopuszcza si¢ kanalizacjg ci$nieniowa w ul. Tynieckie;.

nowych odbiorcow z potudniowej czgséci obszaru planu planuje si¢ do wlaczenia

w system kanalizacji sanitarnej, sprowadzajacy $cieki w ukladzie grawitacyjnym

do oczyszczani $ciekow w Skotnikach - realizacja kanalu sanitarnego

obshugujacego teren 1ZF ze sprowadzeniem $ciekow do kanalizacji

w ul. Winnickie;j;

dla odprowadzenia $ciekdw sanitarnych z terenu UP zlokalizowanego

przy ul. Widtakowej przewiduje si¢ realizacj¢ lokalnej pompowni $ciekow (P2)

i miejskiego rurociagu tlocznego ¢ 75 mm w ul. Widlakowej z wlaczeniem

do kanatu w ul. Krzewowej, a dalej na oczyszczalnie w Kostrzu;

planuje si¢ rozbudowg istniejacych lokalnych oczyszczalni sciekow w Kostrzu

1 w Skotnikach;

zakazuje si¢ gromadzenia S$cieckbw w nowych szczelnych zbiornikach

wybieralnych;

zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do ziemi, a ewentualne

rolnicze ich wykorzystanie moze odbywac si¢ jedynie zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

10) szczegdtowy przebieg tras kanalizacji nastapi w fazie decyzji pozwolenia

na budowe;

11) wzdhuz istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej w obszarze planu,

ze wzgledoéw eksploatacyjnych i realizacyjnych nalezy uwzgledni¢ szeroko$¢
strefy ochronnej wolnej od zabudowy, wynoszacej minimum 5,0 m
od zewnetrznych krawedzi kanalow oraz pozostawi¢ ochronny pas terenu
niezagospodarowanego bez elementdéw malej architektury i zadrzewienia
o szerokosci minimum 1,0 m liczac od zewne¢trznych krawedzi przewodow
po kazdej z jego stron.

. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemu
odprowadzenia wéd opadowych z terendw objgtych planem:

1

utrzymuje si¢ funkcjonujacy obecnie system powierzchniowego odprowadzania
wod opadowych i wprowadzania ich do odbiornikéw (rowy i cieki naturalne)
lub do gruntu, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych, pod warunkiem
nie naruszania stosunkéw wodnych terenu lub uzyskania w tym zakresie
wymaganych przepisami odrgbnymi rozstrzygni¢¢ administracyjnych;
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2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)
9

nalezy zachowa¢ naturalny charakter przekrojow otwartych rowow i ciekow,

awuzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zarurowanie (poprzez

ich przebudowe, a nie likwidacj¢);

dla odprowadzenia wod opadowych planuje si¢ realizacje kanalizacji

deszczowej, gdzie odbiornikami beda istniejace rowy i cieki naturalne:

a) ¢ 800 mm, ¢ 400 mm w ul. Skotnickiej,

b) ¢ 800 mm, ¢ 500 mm, ¢ 400 mm w ul. Gronostajowe;j,

¢) ¢ 700 mm w ul. Winnickiej i ul. Widlakowe;j,

d) ¢ 600 mm w ul. Unruga,

e) ¢ 500 mm, ¢ 400 mm w ul. Tynieckiej i ul. Wielkanocnej,

f) ¢ 400 mm w ul. Falistej, ul. Bobrowej, ul. Nieréwnej;

dopuszcza si¢ w pasach drogowych odwodnienie poprzez zamknigte kanaly

opadowe, pod warunkiem, ze nie beda narusza¢ pozostatych ustalen planu;

rowy o strategicznym znaczeniu dla odwodnienia miasta Krakowa przewidziane

sa do rekonstrukcji;

planuje si¢ realizacje¢ przepompowni na Potoku Kostrzeckim (P3)- prawy wat

Wisty, od strony odpowietrznej;

dla zwigkszenia bezpieczenstwa powodziowego zaklada si¢ orientacyjna

lokalizacj¢ projektowanego:

a) ,,suchego” zbiornika malej retencji we wschodniej czesci obszaru objgtego
planem, na Potoku Pychowickim,

b) polderu zalewowego ,,Krakéw” w pdiocno — zachodniej czegsci obszaru
(w granicy opracowania tylko niewielki fragment projektowanego polderu);

przewiduje si¢ regulacje Potoku Pychowickiego;

dopuszcza si¢ odwodnienie dziatek zlokalizowanych w terenie objgtym planem

oraz wprowadzenie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z dachow

iinnych powierzchni szczelnych do ziemi, bez oczyszczania, z zachowaniem

przepisow odrebnych;

10) wprowadza si¢ obowiazek oczyszczania wod opadowych odprowadzanych

z parkingdow, terenow ustug i produkcji przed wprowadzeniem ich do wod
powierzchniowych lub do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ lokalizowanie wzdluz ciekow naturalnych, uchodzacych

do odbiornika, matych polderow, ktore beda gromadzi¢ wodg¢ w czasie,
gdy wystapia wysokie stany wody w odbiorniku gtdwnym i §luzy watowe beda
zamknigte, co pozwoli w znacznym stopniu ograniczy¢ skutki lokalnych
podtopien terendow potozonych w sasiedztwie walow przeciwpowodziowych;

12) wzdluz istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej w obszarze planu,

ze wzgledoéw eksploatacyjnych i realizacyjnych nalezy uwzgledni¢ szeroko$¢
strefy ochronnej wolnej od zabudowy, wynoszacej minimum 5,0 m
od zewnetrznych krawedzi kanalow oraz pozostawi¢ ochronny pas terenu
niezagospodarowanego bez elementow malej architektury izadrzewienia
o szerokosci minimum 1,0 m liczac od zewngtrznych krawedzi przewodow
po kazdej z jego stron;

13) ze wzgledow eksploatacyjnych i realizacyjnych:

a) dla ciekow naturalnych, wedlug zalecen Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie, nalezy uwzgledni¢ pas ochronny o szerokosci min.
15,0 m wolny od zabudowy kubaturowej, liczac od gornej krawedzi skarpy
brzegowej, z wyjatkiem terenu 8MN, dla ktorego strefa wynosi — 7,5m,

b) dla rowow, wedlug zalecen Krakowskiego Zarzadu Komunalnego
w Krakowie, nalezy pozostawi¢ pas terenu wolnego od zabudowy, min.
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8.

10.

po 5,0 m po obu stronach,

c¢) dla rowdéw i ciekdw naturalnych, minimum po 1,5m po obu stronach,
wolnego od ogrodzen i innych obiektow iurzadzen budowlanych
niezwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja rowow.

Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemu

gazowniczego:

1) obszar planu zasilany jest w gaz z sieci gazowej S$redniego ciSnienia,
wspolpracujacej z ukladem zasilania, ze stacji redukcyjnej I stopnia, znajdujacej
si¢ w Kostrzu w rejonie ul. Dagbrowa (poza granicami opracowania);

2) istniejacy uktad sieci tworza gazociagi $redniego ci$nienia:

a) ¢ 80 mm w rejonie ul. Tynieckiej,

b) ¢ 65 mm w ulicach: Widtakowej i Wielkanocne;j,

¢) ¢ 40 mm w ulicach: Dabrowy, Nieréwnej i Bodzowskiej,
d) ¢ 32 mm w ul. Winnickiej,

e) ¢ 25 mm w ul. Skotnickiej,

f) ¢ 25 mm i¢ 20 mm w ul. Falistej;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg i remont w/w sieci gazowej z mozliwoscia
systematycznego zastgpowania starych rurociagdéw, rurociagami z tworzyw
sztucznych (lub z materiatdw nowej generacji);

4) planowana jest wymiana istniejacego gazociagu Sredniego cis$nienia ¢ 80 mm
w rejonie ul. Tynieckiej w kierunku istniejacego osiedla w Pychowicach;

5) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcow bedzie wymagato rozbudowy sieci
rozdzielczej $redniego ci$nienia. Szczegdlowy przebieg tras projektowanych
gazociagow bedzie uwzgledniony w decyzji pozwolenia na budowe;

6) dla istniejacych i planowanych gazociagéw S$redniego ci$nienia przy ustaleniu
lokalizacji obiektow i1 drog w odniesieniu do tych sieci gazowych musi by¢ ona
zgodna z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow
cieplowniczych:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob ogrzewania obiektéw i przygotowania
cieplej wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrodia ciepta;

2) dopuszcza si¢ podlaczenie nowych odbiorcow (rejon ograniczony ulicami:
Skotnicka, Rodzinna, Zakrzowiecka 1 Gronostajowa) do znajdujacej
si¢ w bezposrednim sasiedztwie sieci cieplnej 2x 300 mm,;

3) do celow grzewczych i1 innych (w tym klimatyzacyjnych) nalezy
wykorzystywaé paliwa czyste ekologicznie (paliwo gazowe, lekki olej
opalowy) oraz energi¢ elektryczna;

4) ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego, zakazuje si¢ stosowania
paliw o wysokich wskaznikach emisji gazow lub pytdow do powietrza (w tym
paliw statych).

Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy 1 remontu systemu

elektroenergetycznego:

1) zrodtem zasilania w energi¢ elektryczna w obszarze objetym planem jest stacja
GPZ Kampus poprzez stacje transformatorowe SN/nn;

2) utrzymany zostanie dotychczasowy przebieg linii elektroenergetycznych
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

sredniego i niskiego napigcia:

a) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV —
poludniowo-zachodnia, pdéocna i podinocno-zachodnia czgsci obszaru
objetego planem oraz w okolicy ul. Winnickiej,

b) kablowa linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV — ul. Tyniecka
(wschodnia czg$¢ obszaru objgtego planem),

c) napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napigcia 0,4 kV — ulice:
Dabrowa, Slaskiego, Winnicka, Falista, Tyniecka, Widtakowa, Nieréwna,
Bodzowska oraz pomigdzy ulicami Bodzowska i Pustelnia,

d) kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napigcia 0,4 kV — ulice:
Winnicka, Porucznika Emira, Skotnicka, Tyniecka (wschodnia czg$¢ obszaru
objetego planem), Nieréwna oraz na potnoc od ul. Wielkanocnej;

podiaczenie nowych odbiorcow bedzie wymagato rozbudowy sieci rozdzielczej

sredniego i niskiego napigcia oraz budowy nowych stacji transformatorowych

SN/nn, dlatego dla zapewnienia realizacji potrzeb w zakresie elektroenergetyki

dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn wraz

z wlaczeniem ich do sieci $redniego napigcia. Przebieg tras linii niskiego

i $redniego napigcia oraz lokalizacja planowanych stacji transformatorowych

SN/nn nastgpowaé bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego;

planowana jest budowa czterech stacji transformatorowych stupowych

(przy ul. Dabrowy, ul. Bobrowej, ul. Slaskiego, ul. Wielkanocnej), ktora

jest uzalezniona od ilo$ci nowych uzytkownikow;

planowana jest modernizacja istniejacych linii napowietrznych S$redniego

napigcia 15 kV ,,Bodzow” i ,Skotniki”, nalezy ja wykona¢ wylacznie

jako kablowa doziemna;

planowana budowg i rozbudowe sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego

napigcia nalezy wykona¢ wylacznie jako kablowa doziemna w obrgbie pasa

drogowego istniejacych i projektowanych dréog. Z uzasadnionych przyczyn
technicznych i ekonomicznych dopuszcza si¢ inny przebieg, tak aby nie
narusza¢ pozostatych ustalen planu;

nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV nalezy budowaé¢ w wykonaniu

wnetrzowym, jako stacje umieszczane wewnatrz obiektow kubaturowych.

Dopuszcza si¢ matogabarytowe stacje wolno stojace harmonizujace z otaczajaca

zabudowa, ktore nie beda narusza¢ pozostalych ustalen planu;

w ramach prowadzonej przebudowy istniejace napowietrzne linie $redniego

i niskiego napigcia nalezy sukcesywnie wymienia¢ na linie kablowe doziemne;

przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nalezy zachowac¢ strefy ograniczonego

uzytkowania, ktore wynosza:

a) dla linii napowietrznych $redniego napigcia — 16 m, liczac po 8,0 m od osi
linii,

b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia — 2,0 m, liczac od skrajnego
przewodu linii,

c) dla linii kablowej $redniego i niskiego napigcia — 1,0 m, liczac od skrajnego
przewodu linii.

10) podane odleglosci w kazdym przypadku zapewniaja brak przekroczenia

dopuszczalnych wartosci natgzenia pola elektromagnetycznego okre§lonego
wlasciwymi przepisami. Inny sposdb lokalizacji budowli wymagaé bedzie
wykonania pomiarow sprawdzajacych natgzenia pola elektromagnetycznego.
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11. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw
telekomunikacyjnych:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu
o istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji wiez 1 masztow radiokomunikacyjnych
oraz kontenerowych obiektow z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej;

3) w terenie objetym planem dopuszcza si¢ remont istniejacej sieci
teletechnicznej, a w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy wytacznie
jako sie¢ kablowa doziemna w obrgbie pasa drogowego istniejacych
i projektowanych drog.

12. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarki odpadami:

1) nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych z uwzglednieniem segregacji w miejscu ich powstawania
zjednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) gromadzenie i wyw6z odpadow w pojemnikach szczelnych, opréznianych
na zasadach obowiazujacych w Gminie Krakow.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegotowe
dotyczace przeznaczenia wyodrebnionych kategorii terenéow,
zasad ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy

§ 16
1. Wyznacza si¢ Teremy wod powierzchniowych — 1WS do SWS, ktorych
podstawowym przeznaczeniem sa: cieki naturalne, stawy i rowy melioracyjne.
2. Obowiazuje strefa ochronna w pasie po 15 m po obu stronach Potoku Kostrzeckiego
i Potoku Pychowickiego, o ktérej mowa w § 8 ust. 2 pkt 7 lit. c.
3. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendw nie
moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziatach 11 II oraz na Rysunku Planu.

§ 17
1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni parkowej doliny Wisty — 1ZPw i2ZPw, ktorych
podstawowym przeznaczeniem jest ogdlnie dostgpna zielen parkowa, w obszarze

weztowym korytarza ekologicznego rzeki Wisty, o ktorym mowa w § 4 ust. 1.

2. W granicach wyznaczonych terenow, w zakresie sposobow ich zagospodarowania,
ustala si¢:

1) nakaz pozostawienia terendw otwartych, zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 1 i zakaz
grodzenia za wyjatkiem ogrodzen niezbgdnych do realizacji dopuszczonych
zamierzen inwestycyjnych w ust. 2 pkt 2 lit. d;

2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem dopuszczen obejmujacych:

a) wprowadzenie elementow urzadzenia parku rzecznego, w tym elementow
malej architektury wg catosciowego projektu,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy na warunkach okreslonych w § 6 ust. 211 3,

c¢) realizacj¢ pola golfowego,
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d) realizacj¢ niezbednych obiektow budowlanych dla pola golfowego
w granicach okre$lonych nieprzekraczalna linia zabudowy, na warunkach
ustalonych w § 31 ust. 3,

e) realizacj¢ obiektow matlej gastronomii sezonowej (tymczasowych),

f) lokalizacjg $ciezek rowerowych i ciagoéw pieszych nie oznaczonych na
rysunku planu,

g) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

. Ustala si¢ nastgpujace warunki dla realizacji celow okreslonych w ust. 2 pkt 2 lit. a,

cif:

1) mozliwe jest wyposazenie terendw w elementy, takie jak tawki, kosze na $mieci;
obowiazuje wykonanie ich w jednolitej formie icharakterze; obowiazuje
stosowanie drewna, jako podstawowego materialu do budowy tych elementow;

1) wysoko$¢ tablic informacyjnych nie moze przekraczaé 2,4m, aich
powierzchnia ekspozycji nie moze przekracza¢ 4 m?;

2) realizacjg urzadzen turystycznych nalezy przeprowadza¢ z zachowaniem rzezby
terenu oraz z ograniczeniem ingerencji w istniejacy teren;

3) obowiazuje ksztaltowanie nawierzchni utwardzonych jako naturalne:
zageszczony grunt, zwir lub kamien naturalny; dopuszcza si¢ stosowanie innych
nawierzchni jedynie w przypadku remontu juz istniejacych nawierzchni;

. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendow nie

moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziatach 1 i II oraz na Rysunku Planu.

§ 18

Wyznacza si¢ Tereny rolnicze — 1R(Z) do 9R(Z), ktorych podstawowym
przeznaczeniem zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem tych terenow sa: faki
i pastwiska oraz zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne w krajobrazie naturalnym —
otwartym o specyfice ,krajobrazu warownego”, o ktorym mowa w § 4 ust. 2
pkt113.
Tereny oznaczone symbolami: 2R(Z), 3R(Z), 4R(Z), 6R(Z) i 7R(Z)
predysponowane sa i wskazane do objecia ochrona, o ktorej mowa w § 13 ust. 2
pkt 2.
W terenach ustalonych w ust. 1 obowiazuje zakaz zabudowy i grodzenia.
W wyznaczonych terenach dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;j
o znaczeniu lokalnym, jezeli nie ma innych technicznych mozliwosci
przeprowadzenia ich w innym terenie - wymagane kablowanie linii;
. W terenie 2R(Z) w zasiggu strefy ochrony widokowej, obowiazuja ustalenia zawarte

w§llust.5i6.
. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terenow nie
moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziatach 1 i II oraz na Rysunku Planu.

§ 19
Wyznacza si¢ Tereny ogrodu botanicznego — 1R(Z)n do 7R(Z)n,
z przeznaczeniem pod ogroéd botaniczny w rozumieniu przepisOw o ochronie
przyrody, jako inwestycji celu publicznego.
Tereny oznaczone symbolami IR(Z)n do 3R(Z)n i 6R(Z)n do 7R(Z)n
predysponowane sa i wskazane do objecia ochrona, o ktorej mowa w § 13 ust. 2
pkt 1.
. W terenach ustalonych w ust. 1 obowiazuje zakaz zabudowy z zastrzezeniem
ust. 5,ust. 6 pkt 1 i3 iust. 7;
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4. Rozwiazania przestrzenne i sposob zagospodarowania terenu ogrodu botanicznego
winny zosta¢ okre§lone w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego
z uwzglednieniem przepisow zawartych w niniejszej uchwale; wytoniona do
realizacji praca konkursowa wiaze inwestora i organ administracji wlasciwy
w sprawie wydawania decyzji zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

5. W terenie 3R(Z)n ustala si¢ lokalizacj¢ - zgodnie z przepisami odrgbnymi, obiektow
funkcjonalnie = zwiazanych z ogrodem botanicznym niezbgdnych dla
funkcjonowania, utrzymania, uzytkowania i prowadzenia dziatalnosci naukowej
i dydaktycznej ogrodu botanicznego wraz z infrastruktura techniczna, na warunkach
okreslonych w ust. 7 pkt 1.

6. Jako przeznaczenie dopuszczalne, ustala sig:

1) w terenach 4R(Z)n 1 5R(Z)n - lokalizacj¢ zbiornika suchego
przeciwpowodziowego ,,Pychowice” wg programu malej retencji Wojewodztwa
Matopolskiego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w terenach IR(Z)n, 2R(Z)n, 3R(Z)n, 6R(Z)n i 7R(Z)n — utrzymanie tak
ipastwisk oraz istniejacych zadrzewien 1 zakrzewien $rodpolnych
z uwzglednieniem ust. 11 2;

3) w terenie 6 R(Z)n - urzadzenie punktow (miejsc) widokowych oznaczonych na
Rysunku Planu i okreslonych w § 12 ust. 3 pkt 2, na warunkach podanych w ust.
7 pkt 2;

4) w terenach 3R(Z)n, 4R(Z)n i SR(Z)n — lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej o znaczeniu lokalnym — wymagane kablowanie linii;

5) w terenach 1R(Z)n, 2R(Z)n, 6R(Z)n i 7R(Z)n — lokalizacj¢ sieci infrastruktury
technicznej o znaczeniu lokalnym — wymagane kablowanie linii.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki i sposob zagospodarowania terenow:

1) dla terenu 3R(Z)n, o ktorym mowa w ust. 5 wg rozwiazan wylonionych
w drodze konkursu, o ktorym mowa w ust. 4, z uwzglednieniem warunkéw,
takich jak:

a) spehienie warunku dotyczacego wysokosci bezwzglednej obiektow, ktora
nie moze przekracza¢ 227 m n.p.m, (tj. wysokosci liczonej do gornej
plaszczyzny stropu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, facznie
z grubos$cia izolacji cieplnej i warstwy ostaniajacej, przy dopuszczeniu
dachow ptaskich lub liczonej do kalenicy dachow stromych (dwuspadowych
i wielospadowych) o kacie nachylenia potaci 25°-30°,

b) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ul. Skotnickiej,
z zastosowaniem przeswitow ulatwiajacych wglad do wngtrza kwartatu
zabudowy funkcjonalnie zwiazanej z ogrodem botanicznym,

c) zapewnienie proporcjonalnej liczby miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych zgodnie z § 14 ust. 3,

d) przyjecie wskaznika powierzchni zabudowanej do 20 % powierzchni terenu
inwestycji, a udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy
niz 80 % powierzchni terenu inwestycji,

2) Dla realizacji urzadzonego punktu widokowego - w terenie 6R(Z)n -
odpowiednie ksztaltowanie zadrzewien w pasie o szerokosci do kilkudziesigciu
metrow umozliwiajacym spekienie zadania punktu widokowego, a ponadto:

a) ksztaltowanie nawierzchni dojScia jako nawierzchni utwardzonej
0 zaggszczonym gruncie,
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b) realizacj¢ balustrad i innych zabezpieczen w miejscach, w ktorych
poruszanie si¢ moze stanowi¢ zagrozenie,

c) stosowanie drewna, jako podstawowego materialu urzadzenia punktu
widokowego,

d) ograniczenie powierzchni urzadzonej punktu widokowego do 50 m2;

3) Dla terenu 1R(Z)n — obowiazuje przepis § 6 ust. 2 i 3 a ponadto w strefie
posredniej ochrony konserwatorskiej fortu GZW 53a ,,Winnica” — ustalenia § 11
ust. 2;

4) We wszystkich terenach, mozliwe jest wykorzystanie drég $rodpolnych jako
ciagdw pieszych (nie wyznaczonych na Rysunku Planu), przy szczegdlnym
uwzglednieniu ochrony powierzchni terenu.

Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendw nie

moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziale I i II oraz na Rysunku Planu.

§ 20

Wyznacza si¢ Tereny lasow — 1ZL i 2ZL posiadajace status lasow ochronnych,

z przeznaczeniem pod lasy w rozumieniu przepisow odrgbnych.

W  wyznaczonych terenach obowiazuje zakaz zabudowy nie zwiazanej

z gospodarka le$na oraz zakaz grodzenia.

Jako  przeznaczenie  dopuszczalne, uzupelniajace  sposob  uzytkowania

wyznaczonych terenow, ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen turystycznych zgodnie

z przepisami odrgbnymi m.in. takich jak:

1) nie wyznaczone na Rysunku Planu urzadzone szlaki turystyczne i S$ciezki
dydaktyczne;

2) urzadzenie ,,bram” (elementow Sciezek dydaktycznych) sygnalizujacych wejscie
do lasow ochronnych;

3) pola biwakowe.

W  granicach terenu 1ZL objgtego uproszczonym planem urzadzania lasu,

obowiazuja zasady gospodarki lesnej okreslone tym planem.

W granicach wyznaczonych terendw, ustala si¢ nastgpujace warunki i sposob

zagospodarowania, w zakresie urzadzen dopuszczonych przepisami odrgbnymi:

1) wzdhiz S$ciezek dydaktycznych 1 szlakow turystycznych mozliwe jest
wyposazenie terenOw w elementy, takie jak tawki, kosze na $mieci; obowiazuje
wykonanie ich w jednolitej formie i charakterze; obowiazuje stosowanie drewna,
jako podstawowego materiatlu do budowy tych elementow;

2) wysokos$¢ tablic informacyjnych 1 drogowskazow (elementéw S$ciezek
dydaktycznych) nie moze przekracza¢ 2,4 m, a ich powierzchnia ekspozycji nie
moze przekracza¢ 4 m?; dla wszystkich tablic informacyjnych, drogowskazow
i obiektow ,,bram” wymagana jest jednolita forma w obu terenach;

3) realizacjg¢ urzadzen turystycznych nalezy przeprowadza¢ z zachowaniem rzezby
terenu 1 szaty roslinnej oraz z ograniczeniem ingerencji w istniejacy teren; po
zakonczeniu realizacji obowiazuje przeprowadzenie rekultywacji terenow po
ewentualnych pracach ziemnych;

4) w przypadku budowy lub modernizacji tras $ciezek dydaktycznych i szlakow
turystycznych, po ktoérych poruszanie si¢ moze stanowi¢ zagrozenie, obowiazuje
wykonanie balustrad i innych niezbgdnych zabezpieczen;

5) obowiazuje ksztaltowanie nawierzchni utwardzonych jako naturalne:
zageszczony grunt, zwir lub kamien naturalny; dopuszcza si¢ stosowanie innych
nawierzchni jedynie w przypadku remontu juz istniejacych nawierzchni;
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6) w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej fortu GZW 53a Winnica —
obowiazuja ponadto ustalenia zawarte w § 11 ust. 4.

. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendw nie

moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziale I i II oraz na Rysunku Planu.

§ 21

. Wyznacza si¢ Tereny lasow — 3ZL do 971, z podstawowym przeznaczeniem pod

lasy w rozumieniu przepisow odrgbnych.

. Tereny oznaczone symbolami: 4ZL, 5ZL, 7ZL i 8ZL o unikalnych walorach

przyrodniczych predysponowane s3 i wskazane do objgcia ochrona, o ktérej mowa

w § 13 ust. 2 pkt 2.

. W ustalonych w ust. 1 terenach obowiazuje zakaz zabudowy niec zwiazancj

z gospodarka le§na oraz zakaz grodzenia.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne, uzupehiajace sposob uzytkowania wyznaczonych

terendw, ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen turystycznych zgodnie z przepisami

odrgbnymi, m.in. takich jak:

1) wurzadzenie punktu (miejsca) widokowego w kulminacji wzniesienia terenu,
o ktorym mowa w § 12 ust. 3 pkt 4;

2) urzadzenie ,,bram” (elementow $ciezek dydaktycznych) sygnalizujacych miejsce
urzadzonego punktu widokowego;

3) pola biwakowe;

4) nie wyznaczone na rysunku planu $ciezki dydaktyczne i szlaki turystyczne;

. W granicach wyznaczonych terendow, ustala si¢ nastgpujace warunki i sposob

zagospodarowania, w zakresie urzadzen dopuszczonych przepisami odregbnymi:

1) dopuszcza si¢ wyposazenie terendw w fawki, elementy informacji turystycznej,
kosze na $mieci; obowiazuje wykonanie ich w jednolitej formie, charakterze
ikolorze w obrgbie jednego terenu; obowiazuje stosowanie drewna, jako
podstawowego materiatu do budowy tych elementow;

2) wysokos¢ tablic informacyjnych i drogowskazow (elementow S$ciezek
dydaktycznych) nie moze przekracza¢ 2,4 m a ich powierzchnia ekspozycji nie
moze przekracza¢ 4 m?; dla wszystkich tablic informacyjnych, drogowskazéw
iurzadzen ,,bram” wymagana jest jednolita forma w obrgbie jednego terenu;

3) realizacjg urzadzen turystycznych nalezy przeprowadza¢ z zachowaniem rzezby
terenu 1 szaty roslinnej oraz z ograniczeniem ingerencji w istniejacy teren; po
zakonczeniu realizacji obowiazuje przeprowadzenie rekultywacji terendw po
ewentualnych pracach ziemnych;

4) w przypadku budowy lub modernizacji tras $ciezek dydaktycznych i szlakow
turystycznych, po ktdrych poruszanie si¢ moze stanowi¢ zagrozenie, obowiazuje
wykonanie balustrad i innych niezbg¢dnych zabezpieczen;

5) obowiazuje ksztaltowanie nawierzchni utwardzonych jako naturalne:
zaggszczony grunt, zwir lub kamien naturalny; dopuszcza si¢ stosowanie innych
nawierzchni jedynie w przypadku remontu juz istniejacych nawierzchni;

6) przy realizacji urzadzonego punktu widokowego, o ktorym mowa w § 12 ust. 3
pkt4; odpowiednie ksztaltowanie - zgodnie z przepisami odrgbnymi -
zadrzewien w pasie o szerokosci do kilkudziesigciu metréw umozliwiajacym
spetnienie zadania punktu widokowego, a ponadto:

a) ksztaltowanie nawierzchni dojScia jako nawierzchni utwardzonej
0 zaggszczonym gruncie,

25



b) w miejscach, w ktoérych poruszanie si¢ moze stanowi¢ zagrozenie realizacjg
balustrad i innych zabezpieczen,
c) obowiazuje stosowanie drewna, jako podstawowego materialu urzadzenia
punktu widokowego,
d) ograniczenie powierzchni urzadzonej punktu widokowego do 50m2.
7) w terenie 6ZL — nalezy zachowa¢ i urzadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
ciag widokowy poprzez odpowiednie ksztaltowanie zadrzewien w pasie
o szerokosci do kilkudziesigciu metréw umozliwiajacym spetnienie zadania
ciagu widokowego.
. Ksztaltowanie sytemu zieleni lesnej winno odbywa¢ si¢ z zachowaniem cennych
panoram w kierunku sylwety Starego Miasta, Klasztoru o.0. Kameduléw na
Bielanach, Kopca Kosciuszki, Willi Szyszko - Bohusza w Przegorzatach.
. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendw nie
moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziale I i II oraz na Rysunku Planu.

§ 22

Wyznacza si¢ Teren lasu — 10ZL, z podstawowym przeznaczeniem pod lasy

W rozumieniu przepisow odrgbnych.

W wyznaczonym terenie obowiazuje zakaz zabudowy nie zwiazanej z gospodarka

le$ng oraz zakaz grodzenia.

Jako  przeznaczenie  dopuszczalne, wuzupelniajace  sposoéb  uzytkowania

wyznaczonego terenu, ustala si¢ lokalizacje urzadzen turystycznych zgodnie

z przepisami odrgbnymi, m.in. takich jak:

1) nie wyznaczone na rysunku planu $ciezki dydaktyczne i szlaki turystyczne;

2) urzadzenie ,,bram” (elementow Sciezek dydaktycznych);

3) pola biwakowe;

. W granicach wyznaczonych terendéw, ustala si¢ nastgpujace warunki i sposob

zagospodarowania, w zakresie urzadzen dopuszczonych przepisami odregbnymi:

1) wzdhuz $ciezek dydaktycznych 1 szlakow turystycznych dopuszcza sig
lokalizacj¢ elementow takich jak: schrony, tawki, tablice informacji
turystycznej, kosze na $mieci; obowiazuje wykonanie ich w jednolitej formie,
charakterze i1 kolorze; obowiazuje stosowanie drewna, jako podstawowego
materiatu do budowy tych elementow;

2) wysokos¢ tablic informacyjnych i drogowskazow (elementow S$ciezek
dydaktycznych) nie moze przekracza¢ 2,4 m, a ich powierzchnia ekspozycji nie
moze przekraczac 4 m?;

3) realizacje¢ urzadzen turystycznych okreslonych w pkt 1 i 2, nalezy
przeprowadza¢ z zachowaniem rzezby terenu 1 szaty roS$linnej oraz
z ograniczeniem ingerencji w istniejacy teren; po zakonczeniu realizacji
obowiazuje przeprowadzenie rekultywacji terendw zniszczonych w czasie prac
ziemnych;

4) w przypadku budowy lub modernizacji $ciezek dydaktycznych i szlakow
turystycznych, po ktoérych poruszanie si¢ moze stanowi¢ zagrozenie, obowiazuje
wykonanie balustrad i innych niezbg¢dnych zabezpieczen;

5) obowiazuje ksztaltowanie nawierzchni utwardzonych jako naturalne:
zageszczony grunt, zwir lub kamien naturalny; dopuszcza si¢ stosowanie innych
nawierzchni jedynie w przypadku remontu juz istniejacych nawierzchni;

6) obowiazuje zakaz eksploatacji udokumentowanego ztoza wapieni jurajskich.
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. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendw nie
moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziale I i II oraz na Rysunku Planu.

§ 23

. Wyznacza si¢ Teren zieleni fortecznej — 1 ZF, na ktorym zlokalizowany jest

zabytek Twierdzy Krakow fort nr 53 , Winnica” wraz z ziemnymi formami

fortyfikacji oraz zielenia forteczna, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt 1 lit. a.

. Podstawowym przeznaczeniem wyznaczonego terenu jest utrzymanie i ochrona

istniejacych obiektéw fortecznych, w tym zieleni fortecznej i ukladu drog

fortecznych oraz form ziemnych fortyfikacji.

. Linie rozgraniczajace terenu 1ZF stanowia jednoczesnie granice strefy S$cislkej

ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 3.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu przyjmuje si¢ wykorzystanie i adaptacje

obiektow dla lokalizacji funkcji ustugowych, w celu racjonalnego zagospodarowania

oraz rehabilitacji zespolu fortecznego i jego otoczenia, przy zachowaniu i ochronie
istniejacych wartosci kulturowych i przyrodniczych.

. Ustala si¢ nastgpujace warunki i sposob zagospodarowania wyznaczonego terenu:

1) mozliwos¢ prowadzenia prac budowlanych w =zakresie infrastruktury
technicznej, w celu adaptacji obiektu fortecznego do nowych funkcji - pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii lub uzgodnienia wiasciwych stuzb
konserwatorskich;

2) dopuszcza sig:

a) iluminacj¢ obiektow i zespolu oraz wngtrz urbanistycznych; projekty
iluminacji, w tym sposob i miejsce umieszczenia zrodet §wiatta wymagaja
uzyskania pozytywnej opinii lub uzgodnienia wlasciwych shizb
konserwatorskich,

b) umieszczanie znakow, urzadzen reklamowych w postaci tablic, szyldow oraz
banneréw 1 choragwi, pozostajacych w funkcjonalnym zwiazku
z uzytkowaniem obiektu Iub zespotu; projekty wyzej wymienionych
nos$nikéw informacji oraz miejsce i sposob ich umieszczenia wymagaja
uzyskania pozytywnej opinii lub uzgodnienia wlasciwych shizb
konserwatorskich; wyklucza si¢ stosowanie neondéw oraz reklam $wietlnych
emitujacych pulsujace lub fosforyzujace §wiatlo,

c) cigcia zieleni uczytelniajace pierwotna funkcje obiektow i1 elementow
Systemu Twierdzy Krakow; dziatania te wymagaja uzyskania pozytywnej
opinii lub uzgodnienia wtasciwych stuzb konserwatorskich,

d) obiekty malej architektury, zwiazane z przeznaczeniem terenu.

3) obowiazuje zakaz likwidacji 1 naruszania istniejacego drzewostanu z wyjatkiem
wycinania pojedynczych drzew przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych; zakaz
nie dotyczy cig¢ pielegnacyjno - kompozycyjnych oraz cig¢, o ktéorych mowa
w pkt 2 lit. c;

4) dokonywanie podziatéw nieruchomos$ci wymaga uzyskania pozytywnej opinii
lub uzgodnienia wlasciwych stuzb konserwatorskich.

. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terenu nie

moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziatach 1 i II oraz na Rysunku Planu.

§ 24

. Wyznacza si¢ Teren zieleni fortecznej — 2 ZF, na ktorym zlokalizowany jest
zabytek Twierdzy Krakéw — ruina fortu 53a ,,Bodzow” wraz z ziemnymi formami
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fortyfikacji, systemem schronow podziemnych (kawern) oraz reliktami zieleni

forteczne;j.

. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest utrzymanie 1 ochrona zespohlu

fortecznego, w tym zieleni fortecznej i ukladu drog fortecznych oraz form ziemnych

fortyfikacji z mozliwoscia rekonstrukcji brakujacych elementow substancji
architektonicznej fortu oraz jego uktadu urbanistycznego.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne, uzupehiajace 1 wzbogacajace sposob

uzytkowania wyznaczonego terenu, ustala sig:

1) wykorzystanie 1 adaptacj¢ terenu dla lokalizacji funkcji ustugowych
wymienionych w pkt. 2, w celu racjonalnego zagospodarowania oraz
rehabilitacji zespohlu fortecznego i jego otoczenia, przy zachowaniu i ochronie
istniejacych warto$ci kulturowych i przyrodniczych;

2) wykorzystanie i przystosowanie terenu fortu 53a ,,Bodzow” dla realizacji
zespotu rekreacyjno-sportowego i edukacyjnego, w zakresie specyficznych
sportdw przestrzennych i ekstremalnych, w tym gtéwnie lotniczych: lotniarstwa
i paralotniarstwa, szybownictwa gorskiego ze startu z lin gumowych,
modelarstwa szybowcow zboczowych RC;

3) ksztaltowanie oraz odtworzenie zieleni fortecznej: pasmowych zadrzewien oraz
swobodnie rozmieszczonych skupisk drzew i1 krzewdw na masywie fortu;

4) mozliwos$¢ wprowadzenia nowych obiektéw budowlanych obshigujacych formy
aktywnosci turystycznej i sportowej, na warunkach okreslonych w ust. 4 pkt 2;

5) mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej, w celu adaptacji obiektow
fortecznych do nowych funkcji - pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
lub uzgodnienia wlasciwych stuzb konserwatorskich.

. Ustala si¢ nastepujace warunki i sposob zagospodarowania wyznaczonego terenu:

1) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych, w tym prac konserwatorskich,
restauratorskich i rekonstrukcji obiektéw, budowy nowych obiektow
budowlanych i urzadzen budowlanych - pod warunkiem uzyskania pozytywnej
opinii lub uzgodnienia wlasciwych stuzb konserwatorskich, w tym: w zakresie
funkcji, formy oraz uzytych materialow, a takze - w przypadku nowych
obiektoéw budowlanych iurzadzen budowlanych - rowniez ich usytuowania na
warunkach podanych w pkt 2;

2) dla obiektow budowlanych, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 4, ustala si¢:

a) mozliwos¢ ich lokalizacji na ruinach dawnych koszar, pod warunkiem
czgSciowej rekompozycji (w  historycznym gabarycie i kontynuacji
tozsamosci budowli); dopuszczalna wysoko§¢ budynku do 10 m; obiekt
powinien stanowi¢ nowy akcent,

b) w granicach wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy, lokalizacj¢
obiektu na plaskim terenie za walem taczacym z tradytorem; obickt winien
organicznie wpisywa¢ si¢ w linie umocnien ziemnych i nie moze
zdominowa¢ swoja forma i kubatura, obiektu okreslonego w ust. 4 pkt 2
lit. a,

c) mozliwo$¢ lokalizacji na dz. nr 177/2 obr. 5 obiektu o wysokosci do 10 m
(np. hangaru dla lekkich statkdw powietrznych, motolotni i lotni); pozadane
rozwiagzanie dachu budynku jako struktury zielonej z pokryciem naturalnym,
aktywnym biologicznie.

3) uzupelnienie budowli w obrebie fortu oraz w obrgbie watéw fortecznych, musi
by¢ calkowicie podporzadkowane rzutowi historycznego zalozenia, podkreslac
i kontynuowa¢ charakterystyczne formy budowli fortecznej;
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hed

4) obowiazuje zachowanie szerokich otwar¢ widokowych z urzadzeniem punktow
widokowych w uzgodnieniu z wlasciwymi stuzbami konserwatorskimi;

5) zanieczyszczenia 1 S$cieki musza by¢ neutralizowane wg najwyzszych
dostgpnych technologii;

6) dopuszcza sig:

a) iluminacjg obiektdéw i zespolu oraz wngtrz urbanistycznych; projekty
iluminacji, w tym sposob i miejsce umieszczenia zrodet swiatta wymagaja
uzyskania pozytywnej opinii lub uzgodnienia wlasciwych shizb
konserwatorskich,

b) umieszczanie znakow, urzadzen reklamowych w postaci tablic, szyldow oraz
banneréw 1 choragwi, pozostajacych w funkcjonalnym zwiazku
z uzytkowaniem obiektu lub zespoli; projekty wyzej wymienionych
nos$nikéw informacji oraz miejsce 1 sposob ich umieszczenia wymagaja
uzyskania pozytywnej opinii lub uzgodnienia wlasciwych shizb
konserwatorskich,

c) cigcia zieleni uczytelniajace pierwotng funkcj¢ obiektow ielementow
Systemu Twierdzy Krakow; dziatania te wymagaja uzyskania pozytywnej
opinii lub uzgodnienia wtasciwych stuzb konserwatorskich.

7) obowiazuje zakaz:

a) wprowadzania sportow ekstremalnych typu: rower gorski i motokross,

b) wprowadzania zieleni wysokiej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3,

c) stosowania neonow oraz reklam $wietlnych emitujacych pulsujace lub
fosforyzujace $wiatlo,

d) dokonywania podziatow nieruchomosci.

Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terenu nie
moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdzialach 1 i II oraz na Rysunku Planu.

§ 25

Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej i sportu — 1ZP/ZS, bedacy integralng

czesdcia przestrzeni publicznej: zespotu rekreacyjno — sportowego i1 edukacyjnego,

o ktorym mowa w § 24 ust. 3 pkt 2.

W wyznaczonym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

Obowiazuje strefa ochrony widokowej, o ktorej mowa w § 11 ust. 51 6.

Ustala si¢ wykorzystanie i przystosowanie wyznaczonego terenu dla:

1) specyficznych sportdow przestrzennych, w tym gtownie lotniczych: lotniarstwa
i paralotniarstwa, szybownictwa gorskiego ze startu z lin gumowych,
modelarstwa szybowcow zboczowych RC;

2) sportdw zimowych: saneczkarstwa terenowego i narciarstwa biegowego.

W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobu jego zagospodarowania,

ustala si¢:

1) zakaz wprowadzania powierzchni utwardzonych;

2) nakaz przywrocenia przestrzenno$ci centralnej niecki w pétnocno-wschodnim
zboczu gory poprzez dziatania pielggnacyjne polegajace na wycinaniu
,samosiewow drzew i1 krzewoéw” powstajacych w wyniku naturalnej sukcesji
roslinnosci;

Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terenu nie

moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziatach 11 II oraz na Rysunku Planu.

29



§ 26
Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej i sportu — 2ZP/ZS, z podstawowym
przeznaczeniem pod realizacje przestrzeni publicznej: zespolu parkowo—sportowo—
rekreacyjnego i edukacyjnego oraz ustug zwiazanych z obsluga terenu fortu
,Bodzow”, ushug turystyki krajoznawczej (specyficznej jej odmiany turystyki
militarnej) i ustug kultury (amfiteatréw i scen plenerowych).
Obowiazuje strefa ochrony widokowej, o ktorej mowa w § 11 ust. 5 i 6 oraz
konieczno$¢ zachowania ekspozycji kamiennych §cian wyrobiska i ochrona
roslinnosci naskalne;.
W cze$ci wschodniej wyznaczonego terenu 2ZP/ZS, okreslonej na Rysunku Planu
nieprzekraczalng linia zabudowy utrzymuje si¢ dotychczasowe zainwestowanie,
w tym nieczynna cegielni¢ z mozliwoscia przeksztalcen i adaptacji pod ustugi
gastronomii, handlu detalicznego, kultury i inne zwiazane z obstuga terenu.
W wyznaczonym terenie dopuszcza sig:
1) nie wyznaczone na rysunku planu urzadzone ciagi piesze i spacerowe oraz

Sciezki rowerowe;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym, shizace
obstudze terenu;

3) obiekty matej architektury zwiazane z przeznaczeniem terenu;

4) wprowadzenie sportow o charakterze rekreacyjnym: sportow wspinaczkowych

(nauka i trening) oraz gier terenowych paramilitarnych (paint-ball, soft-ball);

5) urzadzenie Sciezek dydaktycznych (relikty wydobycia surowcow skalnych,
roslinnos¢ kserotermiczna, naskalna);

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

i warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala si¢:

4) Ushugi, o ktorych mowa w ust. 1 winny spetnia¢ nastgpujace warunki:

a) usytuowania na polanie w poblizu kawern, w czgsci zachodniej dz. nr 168/5
przylegajacej do dziatek nr: 169/4 1 147/1,

b) wysoko$¢ (obiektu, budowli) nie moze przekroczy¢ 12 m i1 wysokosci
wystepujacej wtym miejscu $ciany skalnej oraz musi spelni¢ wymog
odstonigcia gornego pasa skat,

c) obiekt winien stanowi¢ akcent, zachgcajacy do zwiedzania kawern -
schronow fortu ,,Bodzow”, ktore moga by¢ adaptowane na cele okreslone
w ust. 4, pod warunkiem zachowania ich uktadu.

5) Przy realizacji punktu widokowego—okreslonego w § 12 ust. 3 pkt. 3, nalezy
speli¢ nastgpujace warunki:

a) ksztaltowanie nawierzchni dojscia jako nawierzchni utwardzonej
0 zaggszczonym gruncie,

b) w miejscach, w ktoérych poruszanie si¢ moze stanowi¢ zagrozenie realizacj¢
balustrad i innych zabezpieczen,

c) obowiazuje stosowanie drewna i kamienia naturalnego, jako podstawowego
materiatu urzadzenia punktu widokowego.

d) powierzchnia punktu widokowego nie moze przekroczy¢ 50 m2.

. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terenu nie
moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziatach 1 i II oraz na Rysunku Planu.

§ 27

Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej — 1ZP, z podstawowym przeznaczeniem
pod zielen urzadzona niepubliczna.
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W terenie obowiazuje zakaz wprowadzania nowej zabudowy, za wyjatkiem ust. 3.

W wyznaczonym terenie dopuszcza sig:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) adaptacje istniejacej zabudowy na ustugi podstawowe z zakresu handlu
1 gastronomii, przy nie przekroczeniu dotychczasowych gabarytow;

3) obiekty matej architektury, zwiazane z przeznaczeniem terenu;

4) ogrody przydomowe;

5) nie wyznaczone na Rysunku Planu urzadzone ciagi piesze;

6) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym, shizace
obstudze terenu.

Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terenu nie

moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziale I i II, § 40 oraz na Rysunku Planu.

§ 28

. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej — 2ZP do 4ZP, z podstawowym

przeznaczeniem terendw pod zielen urzadzona publiczna o funkcji rekreacyjno-

wypoczynkowe;j.

. W wyznaczonym terenie obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem okreslone;j

w ust. 3 oraz nakaz likwidacji funkcji produkeji rolnicze;j.

. W wyznaczonym terenie dopuszcza sig:

1) ushugi komercyjne zwiazane z obstuga terenu;

2) w terenie 2ZP lokalizacj¢ obiektow funkcjonalnie zwiazanych z ogrodem
botanicznym, o ktorych mowa w §19 ust.5 wg rozwiazan wytonionych w drodze
konkursu architektoniczno-urbanistycznego, o ktorym mowa §19 ust. 4;

3) obiekty matej architektury zwiazane z przeznaczeniem terenu;

4) nie wyznaczone na Rysunku Planu urzadzone ciagi piesze spacerowe i $ciezki
rOWerowe;

5) wurzadzenia sportowe jak: korty tenisowe, boiska do matych gier sportowych

6) place zabaw;

7) wurzadzenia i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym, shizace
obstudze terenu.

. Ustugi, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 moga by¢ realizowane na dzialce nr 67/1

obr. 36 w terenie 2ZP oraz w terenach 3ZP i 4ZP przy uwzglednieniu nast¢pujacych

warunkow:

1) powierzchnia terenu tych uslug nie moze stanowi¢ wigcej niz 20 %
wyznaczonego terenu;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych obiektow budowlanych;

3) wysokos¢ nowego obiektu nie moze przekracza¢ 9,5m, (w tym poddasze
uzytkowe);

4) obowiazuje zakaz stosowania materialdw wykonczeniowych o niskim
standardzie (blacha falista, sidding, papa itp.);

5) nalezy zapewni¢ proporcjonalna liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych zgodnie z §14 ust. 3.

. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa w terenic 4ZP z mozliwoScia

remontoéw lub adaptacji na ustugi komercyjne zwiazane z obstuga terenu.

. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terenu nie

moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziatach 11 II, § 40 oraz na Rysunku Planu.
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§ 29

Wyznacza si¢ Terem ushug sportu i turystyki — US/UT, z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod lokalizacjg obiektow i urzadzen sportu i turystyki.
. Jako przeznaczenie dopuszczalne, ustala sig:

)
2)
3)
4)

5)
6)

ustugi gastronomiczne i hotelarskie;

pole namiotowe;

komponowang zielen;

obiekty matej architektury, urzadzenia i budowle bezposrednio zwiazane
z przeznaczeniem podstawowym;

nie wyznaczone na Rysunku Planu doj$cia, podjazdy do budynkoéw i parkingi,
urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obshuga terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 jest:

1
2)

uzupelniajacy i obstugowy charakter dostosowany do wymogow przeznaczenia
podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,
spelnienie  zasady, aby laczna powierzchnia terendéw zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 40% powierzchni
wyznaczonego terenu

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wysokos¢ nowych budynkoéw nie moze przekraczaé 9,5 m;

ksztalt bryly budynku — uklad horyzontalny, szerokos¢ traktu okreslajacego
maksymalna rozpigto$¢ dachu nie moze przekroczy¢ 9,5m;

dachy nowych budynkéw nalezy ksztattowac jako symetryczne dwuspadowe
lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 30°- 45°; dach winien mie¢
wyraznie akcentowana lini¢ okapow; zakaz stosowania potaci dachowych
przesunigtych wzajemnie w pionie i w poziomie; dopuszcza si¢ stosowanie
daszkow nad dobuddéwkami;

dlugo$¢ kalenicy - w przypadku dachow wielospadowych winna wynosi¢
minimum 1/3 dhugosci dachu; gtéwna kalenica moze by¢ polozona wzgledem
frontu dziatki, w ukladzie prostopadtym lub réwnolegtym;

pokrycie dachéw - nalezy stosowa¢ materiaty ceramiczne lub ich imitacje
w kolorze czerwonym, czerwono-brazowym lub brazowym,;

wykonczenie elewacji - nalezy stosowa¢ tynki w kolorze biatym, kremowym lub
jasnopopielatym; obowiazuje wyrazne akcentowanie cokolu, poprzez
zréznicowanie kolorystyki i faktur ze szczeg6lnym uwzglednieniem podzialu na
wysokosci linii okapu w $cianach rownolegtych dachéw dwuspadowych
i naczotkowych; dopuszcza si¢ stosowanie okladzin z kamienia, cegly lub
drewna; obowiazuje zakaz stosowania elementow refleksyjnych i siddingu,
blachy (rowniez falistej itrapezowej) oraz innych materialdw elewacyjnych
(wykonczeniowych) o niskim standardzie;

otwory okienne - prostokatne o pionowej artykulacji, zdwojone w S$cianach
rownolegltych z kalenica, o drobnej artykulacji i symetrycznych podziatach
stolarki, przy czym w kompozycji szczytow nalezy zachowaé symetrig
rozmieszczenia otworow;

doswietlenia poprzez okna potaciowe lub lukarny - w przypadku stosowania
lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na jednym budynku nawiazujaca do
podstawowej formy dachu; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywaé do ukladu
otwordw okiennych idrzwiowych, maksymalna taczna powierzchnia lukarn
moze wynosi¢ 1/3 powierzchni dachéw, minimalna odleglo$§¢ od S$ciany
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poprzecznej 1,5m; dachy lukarn nie moga si¢ taczyc¢;

9) obowiazuje zakaz likwidacji i naruszania istniejacego drzewostanu, z wyjatkiem
wycinania pojedynczych drzew przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych;
zakaz nie dotyczy cig¢ pielggnacyjno — kompozycyjnych;

10) nalezy zapewni¢ proporcjonalna liczbg miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych zgodnie z §14 ust. 3.

. Ustala si¢ nastgpujace parametry wykorzystania powierzchni dziatki:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 30%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 70%.

. Nalezy zapewni¢ proporcjonalna liczb¢ miejsc parkingowych dla samochodow

osobowych zgodnie z § 14 ust. 3 pkt 1 lit. b.

. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terenu nie

moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziatach 11 II, § 40 oraz na Rysunku Planu.

§ 30

. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej—

MNU, z podstawowym przeznaczeniem terenu pod lokalizacje budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych i pensjonatowych.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne, ustala sig:

1) ushigi podstawowe z zakresu gastronomii i handlu detalicznego;

2) obiekty malej architektury;

3) nie wyznaczone na Rysunku Planu dojscia, podjazdy do budynkow i parkingi;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obshiga terenu.

. Warunkiem lokalizacji ustug i obiektow dopuszczonych w ust. 2 jest:

1) uzupekiajacy i obstugowy charakter dostosowany do wymogow przeznaczenia
podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

2) spetlnienie zasady, aby laczna powierzchnia terenéw  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 30% powierzchni
wyznaczonego terenu.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

i warunkéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej warunki okre§lone w § 36 ust.6;

2) dla zabudowy pensjonatowe;j i ushug okreslonych w ust. 2 pkt 1:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,5 m lub 3 kondygnacji
naziemnych (w tym liczone jest poddasze uzytkowe);

b) dachy nowych i przebudowywanych budynkow nalezy ksztaltowaé jako
symetryczne dwuspadowe Iub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 30°-
45° minimalna dlugo$¢ kalenicy w przypadku dachéw wielospadowych
winna wynosi¢ 1/3 dhugosci dachu; gtowna kalenica moze by¢ potozona
wzgledem frontu dziatki, w ukladzie prostopadtym lub rownolegltym; dach
winien mie¢ wyraznie akcentowana lini¢ okapow; zakaz stosowania potaci
dachowych przesuni¢tych wzajemnie w pionie i w poziomie; dopuszcza si¢
stosowanie daszkéw nad dobuddéwkami;

c) pokrycie dachow - nalezy stosowa¢ materialy ceramiczne lub ich imitacje
w kolorze czerwonym, czerwono-brazowym lub brazowym;

d) wykonczenie elewacji - nalezy stosowac tynki w kolorze biatym, kremowym
lub jasnopopielatym; obowiazuje wyrazne akcentowanie cokotu, poprzez
zréznicowanie kolorystyki 1 faktur ze szczegdlnym uwzglednieniem
podzialu na wysokosci linii okapu w $cianach szczytowych dachow
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dwuspadowych inaczoétkowych; zakaz stosowania elementow refleksyjnych
i siddingu, blachy (réwniez falistej i trapezowej) oraz innych materialow
elewacyjnych (wykonczeniowych) o niskim standardzie; dopuszcza si¢
stosowanie oktadzin z kamienia, cegly lub drewna;

e) otwory okienne - winny by¢ prostokatne, o pionowej artykulacji, zdwojone
w $cianach rownoleglych z kalenica, o drobnej artykulacji i symetrycznych
podziatach stolarki, przy czym w kompozycji szczytow nalezy zachowaé
symetri¢ rozmieszczenia otworow;

f) doswietlenie poprzez okna potaciowe lub lukarny - w przypadku stosowania
lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na jednym budynku nawiazujaca
do podstawowej formy dachu; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywac¢ do
uktadu otworéw okiennych i drzwiowych, maksymalna taczna powierzchnia
lukarn moze wynosi¢ 1/3 powierzchni dachow, minimalna odleglos¢ od
$ciany poprzecznej 1,5m; dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢;

g) nalezy zapewni¢ proporcjonalng liczb¢ miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych zgodnie z §14 ust. 3.

. Ustala si¢ nastgpujace parametry wykorzystania powierzchni dziatki:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 30%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 70%.

. Nalezy zapewni¢ proporcjonalna liczb¢ miejsc parkingowych dla samochodow

osobowych zgodnie z § 14 ust. 3 pkt 1 lit. c.

. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendw nie

moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziatach 11 II, § 40 oraz na Rysunku Planu.

§ 31

. Wyznacza si¢ Tereny ustug publicznych - UP, z podstawowym przeznaczeniem

terenu pod ustugi o charakterze publicznym, jak:

1) osrodki opieki i pomocy spolecznej;

2) osrodki edukacyjne (integracyjne ogniska pracy pozaszkolnej, ,,zielone szkoty”,
domy kultury, itp.);

3) osrodki jezdzieckie i osrodki hipoterapii.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje si¢:

1) obiekty gastronomiczne;

2) obiekty obstugi turystycznej, punkty informacji turystycznej;

3) schroniska mlodziezowe;

4) zielen komponowana wysoka i niska;

5) lokalizacjg obiektow matej architektury zwiazanych z przeznaczeniem terenu,

6) nie wyznaczone na Rysunku Planu dojscia, podjazdy do budynkow i parkingi;

7) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga terenu.

. Warunkiem lokalizacji ustug i obiektow dopuszczonych w ust. 2 jest:

3) uzupekniajacy i obstugowy charakter dostosowany do wymogow przeznaczenia
podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

4) spetlnienie zasady, aby laczna powierzchnia terenéw  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 30% powierzchni
wyznaczonego terenu.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,5 m lub 3 kondygnacji naziemnych
(w tym liczone jest poddasze uzytkowe);
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2) dachy nowych i przebudowywanych budynkéw nalezy ksztaltowaé jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 30°-45°;
minimalna dilugo$¢ kalenicy w przypadku dachéw wielospadowych winna
wynosi¢ 1/3 dlugosci dachu; gtowna kalenica moze by¢ potozona wzglgdem
frontu dziatki, w ukladzie prostopadtym lub réwnoleglym; dach winien mie¢
wyraznie akcentowana lini¢ okapow; zakaz stosowania potaci dachowych
przesunigtych wzajemnie w pionie iw poziomie; dopuszcza sig¢ stosowanie
daszkow nad dobuddéwkami;

3) pokrycie dachow - nalezy stosowaé¢ materiaty ceramiczne lub ich imitacje
w kolorze czerwonym, czerwono-brazowym lub brazowym,;

4) wykonczenie elewacji - nalezy stosowaé tynki w kolorze biatym, kremowym lub
jasnopopielatym; obowiazuje wyrazne akcentowanie cokolu, poprzez
zrdznicowanie kolorystyki i faktur ze szczegdlnym uwzglgdnieniem podzialu na
wysokosci linii okapu w $cianach szczytowych dachow dwuspadowych
i naczotkowych; zakaz stosowania elementow refleksyjnych i siddingu, blachy
(rowniez falistej 1itrapezowej) oraz innych materialow elewacyjnych
(wykonczeniowych) o niskim standardzie; dopuszcza si¢ stosowanie okladzin
z kamienia, cegly lub drewna;

5) otwory okienne - winny by¢ prostokatne, o pionowej artykulacji, zdwojone
w $cianach rownoleglych z kalenica, o drobnej artykulacji isymetrycznych
podziatach stolarki, przy czym w kompozycji szczytdow nalezy zachowaé
symetri¢ rozmieszczenia otworow;

6) doswietlenie poprzez okna potaciowe lub lukarny - w przypadku stosowania
lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na jednym budynku nawiazujaca do
podstawowej formy dachu; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywaé do uktadu
otworow okiennych idrzwiowych, maksymalna laczna powierzchnia lukarn
moze wynosi¢ 1/3 powierzchni dachéw, minimalna odleglo$¢ od S$ciany
poprzecznej 1,5 m; dachy lukarn nie moga si¢ laczy¢;

. Ustala si¢ nastgpujace parametry wykorzystania powierzchni dziatki:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 30%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 70%.

. Nalezy zapewni¢ proporcjonalng liczb¢ miejsc parkingowych dla samochodow

osobowych zgodnie z § 14 ust. 3 pkt 1 lit. c.

. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terenow nie

moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziatach 1111, § 40 oraz na Rysunku Planu.

§ 32
Wyznacza si¢ Tereny ustlug kultury - Kkultu religijnego — 1UK i 2UK,
przeznaczone pod obiekty kaplic zabytkowych objetych ochrona i opieka
konserwatorska, o ktorych mowa w § 11 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 2 lit. b.
Granice wyznaczonego terenu stanowig jednocze$nie granice $cistej strefy ochrony
konserwatorskiej ustalonej planem.
Obowiazuje strefa ochrony widokowej, o ktorej mowa w § 11 ust. 51 6.
Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje si¢:
1) zieleh komponowana niska;
2) nie wyznaczone na Rysunku Planu dojscia piesze;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga terenu.
Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendw nie
moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziatach 11 Il oraz na Rysunku Planu.
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L.

§ 33

Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —1 MNs i 2MNs,

z podstawowym przeznaczeniem terendw pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych w uktadzie szeregowym.

W granicach wyznaczonych terenoéw w zakresie sposobow ich zagospodarowania

i warunkéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - nie moze byé mniejsza niz
450 m* i wicksza niz 600 m*, za wyjatkiem dziatki skrajnej, ktorej powierzchnia
moze wynosi¢ wiecej niz 600m>

2) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 8,0 m; w przypadku
budynkow istniejacych, ktéorych wysoko$¢ przekracza t¢ warto$é, ich
przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia wysokosci
dotychczasowej;

3) dachy — zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie
1w poziomie;

4) pokrycie dachow - nalezy stosowa¢ materialty ceramiczne lub ich imitacje
w kolorze czerwonym, czerwono-brazowym lub brazowym; obowiazuje
stosowanie tego samego typu i koloru pokrycia dachowego we wszystkich
budynkach;

5) wykonczenie elewacji - nalezy stosowac tynki w kolorze biatym, kremowym lub
jasnopopielatym; dopuszcza si¢ stosowanie okladzin z kamienia, cegly lub
drewna; obowiazuje stosowanie zblizonego typu i koloru wykonczenia $cian
zewngtrznych (tynki, okltadziny) we wszystkich budynkach w ramach dziatki,
zakaz stosowania elementow refleksyjnych i siddingu, blachy (rowniez falistej
itrapezowej) oraz innych materiatow elewacyjnych 1 wykonczeniowych
o niskim standardzie;

6) otwory w $cianach (z wyjatkiem bram garazowych i wjazdow) - wymagane sa
prostokatne o pionowym ustawieniu; w kompozycji §ciany szczytowej nalezy
zachowa¢ symetri¢ w rozmieszczeniu otworow;

7) doswietlenie poprzez okna potaciowe lub lukarny - w przypadku stosowania
lukarn wymagana jest jedna forma na jednym budynku nawiazujaca do
podstawowej formy dachu; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywaé¢ do uktadu
otwordw okiennych idrzwiowych; maksymalna laczna powierzchnia lukarn
moze wynosi¢ 1/3 powierzchni dachéw, minimalna odleglo§¢ od S$ciany
poprzecznej: 1,5 m; dachy lukarn nie moga sig taczy¢;

8) obowiazek zharmonizowania ze soba formy architektonicznej wszystkich
obiektow budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej, w tym
wydzielonych budynkow gospodarczych i garazy, a takze matej architektury
i ogrodzen;

9) sytuowanie ogrodzen mozliwe w linii rozgraniczajacej drog;

Ustala sig nastgpujace parametry wykorzystania powierzchni dziatki:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 30%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 70%.

Nalezy zapewni¢ proporcjonalng liczbg¢ miejsc parkingowych dla samochodow

osobowych zgodnie z § 14 ust. 3 pkt 1 lit. a.

Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendw nie

moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziatach 11 II, § 40 oraz na Rysunku Planu.
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§ 34

. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 MN i 2MN,

z podstawowym przeznaczeniem terendw pod lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych w uktadzie wolno stojacym, z zastrzezeniem ust. 2.

. W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza jedynie w przypadku

braku technicznych mozliwosci realizacji zabudowy w ukladzie wolno stojacym;

obowiazuje zakaz realizacji zabudowy w uktadzie szeregowym.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne, uzupekiajace sposob uzytkowania wyznaczonego

terenu, ustala sig:

1) ushigi podstawowe wbudowane w budynki mieszkalne;

2) komponowang zielen ogrodow przydomowych;

3) budynki gospodarcze i wolnostojace garaze;

4) obiekty matlej architektury, urzadzenia i budowle bezposrednio zwiazane
z urzadzeniem ogrodow przydomowych;

5) nie wyznaczone na Rysunku Planu dojscia i podjazdy do budynkow;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga terenu.

. Okresla si¢ nastepujacy dopuszczalny zakres ustug, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 1:

1) handel detaliczny;

2) ochrona zdrowia (gabinety lekarskie, dentystyczne, weterynaryjne);

3) dziatalno$¢ ushugowa typu gabinety kosmetyczne, zaklady fryzjerskie, zaklady
krawieckie i szewskie, drobne zaktady naprawcze, kancelarie prawne.

. Warunkiem lokalizacji ustug w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest

spelnienie zasady, aby laczna powierzchnia lokali nie przekroczyta 30%

powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala si¢:

1) ksztalttowanie uporzadkowanej linii zabudowy wzdhiz ulicy Widlakowej
w nawigzaniu do wyznaczonej na Rysunku Planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

2) powierzchnia wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza jak w § 6 ust. 6 pkt 3;

3) szeroko$¢ dziatki przewidzianej dla zabudowy wolnostojacej nie moze byé
mniejsza niz 18 m, a dla zabudowy blizniaczej 14 m;

4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nowych i przebudowywanych nie moze
przekracza¢ 9,0 m; w przypadku budynkow istniejacych, ktoérych wysokosé
przekracza podana warto$¢, ich przebudowa Ilub rozbudowa nie moze
powodowa¢ zwigkszenia istniejacej wysokosci;

5) wysoko$¢ budynkow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3 nie moze przekraczaé 6 m;

6) dachy nowych 1 przebudowywanych budynkow mieszkalnych nalezy
ksztaltowa¢ jako symetryczne dwuspadowe Iub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci 30°- 45° dopuszcza si¢ stosowanie daszkow nad
dobudoéwkami;

7) dlugos¢ kalenicy - w przypadku dachoéw wielospadowych winna wynosié
minimum 1/3 dlugosci dachu; glowna kalenica moze by¢ potozona wzgledem
frontu dziatki, w uktadzie prostopadtym lub réwnoleglym;

8) okapy - dach winien mie¢ wyraznie akcentowana lini¢ okapow, na maksymalne;j
wysokos$ci 4,5 m nad poziomem gruntu (mierzonej jako s$rednia arytmetyczna
wysokoSci najwyzszej 1 najnizszej od projektowanego poziomu terenu);
minimalny wysieg okapu oraz wiatrownic poza $ciang szczytowa nie moze byc
mniejszy niz 0,6 m; zakaz stosowania pofaci dachowych przesunigtych
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wzajemnie w pionie i w poziomie;

9) pokrycie dachow - nalezy stosowa¢ materialy ceramiczne lub ich imitacje
w kolorze czerwonym, czerwono-brazowym lub brazowym;

10) elewacja frontowa budynku lokalizowanego jako uzupehnienie istniejacego
ciagu zabudowy w dostosowaniu do budynkow istniejacych w sasiedztwie;

11) wykonczenie elewacji - nalezy stosowac tynki w kolorze bialym, kremowym lub
jasnopopielatym; dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin z kamienia, cegly lub
drewna; obowiazuje wyrazne akcentowanie cokotlu, poprzez zrdéznicowanie
kolorystyki i faktur ze szczegdélnym uwzglednieniem podzialu na wysokosci linii
okapu w $cianach szczytowych dachéw dwuspadowych i naczotkowych; zakaz
stosowania elementéw refleksyjnych 1 siddingu, blachy (rowniez falistej
itrapezowej) oraz innych materialow elewacyjnych (wykonczeniowych)
o niskim standardzie;

12) otwory okienne - winne by¢ prostokatne, o pionowej artykulacji, zdwojone
w $cianach rownoleglych z kalenica, o drobnej artykulacji i symetrycznych
podziatach stolarki, przy czym w kompozycji szczytow nalezy zachowaé
symetri¢ rozmieszczenia otworow;

13) doswietlenie poprzez okna potaciowe lub lukarny - w przypadku stosowania
lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na jednym budynku nawiazujaca do
podstawowej formy dachu; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywaé do uktadu
otworow okiennych idrzwiowych, maksymalna taczna powierzchnia lukarn
moze wynosi¢ 1/3 powierzchni dachoéw, minimalna odlegtos¢ od S$ciany
poprzecznej 1,5 m; dachy lukarn nie moga sig taczyc;

14) obowiazek zharmonizowania ze soba formy architektonicznej wszystkich
obiektow budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej, w tym
wydzielonych budynkéw gospodarczych i garazy, a takze malej architektury
i ogrodzen;

7. Ustala si¢ nastgpujace parametry wykorzystania powierzchni dziatki:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 30%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 70%.

8. Nalezy zapewni¢ proporcjonalng liczbg¢ miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych zgodnie z § 14 ust. 3 pkt 1 lit a.

9. Tereny, zlokalizowane sa na obszarach stalych lub okresowych podtopien (zakres
obszaru wskazany na Rysunku Planu) wymagaja bezwzglednie odprowadzenia wod
deszczowych do kanalizacji opadowej lub w wypadku jej braku odprowadzenia do
istniejacych ciekdow naturalnych poprzez system rowow otwartych. Posadowienie
budynkéw na tym terenie winno by¢ poprzedzone badaniami hydrologiczno -
geologicznymi gruntu z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych.

10. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terenéw nie
moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziatach 11 II, § 40 oraz na Rysunku Planu.

§ 35

1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 3MN do SMN,
z podstawowym przeznaczeniem terendow pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie wolno stojacym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza jedynie w przypadku
braku technicznych mozliwosci realizacji zabudowy w uktadzie wolno stojacym,;
obowiazuje zakaz realizacji zabudowy w uktadzie szeregowym.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne, ustala sig:
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1) ushigi podstawowe wbudowane w budynki mieszkalne;

2) komponowang zielen ogrodow przydomowych;

3) budynki gospodarcze i wolnostojace garaze;

4) obiekty matlej architektury, urzadzenia i budowle bezposrednio zwiazane
z urzadzeniem ogrodow przydomowych;

5) nie wyznaczone na Rysunku Planu dojscia i podjazdy do budynkow;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga terenu.

Okresla si¢ nastepujacy dopuszczalny zakres ushug, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1:

1) handel detaliczny;

2) ochrona zdrowia (np. gabinety lekarskie, dentystyczne, weterynaryjne);

3) dzialalno$¢ ustugowa typu gabinety kosmetyczne, zaklady fryzjerskie, zaktady
krawieckie i szewskie, drobne zaktady naprawcze, kancelarie prawne.

. Warunkiem lokalizacji ustug w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest

spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia lokali uzytkowych nie przekroczyta

30% powierzchni ogdlnej budynku mieszkalnego.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

i warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala si¢:

1) powierzchnia wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza jak w § 6 ust. 6 pkt 3;

2) szerokos$¢ dziatki przewidzianej dla nowej zabudowy wolnostojacej ustala si¢
nie mniejsza niz 18 m, a dla zabudowy blizniaczej 14 m;

3) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nowych nie moze przekracza¢ 9,0 m;
w przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysoko$¢ przekracza podang
warto$§¢, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé zwigkszenia
istniejacej wysokosci;

4) wysokos¢ budynkéw, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3 nie moze przekracza¢ 6 m;

5) dachy (nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych) - nalezy
ksztaltowa¢ jako symetryczne dwuspadowe Ilub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci 30°-45°, dopuszcza si¢ stosowanie daszkow nad
dobudéwkami; zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie
W pionie 1 w poziomie; dach winien mie¢ wyraznie akcentowana lini¢ okapu, na
maksymalnej wysokosci 4,5 m nad poziomem gruntu, mierzonej jako $rednia
arytmetyczna wysokos$ci najwyzszej i najnizszej od projektowanego poziomu
terenu;

6) dlugos¢ kalenicy w przypadku dachow wielospadowych winna wynosié
minimum 1/3 dhugosci dachu; gtéwna kalenica moze by¢ polozona wzgledem
frontu dziatki, w ukladzie prostopadtym lub réwnolegtym;

7) pokrycie dachow - nalezy stosowa¢ materialy ceramiczne lub ich imitacje
w kolorze czerwonym, czerwono-brazowym lub brazowym,;

8) elewacja frontowa budynku lokalizowanego jako uzupehienie istniejacego
ciagu zabudowy w dostosowaniu do budynkow istniejacych w sasiedztwie;

9) wykonczenie elewacji - nalezy stosowac tynki w kolorze biatym, kremowym lub
jasnopopielatym; dopuszcza si¢ stosowanie okladzin z kamienia, cegly lub
drewna; ustala si¢ obowiazek wyraznego akcentowania cokotu, poprzez
zrdznicowanie kolorystyki i faktur ze szczeg6lnym uwzglednieniem podzialu na
wysokosci linii okapu w $cianach szczytowych dachéow dwuspadowych
i naczotkowych; zakaz stosowania elementow refleksyjnych i siddingu, blachy
(rowniez falistej 1 trapezowej) oraz innych materialow elewacyjnych
(wykonczeniowych) o niskim standardzie;

10) otwory okienne winne by¢ prostokatne, o pionowe]j artykulacji, zdwojone
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8.

9.

w $cianach rownoleglych z kalenica, o drobnej artykulacji isymetrycznych
podziatach stolarki, przy czym w kompozycji szczytow nalezy zachowaé
symetri¢ rozmieszczenia Otworow;

11) doswietlenie poprzez okna potaciowe lub lukarny - w przypadku stosowania
lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na jednym budynku nawiazujaca do
podstawowej formy dachu; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywaé do ukladu
otworow okiennych i drzwiowych, maksymalna taczna powierzchnia lukarn
moze wynosi¢ 1/3 powierzchni dachéw, minimalna odleglo§¢ od S$ciany
poprzecznej 1,5 m; dachy lukarn nie moga si¢ laczy¢;

12) obowiazek zharmonizowania ze soba formy architektonicznej wszystkich
obiektow budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej, w tym
wydzielonych budynkow gospodarczych i garazy, a takze matej architektury
i ogrodzen;

13) ksztatt bryly — szeroko$¢ traktu okreslajacego maksymalna dopuszczalng
rozpigtos¢ dachu, mierzona po zewngtrznych krawegdziach §cian nie moze
przekraczaé 9,5 m;

14) nakaz ograniczenia niwelacji do niezbgdnego minimum - maksymalna
wysoko$¢ wykopow i nasypoéw nie moze by¢ wigksza niz 1,2 m od naturalnego
poziomu terenu dla dzialek o nachyleniu terenu powyzej 10%; wysokos$¢ te
nalezy liczy¢ od niwelety geodezyjnej przebiegajacej przez s$rodek rzutu
projektowanego obiektu.

Ustala sig¢ nastgpujace parametry wykorzystania powierzchni dziatki:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 30%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 70%.

Nalezy zapewni¢ proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych dla samochodow

osobowych zgodnie z § 14 ust. 3 pkt 1 lit. c.

Tereny SMN zlokalizowane na obszarach statych lub okresowych podtopien (zakres

obszaru wskazany na rysunku planu) wymagaja bezwzglednie odprowadzenia wod

deszczowych do kanalizacji opadowej lub w wypadku jej braku odprowadzenia do
istniejacych ciekow naturalnych poprzez system rowow otwartych - zgodnie

z przepisami odrebnymi. Posadowienie budynkéw na tym terenie winno by¢

poprzedzone badaniami hydrologiczno - geologicznymi gruntu z uwagi na wysoki

poziom wod gruntowych.

10. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terenéw nie

moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziatach 11 I, § 40 oraz na Rysunku Planu.

§ 36

Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 6 MN i 7MN,
z podstawowym przeznaczeniem terendw pod lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie wolno stojacym, z zastrzezeniem ust. 2.
W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza jedynie w przypadku
braku technicznych mozliwosci realizacji zabudowy w ukladzie wolno stojacym;
obowiazuje zakaz realizacji zabudowy w uktadzie szeregowym.
Jako przeznaczenie dopuszczalne, ustala sig:
1) ustugi podstawowe wbudowane w budynki mieszkalne;
2) komponowang zielen ogrodow przydomowych;
3) budynki gospodarcze i wolnostojace garaze;
4) obiekty matlej architektury, urzadzenia i budowle bezposrednio zwiazane

z urzadzeniem ogrodow przydomowych;
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5) nie wyznaczone na Rysunku Planu dojscia i podjazdy do budynkow;

6) wydzielenie pasa ogodlnie dostgpnego terenu o szeroko$ci min. 1,5 m
stanowiacego powiazanie z uktadem terenu zieleni rekreacyjnej 2 ZP/ZS;

7) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga terenu.

. Okresla si¢ nastepujacy dopuszczalny zakres ustug, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1:

1) handel detaliczny;

2) ochrona zdrowia (np. gabinety lekarskie, dentystyczne, weterynaryjne);

3) dzialalno$¢ ustugowa typu gabinety kosmetyczne, zaklady fryzjerskie, zaklady
krawieckie i szewskie, drobne zaktady naprawcze, kancelarie prawne.

. Warunkiem lokalizacji ustug w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest

spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia lokali uzytkowych nie przekroczyta

30% powierzchni ogdlnej budynku mieszkalnego.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

i warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala si¢:

1) ksztaltowanie uporzadkowanej linii zabudowy wzdluz ulicy Tynieckiej
w nawigzaniu do wyznaczonej na Rysunku Planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

2) powierzchnia wydzielanej dzialki nie moze by¢ mniejsza jak w § 6 ust. 6 pkt 3;

3) szerokos¢ dzialki przewidzianej dla nowej zabudowy wolnostojacej ustala si¢
nie mniejsza niz 18 m, a dla zabudowy blizniaczej 14 m;

4) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych nowych nie moze przekracza¢ 9,0 m;
w przypadku budynkéw istniejacych, ktorych wysoko§¢ przekracza podana
warto$¢, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé zwigkszenia
istniejacej wysokosci;

5) wysokos$¢ budynkow, o ktoérych mowa w ust. 3 pkt 3 nie moze przekracza¢ 6 m;

6) dachy (nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych) - nalezy
ksztaltowa¢ jako symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci 30°-45° dopuszcza si¢ stosowanie daszkow nad
dobudéwkami; zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie
W pionie i w poziomie; dach winien mie¢ wyraznie akcentowana lini¢ okapu, na
maksymalnej wysokosci 4,5 m nad poziomem gruntu, mierzonej jako $rednia
arytmetyczna wysokos$ci najwyzszej i najnizszej od projektowanego poziomu
terenu,;

7) dlugo$¢ kalenicy w przypadku dachéw wielospadowych winna wynosié
minimum 1/3 dtugosci dachu; glowna kalenica moze by¢ potozona wzgledem
frontu dziatki, w ukladzie prostopadtym lub réwnolegtym;

8) pokrycie dachéw - nalezy stosowaé materiatly ceramiczne lub ich imitacje
w kolorze czerwonym, czerwono-brazowym lub brazowym,;

9) elewacja frontowa budynku lokalizowanego jako uzupetienie istniejacego ciagu
zabudowy w dostosowaniu do budynkow istniejacych w sasiedztwie;

10)wykonczenie elewacji - nalezy stosowa¢ tynki w kolorze biatlym, kremowym lub
jasnopopielatym; dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin z kamienia, cegly lub
drewna; ustala si¢ obowiazek wyraznego akcentowania cokotu, poprzez
zrdznicowanie kolorystyki i faktur ze szczegdlnym uwzglgdnieniem podzialu na
wysokosci linii okapu w $cianach szczytowych dachow dwuspadowych
i naczotkowych; zakaz stosowania elementow refleksyjnych i siddingu, blachy
(rowniez falistej 1 trapezowej) oraz innych materialow elewacyjnych
(wykonczeniowych) o niskim standardzie;

11)otwory okienne winne by¢ prostokatne, o pionowej artykulacji, zdwojone
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w $cianach rownoleglych z kalenica, o drobnej artykulacji isymetrycznych
podziatach stolarki, przy czym w kompozycji szczytdow nalezy zachowaé
symetri¢ rozmieszczenia otworow;

12)doswietlenie poprzez okna potaciowe lub lukarny - w przypadku stosowania
lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na jednym budynku nawiazujaca do
podstawowej formy dachu; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywaé do uktadu
otworow okiennych i drzwiowych, maksymalna laczna powierzchnia lukarn
moze wynosi¢ 1/3 powierzchni dachéw, minimalna odleglo$¢ od S$ciany
poprzecznej 1,5 m; dachy lukarn nie moga si¢ laczy¢;

13)obowiazek zharmonizowania ze soba formy architektonicznej wszystkich
obiektow budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej, w tym
wydzielonych budynkéw gospodarczych i garazy, a takze matej architektury
i ogrodzen;

14)ksztatt bryly — szerokos$¢ traktu okreslajacego maksymalna dopuszczalna
rozpigtos¢ dachu, mierzona po zewngtrznych krawegdziach $cian nie moze
przekraczaé 9,5 m;

15)nakaz ograniczenia niwelacji do niezbgdnego minimum - maksymalna
wysokos¢ wykopow 1 nasypow nie moze by¢ wigksza niz 1,2 m od naturalnego
poziomu terenu dla dzialek o nachyleniu terenu powyzej 10%; wysokos¢ te
nalezy liczy¢ od niwelety geodezyjnej przebiegajacej przez srodek rzutu
projektowanego obiektu.

. Ustala si¢ nastgpujace parametry wykorzystania powierzchni dziatki:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 30%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 70%.

. Nalezy zapewni¢ proporcjonalng liczb¢ miejsc parkingowych dla samochodow

osobowych zgodnie z § 14 ust. 3 pkt 1 lit. c.

. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terenow nie

moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziatach 11 II, § 40 oraz na Rysunku Planu.

§37
Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 8MN,
z podstawowym przeznaczeniem terendw pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie wolno stojacym, z zastrzezeniem ust. 2.
W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza jedynie w przypadku
braku technicznych mozliwosci realizacji zabudowy w uktadzie wolno stojacym,;
obowiazuje zakaz realizacji zabudowy w uktadzie szeregowym.
Jako przeznaczenie dopuszczalne, ustala sig:
1) ustugi podstawowe wbudowane w budynki mieszkalne;
2) komponowang zielen ogrodow przydomowych;
3) budynki gospodarcze i wolno stojace garaze;
4) obiekty matlej architektury, urzadzenia i budowle bezposrednio zwiazane
z urzadzeniem ogrodow przydomowych;
5) nie wyznaczone na Rysunku Planu dojscia i podjazdy do budynkow;
6) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga terenu.
Okresla si¢ nastepujacy dopuszczalny zakres ushug, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1:
1) handel detaliczny;
2) ochrona zdrowia (np. gabinety lekarskie, dentystyczne, weterynaryjne);
3) dzialalno$¢ ustugowa typu gabinety kosmetyczne, zaklady fryzjerskie, zaklady
krawieckie i szewskie, drobne zaktady naprawcze, kancelarie prawne.
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5. Warunkiem lokalizacji ustug w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia lokali uzytkowych nie przekroczyta
30% powierzchni ogdlnej budynku mieszkalnego.

6. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposoboéw jego zagospodarowania
1 warunkéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) powierzchnia wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza jak w § 6 ust. 6 pkt 3;

3) szerokos¢ dzialki przewidzianej dla nowej zabudowy wolnostojacej ustala si¢
nie mniejsza niz 18 m, a dla zabudowy blizniaczej 14 m;

4) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nowych nie moze przekraczaé¢ 9,0 m;
w przypadku budynkéw istniejacych, ktorych wysoko§¢ przekracza podana
warto$¢, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé zwigkszenia
istniejacej wysokosci;

5) wysokosé¢ budynkow, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3 nie moze przekracza¢ 6 m;

6) dachy (nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych) - nalezy
ksztattowa¢ jako symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci 30°-45° dopuszcza si¢ stosowanie daszkow nad
dobudéwkami; zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w
pionie i w poziomie; dach winien mie¢ wyraznie akcentowana lini¢ okapu, na
maksymalnej wysokosci 4,5 m nad poziomem gruntu, mierzonej jako $rednia
arytmetyczna wysokos$ci najwyzszej i najnizszej od projektowanego poziomu
terenu,;

7) dlugos¢ kalenicy w przypadku dachéw wielospadowych winna wynosié
minimum 1/3 dtugosci dachu; glowna kalenica moze by¢ potozona wzgledem
frontu dziatki, w ukladzie prostopadtym lub réwnolegtym;

8) pokrycie dachéw - nalezy stosowa¢ materiatly ceramiczne lub ich imitacje
w kolorze czerwonym, czerwono - brazowym lub brazowym,;

9) elewacja frontowa budynku lokalizowanego jako uzupetnienie istniejacego ciagu
zabudowy w dostosowaniu do budynkow istniejacych w sasiedztwie;

10)wykonczenie elewacji - nalezy stosowa¢ tynki w kolorze biatlym, kremowym lub
jasnopopielatym; dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin z kamienia, cegly lub
drewna; ustala si¢ obowiazek wyraznego akcentowania cokotu, poprzez
zrdznicowanie kolorystyki i faktur ze szczegdlnym uwzglgdnieniem podzialu na
wysokosci linii okapu w $cianach szczytowych dachéw dwuspadowych
i naczotkowych; zakaz stosowania elementow refleksyjnych i siddingu, blachy
(rowniez falistej 1 trapezowej) oraz innych materialow elewacyjnych
(wykonczeniowych) o niskim standardzie;

11)otwory okienne winne by¢ prostokatne, o pionowej artykulacji, zdwojone
w $cianach réwnoleglych z kalenica, o drobnej artykulacji i symetrycznych
podziatach stolarki, przy czym w kompozycji szczytdow nalezy zachowaé
symetri¢ rozmieszczenia otworow;

12)doswietlenie poprzez okna potaciowe lub lukarny - w przypadku stosowania
lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na jednym budynku nawiazujaca do
podstawowej formy dachu; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywaé do uktadu
otworow okiennych i drzwiowych, maksymalna laczna powierzchnia lukarn
moze wynosi¢ 1/3 powierzchni dachéw, minimalna odleglo$¢ od S$ciany
poprzecznej 1,5 m; dachy lukarn nie moga si¢ laczy¢;

13)obowiazek zharmonizowania ze soba formy architektonicznej wszystkich
obiektow budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej, w tym
wydzielonych budynkéw gospodarczych i garazy, a takze matej architektury
i ogrodzen;
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14)ksztalt bryly — szerokos¢ traktu okreslajacego maksymalna dopuszczalng
rozpigtos¢ dachu, mierzona po zewngtrznych krawegdziach $cian nie moze
przekraczaé 9,5 m;

15)nakaz ograniczenia niwelacji do niezbgdnego minimum - maksymalna
wysoko$¢ wykopow i nasypow nie moze by¢ wigksza niz 1,2 m od naturalnego
poziomu terenu dla dzialek o nachyleniu terenu powyzej 10%; wysokos$¢ te
nalezy liczy¢ od niwelety geodezyjnej przebiegajacej przez srodek rzutu
projektowanego obiektu.

Ustala sig nastgpujace parametry wykorzystania powierzchni dziatki:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 30%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 70%.

. Nalezy zapewni¢ proporcjonalng liczbg miejsc parkingowych dla samochodow

osobowych zgodnie z § 14 ust. 3 pkt 1 lit. c.

Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendw nie

moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziatach 1111, § 41 oraz na Rysunku Planu.

§ 38

. Wyznacza si¢ Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania S$ciekéw —
1K i 2K, z przeznaczeniem pod lokalne oczyszczalnie §ciekow.

. W wyznaczonych terenach istniejacych lokalnych oczyszczalni scieckow w Kostrzu
i w Skotnikach planuje si¢ ich rozbudowg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terenéw nie
moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziatach 11 II oraz na Rysunku Planu.

§ 39

Wyznacza si¢ Tereny urzadzen komunikacyjnych - 1KS i 2KS, z podstawowym

przeznaczeniem pod parkingi.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

i urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzone;j;

2) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych jest uzupehiajacy

i obstugowy charakter dostosowany do wymogoéw przeznaczenia podstawowego, nie

ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

i warunkow zabudowy, ustala sig:

1) nakaz lokalizacji parkingu =z najbardziej efektywnym wykorzystaniem
przestrzeni pod miejsca postojowe;

2) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej;

3) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, zgodnie z § 9 ust. 1
pkt 2 lit. e;

4) obowiazuje odwodnienie powierzchni parkingu polegajace na ujgciu wod
opadowych z odprowadzeniem po uprzednim podczyszczeniu;

5) obowiazuje realizacja zieleni izolacyjnej od strony terenu MNU.

. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terenow nie

moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziatach 1 i II oraz na Rysunku Planu.

44



§ 40
1. Wyznacza si¢ Tereny drég publicznych — KD oraz okresla si¢ dla nich nastgpujace
elementy uktadu drogowego:
1) drogi zbiorcze KD/Z;
2) drogi lokalne KD/L;
3) drogi dojazdowe KD/D;
4) ciagi pieszo - jezdne KD/X.
2. Dla drog, wymienionych w ust. 1, ustala si¢ rezerwy terenu, wyznaczone na
Rysunku Planu.

3. Urzadzeniami o przeznaczeniu podstawowym w obrgbie linii rozgraniczajacych
dr6ég, wymienionych w ust. 1 sa:
1) elementy drog i urzadzenia obshugi uczestnikow ruchu: jezdnie, chodniki,
sciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze
i przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe;
2) urzadzenia techniczne drég: odwodnienie 1 o$wietlenie drég, bariery
iwygrodzenia, znaki drogowe, urzadzenia sterowania ruchem, obiekty
i urzadzenia stuzace ograniczaniu uciazliwos$ci komunikacyjne;.
4. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) ciagow, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanej
funkcjonalnie z drogami;
2) obiektow zwiazanych z obstluga pasazeréw, w ramach zagospodarowania
przystankow;
3) obiektow matej architektury.
5. Warunkiem lokalizacji elementow, o ktérych mowa w ust. 4 jest:
1) uzyskanie zgody zarzadcy ulicy;
2) dostosowanie ich do charakteru i wymogoéw przeznaczenia podstawowego,
szczegolnie do warunkow bezpieczenstwa ruchu.

6. Dla tras rowerowych, wskazanych na Rysunku Planu, wymagane jest
rezerwowanie odregbnej jezdni lub udostepnienie czgsci chodnika badz jezdni dréog
dojazdowych i lokalnych. Uktad tras rowerowych moze by¢ uzupelniany o dalsze
odcinki, w terenach przeznaczonych na komunikacj¢ drogowa lub w terenach
zieleni.

7. Dla drogi zbiorczej KD/Z ustala si¢ wymog zastosowania rozwigzan technicznych,
ktore zapewnia zachowanie niezakloconych stosunkow wodnych w terenie oraz
wymog wykonania przepustéw do przechodzenia matych zwierzat.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 41
Wysoko§¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, wynosi:
1) dla terenéw: UP, MNU, MNs, MN - 30%;
2) dla terenéw pozostatych - 0%.
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§ 42
W obszarze objetym planem traci moc zmiana miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w zakresie ustalen dotyczacych

Obszaru Urzadzen Komunikacyjnych (KU), zatwierdzona Uchwala Rady Miasta Krakowa
Nr CXXII/1092/98 z dnia 17 czerwca 1998 r.

§ 43
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 44

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Malopolskiego.
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