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Prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczgca proj. miejsc. planu zagosp. przestrzennego obszaru ,Bonarka”

Wprowadzenie.

Niniejsze opracowanie powstato dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Bonarka”, na zlecenie Biura Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa (umowa nr W/I/3376/BP/35/2004 z dnia 23.09.2004 r).

A. Zakres opracowania.

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje obszar przedstawiony na rysunku progno-
zy. Odpowiada granicom przedstawionym w zatgczniku graficznym do cytowanej umo-
wy. Przy czym w zakresie powigzan i oddziatywan zewnetrznych zakres poszerzono

poza opisywany teren.

B. Podstawa prawna.

Podstawe sporzgdzenia niniejszego opracowania stanowi:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku, Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. nr 62, poz.
627 z p6zn. zmianami,

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegbto-
wych warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na Srodowisko
dotyczgca projektow migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 197, poz. 1667),

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 w sprawie okreSlenia rodzajow
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegotowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 257, poz. 2573),

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. nr 80 poz. 717 z p6zn. zmianami).

C. Cel opracowania.

Podstawowym celem prognozy opracowywanej rownoczesnie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacia mozliwych wplywdw na
komponenty Srodowiska danego obszaru, jakie potencjalnie mogg nastgpi¢ na skutek

realizacji ustalen planu oraz wspotpraca z autorem ustalen planu w celu
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wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktére mogg spowodowac negatywne skutki dla
Srodowiska. Waznym zadaniem prognozy jest informowanie lokalnej spotecznosci,

wtadz samorzgdowych i podmiotéw gospodarczych o skutkach realizacji ustalen planu.

D. Zawarto$¢ opracowania.

Opracowanie sktada sie z czeSci graficznej i opisowej, obejmuje:

e Analize ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzen-
nego m. Krakowa,

e |dentyfikacje oddziatywan na Srodowisko wynikajgcych z realizacji ustalen planu,

o  Wptlyw zmian Srodowiska na zdrowie i warunki Zycia mieszkancow,

E. Informacja o materiatach archiwalnych i publikacjach wykorzystanych przy sporza-

dzaniu opracowania.

W opracowaniu wykorzystano:

1. Hess M., Klimat Krakowa w Folia Geografica, Series Geographica — Physica, Kra-
kow — Srodowisko przyrodnicze, Vol. VIIl, PWN, Warszawa — Krakow, 1974.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kra-
kowa — udostepnione przez Zleceniodawce.

3. Opracowanie ekofizjograficzne, BRK S.A, 2004r.,

4. Inne materiaty cytowane w tekscie opracowania.
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1. Giéwne uwarunkowania zmiany planu

1.1. Srodowisko obszaru i jego stan

Teren opracowania o pow. 67,3 ha znajduje sie w potudniowej czesci Krakowa. Ob-
szar opracowania obejmuje tereny zdegradowanej zabudowy dawnych Zaktadéw Che-
micznych ,Bonarka” oraz tereny niezabudowane, w tym znaczng czes¢ terenu gorni-
czego ,Bonarka”.

Obszar planu potozony jest na pograniczu podprowincji fizyczno-geograficznych

Pdéinocnego Podkarpacia i Zewnetrznych Karpat Zachodnich regionéw Bramy Krakow-
skiej i Pogorza Wielickiego.
Administracyjnie lezy w potudniowej cze$ci miasta, na styku trzech dzielnic samorza-
dowych: tagiewnik, Woli Duchackiej oraz Podgérza, w odlegtosci ok. 5 km od centrum,
w rejonie ulic: Turowicza, Kamienskiego, Puszkarskiej. Po stronie zachodniej przebiega
linia kolejowa Krakéw — Zakopane, od ktérej prowadzita bocznica na teren zakfadu.

Na przewazajgcej czesci znajdujg sie liczne zagtebienia, wykopy i nieréwnosci
terenu, o gtebokosciach dochodzacych do 5 m. W potudniowo wschodniej czesci terenu
Zlokalizowane sg osadniki fluorku wapnia, obwatowane groblg. Powierzchnia osadnikow
wynosi ok. 1,5 ha.

Niewielki fragment obszaru objetego niniejszym opracowaniem znajduje sie po potnoc-
nej stronie ul. Kamienskiego pomiedzy ogrodkami dziatkowymi a rezerwatem przyrody
nieozywionej ,Bonarka”.

Wedtug regionalizacji geomorfologicznej i mezoklimatycznej obszar potozony jest
w obnizeniu pomiedzy tektonicznym, jurajskim zrebem Bonarki a Pagorem tagiewnic-
kim, zbudowanym z utworéw miocenskich. Wedtug regionalizacji geobotanicznej - w
Krainie Pogorza Karpackiego.

Obszar opracowania budujg utwory trzeciorzedowe i czwartorzedowe.

Utwory trzeciorzedowe reprezentowane sg przez ity, ity pylaste z wktadkami wapieni i
margli gipsowych, lezace na marglach kredowych lub bezposrednio na wapieniach ju-
rajskich, gdzie margle nie wystepujg. Z uwagi na erozje zachowaty sie one w obnize-
niach tektonicznych (rowach), natomiast nie wystepujg na zrebach. Migzszos$¢ itbw mio-
censkich na terenie zaktadu moze dochodzi¢ do ponad 20 m, co potwierdzajg archiwal-

ne otwory w rejonie bytych siloséw supertomasyny w srodkowo — poétnocnej czesci za-
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ktadu. Na pozostatym obszarze, na zachdd od linii osadnikéw ich migzszosci nie zostaty
przewiercone, natomiast w rejonie osadnikéw wahajg sie od 0 — 2,5 m.

Czwartorzed to plejstocenskie gliny piaszczyste, piaski i miejscami zwiry, ktore
byly cze$ciowo eksploatowane. W zachodniej czesci zaktadu zostaty one prawie cat-
kowicie zastgpione nasypami, natomiast w cze$ci wschodniej osiggajg migzszosci do 2-
3 m.

Na obszarze objetym planem znajduje sie udokumentowane ztoze surowcow ce-
ramiki budowlanej. Do czasu ewentualnego wykre$lenia ztoza z bilansu nalezy bez-
wzglednie zachowaé, bez zainwestowania obszar jego zalegania. Wykreslenie moze
nastgpi¢ wytgcznie na podstawie badan geologicznych, w oparciu o Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 18 grudnia 2001 r. w sprawie kryteriéw bilansowos$ci zt6z
kopalin (Dz. U. Nr 153, poz. 1774). Do tego momentu, ta cze$¢ terenu objetego planem
zagospodarowania przestrzennego, ktérg obejmujg obszary zalegania ztéz winna by¢
traktowana jako obszar o perspektywie wydobycia kruszyw naturalnych.

Na zachdd od obszaru niniejszego opracowania znajduje sie obszar i teren gor-
niczy wéd mineralnych uzdrowiska Swoszowice — jego granica przebiega w poblizu poét-
nocno — zachodniej granicy obszaru niniejszego opracowania. Teren znajduje sie poza
obszarem opracowania.

Na terenie bylych zaktadéw chemicznych warstwa gleby wystepuje na niewiel-
kich powierzchniach i jest silnie znieksztatcona antropogenicznie.

W potudniowej czesci obszaru wystepujg gleby bielicowo-brunatne i brunatne,
wytworzone na piaskach oraz utworach deluwialnych i wietrzelinach itow. Gatunkowo sg
to piaski stabo gliniaste, catkowite lub gtebokie o stabo wyksztatconym poziomie préch-
nicznym, przepuszczalne i przewiewne. Stad przewazajg gleby o stabej przydatnosci
do produkcji rolnicze;.

Na nie zainwestowanej czesci obszaru opracowania wystepujg gtéwnie gleby IV,
V klasy bonitacyjnej oraz niewielkie powierzchnie Il klasy bonitacyjne;.

Omawiany teren nalezy do zlewni Wilgi. Wystepujg na nim jedynie niewielkie cie-
ki state i okresowe majgce charakter rowéw melioracyjnych oraz stawy powyrobiskowe.

W podin. — zach. czesci obszaru w obrebie obnizen terenu, glinianek, wystepujg
state i okresowe podmoktosci.

Na skutek wydobycia itdw i glin ceramicznych powstaty stawy. Stanowig one
cenny element przysztego obszaru zieleni publicznej. Decyzjg Prezydenta miasta Kra-
kowa znak: GD-07.6014-4/97 z dnia 20.10.1997r. ustalono wodny kierunek rekultywacjié
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dla terenéw potozonych w potudniowo — zachodniej czesci obszaru planu. Tereny obje-
te koncesjg w potudniowo — wschodniej czesci sq nadal eksploatowane i nie posiadajg
decyzji rekultywacyjnej.

Na omawianym obszarze wystepuje praktycznie jeden horyzont wodonosny,

zwigzany z formacjg wapieni jurajskich. Utwory pozostatych formaciji, za niewielkim wy-
jatkiem czwartorzedu, nie stanowig kolektoréw wodonosnych.
W obrebie utworéw czwartorzedowych, tam gdzie wystepuja, infiltrujgca woda gromadzi
sie po okresach opaddw i nie tworzy znaczacych zasobow. Poza tym, w miejscach
gdzie nie ma podsciotki itbw woda bez problemu infiltruje bezposrednio z czwartorzedu
w giab wapieni jurajskich.

Jurajski horyzont wodonosny ma charakter szczelinowo-krasowy, co sprzyja
szybkiemu przeptywowi wéd podziemnych. Zwierciadto wod podziemnych jest swobod-
ne, a w rejonach, gdzie w rowach tektonicznych i obnizeniach wapienie przykryte sg
warstwg itdbw, zwierciadto wody ma charakter subartezyjski. W tych utworach jest izolo-
wane od wdd, ktére mogtyby infiltrowa¢ z utworéw czwartorzedowych, natomiast na
pozostatym obszarze wody opadowe infiltrujg do poziomu jurajskiego przez utwory
mtodsze.

W toku dziatalnosci produkcyjnej prowadzonej w Zaktadach Chemicznych ,Bo-
narka” teren catkowicie wylesiono. Siedliska zostaty zajete pod zabudowania zaktadu,
drogi technologiczne, wyrobisko eksploatacji wapieni, pézniej réwniez stawy osadniko-
we, itp. Pozostaty jedynie niewielkie skupiska drzew, ktére z powodu dziatajgcych na
nie przez ditugie lata zanieczyszczen powietrza i gleby sa w ztym stanie sanitarnym.
Jedynie w czesci pétnocnej, pomiedzy ul. Puszkarskg a Kamienskiego, zachowat sie
niewielki lasek, w sktad ktérego wchodzg réznorodne gatunki drzew (dab czerwony,
grab, jesion, olcha, brzoza) o duzej wartosci biologiczne;.

W ostatnich latach, wobec zaprzestania wykorzystania osadnikow w jednym z
nich stagnuje woda z opadéw atmosferycznych. Sytuacja taka spowodowata wytworze-
nie zbiorowiska roslinnosci szuwarowe;j.

W potudniowo-zachodniej czesci obszaru opracowania znajdujg sie ogrody dziat-
kowe z towarzyszgca im zielenig oraz zbiorowiska roslinnosci ruderalne;.

Na fragmencie obszaru w sgsiedztwie rezerwatu ,Bonarka” znajduje sie zdziczaty
sad oraz roslinnos¢ tgkowa.

Fauna tego obszaru ze wzgledu na jego industrialny charakter, wystepujacy do

niedawna hatas technologiczny jest dos¢ uboga i poza awifaung nie zbadana.
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Wedtug informaciji uzyskanych z Centrum Edukacji Kulturowej i Ekologicznej na
terenie ograniczonym ulicami: Powstancéw Slgskich, Kamienskiego, Wielicka rozpo-
znano 46 gatunkéw ptakow, w tym gatunki chronione. Czesciowo gniazdujg one w lasku
potozonym przy ulicy Kamienskiego, poza tym mozna jedynie okresli¢, ze zbiorowiska
wystepujace w obszarze opracowania zasiedlajg towarzyszace im tradycyjnie gatunki.

Ze wzgledu na dominujacg do niedawna funkcje przemystowg obszar planu od-
znacza sie bardzo charakterystycznym krajobrazem. W czes$ci pétnocnej terenu znajdu-
je sie kilkadziesiat obiektow budowlanych, z ktdérych przewazajgca czes$¢ to obiekty
technologiczne i produkcyjne oraz kilka obiektéw biurowych. W dobrym stanie technicz-
nym sg tylko budynki w rejonie ul. Puszkarskiej natomiast pozostate to ruiny przezna-
czone do rozbiorki. Wobec realnego zagrozenia zawaleniem dziwi fakt braku jakiego-
kolwiek zabezpieczenia przed wchodzeniem na teren oséb niepowotanych.

W czesci potudniowej potozonej prawie w catosci na terenie goérniczym ,Bonarka”
dominujg nasypy ziemne w postaci hatdy utworzone w trakcie trwajacej obecnie eksplo-
atacji ztoza.

Najatrakcyjniejszy krajobrazowo jest teren potozony po pétnocnej stronie ul. Ka-
mienskiego. Rozlega sie z niego widok na rezerwat ,Bonarka” z odstonietymi wychod-
niami wapiennymi oraz na rozlegte tereny dawnego Obozu Koncentracyjnego ,Pla-
SzOw”.

Potozenie obszaru w sasiedztwie gtdbwnych tras komunikacyjnych miasta powo-
duje, ze czesciowo tereny znajdujg sie w zasiegu oddziatywan komunikacyjnych. Do-
puszczalny dla terendbw mieszkaniowych poziom hatasu zostaje przekroczony do odle-
gtosci ok. 70m od krawedzi jezdni ul. Kamienskiego oraz Turowicza. Ul. Turowicza w
sgsiedztwie obszaru planu nie jest wyposazona w ekrany akustyczne. Obecnie wobec
niewielkiego zainwestowania obszaru jedynie dwa budynki mieszkalne przy ul. Pusz-
karskiej znajdujg sie pod wptywem ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych.
Kilka budynkéw ustugowych znajdujgcych sie przy tej samej ulicy jest skutecznie izolo-
wanych od hatasu drogowego poprzez las petnigcy funkcje naturalnego ekranu aku-
stycznego. Obszar planu podlega oddziatywaniu hatasu kolejowego linii Krakow Pfa-
szow — Zakopane. Przyjmuje sie, ze ucigzliwos¢ kolejowa siega 50m od skrajnego toru.
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1.2. Dotychczasowa ewolucja srodowiska spowodowana dziatalnoscia Zaktadéw
Chemicznych ,,Bonarka”.

Obszar od konca XIX byt uzytkowany jako teren przemystowy. Poczatkowo funk-
cjonowat jako cementownia korzystajgca ze znajdujacych sie w sasiedztwie zasobdéw
surowcow. Przed Il wojng $wiatowg, a na wiekszg skale po 1945 r. rozpoczeto tu pro-
dukcje nawozow sztucznych. Rozwijajacy sie zaktad zajmowat coraz wiekszg po-
wierzchnie oraz coraz bardziej zanieczyszczat Srodowisko. Emitowane z zaktadu pyty
zawieraty gtdbwnie apatyt, sode lub powstajgce na bazie tych surowcédw silnie agresyw-
ne chemicznie zwigzki podnoszace korozyjno$é srodowiska. Pewna modernizacja za-
ktadéw polegajgca na zainstalowaniu elektrofiltréw oraz przestrzeganiu reziméw tech-
nologicznych spowodowata, ze emisja pytow, az do lat 80-tych utrzymywata sie na po-
ziomie rzedu 2 000 Mg/r.

Z powodu znacznej ucigzliwoéci dla srodowiska na pocz. lat 70-tych zakonczono
produkcje supertomasyny i zaczeto produkowac fosforan paszowy. Przy tej produkcji
powstawaty znaczne iloci pytéw oraz odpadowy fluorek wapna. Do jego gromadzenia
wybudowano dwa stawy osadowe.

Juz w latach 50-tych emisja pytdw i gazow z zaktadu stata sie przyczyng prote-
stow okolicznych mieszkancéw. Zanieczyszczenia powodowaty nadmierng korozje
obiektow budowlanych stalowych, betonowych i ceglanych oraz uszkodzenia roslin.
Oprécz zanieczyszczen znacznym obcigzeniem dla srodowiska byto powazne zuzycie
wody przemystowej dla celéw chtodniczych, a takze nadmierna emisja hatasu i wibracji.

W 1992 r. zmieniono metode produkcji fosforanu paszowego na mniej ucigzliwg
dla srodowiska. Byta to metoda bezodpadowa. Powstajace w procesie produkcji pyty
byly wychwytywane przez filtry tkaninowe i zawracane do produkcji. Zmiana technologii
oraz ograniczenie wielkosci produkcji spowodowaty, ze oddziatywanie zaktadu na S$ro-
dowisko znacznie sie zmniejszyto.

W pierwszych latach XXI wieku zaniechano produkcji fosforanu paszowego oraz

rozpoczeto proces likwidacji zaktadu. Obecnie produkcja wygasta catkowicie.

1.3. Powiazania przyrodnicze obszaru.

W kategorii powigzah zewnetrznych obszar w czesci pétnocnej izolowany jest

przez ul. Kamienskiego od zachodu ulicg Turowicza i torami kolejowymi, od potudnia
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zabudowg mieszkaniowg. Jedynie dla awifauny ul. Kamienskiego nie stanowi bariery
nie do pokonania. Na obszar opracowania zalatujg ptaki gniazdujace w gradzie po pot-
nocnej stronie ul. Kamienskiego.

Ze wzgledu na poprzemystowy charakter wnetrza terenu nie wyksztatcity sie
jeszcze powigzania wewnetrzne. Potencjalnie mozliwosci w sferze powigzan zewnetrz-
nych stwarza potudniowa czes$¢ terenu ze znajdujgcymi sie na niej stawami. Teren w
duzej cze$ci wymaga rekultywacji i po czesciowym zalesieniu ma szanse sta¢ sie en-

klawg zieleni zasiedlang chetnie przez drobne zwierzeta.

1.4. Wstepna ocena warunkéw geologiczno — inzynierskich.

Na podstawie materiatdw archiwalnych, w obrebie dawnych Zaktadéw Chemicz-

nych ,Bonarka”, mozna wydzieli¢ 4 strefy geotechniczne:

1. nasypy o przecietnej migzszosci do 2,0 m, miejscami do ok. 5,0 m, sktadajace
sie z wzajemnie wymieszanych gruntow rodzimych (it, piasek, glina) oraz gru-
zu ceglanego i betonowego. Warstwa ta nie nadaje sie do posadowienia
obiektow.

2. Piaski i gliny piaszczyste wystepujace we wschodniej czesci zaktadu o
zmiennej migzszosci i zaburzonym utozeniu rowniez nie nadajace sie do po-
sadawiania obiektéw budowlanych.

3. Warstwa itow trzeciorzedowych o konsystencji twardoplastycznej do poétzwar-
tej, w obrebie ktérej mozliwe jest posadawianie obiektow budowlanych

4. Rumosz wapienny oraz lita skata.

Ze wzgledu na duzg zmienno$¢, wystepujace na omawianym obszarze warunki geolo-

giczne dla nowych budowli nalezy rozpozna¢ szczegdtowo.
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2. Ustalenia Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Prze-

strzennego m. Krakowa (obowiazujace do 21.12.2002 r.).

Ustalenia planu ogolnego m. Krakowa utrzymaty charakter obszaru jako terenu
przemystowego oraz zieleni publicznej i lesnej. Dla terenéw przemystowych plan usta-
lat lokalizacje ,zaktadow eksploatacji powierzchniowej, zaktadéw przemystowych, za-
plecza budownictwa odrebnych obiektow i instytucji sktadéw i magazynéw oraz baz
transportowych i remontowych”. Zapisy planu majgce na celu ograniczenie ucigzliwosci
istniejacych zakltadoéw chemicznych szty w parze ze zmiang technologii produkcji oraz
restrukturyzacji zaktadow chemicznych co miato swoje odzwierciedlenie w poprawie
stanu Srodowiska.

Istniejace tereny otwarte przeznaczono pod ,Obszar miejskiej zieleni publicznej — ZP”.

Do tej pory nie doszto do zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem pod-

stawowym jako zieleh parkowa, izolacyjna itp. Znaczng cze$¢ terenu nadal zajmuje

zakfad eksploataciji kruszyw  dziatajagcy na podstawie koncesiji nr
0S.VI.7514/26/96/3/97, ktéra zachowuje wazno$é do 31 grudnia 2011r.

W péinocnej czesci obszaru planu wyznaczono ,Obszar leSny — RL”, ktéry obejmuje

niewielki las ciggnacy sie wzdtuz ulicy Kamienskiego.

Sposob zagospodarowania terendw nie mogt naruszac ustalen stref polityki przestrzen-

nej:

o strefy nr 14  restrukturyzacji i rekultywacji terendw przemystowych i poprzemysto-
wych” — utworzonej w celu przywrécenia przyrodniczej i kulturowej funkcji terenow
otwartych i ograniczenia ucigzliwo$éi dziatalnosci przemystowej, dla uzyskania wa-
runkéw rownowagi ekologicznej oraz waloréw estetycznych miasta. W strefie tej za-
broniono utrwalania dotychczasowej dziatalnosci i intensyfikacji dziatan nie opartych
na aktualnych programach rozwoju, programach rekultywacji i restrukturyzaciji tere-
now,

o strefy nr 4 ,Zachowania ogdlnomiejskich warunkéw réwnowagi ekologicznej’, na
ktorej obszarze zabroniona jest realizacja obiektow przemystowych, baz i sktadéw
oraz wznoszenia obiektéw utrudniajgcych ruch powietrza ruch powietrza wzdtuz ob-
nizen terenowych. Dozwolona jest natomiast budowa obiektow mieszkalnych i
mieszkalno — ustugowych, jezeli udziat zabudowy w obszarze o danym przeznacze-

niu nie przekracza 25%, a minimalna szerokos$¢ dziatki wynosi 20m;
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o strefy nr 6 ,Rekultywacji warto$ci krajobrazu naturalnego” - utworzonej w celu rekul-
tywacji zdewastowanych wartosci naturalnych, ochrony i konserwacji istniejgcych
wartosci naturalnych obejmujgca tereny ZP

o strefy 15 ,Ochrony i ksztattowania przedpola widoku” ustanowionej w celu ,zacho-
wania widoku i niedopuszczenia do jego przestoniecia wzglednie zaktocenia oraz

utrzymania roli miejsc widokowych”.

3. Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Krakowa.

W oparciu o zaktadane cele w studium zaprezentowana jest wizja rozwoju prze-
strzennego Krakowa zaktadajgca takie przeksztatcenia struktury przestrzennej, w efek-
cie ktorych:

1. Dziedzictwo kulturowe, krajobraz Miasta, jego historyczna sylweta bedg skutecz-
nie chronione | stanowi¢ bedg gtowny element ksztattowania jego przestrzeni i
tozsamoSci.

2. Rozwdj przestrzenny Miasta bedzie zrbwnowazony i konsekwentnie podporzad-
kowany zasadom fadu przestrzennego i ograniczenia niekontrolowanego zain-
westowania.

3. System przyrodniczy miasta bedzie konsekwentnie chroniony, ksztattowany i
utrwalany.

4. Zostanie poprawiona jakoSc i estetyka przestrzeni publicznej.

5. Zostang stworzone warunki rozwoju przedsiebiorczosci (szczegdlnie w sektorze

wysokich technologii).

Zasada zrownowazonego rozwoju przestrzennego oznacza pogodzenie interesu
publicznego i prywatnego z ekologicznymi i kulturowymi funkcjami obszaru.
Wsrdd sprecyzowanych w studium zasad zréwnowazonego rozwoju w sposob bezpo-
Srednio odnoszacy sie do terendw objetych projektem planu nalezy wymienic:

e Nienaruszalno$c¢, ochrona i ksztaftowanie najcenniejszych elementéw systemu

przyrodniczego opartego w szczegdolnosci na obszarach przyrodniczych zachod-
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niej cze$ci miasta, doliny Wisty wraz z jej doptywami, zieleni fortecznej.(...) Za-
pewnienie mieszkancom dostepu do terenéw rekreacyjnych i podnoszenie jako-
Sci przestrzeni publicznych.

Intensyfikacja istniejgcego zainwestowania w strefie miejskiej, a poza nig zapo-
bieganie rozpraszaniu zabudowy i tworzenie zwartych zespotow zabudowy, a
takze dazenie do integralno$ci rozwoju zabudowy terendéw oraz infrastruktury
drogowej i technicznej. Ksztaftowanie przestrzeni publicznych jako sposobu za-
gospodarowania krystalizujgcego i uczytelniajgcego strukture Miasta oraz zwiek-
Szajgcego jego atrakcyjnoSc jako miejsce zamieszkania, przyjazdu i inwestowa-
nia, a takze przyczyniajgcego sige do integracji mieszkancow i rehabilitacji dzielnic
zaniedbanych.

Ksztattowanie zrownowazonej wielofunkcyjnej struktury przestrzennej uwzgled-
niajgce radykalng rehabilitacje obszaréw zdegradowanych, realizacje sprawnego
systemu transportowego i rownomierny dostep mieszkancoéw do podstawowych

ustug publicznych

Jako gtowne kierunki zagospodarowania obszaru objetego planem oznaczono na

rysunkach Studium:

UC - tereny o przewazajgcej funkcji ustug komercyjnych wraz z mozliwym uzupetniajg-

cym programem mieszkaniowym wielorodzinnym

Gtowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

racjonalne wykorzystanie terenu dla realizacji r6znorodnego programu ustugo-
wego z uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztatfowania struktury
przestrzennej,

ksztattowanie zabudowy w sposob tworzgcy miejskq przestrzen o wysokiej jako-
Sci architektury i uktadu urbanistycznego,

zabudowa ksztattowana z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze

strukturg miasta

Warunki i standardy wykorzystania terenu:

Intensyfikacja zabudowy ustugowej (rozbudowa i uzupetnianie zabudowy) moZzli-
wa pod warunkiem zachowania przyjetych standardow dotyczgcych dostepnosci

terenow otwartych i terendw zieleni,

13

opracowanie: BRK S.A. — 2005 r.



Prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczgca proj. miejsc. planu zagosp. przestrzennego obszaru ,Bonarka”

e Zapewnienia prawidfowej obstugi komunikacyjnej i powigzan z uktadem komuni-

kacyjnym miasta.

MW - tereny o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej wysokiej intensywnosci uzupetnio-
ne obiektami i urzadzeniami stuzacymi realizacji celéw publicznych, ustug komercyj-
nych, gdzie jako gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego przyjeto realizacje

zespotow intensywnej zabudowy mieszkalnej o intensywnosci 1,0 — 1,9.

Z0 - tereny otwarte, obejmujgce zadrzewienia, zarosla nadrzeczne, cieki i zbiorniki
wodne, gdzie do gtéwnych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego naleze¢ ma
utrzymanie i ochrona przed zainwestowaniem niezabudowanych terenéw stanowigcych

elementy systemu przyrodniczego miasta.

ZP — tereny zieleni publicznej, obejmujgce ogdlinodostepne tereny otwarte wyposazone
w ciggi spacerowe, place, aleje, Sciezki rowerowe, tereny urzadzenia sportu i rekreaciji,
cieki i zbiorniki wodne. Wsréd wymienionych gtownych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Bonarki szczegolne zastosowanie ma zapis o ksztattowa-
niu zespotdw rekreacji nadwodnej w oparciu o zbiorniki wodne w terenach poeksploata-
cyjnych ze wzgledu na znajdujace sie ztoze ,Bonarka”, ktére obecnie jest jeszcze eks-

ploatowane powierzchniowo.

Obszar projektu planu w catosci znajduje sie w strefie ochrony i ksztattowania kra-
jobrazu. W wyodrebnionej strefie Studium wprowadza zakaz zainwestowania w tere-
nach otwartych oraz obowigzek komponowania nowej zabudowy z uwzglednieniem po-

wigzan widokowych w skali lokalnej i miejskie;.

ZL - tereny zieleni leSnej wraz z niezbednymi obiektami obstugi gospodarki lesnej

oraz urzgadzeniami udostepniania lasow.

W celu realizowania polityki przestrzennej w Studium potudniowa i potudniowo-
zachodnia cze$¢ obszaru planu nalezy do strefy ksztattowania systemu przyrodniczego:
o Sposéb zagospodarowania podporzgdkowany powinien by¢ ochronie zasobow i

wartoS$ci przyrodniczych
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o W obrebie strefy dopuszcza sie przeznaczenia terenéw pod zabudowe pod wa-
runkiem zapewnienia min. 70% udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
wysokgq jakoS¢ rozwigzan w zakresie gospodarki Sciekowej. Wskazuje sie niedo-
puszczenie do powstania obiektow ucigzliwych.

o Obejmuje lasy, tereny zieleni urzadzonej, tereny otwarte, tereny zieleni fortecz-
nej, w ktérej dopuszcza sie zabudowe stuzgcq obstudze tego obszaru.

W ramach tej strefy utrzymano wszystkie istniejace elementy zieleni a obszary pod-
legajace przemianom na skutek eksploatacji gérniczej i przemystowej przeznaczono do
rekultywacji i wtgczono w system przyrodniczy.

Pdotnocna czesS¢ obszaru planu obejmujgca obszar terendw zielonych zlokalizowa-
nych poza ul. Kamienskiego znajduje sie w strefie ochrony sylwety miasta. Zaniechanie
dziatah zwigzanych z inwestycjami kubaturowymi pozwala na zachowanie oraz rekulty-

wacje zespotu przyrodniczego — zieleni naturalne;j.

4. Ustalenia projektu planu

4.1. Potrzeba i cele opracowania planu

Potrzeba sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Bonarka wynikta z konieczno$ci aktywizacji obszaru. Jego walory lokalizacyjne,
dostepno$¢ komunikacyjna oraz dotychczasowy sposéb zagospodarowania, stwarzajg
mozliwosci do realizacji zamierzen o szerokim zakresie pod wzgledem przestrzennym
jak i ekonomicznym. W chwili obecnej na terenie znajdujg sie obiekty poprzemystowe w
ztym lub bardzo ztym stanie technicznym. Druga, wazng przyczyng sporzgdzania planu
jest potrzeba zagospodarowania powyrobiskowych stawdw, hatd, ktére znajdujg sie w

strefie ksztattowania systemu przyrodniczego.

4.2. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

Jako podstawe przyjeto:
— Koncentrowanie dziatan rewitalizacyjnych i modernizacyjnych w terenach wska-

zanych do zainwestowania kubaturowego w celu ich aktywizacji.
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Ustalenie szczegdtowych relacji przestrzennych umozliwiajacych ksztattowanie
tadu przestrzennego dostosowanego do potrzeb rynkowych w zakresie standar-
dow i funkcji uzytkowych

Ustalenie zasad integracji przeksztatconego obszaru w zakresie widokowym i
kompozycyjnym z sylwetg miasta

Ksztattowanie projektowanej przestrzeni w powigzaniu z istniejgcg siecig ulic tj.
Turowicza i Kamienskiego oraz uktadem istniejacej infrastruktury techniczne;.
Projektowane zagospodarowanie oparto na ustaleniach umozliwiajgcych realiza-
cje programu proekologicznego, efektywnego w zakresie spoteczno — gospodar-
czym, umozliwiajgcym rozwoj obszaru zgodnie z politykg przestrzenng miasta

Krakowa.

4.3. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

,,Bonarka”

Ustalone zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu sformutowane w formie

nakazéw majgce na celu:

zachowanie proporcji miedzy zabudowang i niezabudowng cze$cig dziatki lub te-
renu — w ustaleniach szczegotowych okreslona zostata powierzchnia biologicznie
czynna dla kazdego terenu przeznaczonego pod zainwestowanie kubaturowe,
koncentrowanie dziatah rewitalizacyjnych i modernizacyjnych w terenach wska-
zanych do zainwestowania kubaturowego w celu ich aktywizacji

aranzowanie i tworzenie przestrzeni o atrakcyjnym, otwartym krajobrazie z du-
zym udziatem terendéw zielonych,

zapewnienie przysztym mieszkancom i uzytkownikom wiasciwych standardow
komunikacyjnych a szczegodlnie w zakresie dojazdéw komunikacjg zbiorowg po-
wigzanie lokalnego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym w sposob
zgodny z docelowymi rozwigzaniami, ustalonymi w uchwale,

zapewnienie integracji przeksztatconego obszaru w zakresie widokowym i kom-
pozycyjnym z sylwetg miasta dalsza rozbudowa infrastruktury technicznej w
oparciu o istniejgcg sie¢, umozliwiajacg obstuge nowoprojektowanego zainwe-

stowania,
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e racjonalne ksztattowanie sieci ulic lokalnych i dojazdéw do budynkéw mieszkal-
nych i ustugowych,

o w przypadku inwestyciji, dla ktérych wg przepiséw odrebnych moze by¢ wymaga-
ne sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko plan ustala obowigzek
sporzadzenia takiego opracowania,

e istnieje mozliwos¢ odprowadzenia wdéd opadowych z terendw przeznaczonych
do zainwestowania do stawow powyrobiskowych znajdujgcych sie w obszarze
planu, co poprawi bilans wodny obszaru a takze przyczyni sie¢ do zachowania

funkcji przyrodniczych stawow z otoczeniem

jako zakazy:

- lokalizacji obiektéw tymczasowych,

- likwidacji i naruszania istniejgcego drzewostanu z wyjatkiem wycinania pojedyn-
czych drzew (...) zakaz nie dotyczy inwestycji drogowych i komunikacyjnych,

- magazynowanie odpaddéw oraz lokalizacji inwestycji i zagospodarowania terenéw
dla prowadzenia dziatalnosci w zakresie zbierania, odzysku i unieszkodliwiania od-

padoéw.

W ustaleniach dotyczacych komunikacji podstawowymi elementami uktadu komuni-
kacyjnego sg drogi gtdwne okalajace z dwoch stron obszar planu: ul. Turowicza oraz
Kamienskiego. W ramach podstawowego wewnetrznego uktadu drogowego zaprojek-
towano ulice klasy L taczace obszar planu z terenami zewnetrznymi. Ukfad uzupetniaja-
cy stanowi¢ bedg ulice dojazdowe przy zachowaniu istniejacych przebiegéw lub uzu-
petnionych nowymi odcinkami. W zakresie komunikacji zbiorowej objety planem obszar
obstugiwany bedzie jak obecnie komunikacjg autobusowg przebiegajacg ul. Kamien-
skiego i w mniejszym zakresie kolejowa, poprzez przystanek Bonarka. Przystanek Bo-
narka usytuowany jest tuz za zachodnig granicg obszaru opracowania. Potudniowa
czes$¢ obszaru (tereny zabudowy wielorodzinnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej
IMWU/, tereny zieleni urzadzonej /ZP1/ obstugiwana bedzie rowniez przez linie autobu-
sowe w ul. Klonowica,

Na potrzeby rewitalizacji zdegradowanego terenu poprzemystowego wyznaczono
duzy teren ustug komercyjnych z mozliwoscig lokowania wielkopowierzchniowych

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m? . Ustalono rodzaje ustug
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mozliwe do lokowania w ramach przeznaczenia podstawowego. W warunkach zago-
spodarowania ustalono dopuszczalng powierzchnie parkingdw w stosunku do po-
wierzchni terenu inwestycji z jednoczesnym zapisem, ze pozostate miejsca parkingowe
niezbedne do obstugi terenu nalezy lokalizowac¢ w obiektach wielopoziomowych lub pod
poziomem terenu. Jako uzupetnienie funkcji ustugowej plan ustala lokalizacje obiektow
mieszkalnych wielorodzinnych o charakterze apartamentowym.

W ramach terenu UC plan ustala mozliwos¢ zlokalizowania stacji paliw nie wska-
zujgc konkretnego miejsca. Przed przystgpieniem do ubiegania sie o pozwolenie na
budowe inwestor prawdopodobnie bedzie musiat wykonac¢ raport oddziatywania na sro-
dowisko pomimo ze, wg rozporzadzenia z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okre$lenia
rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na Srodowisko oraz szczego-
towych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko stacja paliw nalezy do przedsiewziec, dla kto-
rych raport moze by¢é wymagany. Jednak praktyka pokazuje, ze w takich przypadkach
Starosta ustala taki obowigzek. Konieczne wiec bedzie wykonanie staraniem inwestora
badan hydrogeologicznych oraz geologiczno — inzynierskich. Wéwczas bedzie mozna

okresli¢ przydatnos$¢ konkretnego terenu pod tego rodzaju inwestycje.

Tereny mieszkaniowe wyznaczono w potudniowo - zachodniej czesci planu, na
terenach, ktore bylty w poprzednim planie terenami zieleni. Projektuje sie wprowadzenie
zabudowy wielorodzinnej mieszkalno-ustugowej z wbudowanymi ustugami. Tereny te
zostaty wyznaczone poza strefg ucigzliwosci komunikacyjnych od ul. Turowicza. W stre-
fie ucigzliwosci plan wprowadza teren parkingu oraz zielen izolacyjna, ktéra dodatkowo
bedzie chroni¢ tereny mieszkaniowe przed ponadnormatywnym oddziatywaniem hatasu
i zanieczyszczen. W strefie tej czeSciowo znajduje sie teren zieleni ZP1, dla ktérego
dopuszcza sie mozliwos¢ kubaturowego zainwestowania ustugowego (np. ustugi ga-
stronomiczne). Potencjalnie mogq wiec powsta¢ budynki z pomieszczeniami przezna-
czonymi na staty pobyt ludzi. Wg przepisbw pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi sg pomieszczenia, w ktorych te same osoby przebywajg ponad 4 godziny w
ciggu doby. Tak wiec zapis o koniecznosci zastosowania rozwigzan technicznych w
budynkach znajdujacych sie w strefie ucigzliwosci od ul. Turowicza (w ramach terenu
ZP1) w celu dotrzymania standardéw w zakresie hatasu jest poprawny.

Bardzo korzystnym ustaleniem planu jest pozostawienie w potudniowej czesci terenow

Zieleni urzadzonej, ktéra po zagospodarowaniu zgodnym z ustaleniami planu ma szan-
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se sta¢ sie miejscem wypoczynku i rekreacji nie tylko dla okolicznych mieszkancéw ale
takze dla oséb korzystajgcych z funkcji ustugowych w obszarze planu. Uksztattowanie
terenu, stawy powyrobiskowe dajg mozliwos¢ stworzenia atrakcyjnego i chetnie odwie-
dzanego miejsca wypoczynku blisko centrum miasta. Najistotniejsza przeszkodg w re-
alizacji ustalen w najblizszych latach bedzie trwajaca nadal eksploatacja powierzchnio-
wa obejmujgca czes$¢ terendw przeznaczonych po tereny zieleni. Plan ustala kontynu-
acje wydobycia surowcéw na podstawie obowigzujgcej do 2011 r. koncesji. Dopiero po
wybilansowaniu ztoza z zasobdw i zrekultywowaniu mozliwe bedzie zagospodarowanie

catego terenu ZP.1. zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

4.4. Ustalenia szczeg6towe dla form uzytkowania terenéw

W ponizszej tabeli zestawiono warunki zabudowy i zagospodarowania, ktére
wptywajg na jakos$¢ srodowiska w wyznaczonych terenach. Dla poszczegdlnych katego-

rii terendw okreslono rodzaj i zakres obowigzujgcych dla niej standardéw srodowiska.

Uzytkowanie terenow Zasady zagospodarowania

Wymagane stan-
dardy klimatu aku-

Ustalenia obowigzujgce okreslaja- | stycznego dla pory

podstawowe dopuszczalne ce dopuszczalne oddziatywanie na | dnia (a) i pory nocy
Srodowisko (b)
W dB(A) — poziom
progowy
MWU - tereny zabudowy|- ustugi wbudowane w |- maksymalna powierzchnia a) 55-65
wielorodzinnej  mieszkalno- budynki mieszkalne, terenu zajetego przez prze- b) 50-55

ustugowej

ogrody przydomowe,
obiekty matej architek-
tury,
urzadzenia infrastruk-
tury technicznej zwia-
zane z obstugg i zago-
spodarowaniem tere-
nu,

miejsca parkingowe
dojscia i podjazdy do
budynkéw,

znaczenie dopuszczalne nie
moze przekroczy¢ 30% pow.
terenu inwestycji,
zachowanie min. 30% pow.
biologicznie czynnej,

wskaznik dopuszczalnej po-
wierzchni zabudowy nie wigk-
szy niz 40%

maksymalna wysoko$¢ bu-

dynkéw — 18m
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UC - tereny zabudowy ustug
wielofunkcyjnych; zakres

ustug: handel detaliczny,
hurtowy, gastronomia, hote-
larstwo, kultura, ochrona
zdrowia (z wyt. szpitali i do-
méw pomocy spotecznej,
sport i rekreacja, ustugi biu-
rowe i administracji, instytucje
finansowe, biura projektowe i
badawczo —rozwojowe, ustugi
komunikacji w tym stacje

paliw

obiekty mieszkaniowe
wielorodzinne o cha-
rakterze apartamento-

wym

istniejacg zabudowe przezna-
cza sie do rozbiérki z mozli-
woscig adaptacji po uprzed-
nim wykonaniu badan stwier-
dzajacych odpowiedni stan
techniczny,
ksztattowania zabudowy w
oparciu 0 wyznaczone osie
widokowe,

zachowanie min. 20% pow.
biologicznie czynnej,
wskaznik dopuszczalnej po-
wierzchni zabudowy nie wigk-
szy niz 70%

maksymalna wysoko$¢ bu-
dynkéw — 30m
dopuszczalna  powierzchnia
parkingdbw na powierzchni te-
renu wraz z drogami we-
wnetrznymi nie moze przekro-
czyé 25% pow. terenu inwe-
stycji,

obowigzek zagospodarowania
co najmniej 15% terenu inwe-
stycji jako Zzieleni urzadzonej
ogéinodostepne;j,

petne wyposazenie terenu w
infrastrukture techniczng i ob-
stuge komunikacyjng, zakaz
stosowania

rozwigzan tym-

czasowych w tym zakresie

Nie okreslono

U - tereny zabudowy ustu-
gowej; zakres ustug — handel
handel

detaliczny, hurtowy,

gastronomia, hotelarstwo,
kultura, ochrona zdrowia (z
wyt. szpitali i doméw opieki
spotecznej), sport i rekreacja,
ustugi biurowe i administracji,

instytucje finansowe)

brak

dopuszczalnego

przeznaczenia

istniejaca zabudowa ustugowa
przeznaczona do utrzymania z
mozliwoscig  przebudowy i
rozbudowy,

zakaz lokalizacji obiektéw
handlowych o pow. sprzedazy

powyzej 2000m?

zachowanie min. 35% pow.
biologicznie czynnej,
wskaznik dopuszczalnej po-

wierzchni zabudowy nie wigk-

szy niz 60%

a) 55-65
b) 50-55
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- maksymalna wysokos¢ bu-
dynkéw — 30m
U.1. — tereny zabudowy ustu- | -  lokalizacja  obiektéw |- istniejgca zabudowa ustugowa a) 55-65
gowej z dopuszczalng funkcjg | mieszkalnych wielorodzin- przeznaczona do utrzymania z b) 50-55

mieszkaniowa;

zakres ustug — handel deta-
liczny, handel hurtowy, ga-
stronomia, hotelarstwo, kultu-
ra, ochrona zdrowia (z wyk
szpitali i doméw opieki spo-
tecznej), sport i rekreacja,
ustugi biurowe i administracji,

instytucje finansowe)

nych o charakterze aparta-
mentowym do 50% po-

wierzchni tereny inwestycji

mozliwoscig przebudowy i
rozbudowy,

- zakaz |lokalizacji obiektow
handlowych o pow. sprzedazy
powyzej 2000m?

- zachowanie min. 25% pow.
biologicznie czynnej,

- wskaznik dopuszczalnej po-
wierzchni zabudowy nie wigk-
szy niz 70%

- maksymalna wysokos¢ bu-

dynkéw — 30m

ZP - tereny zieleni urzadzonej

- elementy matej archi-
tektury,

- urzadzenia i sieci infra-
struktury  technicznej
zwigzane z zagospo-
darowaniem terenu,

- dojscia piesze i pod-
jazdy nie wydzielone w

planie

- zakaz lokalizacji parkingdw oraz zabudowy kubatu-

rowe;j,

- zakaz lokalizacji ogrodéw dziatkowych,

- zakaz realizacji trwatych ogrodzen
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ZP1 — tereny zieleni urzadzo-
nej rekreacyjno - sportowej -
ogolnie dostepna zielen kom-
ponowana z urzadzeniami
sportu i rekreacji w tym boisk
do gier wraz z obiektami
stuzacymi prawidtowemu ich
funkcjonowaniu oraz poje-
dynczych obiektéw i urzadzen

ustug.

- mozliwos¢ eksploataciji
ztoza i funkcjonowania
zaktadu goérniczego w
granicach obszaru

gorniczego ,Bonarka”

do czasu wygasniecia

konces;ji,

lokalizacje obiektow i
urzadzen kultury itp.,
amfiteatrow, galerii
plenerowych, kina
otwartego oraz matych
obiektéw handlu i ga-
stronomii zwigzanych z
funkcja  podstawowg
przedmiotowego tere-
nu,
- lokalizacje sieci infra-
struktury technicznej o
znaczeniu lokalnym,

- lokalizacje elementéw

matej architektury i
oswietlenia,
- lokalizacje  dojazdow

wydzielonych, $ciezek
rowerowych,
- lokalizacje  parkingow

ogéinodostepnych

- Zakaz lokalizacji ogrodéw dziatkowych , trwatych

ogrodzen

- zakaz lokalizacji ogrodow dziatkowych;

- zakaz realizacji trwatych ogrodzen.

- powierzchnia terenu przeznaczonego pod funk-
cje w ramach przeznaczenia dopuszczalnego
nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni terenu

inwestycji

ZLP —tereny zieleni le$nej
parkowej - ogolnie dostepna

zielen lesna

- niekubaturowe  urza-
dzenia sportu i rekre-
acji,

- sieci infrastruktury
technicznej o znacze-
niu lokalnym,

- elementy matej archi-
tektury i oSwietlenia,

- dojazdy  wydzielone,

Sciezki rowerowe

- zakaz lokalizacji parkingdw oraz zabudowy kubatu-
rowe;j,

- zakaz realizacji trwatych ogrodzen
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ZI — tereny zieleni izolacyjnej

Lokalizacja urzadzen i
budowli zwigzanych z
ochrong terenéw sa-
siednich przed ucigzli-
wym  oddziatywaniem
uktadu komunikacyjne-
go,

Lokalizacja urzadzen i
sieci infrastruktury
technicznej o znacze-
niu

lokalnym  oraz

wjazdéw na tereny
przylegtych  nierucho-
mosci,

$ciezki rowerowe

Zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych
Obowiazek urzadzenia zespotéw zieleni o zréznicowanej

strukturze wysokosci

E - tereny obiektéw i urzg-
dzen infrastruktury technicz-

nej

- Wzdtuz granic terenu nalezy urzadzi¢ pas zieleni
izolacyjnej,

- Niezabudowang czes¢ dziatki zagospodarowac jako
zielen urzadzona,

- Ucigzliwos¢ zwigzana z lokalizacjg urzadzen i obiek-

téw musi zawiera¢ sie w granicach terenu

KD tereny tras komunikacyj-
nych:

lokalizacja ulic z przezna-
czeniem dostosowanym do
klasy i przeznaczenia ulicy w
obszarze (jezdnie, chodniki,
pasy i
zatoki postojowe, pasy ziele-

Sciezki rowerowe,
ni, przej$cia piesze i przejaz-
dy przy-
stankowe, zadaszenia przy-

rowerowe, zatoki
stankowe) wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng
(odwodnienie, oswietlenie,
urzadzenia zabezpieczenia,

sterowania ruchem, oraz
stuzace ograniczeniu uciazli-

WOSCi)

lokalizacja miejsc po-
stojowych dla samo-
chodéw osobowych w
formie zatok postojo-
wych oraz z formie
parkowania  przykra-
weznikowego dla drég
KDL, KDD
lokalizacja  wydzielo-
nych $ciezek rowero-
wych i ciggéw pieszo —
rowerowych,

lokalizacja urzadzen i
sieci infrastruktury
technicznej ,

rowéw odwadniajacych
otwartych lub zamknie-
tych kanatow,

elementéw matej archi-

tektury.

Zastosowanie rozwigzan minimalizujacych szkodliwe
oddziatywanie terenéw komunikacyjnych na komponenty
Ssrodowiska, zapewnienie potaczeh komunikacyjnych z
obszarami znajdujgcymi sie poza granicami planu, wypo-
sazenie nowych terenéw zainwestowania w uktad drogo-

wy, modernizacja istniejacych drog

WS — wody powierzchniowe

Zachowanie trwatosci stawow, rekreacyjne wykorzystanie
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Wodociagi i kanalizacja Petne wyposazenie obszaru — rozbudowa istniejacej sieci wodociggowej oraz kanaliza-

cyjnej, czesciowo budowa nowego uktadu sieci kanalizacyjnej z wtaczeniem do sieci na

obszarach sasiednich

System cieptowniczy Opiera sie na istniejacej na obszarze planu magistrali cieplnej z dopuszczeniem zasto-

sowania lokalnych kottowni gazowych

Gospodarka odpadami Segregacja odpadéw u zrodta ich powstawania z wyodrebnieniem odpadéw niebez-

piecznych, zakaz magazynowania odpadéw oraz lokalizacji inwestycji prowadzacych
dziatalno$¢ w zakresie zbierania, odzysku i unieszkodliwiania odpadéw (z wyj. sktado-

wania mas ziemnych zwigzanych z lokalizacja inwestycji)

6. Ocena zgodnosci ustalen planu z ustaleniami Studium.

Ustalenia projektu planu w petni respektujg Studium w zakresie jego gtéwnych

ustalen:

1.

Zapewniajg mozliwos¢ rewitalizacji zdegradowanych terenéw poprzemystowych
oraz wigczenie ich w strukture miasta i odpowiednie zagospodarowanie,
Zachowanie istniejgcych terenow otwartych znajdujacych sie w strefie ksztatto-
wania systemu przyrodniczego miasta, w obrebie ktorej sposdb zagospodarowa-
nia podporzadkowany jest ochronie wartosci i zasobéw przyrodniczych,

Ze wzgledu na potozenie obszaru w strefie ochrony i ksztattowania krajobrazu
nie wprowadzono nowego zainwestowania w terenach otwartych, a komponowa-
nie nowej zabudowy odbywac¢ sie bedzie z uwzglednieniem powigzan widoko-
wych w skali lokalnej i miejskiej,

Uwzglednienie istniejacych, wartosciowych pod wzgledem kulturowym elemen-
téw, w nowym ukfadzie przestrzennym celem identyfikacji obszaru.

Wyznaczanie terendéw zieleni izolacyjnej wspomagajacej dziatanie zabezpieczenh
technicznych ograniczajagcych oddziatywanie gtéwnych arterii komunikacyjnych
na srodowisko obszaru planu

Zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej i powigzan z uktadem komuni-
kacyjnym miasta,

Zapewnienie mozliwosci kontynuacji eksploatacji powierzchniowej celem wyko-

rzystania catosci udokumentowanej kopaliny.
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6. Zgodnos¢ ustalen projektu planu z uwarunkowaniami ekofizjogra-

ficznymi

Specyfika obszaru, duza powierzchnia terenéw pozbawionych trwatego
zainwestowania, niewielka ilos¢ istniejgcych elementéw ukfadu komunikacyjnego
pozostawia znaczng swobode stosowanych rozwigzan do ksztattowania jego
weVdtcme] pirojktkiowane przeznaczenie jest w przypadku terendw ksztattujgcych
strukture przyrodniczg w duzym stopniu kontynuacjg zapiséw poprzedniego planu. Wg
opracowania ekofizjograficznego tereny te sg cennymi elementami systemu przyrodni-
czego mogacymi petié réwniez funkcje rekreacyjne.

Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej znajdujg sie w strefach o korzystnych
warunkach fizjograficznych nie bedacych zarazem istotnymi elementami systemu przy-
rodniczego obszaru. Nowe tereny mieszkaniowe wyznaczone zostaty w miejsce istnie-
jacych obecnie ogrodkow dziatkowych.

Tereny potozone w strefie oddziatywania ucigzliwo$ci komunikacyjnej wyznaczone;j
ze wzgledu na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu i zanieczyszczenia wzdtuz ulicy
Turowicza zostaty zaplanowane do zagospodarowania zielenig izolacyjng oraz w czes$ci
terenu zlokalizowano parking. Jest to rozwigzanie zgodne z uwarunkowaniami ekofizjo-

graficznymi.

7. Zgodnos¢ ustalen planu z przepisami prawa dotyczacymi ochrony

srodowiska

Analizujgc projekt ustalen planu nie stwierdzono naruszen wymogéw prawa ochrony
Ssrodowiska dotyczacych gospodarki przestrzennej i zakresu oddziatywania na srodowi-
sko. Na rysunku planu wskazano wszystkie obszary i obiekty, dla ktérych majg zasto-
sowanie uregulowania prawne wynikajgce z przepiséw dotyczacych zachowania stan-
dardow srodowiska.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu planu na terenie UC moga powstac¢ inwestycje
celu publicznego, wielkopowierzchniowe obiekty handlowe ( o pow. powyzej 1000m?),

parkingi na ponad 300 samochoddéw osobowych, stacja paliw. Wedtug Rozporzadzenia
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Rady ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifilkowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu o oddziatywa-
niu na srodowisko (z pdzn. zmianami) sg to inwestycje, dla ktérych moze by¢é wymaga-
ne sporzadzenie takiego raportu. Plan ustala obowigzek jego sporzadzenia.

Dla terendéw ustugowych ustalenia planu nie wykluczajg mozliwosci zlokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco wptywaé na srodowisko, dla ktérych zgodnie z
przywotanym wyzej rozporzgdzeniem jest wymagane sporzgdzenie raportu oddziatywa-
nia na srodowisko.

Etapem poprzedzajgcym rozpoczecie budowy obiektéw ustug bedzie wyburzenie istnie-
jacej substancji. Zgodnie z przepisami prawa budowlanego ze wzgledu na gabaryty bu-
dynkéw przeznaczonych do rozbiorki wymagane jest uzyskanie pozwolenia na rozbior-
ke. Wedtug ustawy Prawo budowlane pozwolenie na rozbiorke obiektu budowlanego
moze by¢ wydane po uprzednio przeprowadzonym postepowaniu w sprawie oceny od-
dziatywania na srodowisko. Bedzie ona informacjg dla inwestora o poziomie skazenia,

wystepowaniu zanieczyszczen gleby oraz ewentualnej koniecznosci rekultywaciji terenu.

Obiekty chronione — nie wystepujg na obszarze planu.

Ochrona réznorodnosci biologicznej - wyznaczajac tereny zieleni lesnej (ZLP) oraz
ZP bez mozliwosci zabudowy kubaturowej plan zapewnia w realnym zakresie warunki
do ochrony najcenniejszych w obszarze planu zbiorowisk.

Sieci infrastruktury — ustalenia planu w peftni respektujg ograniczenia wynikajace z
przepiséw szczegoinych dotyczacych linii przesytowych gazu, energii elektrycznej oraz
cieptociggu. Chronig w ten sposdb mieszkancow przed skutkami wybuchu gazu, nieko-
rzystnego promieniowania elektromagnetycznego a takze zapewniajg dostep stuzb
technicznych do cieptociggu.

Obszary ograniczonego uzytkowania — nie wystepujg na obszarze planu.

W projekcie planu ograniczenia zagospodarowania w strefach oddziatywania ucigzliwo-
$ci komunikacyjnych (ze wzgledu na zanieczyszczenia powietrza i ponadnormatywny

hatas) zdecydowaty o wyznaczeniu w tych strefach terenéw innych niz mieszkaniowe.

Geologia, ochrona powierzchni ziemi i zté6z kopalin - zasoby ztoza itéw ,Bonarka —
tagiewniki” zostaty zatwierdzone decyzja Wojewody Matopolskiego znak
OSVI.7414/1/2001/2/KZ z dnia 16.02.2001 r. Prace zwigzane z eksploatacjq ztoza

26
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zgodnie z wymogiem art. 63 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo Geologiczne i gorni-
cze prowadzone sg na podstawie ,Uproszczonego planu ruchu zaktadu goérniczego Ko-
palni Odkrywkowej ,Bonarka” na okres 1.06.2002 r. — 31.05.2005 r.” Udokumentowana
wschodnia cze$¢ ztoza itow trzeciorzedowych ,Bonarka — tagiewniki’, czesciowo wy-
eksploatowana, lecz obecnie nie objeta koncesjg na wydobywanie itbw - podlega
ochronie polegajacej na racjonalnym jej wykorzystaniu, na podstawie art. 125 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska. Zgodnie z ,Zasadami dokumento-
wania zl6z kopalin statych”, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2002 r. ochrona zloza
polega na ochronie jego powierzchni przed takim zagospodarowaniem, ktére by unie-
mozliwito pézniejszg dziatalnosé gorniczg. Projekt planu ustalajgc tereny zieleni urza-
dzonej o charakterze sportowo — rekreacyjnym w przeznaczeniu dopuszczalnym pozo-
stawia mozliwos¢ kontynuacji eksploatacji. W praktyce oznacza to, ze zagospodarowa-
nie terenu na czes$ci ztoza zgodnie z przeznaczeniem podstawowym nastapi dopiero po
wykresleniu ztoza z zasobéw kopalin prowadzonego przez Ministra Srodowiska.

Dla terenéw poeksploatacyjnych objetych koncesja (dziatki nr 235/27 i 235/28)
zostat ustalony kierunek rekultywaciji leSno — rekreacyjny nastawiony na utworzenie zie-
leni parkowej, skwerdw, zielehcdw, placow zabaw oraz urzadzen sportéw wodnych i
rekreacji preferujgcych wypoczynek czynny na swiezym powietrzu, z dopuszczeniem
lokalizacji galerii plenerowych, amfiteatru, kina otwartego oraz matych obiektéw handlu i
gastronomii zwigzanych z funkcjg podstawowg przedmiotowego terenu. Ustalenia pro-
jektu planu dla terenow ZP1 sg catkowicie zgodne z powyzszym kierunkiem rekultywa-

Cji.

Ochrona przed hatasem - dla potrzeb ochrony przed hatasem zgodnie z art. 114 zno-
welizowanej ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku plan kwali-
fikuje poszczegdlne rodzaje terendéw wedtug przewazajgcej funkcji do nastepujgcych
grup wydzielonych ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

1) tereny, ktoérych przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo z
ustugami MWU oraz zabudowa ustugowa z dopuszczalng funkcjg miesz-
kaniowag U.1 (funkcja mieszkaniowa moze zajmowaé 50% terenu inwesty-
cji) - jak dla zabudowy przeznaczonej na cele mieszkaniowo — ustugowe,

2) dla zabudowy mieszkaniowej znajdujgcej sie w terenach ustugowych UC,
oraz budynkéw ustug zwigzanych ze statym albo czasowym pobytem

dzieci i mtodziezy dotrzymanie obowigzujgcego poziomu hatasu nalezy
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zrealizowa¢ poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniaja-
cych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach.
Dla pozostatych terendw nie okreslono w planie - zgodnie z przepisami odrebnymi - do-
puszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

Powyzsze zapisy plany w petni respektujg przepisy dotyczace hatasu.

Wody opadowe

Plan ustala mozliwo$¢ czesciowego odprowadzenia wéd opadowych z terendw prze-
znaczonych pod zainwestowanie do istniejacych na obszarze planu stawow powyrobi-
skowych.

W chwili obecnej, wobec braku zasilania np. z powierzchniowych wod ptyngcych stawy
te czeSciowo wysychajg. Jest to stuszne rozwigzanie, ktére wptynie na poprawe bilansu
wodnego. Ustalenia planu wskazujg na konieczno$¢ zachowania przepisow odrebnych
okreslajgcych warunki wprowadzania do woéd lub do ziemi takich wéd opadowych i roz-
topowych, ktore sg ujete w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, i
ktéorymi wprowadzane sg do odbiornika tylko i wytgcznie te Scieki. Przestrzeganie prze-
pisow w tym zakresie pozwoli zachowac¢ odpowiedni stan sanitarny wéd. Rozporzadze-
nie Ministra Srodowiska z dnia 8 lipca 2004r.w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetnié
przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegoinie
szkodliwych dla Srodowiska wodnego nakazuje oczyszczanie woéd opadowych i rozto-
powych (z wymienionych w rozporzadzeniu powierzchni) do zawarto$ci zawiesin ogol-
nych nie wiekszej niz 100 mg/l i substancji ropopochodnych nie wiekszej niz 15 mgl/l.
Jednoczes$nie rozporzadzenie zezwala, aby wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz
z powierzchni nie wymienionych w §19 ust.1 byty wprowadzane do wdd lub do ziemi
bez oczyszczania. Konsekwencjg takiego zapisu jest to, ze w pozwoleniu wodnopraw-
nym na wprowadzanie do wdéd lub do ziemi omawianych Sciekow ujetych w systemy
kanalizacyjne, ale pochodzacych z powierzchni nie wskazanych w przepisie - np. z drog
gminnych lub z parkingéw o powierzchni mniejszej niz 0,1 ha - nie okresla sie wymagan
jakosciowych.

Wymagania w zakresie ilosci wod opadowych poddanych oczyszczaniu zostaty zrozni-
cowane w zaleznos$ci od charakteru zlewni utwardzonej, z ktérej pochodzg scieki.

Wody opadowe i roztopowe wprowadzane do srodowiska z powierzchni wymienionych
w § 19 ust.1 pkt 1 majg podlegaé oczyszczaniu w ilosci, jaka powstanie z opaddw o na-

tezeniu co najmniej 15 I/s na ha. W § 19 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia wymieniono po-
2
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wierzchnie zwigzane z dystrybucjg paliw (np. stacje paliw), ktére wymagajg specjalnego
traktowania, chociazby ze wzgledu na ich narazenie na duze zanieczyszczenie oraz
zdarzenia awaryjne. Rozporzgdzenie zezwala na wprowadzanie przelewem wdd opa-
dowych ze wszystkich wskazanych powierzchni — bez oczyszczania — zaréwno do wod,
jak i do ziemi - ale powyzej ilosci jaka powstanie ze wskazanych opaddw, co jednocze-
$nie bedzie gwarancjg zabezpieczenia urzgdzeh oczyszczajgcych przed doptywem waod

opadowych o natezeniu wiekszym anizeli przepustowo$¢ nominalna urzadzenia.

8. Prognoza oddzialywania realizacji ustalen planu na srodowisko

Identyfikacja prognozowanych oddziatywan na srodowisko

Biorac pod uwage ustalone w planie funkcje terenu, spodziewane sg dos¢ duze
zmiany oddziatywania na srodowisko wskutek realizacji ustalen planu. Realizacja usta-
len planu moze wywota¢ zmiany poziomu oddziatywania na $rodowisko. Mozna oczeki-
wac zmian istotnych z punktu widzenia funkcjonowania srodowiska lub ich braku, a tak-
ze zmiany, ktére nie bedg miaty istotnego znaczenia dla sSrodowiska.
Przeprowadzone zmiany sposobow uzytkowania terenéw objetych planem wywotywac

beda takze skutki na obszarach sagsiadujgcych.

8.1. Prognoza oddzialywan ustalen planu na srodowisko wg rodzajéow uzytkowa-

nia terenow

Emisja zanieczyszczen powietrza

Tereny mieszkaniowo — ustugowe (MWU) — projekt planu ustala lokalizacje terenéw

budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego o wysokiej intensywnos$ci z ustugami.
Wg ustalen planu ciepto do systemdw grzewczych dostarczane bedzie z cieptociagu lub
lokalnych kottowni gazowych zatem nie nastapi zauwazalny wzrost poziomu oddziaty-
wania. W zakresie dziatalnosci ustugowej dopuszczalne rodzaje eliminujg mozliwos¢
powstania ustug, ktére pomimo zachowywania dopuszczalnych norm mogq by¢ ucigz-
liwe dla otoczenia.

Tereny ustugowe — dla tych terendw plan ustala nastepujgce rodzaje ustug: handel de-

taliczny, hurtowy, gastronomia, hotelarstwo, kultura, ochrona zdrowia, nauka i edukacja,
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sport i rekreacja. Wykluczono w ten sposdb powstanie ustug, ktére pomimo zachowy-
wania dopuszczalnych norm mogag by¢ ucigzliwe dla otoczenia. Natezenie oddziatywan
bedzie wiec podobne lub nieco wyzsze jak w terenach mieszkaniowych, dla ktorych
plan rowniez ustala dziatalno$¢ ustugowa. Zgodnie z obowigzujagcym prawem, zanie-
czyszczenie powietrza poza terenem, do ktérego tytut prawy posiada wiasciciel zrédta
emisji nie moze przekraczac najwyzszego dopuszczalnego poziomu. Najpowazniejszym
zrédtem zanieczyszczeh powietrza bedzie ruch samochodowy zwigzany z prowadzong

dziatalnoscig ustugowa.

Wytwarzanie sciekoéw

W zwigzku z powstaniem nowych mieszkan nastgpi zwiekszenie ilosci sciekow
komunalnych. W catosci bedg one odprowadzane do kanalizacji sanitarnej w ulicach
Kotsisa, Bystrej i Turowicza znajdujacej sie poza obszarem planu. Plan nie przewiduje
mozliwosci stosowania rozwigzan tymczasowych. W terenach ustugowych $cieki takze
beda miaty charakter sciekdw komunalnych. Ich ilos¢ zalezna bedzie od liczby osob
korzystajacych z obiektow. Poza $ciekami komunalnymi mogg powstawac znaczne ilo-
Sci sciekdow opadowych pochodzgcych z powierzchni dachéw, drég i parkingdw, dla kto-
rych plan ustala odprowadzenie do stawdw powyrobiskowych. Jedynie Scieki z terenu

MNU beda odprowadzane do zbiorczej kanalizacji deszczowe;j.

Wytwarzanie odpadéw

Odpady wytworzone w obszarach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych dla funkcji podstawowej, bedg mie¢ charakter odpadéw komunal-
nych. W strumieniu odpaddéw bedzie znajdowaé sie niewielka ilo§¢ odpaddéw niebez-
piecznych. Plan ustala obowigzek segregacji odpadéw w miejscu powstawania z jedno-
czesnym wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych. W zakresie odbioru odpadow
obowigzujg ustalenia samorzgdu dotyczace gospodarki odpadami.
W terenach ustugowych moze powstawac wieksza ilos¢ odpaddéw niebezpiecznych niz
w terenach mieszkaniowych. Sposéb postepowania z tymi odpadami okreslajg przepisy
odrebne.
Likwidacja powierzchni biologicznie czynnej

Mimo wyznaczenia duzej powierzchni terenéw ustugowych praktycznie nie na-
stapi likwidacja powierzchni biologicznie czynnej, poniewaz teren jest juz zainwestowa-

ny a jedynie zmienia sie jego przeznaczenie. W warunkach zagospodarowania okreslo-
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nych przez plan, pokrycie powierzchni terenu materiatem tworzacym utwardzong i wo-
doszczelng powierzchnie osiggnie w terenach zainwestowanych od okoto 40 do 70%.
Powazniejsze zmiany w tym zakresie dotyczg terenow ogrodkéw dziatkowych, ktére
plan przeznacza pod tereny mieszkalno ustugowe. Ustala dla nich obowigzek pozosta-
wienia 30% powierzchni biologicznie czynnej.

Rozmiary wytgczen powierzchni biologicznie czynnej przy urzadzaniu terenéw komuni-
kacyjnych regulujg przepisy dotyczace warunkéw technicznych, jakim powinny odpo-

wiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

Hatas

Obecnie hatas na obszarze planu jest niemal w catosci pochodzenia komunika-
cyjnego i wigze sie z ruchem pojazdéw samochodowych odbywajgcym sie ul. Kamien-
skiego, ul. Turowicza oraz ulicami wewnatrz obszaru. Zrédtem hatasu bedg prace zwia-
zane z utrzymaniem i uzytkowaniem obiektow, rekreacjq dzieci i dorostych, ruch kotowy
zwigzany z wprowadzonym programem ustug oraz wewnatrz terendéw mieszkaniowych.
Szczegotowe zrédta hatasu oraz wartosci generowanego przez nie dzwieku powinny
zosta¢ szczegotowo okreslone w raporcie oddziatywania na srodowisko. Pogorszenie
klimatu akustycznego wewnatrz obszaru na skutek rozwoju ustug i mieszkalnictwa be-
dzie znaczace ale nie powinno spowodowaé przekroczenia obowigzujagcych norm. W
terenach potozonych w potudniowo - zachodniej czesci planu (wzdtuz ulicy Turowicza)
w perspektywie dtuzszego czasu nalezy spodziewac sie poprawy klimatu akustycznego,
ktory nastgpi na skutek wprowadzenia zieleni izolacyjnej o zréznicowanej strukturze
wysokosci. Lokalnie do przekroczenia dopuszczalnych norm moze dojs¢ w terenach
ustug z zakresu handlu hurtowego w czasie zatadunku i wytadunku towaréw oraz ma-

newrow pojazdéw na placu. Zdarzenia te bedg miaty charakter krétkotrwaty.

Oddziatywanie na krajobraz

Rozmieszczenie nowych terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz
uksztattowanie terenu nie spowoduje ograniczenia waloréw widokowych. Ograniczenia
dotyczace gabarytéw nowych budynkéw pozwoli na zachowanie ciaggéw widokowych i

nie spowoduje powstania dominant przestrzennych.

Wibracje
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Najwieksze wibracje mogg wystapi¢ w fazie prac wyburzeniowych i budowlanych.
Prowadzenie robdt zgodnie zasadami sztuki budowlanej, przepisami BHP i ochrony
Srodowiska pozwoli zminimalizowac¢ to zjawisko. Nie przypuszcza sie, aby w fazie eks-
ploatacji obiektéw istnialy miejsca pracy, z ktorymi zwigzane sg wibracje. Okreslenie
mozliwych do wprowadzenia rodzajéw ustug w zasadzie eliminuje mozliwos¢ ich po-

wstania.

Powazne awarie
Wystgpienie potencjalnych nadzwyczajnych zagrozen na terenie planowanej inwe-
stycji moze by¢ zwigzane z :
- przypadkowym rozlaniem paliwa lub oleju,
- awarig lub kolizja pojazdéw na terenie parkingow,
- pozarem,
- awarig urzadzen elektrycznych,
- przewozem substancji niebezpiecznych drogami znajdujgcymi sie bezposrednio po-
za granicami obszaru opracowania.
Duze zagrozenie niesie z sobg przygotowanie terenu pod ustugi — UC. Rownoczesnie
moga by¢ prowadzone prace wyburzeniowe oraz przygotowawcze dla nowych inwesty-
cji. Bezpieczenstwo pracujgcych ludzi w duzej mierze zalezne bedzie od ich kwalifika-

cji oraz przestrzegania przepisow BHP.

8.2. Prognoza oddziatywania realizacji ustalen planu na elementy srodowiska

Wody powierzchniowe i podziemne

Rozbudowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej zabezpieczy wody powierzch-
niowe i podziemne przed wzrostem poziomu zanieczyszczenia. Ustalenia planu nie
przewidujg mozliwosci zastosowania rozwigzah tymczasowych w tym zakresie, nie ma
wiec niebezpieczenstwa wynikajgcego z nieprawidtowosci w gromadzeniu Sciekow. Dla

terendw zainwestowanych plan ustala obowigzek realizacji kanalizacji deszczowej. Wo-
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dy powierzchniowe w stawach majg by¢ zasilane wodami opadowymi z terenéw zain-
westowanych. W praktyce, z uwagi na uksztattowanie terenu najbardziej prawdopodob-
ne jest odprowadzanie czesci wéd opadowych do stawow z terendw ustugowych. Spet-
nienie warunkéw wynikajacych z przepiséw méwigcych o warunkach jakie nalezy za-
chowaé przy wprowadzaniu $ciekdw do wod, pozwoli zachowac¢ odpowiedni stan sani-

tarny wody.

Klimat

Biorac pod uwage niewielkg powierzchnie obszaru objetego planem, oraz cha-
rakter planowanej zabudowy zmiany klimatu moga mie¢ niewielkie znaczenie lokalne.
Wzrosnie powierzchnia pokryta utwardzonymi nawierzchniami co spowoduje wieksze
kumulowanie ciepta. Pojawienie sie zieleni parkowej oraz oczek wodnych moze spowo-
dowac niewielki wzrost wilgotno$ci powietrza.
Caltkowite zaniechanie produkcji spowoduje zmniejszenie zawartosci pytu w powietrzu

CO poprawi jego przejrzystosc.

Gleba

Na obszarze planu wtasciwie nie ma terenéw uzytkowanych rolniczo poza nie-
wielkim fragmentem ogrédkéw dziatkowych. Plan ustala w tym miejscu zabudowe
mieszkaniowg o wysokiej intensywnosci z pozostawieniem minimum 30% powierzchni
biologicznie czynnej. Praktycznie petna likwidacja gleby nastapi w terenach ustug gdzie
plan ustala obowigzek pozostawienia 15% pow. biologicznie czynne;.
Dla terendw zieleni urzgdzonej w przeznaczeniu podstawowym plan ustala ogdélnie do-
stepng zielen komponowang z urzadzeniami sportu i rekreacji w tym boisk do gier wraz
z obiektami stuzgcymi prawidtowemu ich funkcjonowaniu oraz pojedynczych obiektow i
urzadzen ustug. Plan ogranicza powierzchnie jakg mogq zajmowac obiekty powstajgce
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego do 10% powierzchni terenu. Nie istnieje wiec
ryzyko, ze urzadzenia typu pojedyncze obiekty ustug zajmg wiekszo$¢ powierzchni
ZP.1.

Powietrze atmosferyczne
Wzrost liczby mieszkahcow oraz klientow korzystajgcych z wprowadzonych pro-
gramow ustug spowoduje znaczne zwiekszenie ruchu samochodowego na istniejgcych

oraz projektowanych ulicach wewnetrznych. Bedzie to zrédiem zanieczyszczenh powie-
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trza zawierajgcych dwutlenek azotu, tlenek wegla, dwutlenek siarki, weglowodory alifa-
tyczne i aromatyczne, wegiel elementarny, otow. W przypadku inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko rozmiary zanieczyszczen okresli stosowny raport.

Klimat akustyczny

Zmiany klimatu akustycznego wywotane oddziatywaniami nowych terenéw prze-
znaczonych do zainwestowania wprowadzonych przez projekt planu bedg znaczace.
Nalezy liczy¢ sie ze wzrostem oddziatywan akustycznych spowodowany realizacjg usta-
len planu zwtaszcza w zakresie terenéw ustugowych i komunikacyjnych. Utrzymanie
dopuszczalnego poziomu hatasu na zewnatrz budynkéw potozonych w strefie ucigzli-
wosci od drog nie bedzie mozliwe bez zastosowania ekranéw akustycznych. Dlatego
oprocz stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie nalezy rozwazy¢ wypo-

sazenie terenu w przestony dzwiekochtonne.

Zasoby przyrodnicze

Realizacja ustalen planu nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na zasoby przy-
rody. W ustaleniach planu sformutowano nakaz zachowania trwatosci istniejgcych sta-
wow, oczek wodnych oraz zadrzewieh. Plan nie stwarza mozliwosci podejmowania
dziatan, ktére mogtyby w sposob negatywny wptyng¢ na kompleks lesny przy ul. Pusz-
karskiej.
Zmiana rodzaju zagospodarowania terenu oraz wigzace sie z tym przeobrazenia szaty
roslinnej mogg przyczyni¢ sie do zmiany sktadu gatunkowego zasiedlajgcej ten obszar
fauny, zwtaszcza w odniesieniu do owaddéw. Przewiduje sie, ze wprowadzone planem
zmiany bedg miaty charakter korzystny dla lokalnego ekosystemu, pod warunkiem sto-
sowania witasciwych zabiegéw pielegnacyjnych na obszarze zieleni urzgdzonej oraz

dobrania wiasciwego skfadu gatunkowego nasadzen.

Krajobraz

Realizacja ustalen planu spowoduje istotne zmiany w projektowanych terenach
ustug. Wyburzeniu ulegng istniejace budynki zaktadéw chemicznych (z mozliwoscig
adaptacji znajdujacych sie w dobrym stanie technicznym). Powstang nowoczesne bu-
dynki ustugowe tworzace przestrzen o atrakcyjnym krajobrazie z duzym udziatem tere-
now zielonych. Nastgpi integracja w zakresie widokowym i kompozycyjnym przeksztat-

conego obszaru z sylwetg miasta.
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Nastgpi likwidacja ogrodkow dziatkowych, ktore charakteryzujg sie niskimi walorami
krajobrazowymi. Na tym miejscu powstanie nowoczesny kompleks mieszkalno — ustu-
gowy. Realizacja zawartych w ustaleniach planu wytycznych spowoduje catkowitg
zmiane wizerunku obszaru planu. Zostanie miastu ,zwrécony” teren silnie zdegradowa-

ny na skutek wieloletniej dziatalnosci zakladéw chemicznych.

9. Zagrozenia zwigzane z ustaleniami planu

Projekt planu zostat tak skonstruowany aby nastgpita spdjnosé pomiedzy ko-

niecznoscig rewitalizacji zdegradowanych terenow poprzemystowych oraz ochrong
przyrodniczo cennych terendw.
Ustalenia planu dotyczace ochrony srodowiska przed negatywnym oddziatywaniem eli-
minuja mozliwo$é powstania zagrozen zwigzanych z realizacjg ustalen planu. Zrédtem
zagrozen moze by¢ niepetna realizacja ustalen planu dotyczaca terendéw mieszkanio-
wych, ustugowych oraz komunikacyjnych.

e Tereny mieszkaniowe, mieszkaniowo - ustugowe - zagrozenie moze wynikac¢ z
zaniechania realizacji kanalizacji zbiorowej; wprowadzenia ustug, ktére mimo nie
przekraczania dopuszczalnych norm mogg by¢ powodowac konflikty spoteczne.

o Obiekty ustugowe — zagrozenie nie jest spowodowane realizacjg ustalen planu
ale wynika z nieprawidtowosci i zaniedbah do jakich moze doj$¢ w czasie prowa-
dzenia dziatalnosci.

e Tereny komunikacyjne — w tym przypadku zagrozenie réwniez zwigzane jest z
niepetng realizacjg ustalen, ktore naktadajg obowigzek wyposazenia ciagdéw ko-
munikacyjnych oraz utwardzonych parkingéw w terenach ustugowych i mieszka-
niowo — ustugowych w kanalizacje deszczowa.

10. Tendencje zmian przy braku realizacji ustalen planu.

Zaniechanie realizacji ustaleh planu oznacza, ze znajdujgce sie blisko centrum
miasta Zaktady Chemiczne ,Bonarka” sp. z 0.0. bedg w niewielkim zakresie kontynu-
owa¢ swojg dziatalnos¢. Dziatalnos¢ i charakter zaktadu oddziatuje niekorzystnie na
otoczenie, gtdwnie poprzez emisje do atmosfery zanieczyszczen pytowo — gazowych.

Takze znaczny stopien zuzycia przemystowych obiektéw kubaturowych, dobrze wi-
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docznych z ul. Kamiehskiego oraz znaczne znieksztatcenie antropogeniczne terenu

wptywajg niekorzystnie na walory krajobrazowe oraz wywotujg negatywne odczucia es-

tetyczne.

Z powyzszych powoddéw zaprzestanie dziatalnosci zaktadow i przeniesienie ich

produkcji poza Krakow oraz fizyczna likwidacja obiektow, a nastepnie wybudowanie w

tym miejscu obiektow ustug wielofunkcyjnych, ktére wraz z tereniami zieleni przyczynig

sie do poprawy stanu srodowiska, ale rowniez stworzg atrakcyjng przestrzeh srédmiej-

ska i wptyng korzystnie na krajobraz.

11. Podsumowanie.

1.

Précz mozliwych zagrozenh okreslonych w toku opracowania jako zdecydowanie nie-
korzystne rozwigzanie znajdujgce sie w ustaleniach, nalezy tgczenie funkcji miesz-
kaniowej z dziatalnoscig ustugowag w terenach mieszkaniowych, co moze by¢ powo-
dem konfliktdbw na tle ucigzliwosci. Jednak potrzeba wspdlnego lokalizowania réz-
nych funkcji wynika z potozenia przy gtéwnych trasach komunikacyjnych miasta i po-
trzeb mieszkancow, dla ktérych podstawowym lub uzupetniajgcym zrédiem utrzy-
mania bedg ustugi.

. Wyznaczone planem kierunki rozwoju oraz zasady zagospodarowania i wykorzysta-

nia przestrzeni sg zgodne z zapisanymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Krakowa”.

Zagrozenia dla srodowiska obszaru, a przede wszystkim dla realizacji jednego z
podstawowych celéw ustalen planu, jakim jest rewitalizacja zdegradowanych obsza-
réw poprzemystowych, wyposazenie obszaru w niezbedng infrastrukture techniczng
i komunikacyjna, porzadkowanie struktury przestrzennej obszaru i ksztattowanie ta-
du przestrzennego, moga wynika¢ z braku kompleksowo$ci i niepetnej jego realiza-
cji. Jak wykazuje praktyka, najczestszymi przyczynami braku efektéw, lub nawet po-
gorszenia warunkow zycia sg:

narastajgca dysproporcja miedzy przyrostem substancji budowlanej, zwlaszcza
mieszkaniowej a poziomem wyposazenia obszaru, szczegdlnie w infrastrukture ko-

munikacyjng i kanalizacyjna,
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e dowolna interpretacja ustalen planu w polityce realizacyjnej, prowadzgca nieuchron-
nie do narastania chaosu przestrzennego obszaru,

e brak realizacji ustalen odnoszacych sie do ksztattowania terenéw otwartych, w
szczegolnosci terendéw wod otwartych,

e dopuszczenie do zasmiecenia terenéw otwartych na skutek niekonsekwentnego i
niepetnego wdrozenia systemu gospodarki odpadami.

Stad szczegodlna rola samorzadu lokalnego w konsekwentnej egzekuciji przepisow
obowigzujgcego prawa, w tym lokalnego jakim jest plan zagospodarowania prze-
strzennego.

4. Przy petnej realizacji ustalen planu, ktora bedzie jednocze$nie uwzglednia¢ warunki i
zasady zagospodarowania terenu nie powinny wystgpi¢ takie zagrozenia Srodowi-
ska, ktére prowadzityby do zagrozenia zdrowia i zycia mieszkancow.

o Wszystkie proponowane przez autora prognozy propozycje zapisow dla czesci tek-

stowej planu zostaty uwzglednione na biezgco.
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