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1. Wprowadzenie

1.1.Informacje wstepne

W sytuacji duzego =zainteresowania inwestycyjnego terenami atrakcyjnymi,
a jednocze$nie waznymi dla rozwoju i ochrony srodowiska przyrodniczego miasta, w oparciu
o przyjete w dniu 4 lipca 2005 roku przez Komisjg¢ Planowania Przestrzennego i Ochrony
Srodowiska Rady Miasta Krakowa kryteria do rankingu inwestycji miejskich w zakresie
zieleni, opracowano jednolita list¢ rankingowa zawierajaca obszary wlaczone w system
parkéw rzecznych i parkow miejskich. Lista ta stanowi materiat wyjsciowy przy
podejmowaniu dziatan planistycznych o charakterze ochronnym w ramach sporzadzanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Jako jeden z najwazniejszych do
objecia ochrona poprzez sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uznany zostat teren parku rzecznego Dolina Pradnika.

Rada Miasta Krakowa Uchwalg Nr CV/1071/06 z dnia 29 marca 2006 r.
postanowita o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Dolina Pradnika”. W niej rowniez zostaly okreslone pierwotne
granice obszaru. W zwiazku z koniecznoscia uwzglednienia korekty w zakresie dostosowania
granic projektu planu do przebiegu nowoprojektowanej linii tramwajowej Krowodrza Gorka —
Gorka Narodowa w rejonie ulicy Gornickiego oraz koniecznos$cia objecia granicami planu
dworku Kosciuszkowskiego w rejonie ul. Biatopradnickiej, powyzsza uchwale zmieniono
uchwata Nr CXV/1201/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 sierpnia 2006 r.

Granice obszaru objgtego planem ustalono na podstawie wskazan Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w oparciu
o analizy poprzedzajace przystapienie do sporzadzania planu, z uwzglednieniem powiazan
Z otoczeniem.

Powierzchnia obszaru objetego planem — 166,0 ha.
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1.2.Podstawa prawna prognozy
Podstawa dla opracowania prognozy sa:

e Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Dolina Pradnika” podjgte na podstawie Uchwaty Rady Miasta Krakowa NR
CXV/1201/06 z dnia 30 sierpnia 2006 r. zmieniajacej uchwate Nr CV/1071/06 Rady
Miasta Krakowa z dnia 29 marca 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Dolina Pradnika"

e Opracowanie planu prowadzone ,,sitami wlasnymi” Biura Planowania Przestrzennego
UMK, obejmuje takze Prognozg oddziatywania na srodowisko.

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627
z pdzn. zm.)
e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz.U. Nr.92, poz. 880)

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80, poz.717 z p6zn. zm.)

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
oraz szczegdtowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
sporzadzenia raportu oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573).

e Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegotowych warunkow, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania
na srodowisko  dotyczqca projektow miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667) (nieaktualne).

1.3.Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar wyznaczony rysunkiem projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w granicach okre$lonych uchwala Rady Miasta
Krakowa. Ponadto w niezbgdnych przypadkach nawiazano do stanu istniejacego
i planowanego zagospodarowania terendéw w bezposrednim otoczeniu granic projektowanego
planu, rozszerzajac w  koniecznych przypadkach zasigg opracowania zgodnie
z prognozowanym zasi¢giem oddziatywan zagospodarowania obszaru.

1.4.Materialy wejsciowe

1. Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa - Uchwata Nr
VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 (plan utracit waznos¢
pol stycznia 2003 r.)

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
- Uchwata NrXII /87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.

3. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru ,,Dolina Pradnika”. Opr. M. Bzowski, Eco-concept s.c., Krakow,
2006.

Prace naukowe i inne materiaty:
4. Lewinska J. Klimat miasta. Zasoby, zagrozenia, ksztaltowanie. Instytut Gospodarki
Przestrzennej i Komunalnej oddz. Krakéw. 2000, Krakow.
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5. Raport o stanie srodowiska w r. 2002, pr. zbior. UM Krakowa i woj. Insp. Ochr. Srod. w
Krakowie, Krakow.

6. Podstawy metodyczne sporzadzania strategicznych ocen oddziatywania na $srodowisko dla
potrzeb planowania przestrzennego, Instytut Rozwoju Miast. 2002, Krakow.

7. Mapa roslinnosci rzeczywistej i wyznaczenie obszaréw przyrodniczo najcenniejszych,
niezbegdnych dla zachowania rownowagi ekosystemu miasta. — oprac. na zlecenie UMK,
ProGea Consulting. Krakow, 2006.

8. Kudtek J., Pepkowska A., Walasz K., Weiner J., Koncepcja ochrony réznorodnosci
biotycznej Miasta Krakowa Instytut Nauk o Srodowisku UJ. Krakow, 2005.

9. Inwentaryzacja wraz z udokumentowaniem terendw zagrozonych ruchami masowymi
oraz terenéw, na ktorych ruchy te wystepuja w obrebie obszaru dzielnic I-VII M.
Krakowa, Panstwowy Instytut Geologiczny oddziat Karpacki. Krakow,2005

1.5.Podstawowe zalozenia i metodyka pracy

Zakres 1 problematyke opracowania oparto i dostosowano do wymagan
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegotowych  warunkoéw, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania
na §rodowisko dotyczaca projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 197, poz. 1667). Rozporzadzenie powyzsze utracito moc z chwila nowelizacji
Prawa ochrony srodowiska (z dniem 25 lipca 2005), w niniejszym opracowaniu postuzono si¢
nim w celach pomocniczych.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownoczesnie z projektem planu
jest poszukiwanie i wskazanie mozliwos$ci rozwiazan planistycznych najkorzystniejszych
dla stanu $rodowiska, poprzez:

e Identyfikacje i oceng najbardziej prawdopodobnych wplywow na biofizyczne
i zdrowotne komponenty $srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotac
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,

e Dyskusje i wspOlpracg autora prognozy z autorem projektu planu celem
eliminacji rozwiazan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu
na ewentualne negatywne skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia
mieszkancoéw,

e Pelne poinformowanie podmiotoéw planu, tj. wnioskodawcow, spotecznosc
lokalna i organy samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu dla $§rodowiska
przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy procesow i zjawisk zachodzacych
w $rodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
z planem), na ktore sktada si¢ system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny, zachowania
i przemiany $wiadomosci spotecznosci lokalnej itp.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zalozeniach, ze:
Stanem odniesienia dla prognozy sa:
e [stniejacy stan S$rodowiska przyrodniczego 1 zagospodarowania terenu,

okreslony w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb MPZP
obszaru ,,Dolina Pradnika”,
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e Uwarunkowania wynikajace z ustalen projektu planu obszaru ,,Dolina Pradnika”
oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa,

e Dzialania zwiazane z realizacja systemow technicznych na obszarze objetym
planem realizowane beda zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Oceng mozliwych przemian komponentow $rodowiska przeprowadzono
w oparciu o analizg ich funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzenne;j.

Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentow
srodowiska, powstalego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych
realizacja ustalen planu oraz sformulowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji
ustalen, wynikajacych z troski o osiagnigcie mozliwie korzystnego stanu $Srodowiska
w warunkach projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Opracowanie ztozone jest z nastgpujacych gtéwnych czgsci:

e Analiza uwarunkowan S$rodowiskowych (glownie w oparciu o sporzadzone
na potrzeby planu opracowanie ekofizjograficzne)

o [dentyfikacja oddzialywan na $rodowisko zwiazanych z realizacja
i funkcjonowaniem obszaru,

e Prognoza zmian stanu S$rodowiska na skutek realizacji ustalen planu
wraz mozliwego okresleniem ich mozliwego zasiggu,

e Prognoza mozliwego wplywu zmian $rodowiska na zdrowie i warunki zycia
uzytkownikow i mieszkancow,

e Propozycje modyfikacji ustalen planu oraz dzialah 1 przedsigwzigé
zmierzajacych  do ograniczenia negatywnego wplywu proponowanych
rozwiazan na §rodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow,

Prognoza sktada si¢ z czgsci tekstowej i zalacznika graficznego.

2. Stan i funkcjonowanie srodowiska

(Rozdziat opracowany w oparciu o Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe
do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru ,,Dolina Pradnika”.
Opr. M. Bzowski, Eco-concept s.c., Krakow, 2006 [3].

2.1.Zasoby srodowiska
Gleby

Na calym obszarze podstawowym typem sa gleby wytworzone z lessow. Wsrod
nich najwigksze powierzchnie zajmuja gleby brunatne wlasciwe i wytworzone z lessow
czarnoziemy, zajmujace plaskie dno doliny. W nizszej czgsci wschodniego zbocza Doliny
Pradnika wystepuja zyzne gleby brunatne deluwialne, namyte z miejsc wyzej potozonych. Ich
skala macierzysta sa utwory lessowe. Wyksztalcone z lessu gleby odznaczaja sig
zdecydowana przewaga frakcji pytu w sktadzie mechanicznym.
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Pod wzgledem przydatnosci rolniczej zdecydowanie dominuje kompleks 2 —
pszenny dobry a miejscami pszenny bardzo dobry na glebach klasy IT i III.

Obecnie w uprawie polowej sa w calosci zbocza doliny Pradnika objete
opracowaniem ipoza zadrzewieniami, wigkszo$¢ powierzchni niskiej terasy — procz czgsci
poludniowo-wschodniej, gdzie przewaza uzytkowanie typu miejskiego i znajduja si¢ boiska
pitkarskie.

Szata ros$linna

Pozostajacy przez co najmniej kilka stuleci w uzytkowaniu rolniczym obszar
opracowania pozbawiony jest znaczacych wartosci przyrody ozywionej. Jednak posiada on
walory krajobrazowe i zawiera tereny o stosunkowo malto przeksztatconych zasobach
przyrodniczych, co znalazto formalny wyraz we wiaczeniu do otuliny Jurajskich Parkow
Krajobrazowych, ustanowionej rozporzadzeniem wojewody z r. 1998.

Potencjalnym zbiorowiskiem ro$linnym na catym obszarze jest las liSciasty. Wg
mapy roslinnosci potencjalnej Krakowa wystgpuja tu dwa typy siedlisk lesnych:

- legu olszowego (ze zwiqzku Alno-Padion) na brzegach koryta Pradnika, oraz wierzbowo-
topolowego (Salici-populetum) w plytkich zaglebieniach terasy niskiej,

- gradu (Tilio-carpinetum) na suchszych czgs$ciach dna doliny i fragmentach zboczy
doliny. Obszar terasy niskiej jest zasadniczo siedliskiem gradu niskiego (7ilio-carpinetum
Stachyetosum) a fragmenty zboczy doliny, zwlaszcza w obrebie sklonu Wyzyny Matopolskiej
— gradu wysokiego (T1lio-carpinetum typicum,).

Obecnie na obszarze opracowania — wzdtuz koryta Pradnika dominuja zbiorowiska
roslinne, ktorych sklad gatunkowy ma charakter zblizony do naturalnego, co dokumentuja
sporzadzone zdjgcia fitosocjologiczne.

W stanie istniejacym terendw zieleni, wyrozniaja sig:

e uprawy polowe,
e zadrzewienia nadrzeczne — zbiorowiska o charakterze zblizonym do naturalnego lasu

legowego,

e publiczna zielen urzadzona — parkowa — Park im. T. Koé$ciuszki, zwiazany
kompozycyjnie i funkcjonalnie z obiektami ,,Dworku Bialopradnickiego” oraz
przebiegiem koryta Pradnika — takze poza bezposrednim terenem zalozenia
parkowego,

e pozostale odcinki koryta rzeki, wzdtuz ktorych przebiegaja ulice lub ciagi piesze,
a zielen ograniczona jest wylacznie do skarp koryta rzeki,
e ogrody przy domach mieszkalnych.

Znaczne powierzchnie zajmuja od wielu lat nie uprawiane ogrodki dziatkowe oraz
fragmenty gruntéw odcigte ogrodzeniami lub zabudowa - porasta je niemal wylacznie
roslinno$¢ segetalna ,,chwasty”, a miejscami zauwazalne sa inicjalne stadia zbiorowisk
krzewiastych i drzewiastych — wskazujace na zaawansowane procesy sukcesji naturalne;j.

Obszar zawiera zbiorowiska roslinne nadrzecznych lasow legowych wzdhz
koryta Pradnika, o wartosci wskazujacej na potrzebg ich ochrony ze wzgledu na stan
zachowania zbiorowisk roslinnych i funkcje pasma powiazan ekologicznych w otoczeniu
pozbawionym mozliwosci utrzymania innych potaczen ze wzglgdu na stan intensywnego
zagospodarowania rolniczego i osadniczego.
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Charakter naturalny zachowuje koryto rzeki na odcinku, gdzie nie prowadzono
robdt regulacyjnych — od pdinocnej granicy miasta do mostu w ciagu ul. £. Gornickiego.
Silnie meandrujace koryto jest na tym odcinku naturalnie umocnione przez roslinnos¢ t¢gowa,
a zwlaszcza nadbrzezne zadrzewienia olchowe Iegu jesionowo-olszowego Fraxino-alnetum,
gdzie w skladzie gatunkowym zdecydowanie dominuje starodrzew olchowy, ztozony w duzej
mierze z wysoce dorodnych okazéw drzew — w pehi zastugujacy na poddanie pod ochrong
(jako uzytek ekologiczny) Jest to w zasadzie jedyny w obrgbie obszaru opracowania element
przyrodniczy o charakterze zblizonym do naturalnego. Szata ro$linna — przeksztalcenia
historyczne. Najpowazniejsze skutki dla przyrody ozywionej spowodowato osadnictwo
rolnicze, ktore wyeliminowalo pierwotne zbiorowiska le§ne na rzecz pol uprawnych i tak.
Wsrod nich wyrdzniaty sig:

e sztuczne zbiorowiska upraw polowych wraz z towarzyszacymi im specyficznymi
zbiorowiskami chwastow,

e podhaturalne zbiorowiska takowe (kosne i pastwiskowe),

e zbiorowiska roslinnosci segetalnej (,,chwastow’), porastajacej tereny nie uzytkowane
oraz wkraczajace jako pionierskie stadium ekspansji na odtogowane pola uprawne.

Na wigkszo$ci odcinka doliny Pradnika objgtego opracowaniem, malo wecigte
koryto stabo drenowalo tereny dolinne, z czym zwiazane bylo dos$¢ ptytkie polozenie
poziomu wod podziemnych. Umozliwiato to wykorzystanie powierzchni ptaskiego dna doliny
jako grunty orne o korzystnych warunkach uwilgotnienia gleb uprawnych.

Obok glownego koryta rzeki, czynnikiem istotnie dawniej zwigkszajacym
uwilgotnienie zachodniej czgsci dna doliny, byto istnienie Mtynowki, w ktorej poziom wody
znajdowat si¢ okoto 1 m lub nawet mniej niz 1 m ponizej powierzchni terenu.

Stan zbiorowisk roslinnych.

Na skutek do$¢ jednolitego charakteru podioza glebowego i stanu uwilgotnienia,
obszar opracowania prezentuje niewielkie zroéznicowanie zbiorowisk roslinnych.
Wystepuja tu pozostatosci zbiorowisk roslinnych charakterystycznych dla wilgotnych lasow
tegowych, porastajacych tereny dolinne zalewane podczas najwigkszych wezbran rzecznych
oraz lasow gradowych — poza zasiggiem mniejszych wezbran. Typowa forma nielesnego
zbiorowiska roslinnego dna doliny jest taka swieza.

Przeksztalcenia dokonane w zagospodarowaniu obszaru w ciagu kilkudziesigciu
lat, spowodowaty réwniez przemiany istniejacych zbiorowisk roslinnych. Zaniechanie
uprawy czesci terendow dawniej uzytkowanych rolniczo i wprowadzenie elementéw zieleni
urzadzonej (park im. T. Kosciuszki) obok zbiorowisk nie uzytkowanych, pozostawionych
procesom sukcesji, spowodowalo wzrost zréznicowania szaty roslinnej obszaru.

Rownoczesnie na znacznych powierzchniach nastapity przeksztalcenia, ktorych
zrodtem bylo zaniechanie, lub wytaczenie w inny sposob spod uzytkowania rolniczego czgsci
terenow - pod zabudowe i ogrody.

Stan obecny jest obrazem znacznego zréznicowania: Obok istniejacych od dawna
zbiorowisk ro$linnych, zwiazanych z otoczeniem wod plynacych 1 gospodarczym
uzytkowaniem obszaru, powstalo nowe, ,,sztuczne” — zieleni parkowej, zaprojektowane
czgSciowo z uwzglednieniem skladu  gatunkowego odpowiadajacego  warunkom
siedliskowym, lecz przede wszystkim podporzadkowanym koncepcji kompozycyjnej wngtrz
parkowych i zieleni bezposredniego otoczenia Dworku Bialopradnickiego. Do tego zalozenia
nalezy rowniez zielen obiektow otaczajacych park — niegdy$ stanowiacych jego czg$ci -
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zespotu basenow kapielowych, kempingu oraz otoczenia obiektow ustugowych wzdtuz ciagu
ul. Mackiewicza

Charakter komponowanej zieleni urzadzonej posiadaja rowniez tereny zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci osiedla Pradnik Biaty.

Efektem przemian zagospodarowania obszaru oraz urzadzenia terenow byly
procesy zwiazane z nowym zagospodarowaniem i uzytkowaniem (jako tereny rekreacyjne
i sportowe, sady i ogrody przydomowe oraz zielen uliczna) i naturalne przeksztalcenia
zbiorowisk roslinnych — zmierzajace w kierunku przywrdcenia potencjalnego stanu
roslinnosci. Aktualny stan zbiorowisk roslinnych jest wypadkowa tych procesow.

Wszystkie powierzchnie zielone, poza intensywnie uzytkowanymi i celowo
uksztaltowanymi, nosza mniej lub bardziej wyraziste cechy naturalne, co umozliwito
okreslenie ich przynaleznosci do zespotow roslinnych i wyrdznienie przy opracowaniu mapy
roslinnosci — zbiorowisk potencjalnej roslinnosci naturalnej, z uwzglgdnieniem optymalnego
sposobu jej urzadzenia zwiazanego z przeznaczeniem danego terenu.

Wyrdzniono  nastgpujace  siedliska  potencjalnej roslinnos$ci  naturalne;j
zuwzglednieniem stanu zachowania 1 wystgpowania charakterystycznych zespotow
roslinnych:

Siedliska lasu legowego jesionowo — topolowego (Fraxino Alnetum) charakterystycznego
dla terenow wilgotnych o $rednio przepuszczalnym podlozu gruntowym:

a — posta¢ o sktadzie gatunkowym zblizonym do naturalnego. Wystepuje wzdtuz koryta
Pradnika, procz odcinka przyptywajacego przez park im. T. Kosciuszki;

b — posta¢ o sktadzie czg¢Sciowo zaburzonym — waska smuga wzdtuz koryta rzeki, zajmujac
rowniez kilka powierzchni o znaczniejszych wymiarach w sasiedztwie cieku;

c — o skladzie silnie przeksztalconym. Zbiorowisko o sktadzie sztucznie dobranym,
z przewaga gatunkow charakterystycznych dla lasow fggowych, z wprowadzonymi
elementami dekoracyjnymi, wzdtuz odcinka i w sasiedztwie koryta rzeki przebiegajacego
przez park. Do zbiorowiska o charakterze iggu zaliczono réwniez drzewostan z runem
o sktadzie gatunkowym zblizonym do taki swiezej Arrhenatheretum. Zbiorowisko to zajmuje
niewielkie powierzchnie luzno zadrzewionych terenéw w sasiedztwie koryta Pradnika.

Siedliska gradu niskiego (wilgotnego lasu liSciastego — Tilio-carpinetum) charakterystyczne
dla terenéw dolinnych nadzalewowych, lub w granicach terenéw zalewu katastrofalnego,
o podtozu gruntowym na ogot stabo przepuszczalnym:

a — grad w postaci typowej - nie wystgpuje na obszarze opracowania,

b — grad w postaci silnie zaburzonej lub przeksztatconej w zespot zieleni ozdobnej — z duzym
udzialem obcych gradowi gatunkow drzew i runa lesnego, zajmuje powierzchnie zieleni
w parku T. Ko$ciuszki i zadrzewienia w poélnocnym sasiedztwie parku, ktorych usytuowanie
i sktad gatunkowy swiadczy o wlaczeniu w pierwotne zatozenie parkowe.

¢ — grad w postaci silnie zaburzonej — typowe dla gradu gatunki wystepuja tu rzadko.
Zajmuje on niewielkie powierzchnie najczgsciej silnie zwartych zarosli przy niektorych
obiektach (gléwnie wzdhuz ul. Goérnickiego).

Nitrofilne zbiorowiska ruderalne rzedu Tanaceto — Artemisietum, wystgpuja przewaznie

na zwalach gruzowych i skrajach od dawna nie uzytkowanych gospodarczo terenow
w réznych cze$ciach obszaru. Zajmuja przewaznie niewielkie powierzchnie na obrzezach
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terenow uzytkowanych w inny sposdb a najwicksze jest wysypisko gruzu przy poétocnej
granicy obszaru, obok boiska pitkarskiego w Zielonkach - Marszowcu.

ZaroSla gradowe - jako przynalezne do zespotu gradu zaliczono takze wystgpujace
w roznych czgsciach obszaru na drobnych powierzchniach réznogatunkowe zarosla
z pojawiajacymi si¢ gatunkami gradowymi.

ZaroSla legowe (roznogatunkowe zaro$la z gatunkami runa leSnego 1 drzew
charakterystycznymi dla lasow lggowych). Zajmuja zaniedbane dziatki w poblizu mostu
kolejowego nad Pradnikiem po potudniowe;j stronie torow.

Laka Swieza Arrhenatheretum elatioris zajmuje niemal wszystkie powierzchnie trawiaste.
W sktad tego zespotu zalicza si¢ takze pielggnowane trawniki terendow rekreacyjnych
i sportowych. Charakterystycznym dla taki $§wiezej sktadem gatunkowym odznaczaja sig
takze tereny malo intensywnie uzytkowanych lub nie uzytkowanych gruntow w dolinie
Pradnika oraz na drobnych powierzchniach, ktorych uzytkowania zaniechano.

Na terenach nie uzytkowanych — glownie sa to tereny wzdtuz linii kolejowej na zachod
od wiaduktu nad ul. Gornickiego - postgpuje proces sukcesji naturalnej, przejawiajacy sig
ekspansja krzewow i1 drzew o skladzie gatunkowym zblizonym do zbiorowisk tggowych
lub gradowych, przewaznie w pelnym zwarciu. Na fragmentach tego terenu mozna jeszcze
zaobserwowac pozostatosci zespotu potnaturalnej taki swiezej (z rzedu Arrhenatheretalia).

Wybitnie wartosciowym, komponowanym zespotem zieleni wysokiej jest park
im. T. Kosciuszki przy Dworku Biatopradnickim, w ktérym znajduja si¢ grupy i szpalery
drzew czgsto o wymiarach bliskich pomnikowym (lipy, deby, jesiony, klony, topole).
Na obszernych trawnikach parku rosng takze dorodne okazy drzew charakterystycznych
dla zespotu gradu (Tilio-carpinetum), (lipa, dab, wiaz, olcha, wierzba) a wsrod zabudowan
i w zachodniej czg$ci tego terenu takze brzozy i jesiony.

Warto$ciowe zadrzewienia nawiazujace krajobrazowo do parku dworskiego
ciagna si¢ waskimi pasmami wzdluz koryta Pradnika na odcinkach biegu rzeki wsrod
zabudowy powyzej i ponizej parku — w poludniowo wschodniej czgéci obszaru, gdzie obok
szpaleru wzdtuz koryta rzeki, w prywatnych ogrodach znajduja si¢ pojedyncze okazy i grupy
czgsto okazatych drzew lisciastych. Wizualnie szpaler nadrzeczny petni wazna role
krajobrazowa jako $ciana zieleni zamykajaca zachowane zielone wngtrza krajobrazowe.

Wzdtuz przekrytego koryta Bibiczanki, w poblizu jej ujscia do Pradnika
zachowalo si¢ pasmo zieleni ztozone z krzewow i niskich drzew (na terenach prywatnych).

Specyficzna kategoria zieleni sa niezbyt liczne i niewielkie powierzchniowo,
czesciowo utrzymywane lub catkiem zaniedbane sady, skupione przewaznie przy starszej
zabudowie. Tworza one nickiedy zwarty, trudnodostepny gaszcz (np. pasmo oddzielajace
zespOt nowej zabudowy mieszkaniowej po zachodniej stronie ul. Gornickiego od toru
kolejowego) — lub na terenach zaniedbanych ogrodkéw dziatkowych w zachodniej czg$ci
obszaru.

W kilku miejscach na terenach dawnych pdl uprawnych postepuje ekspansja
pionierskich gatunkéw drzew i krzewow, ktorymi na obszarze opracowania sa dominujace
w sktadzie roslinnosci drzewa (topola, olcha, klon, wierzby}i krzewy (gtog jednoszyjkowy,
czarny bez, tarnina).
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Nowej zabudowie towarzysza ogrody, wsrod ktorych dominuja zatozenia ozdobne
z nielicznymi gatunkami drzew rodzimych, czgsto wypieranych przez egzotyczne gatunki
iglaste. Ogrody przy starszej zabudowie oraz nieliczne uprawne ogrodki dziatkowe czgsto
zachowaly w cze¢sci lub w calosci charakter uzytkowy.

Ze wzgledu na warto$¢ przyrodnicza i krajobrazowa, procz lasow tggowych
wzdluz Pradnika oraz obszernych powierzchni terenéw otwartych w dnie jego doliny,
ochrony wymagaja zespoly zieleni wysokiej opisane w poz. 1 i 2. Zachowanie pozostatych
z ewentualnym przeksztalceniem w celu nadania pozadanego charakteru funkcjonalnego,
jest pozadane, lecz nie konieczne.

Swiat zwierzat

Wg Studium...[2] $wiat zwierzat reprezentowany jest przez nieleSna faung
wyzowa, reprezentowang glownie przez rodziny owadow, ptaki oraz nieliczne gatunki
ssakow, bytujace w warunkach obszaréw polnych i niewielkich powierzchniowo kompleksoéw
lesnych.

Z powodu stosunkowo matej powierzchni pokrytej zielenia wysoka i krzewami,
poza terenami laséw tggowych, parkiem dworskim i pozostatymi starszymi grupami zieleni
wysokiej, obszar jest dos¢ ubogi w awifaung. Podczas prac terenowych zauwazono jednak
obecno$¢ matych ptakow zasiedlajacych zbiorowiska traw i krzewow.

Obszar stanowi towisko niezbyt czgsto pojawiajacych si¢ tu ptakoéw drapieznych,
ktorych pozywieniem sa gtownie drobne gryzonie i ptaki.

Sposrod wigkszych ssakow zauwazono obecno$¢ nielicznych przedstawicieli
gatunkow penetrujacych wigksze obszary, jak sarna, lis i zajac. Wzdtuz koryta Pradnika nie
zaobserwowano zeremi bobrow. Populacje innych, drobnych gatunkow ssakow, zwiazane sa
z jednym siedliskiem i nie odbywaja dalszych wedrowek.

Poza obszarami polnymi i zadrzewieniami wzdtuz Pradnika, populacje ptakow
bytuja gldwnie na terenach zieleni urzadzonej i w ogrodach zabudowy jednorodzinnej. Obszar
jest odwiedzany przez ptaki (i nietoperze) bytujace w pobliskich zbiorowiskach trawiastych
oraz w ogrodach dziatkowych.

Na obszarze bytuja takze gatunki zwierzat nizszych (entomofauna i plazy),
zasadniczo zwigzane warunkami bytowania z jednym typem siedliska.

Wartos$¢ ekologiczng koryta Pradnika jako pasma powiazan ekologicznych jest
mocno ograniczona przez ogrodzenia oraz waskie przejscie rzeki pod mostem w ul. Opolskie;]
- w bezposrednim sasiedztwie potudniowej granicy obszaru.

Warto$¢ przyrodnicza obszaru

Wg Koncepcji ochrony réznorodnosci biotycznej Miasta Krakowa [8] tereny
doliny Pradnika rozciagajace si¢ na potoc od linii kolejowej wskazywane sa jako obszary
o wysokich warto$ciach przyrodniczo-krajobrazowych. Szczegodlnie cenne jest naturalne
uksztattowanie meandrujacej rzeki, stary las tegowy gdzie wystepuje ok 70 gatunkéw ptakow,
plazy i gady. Jako konieczne zabiegi ochrone proponuje si¢ zabezpieczenie doliny rzeki
i sasiedztwa w odleglosci 300 m od koryta rzeki przed zabudowa rowniez poprzez utworzenie
uzytku ekologicznego.
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Krajobraz

Krajobraz obszaru nosi znamiona:

- krajobrazu naturalnego — obejmujacego wyltacznie las l¢gowy wzdhiz biegu Pradnika,

- krajobrazow kulturowych:

- wielkopowierzchniowych upraw rolnych na zyznych gruntach doliny Pradnika i czg$ciowo
jej zboczy,

- reliktow, przewaznie bardzo juz zatartych, dawnego zagospodarowania przemyslowego
zwigzanego z rolnictwem, wykorzystujacego energi¢ wodna Pradnika (miyny),
usytuowanych wzdhuiz jego biegu oraz innych obiektow (spichlerze) zwiazanych
z dawnym rolniczym uzytkowaniem terenow,

- rolniczego, gtdéwnie ornego uzytkowania gruntow,

- ogrodoéw dziatkowych — obecnie zaniedbanych - wyniku transformacji czgsci gruntow

ornych,

istniejacej zabudowy — glownie jednorodzinnej i znikome juz pozostato$ci zabudowy

zagrodowej - o wybitnie zroznicowanym standardzie jako$ciowym i stanie technicznym -
spotka¢ mozna obiekty bardzo zdewastowane,

zabytkowej zabudowy rezydencjonalnej (obiekty Dworku Bialopradnickiego) - rezydenc;ji

podmiejskich wraz z zachowanym zalozeniem parku komponowanego,

obiektow sportu i rekreacji, usytuowanych na dawnych terenach zalozenia parkowego

i czgsciowo wykorzystujacych ich zachowane wartosci przyrodnicze (zadrzewienia) —
kemping z polem namiotowym, zespot basenow kapielowych,

niktych juz sladéow dawnego ukladu sieci wodnej (pozostatosci starych koryt mtyndéwek,

ciekow i.t.p.).

Efektem przestrzennym przenikania si¢ réznych typow uzytkowania terenu jest
urozmaicenie, ale rOwnocze$nie obraz stanu pewnej prowizorki, czy ,,formacji przejsciowe;”
od krajobrazu typowo wiejskiego — rolniczego, do podmiegjskiej zabudowy o duzym
zroznicowaniu standardow. Dotychczasowe inwestycje prowadzone na obszarze opracowania
nie naruszaja wielkoprzestrzennego otwartego wnetrza widokowego doliny Pradnika
w $rodkowej 1 potnocnej czgsci obszaru, ani otoczenia Dworku Bialopradnickiego w czesci
potudniowej. Niekorzystnym akcentem krajobrazowym, znaczacym dla lewobrzeznej czgSci
obszaru opracowania jest natomiast — potozona w bezposrednim sasiedztwie obszaru
opracowania i mocno eksponowana w jego krajobrazie — zabudowa osiedla Witkowice Nowe.
Wsréd zabudowy tego obszaru i jego bliskiego otoczenia nie ma obecnie innych obiektow
znaczaco oddziatujacych na srodowisko lub stanowiacych dominanty krajobrazowe. Akcentu
takiego nie stanowi rowniez Dworek Biatopradnicki, skryty wérdéd zieleni i pobliskiej
zabudowy

Czynnikiem wigzacym obszar z otoczeniem przyrodniczym jest Pradnik. W czgsci
po pdinocnej stronie toru kolejowego, naturalne koryto rzeki jest w pelni zintegrowane
z towarzyszacym mu pasmem zieleni tggowej, stanowigcym najbardziej warto$ciowy element
przyrodniczy obszaru (procz komponowanego parku dworskiego). Nie odnosi si¢ to jednak,
poza nielicznymi fragmentami, do odcinkéw w bliskim sasiedztwie terendéw zabudowy.
Wysokie skarpy nadbrzezne redukuja rozmiar pasma ekologicznego praktycznie do samego,
waskiego koryta. Natomiast otwarte tereny poinocnego odcinka doliny umozliwiaja ich
swobodne wykorzystanie przez zwierzgta dziko zyjace.

Cecha szczegbdlng interakcji obszaru ze $Srodowiskiem miejskim jest polozenie
w dolinie Pradnika i zwiazany z jej przebiegiem przez pdocna czg$¢ Miasta klin zielonych
terendw otwartych, ktorych oddziatywanie natury przyrodniczej i w dalece mniejszym
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stopniu klimatycznej moze sigga¢ rejonu centrum, mimo licznych i znaczacych przeszkod
terenowych, jak zabudowa, nasyp kolei obwodowe;j itp.

Wody powierzchniowe

Obszar opracowania w catosci znajduje si¢ w zlewni Pradnika. Koryto rzeki
ma $rednio 5 - 8 m szerokosci. Zaglgbionie w powierzchnig terasy niskiej zwigksza sig
z biegiem rzeki i wynosi od od okoto 1,5 m w pdlocnej czgsci obszaru do 5 m czgsdci
poludniowej. W obrebie terenu zurbanizowanego brzegi sa miejscami z grubsza wyréwnane,
przewaznie jednak koryto ma charakter naturalny i jest na tym odcinku najglebiej wcigte
w podtoze. Przy przyczotkach mostow (ul. Zielone Wzgodrze, linia kolejowa Mydlniki —
Batowice, ul Gornickiego), miejscami umocniono je narzutem kamiennym lub blokami
betonu (regulacje te sa obecnie w duzym stopniu zniszczone).

Pradnik na odcinku objgtym opracowaniem ma jedynie dwa stale doptywy:
lewobrzezny — row odprowadzajacy $cieki z komunalnej oczyszczalni $ciekow Zielonki —
Marszowiec oraz ujsciowy, krotki odcinek potoku Bibiczanka, (czgSciowo w obrebie
opracowania przekryty) uchodzacy do Pradnika ponizej mostu w ciagu ul. £. Gornickiego.

Wzdtuz zachodniej granicy obszaru ciagna si¢ slady koryta dawnej mtynowki,
dzi§ zupehie zaniedbanego, zaznaczajacego si¢ w terenie jako pasmo wysokiej zieleni wraz
ze zdewastowanym syfonem pod torami kolejowymi linii MydIniki — Batowice.

Zagrozenie powodziowe

Dzigki znacznemu wecigeiu koryt i typowi rezimu hydrologicznego (zdecydowana
przewaga zasilania gruntowego) Pradnik na odcinku objgtym opracowaniem nie stwarza
powaznego zagrozenia powodziowego. Poza korytem i jego bezposrednim otoczeniem zasigg
zalewu o prawdopodobienstwie wystapienia 1% obejmuje poza pasmem zadrzewien
legowych, jedynie czg$¢ terendow rolnych po pdinocnej stronie linii kolejowej Mydlniki —
Batowice. Odnosnie terenéw zainwestowanych bezposrednie zagrozenie obejmuje jedynie ich
fragmenty, w zasadzie nie zagrazajac zabudowie. Zasigg zagrozenia obejmuje natomiast
obszerne, nizej potozone fragmenty powierzchni niskiej terasy, glownie w podinocnym
i czesciowo w srodkowym odcinku doliny, nie siggajac nieco wyzej usytuowanych terendw
zabudowy. Sposob zagospodarowania (zadrzewienia nadrzeczne, uprawy polowe) i stan
koryta (naturalne, krete, ze starorzeczami - o duzej retencji korytowej) wyraznie ogranicza
skalg zagrozenia powodziowego. Uksztalttowanie terenu sprawia, ze zasigg zagrozenia
obejmuje duze potacie rowniny terasy niskiej, jednak glebokos¢ potencjalnego zalewu jest
niewielka.

Wody gruntowe

Ptytki poziom wod gruntowych wystgpuje w dolinie Pradnika w zwirach
aluwialnych na glgbokosci 3 — 4 m pod powierzchnia terenu. Jest on przewaznie pod
niewielkim napigciem hydrostatycznym i stabilizuje si¢ na glebokosci 2 do 3 m ponizej
powierzchni terenu.

W pdétocnym odcinku doliny poziom wod gruntowych pozostaje w kontakcie
hydraulicznym z wodami Pradnika. Ich zwierciadlo zalega tu na glebokosci od 1,5 — 2,5 m
pod powierzchnia terenu. Wyraznie glgbiej, okoto 3 - 4 m ponizej powierzchni terenu
znajduje si¢ zwierciadto wody podziemnej w potudniowym odcinku doliny, rozcinajacym
utwory starszego stozka naplywowego Pradnika, gdzie dodatkowo jej naturalny poziom jest
drenowany przez systemy kanalizacji opadowej oraz odwodnienia fundamentow obiektow
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budowlanych. Na terenach poza dnem doliny (obszar obejmuje duze polacie zbocza
wschodniego) woda gruntowa wystepuje gigboko — przewaznie ponizej 8 — 10 m.

Poocny fragment obszaru opracowania, powyzej mostu w ciagu ul. Zielone
Wzgodrze, znajduje si¢ na skraju zasiggu szczelinowo-krasowego poziomu wodono$nego -
Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych w  osrodku szczelinowo-krasowym wapieni
jurajskich Wyzyny Krakowsko-Czgstochowskiej - GZWP nr 326 ,Krzeszowice-Pilica”.
Poziom ten wystgpuje ptycej niz w innych obszarach jego zalegania, zawsze jednak ponizej
10 m pod powierzchnia terenu. Ujecia wody tego poziomu, znajdujace si¢ poza obszarem
opracowania, osiagaja znaczna wydajno$¢ (modut zasobnosci 3,26 1/s/km?). Jako$¢ tych wod
jest znacznie zroznicowana (klasy la do Id), uzalezniona od skutecznos$ci ochrony wyzej
leglymi warstwami osadow, a takze bardzo zmienna mineralizacja.

Jakos$¢ i ochrona wod

Istniejace uzytkowanie obszaru ma niewielki wptyw na jakos¢ wod gruntowych
i powierzchniowych, poniewaz niemal wszystkie $cieki odbierane sa przez miejska sie¢
kanalizacyjna.

Jakos¢ wod plynacych obszaru opracowania nie jest przedmiotem badan
na przebiegu przez obszar opracowania, ani w jego poblizu. Poziom zanieczyszczen wod
Pradnika — Biatuchy, monitorowany w punkcie pomiarowym przy ujsciu rzeki do Wisty (km.
biegu rzeki — 0,3) kwalifikowal jej wody jako zadowalajacej jakosci (klasa III). Jednak
w ocenie wskaznikow bakteriologicznych jako$¢ wody byla zta (klasa V) i niezadowalajaca
w zakresie wskaznikow fizykochemicznych (klasa I'V).

Wody Pradnika Bialuchy na podstawie sredniorocznych wskaznikow eutrofizacji
(azot ogblny, azot azotanowy, azotany, fosfor og6lny, chlorofil’a) oceniono jako
zeutrofizowane.

2.2.Prognoza zmian przy braku realizacji ustalen MPZP

Sytuacje braku realizacji ustalen planu miejscowego, nalezy analizowa¢ dwuplaszczyznowo:

- brak realizacji poszczegdInych postanowien projektu planu np. w zakresie urzadzania parku
rzecznego, realizacji docelowego uktadu komunikacyjnego,

- brak w ogodle planu miejscowego w wersji opracowywanej,

Sytuacja pierwsza jest niepozadana, ale raczej nie powinna powodowaé sytuacji, ktore w
istotny negatywny sposob oddziatywatyby na $rodowisko. Natomiast duzo bardziej
niebezpieczna jest sytuacja braku planu w ogole. Istnieje wowczas realne niebezpieczenstwo
umniejszania terenéw aktualnie oraz w opracowywanym dokumencie wylaczonych z
zainwestowania, poprzez wprowadzanie zabudowy w drodze indywidualnych decyzji
administracyjnych. Poza przewidywanym chaosem przestrzennym, mogloby to stanowic
przestanke w kierunku zanikania cennych walorow doliny rzeki. Opracowany dokument
pozostawia, w granicach opracowania, wzdhiz rzeki, w jej odcinku cennym, strefe buforowa.
Brak planu zagospodarowania moze roéwniez komplikowaé w szerszym aspekcie proces
budowy poinocnej obwodnicy, ktora stanowi alternatywe dla obciazonych i uciazliwych ulic
blizej centrum miasta.
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2.3.Uwarunkowania ekofizjograficzne

Dos¢ zyzne $rodowisko obszaru predestynuje go do funkcji rozleglych terenow
biologicznie czynnych — lasow tggowych i gradowych oraz biologicznie czynnych terenow
otwartych, przy czym postuluje si¢ ograniczenie zainwestowania kubaturowego jedynie
do terenow juz czg$ciowo zainwestowanych i stanowiacych mniej wartosciowe przyrodniczo
obrzeze obszaru.

Z powodu polozenia, aktualnego stanu obszaru i zdeterminowanego przeznaczenia
w Studium  uwarunkowan...., realne jest utrzymanie pohaturalnych  stosunkow
przyrodniczych, bgdacych najwigksza wartoscia gtdéwnej osi obszaru — rzeki Pradnik wraz
z zadrzewieniami obrzeznymi. Dazenie do tego celu uzasadnia w pelni wartos¢ istniejacych
aktualnie na tym terenie zbiorowisk ro$linnych i innych zasobow przyrodniczych oraz
warto$¢ obszaru jako elementu przestrzennych powiazan ekologicznych.

Istotnym natomiast czynnikiem, ktéry powinien znalez¢ odzwierciedlenie w przysziej

strukturze zainwestowania obszaru powinny by¢ jego wartosci historyczne 1 krajobrazowe.

Jest to rowniez wazny czynnik zachowania tozsamosci historyczno — geograficznej miejsca

i dziedzictwa kulturowego.

Ocena s$rodowiska obszaru pozwala okresli¢ wnioski dotyczace jego uzytkowania

w warunkach istniejacej struktury funkcjonalnej, relacji z otoczeniem i przeznaczeniem wg

Studium uwarunkowan.....

1. Istniejace uzytkowanie obszaru, jako§¢ podloza gruntowego, klimatu lokalnego, stan
srodowiska (jako$¢ powietrza, klimat akustyczny) sa korzystne lub umiarkowanie
korzystne (klimat lokalny) dla wigkszosci projektowanych w Studium... form uzytkowania
obszaru. Nieco mniej korzystne warunki dla zainwestowania typu mieszkaniowego
wystepuja na terenach wschodniej czgSci obszaru (duza czgstotliwos¢ warunkow
nadmiernego przewietrzania - hiperwentylacji).

2. Obszar zawiera zbiorowiska roslinne o wartosci uzasadniajacej ograniczenia i stosowanie
specjalnych metod (ochrona czynna) w przystosowaniu do uzytkowania.

3. Obszar pelni znaczaca rolg¢ w systemie powigzan ekologicznych, co uzasadnia postulat
dazenia do utrzymania istniejacej réznorodnosci biologicznej mimo projektowanych
przeksztalcen.

4. Uwaza si¢ za mozliwe 1 pozadane zachowanie cennych zbiorowisk roslinnych
uksztaltowanych w sposob naturalny lub bliski naturalnemu — zadrzewienia lggowe
wzdtuz Pradnika, wymaga to opracowania i zastosowania metod ochrony czynne;.

5. Waznym elementem powiazan przyrodniczych jest Park im. T. Ko$ciuszki oraz koryto
rzeki Pradnik — Bielucha na odcinku przebiegajacym przez tereny zabudowy i park.
Koryto wymaga utrzymania i zabezpieczenia istniejacego naturalnego charakteru.

6. Jako podstawowe kryterium projektowanego podziatu funkcjonalnego obszaru proponuje
si¢ uzna¢ wyniki ekofizjograficznej oceny terenéw i wynikajace z niej proponowane
kierunki uzytkowania:

Tereny o szczegdlnie wysokich warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych,
predysponowane do zagospodarowania parkowo-lesnego.

Tereny te obejmuja calos¢ obszaru lesnego pasma wzdtz brzegow Pradnika - Biatuchy wraz
z zakolami i1 §ladami dawnych koryt rzeki. Zagospodarowanie ich powinno zachowaé
dotychczasowy charakter parku le§nego, przeznaczonego w pierwszym rzgdzie dla ,,cichego”
wypoczynku. Niezbedne zabiegi powinny dazy¢ do uksztattowania $ciezki przyrodniczej
i ewentualnie tras rowerowych.
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Ze wzgledu na niekorzystne warunki klimatu lokalnego (wysoka czgstos¢ sytuacji
inwersyjnych i zastoisk chtodu) tereny potozone w dnie doliny Pradnika stanowia przestrzen
malo korzystna dla ewentualnych inwestycji mieszkalnych.

Podstawowym zagadnieniem zagospodarowania pozostaje uzytkowanie cieku wodnego.
Aktualnie jakos¢ wody oraz uksztaltowanie brzegéw 1 koryta uniemozliwia jego
wykorzystanie rekreacyjne. Wydaje sig¢, ze ewentualne wykorzystanie rzeki do celow
rekreacyjnych (kapiel, plazowanie) wymagatoby przebudowy koryta i budowy urzadzen
rekreacyjnych poza pasmem zadrzewien nadrzecznych..

Tereny o malo korzystnych warunkach Srodowiska (podloze gruntowe, klimat lokalny)
dla zabudowy i zagospodarowania typu miejskiego.

Powyzsza kategorig¢ terendéw wydzielono ze wzgledu na wystgpowanie mato korzystnych
warunkow $rodowiska, a szczegdlnie podloza gruntowego dla posadowienia obicktow
budowlanych na obszarze dna doliny Pradnika.

Tereny potozone w dnie doliny, o klimacie lokalnym niekorzystnym dla zabudowy
mieszkaniowej i réwniez przewaznie malo korzystnych lub niekorzystnych warunkach
wodno-gruntowych, powinny stanowi¢ czg$¢ obszaru parku rzecznego. Ze wzgledu
na uwarunkowania zwiazane z potencjalnymi skutkami procesu sukcesji naturalnej —
prowadzacymi w dluzszej perspektywie czasowej do przeksztalcen prowadzacych
do uksztaltowania zbiorowiska naturalnego lasu tggowego - ze wzgledu na wilgotnos¢ i sktad
gatunkowy niezbyt pozadanego w niedalekim sasiedztwie intensywnie uzytkowanych
terenow miejskich — zielen tych terenow powinna podlega¢ urzadzeniu typu parkowego,
z uwzglednieniem i dostosowaniem do warunkow siedliskowych zyznych terendw doliny
rzecznej.

Przy uwzglednieniu mato korzystnych warunkéw klimatu lokalnego i posadowienia
budynkoéw, nalezaloby rozpatrzy¢ mozliwos$¢ lokalizacji na tych terenach matych obiektow
nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi (ustugi zwiazane z funkcja terenu).

Ewentualne zapewnienie odpowiednich warunkéw dla zabudowy mieszkaniowe;j
wymagaloby natomiast zastosowania ukltadow przestrzennych terenéw zabudowy
sprzyjajacych melioracji klimatu lokalnego. Ze wzgledu jednak na funkcje doliny Pradnika
jako pasma wplywajacego korzystnie na ksztattowanie klimatu lokalnego centralnej czgsci
Krakowa oraz osi projektowanego parku rzecznego ewentualna lokalizacja zabudowy,
zwlaszcza obiektow o wigkszych wymiarach, byta by dziataniem wybitnie niezgodnym
z postulatami ksztattowania uktadu przestrzennego miasta w sposob sprzyjajacy zapewnieniu
pozadanego stanu srodowiska miejskiego, a szczegdlnie warunkéw klimatu lokalnego.

2.4.Uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz
przepisow odr¢bnych

. USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO

Do dnia 1 stycznia 2003 r. teren objgty sporzadzanym planem Dolina Pradnika podlegat ustaleniom
Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa, zatwierdzonego uchwata
Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 grudnia 1994 r.
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Na obszarze projektu planu ustalenia Miejscowego Planu Ogodlnego wyznaczaty nastgpujace kategorie

terenow:
Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej o symbolu ZP
Podstawowe przeznaczenie gruntow w obszarach ZP obejmowato:

zielen parkowa,

zielen izolacyjna,

skwery 1 zielence,

ogrody botaniczne i zoologiczne,

zielen nieurzadzona i zielen towarzyszaca ciekom wodnym (lacznie z zagospodarowaniem cieku) oraz
tereny upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek zabudowy,

cmentarze

Obszar sportu o symbolu ZS
Podstawowym przeznaczeniem gruntow w terenach ZS byta lokalizacja urzadzen sportowych.
Obszar ustug komercyjnych o symbolu UC

banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych, obiekty jednostek
projektowych,

obiekty handlu detalicznego i1 hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta,

obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji ushig,

ustugi tacznosci.

Obszar Obszar Ustug Publicznych o symbolu UP

ustugi nauki, o$wiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia i opieki spotecznej,
obiekty administracji publicznej,

obiekty sakralne,

urzadzenia specjalne (w tym zaklady karne),

inne ustugi publiczne.

Obszar Obszary rolne o symbolu RP

Podstawowym przeznaczeniem gruntow w terenach RP pod uprawy polowe, 1aki i pastwiska bez prawa
zabudowy.

Obszar Tras Komunikacyjnych o symbolu KTZ 1/2, KT (KK), KT, KT/L 1/2

Podstawowe przeznaczenie gruntdw w terenach KT obejmowato:

tereny kolejowe,

tereny wydzielonej komunikacji szynowe;j,

autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtowne ruchu przyspieszonego, ulice gtowne, ulice zbiorcze oraz
lokalne,

ulice pieszo-jezdne,

ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowe;.

Obszar Waéd Otwartych o symbolu W
Podstawowym przeznaczeniem gruntow w terenach W byly zbiorniki wod otwartych, cieki wodne i ich
otoczenie.

Obszar Obszary Mieszkaniowe o symbolu M

M1 - podstawowym przeznaczeniem terenow pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, o intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej (netto) 1,2 - 1,6,
liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziatki.

M2 - z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng z urzadzeniami
1 obiektami towarzyszacymi, o intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej (netto) 0,85 - 1,2, liczonej w
granicach projektu zagospodarowania dziatki.

M3 - z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe¢ mieszkaniowa wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi, o wysokosci maksymalnej do 13m nad poziom terenu o intensywnosci
zabudowy (netto) 0,4-0,85, liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziatki. W przypadku
dokonywania podziatu geodezyjnego dziatek pod zabudowg jednorodzinng obowiazuje wielko$¢ dziatek do
400 m2.

M4 - z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe¢ mieszkaniowa wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, o wysokosci maksymalnej 8m do najwyzszego gzymsu i 13m do kalenicy, o intensywnosci
zabudowy do 0,4 liczonej w granicach planu zagospodarowania dziatki.
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e  USTALENIA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Dolina Pradnika” potozony jest w wigkszosci w poza granica
terendw przeznaczonych do zabudowy, wyznaczona m.in. wecelu zapobiegania
niekontrolowanemu rozpraszaniu struktury przestrzennej miasta.

Ustalenia Studium dla obszaru objgtego planem przewiduja nastgpujace kierunki
zagospodarowania:

— dla wigkszej czedci planu tj. potozonej powyzej linii kolejowej przebiegajacej przez plan, w Studium
przyporzadkowano kategori¢ Tereny otwarte ZO (w tym rolnicza przestrzen produkcyjna). Wérod wyzej
wymienionych terenéw otwartych, dla obiektéw systemu Twierdzy Krakéw wraz najblizszym otoczeniem
oraz dla pozostatosci po ww. obiektach, zostata wyodrebnionia kategoria Tereny Zieleni Fortecznej ZF.

— dla czgSci obszaru planu znajdujacego si¢ po poludniowej stronie torow kolejowych, w Studium
wyznaczono Tereny Zieleni Publicznej ZP, ktore przy poludniowej granicy planu opieraja si¢ o tereny
przeznaczone do zabudowy i zainwestowania, ktorych zagospodarowanie okreslono jako Tereny o
przewazajacej funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnosci MN oraz Tereny o przewazajacej funkcji
mieszkaniowej wysokiej intensywno$ci MW.

Podobnie, zdecydowana wigkszo$¢ obszaru znajduje si¢ w wyznaczonej Strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego, gdzie sposob zagospodarowania podporzadkowany
jest ochronie warto$ci zasobow przyrodniczych. W jej obrgbie wyznaczono tereny chronione
przed zabudowa, obejmujace m.in. doling Wisty ijej doplywoéw z wlaczeniem parkow
rzecznych wyznaczonych w ,,Kompleksowym programie rozwoju zieleni miejskiej
dla Krakowa” oraz inwestycje z zakresu zieleni wg obowiazujacej listy rankingowe;.
Na terenach przeznaczonych do zabudowy standardy zabudowy musza zapewnia¢ wysoki
(min. 70%) udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz wysoka jako$¢ rozwiazan
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, a takze niedopuszczenie do powstawania obiektow
uciazliwych.

Obszar opracowania objety jest rowniez systemem zieleni i parkow rzecznych.
,Zielone” obszary otwarte, zostaly wyodrgbnione jako wazne elementy struktury
przestrzennej miasta iobejmuja te fragmenty systemu przyrodniczego, ktore w sposob
wyrazny organizuja przestrzen publiczna. Sa one podstawowymi komponentami $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu miasta, a rownocze$nie stanowia tradycyjne obszary rekreacji
i odpoczynku mieszkancow. Gtéwne kierunki zagospodarowania obszarow to:

— ochrona przed uszczuplaniem zachowanych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych, stanowiacych o ich
wartoSci i atrakcyjnosci,

— ksztaltowanie niezbgdnej infrastruktury stuzacej publicznemu wykorzystaniu obszaréw dla celow rekreacji i
wypoczynku mieszkancow.

System zieleni i parkow rzecznych powstat w oparciu o Kompleksowy Program Rozwoju
Zieleni Miejskiej dla Krakowa.

Wskazujac kierunki rozwoju systemu zieleni miejskiej wzigto pod uwage stan obecny
i obecne mozliwos$ci dziatania na rzecz urzadzenia i udostgpnienia zieleni oraz koniecznos¢
zabezpieczenia zasobow naturalnych, ktore stanowia wielka warto$¢ ekologiczna. Sa réwniez
potencjalem umozliwiajacym urzadzenie i udostgpnienie ich w przysztosci.

W zwiazku z powyzszym zmierza si¢ do integracji rozproszonych fragmentéow
w ciagly system, ktory bedzie rozwijany przede wszystkim w oparciu o rzeki. Ciaglo§¢ pasm
rzecznych jest latwiejsza do zachowania ze wzgledu na zbiezno§¢ ochrony przyrody
z ochrona przed powodzia. Istota systemu w sensie ekologicznym byla zieleh wysoka
i wszelkie inne postacie tworzywa naturalnego, mial on by¢ skuteczny takze poprzez
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wlasciwe udostepnienic walorow przyrody mieszkancom. Wymagalo to budowy sieci
komunikacji pieszej i rowerowej z odpowiednimi urzadzeniami.

Ponadto system zieleni Krakowa nalezy widzie¢ jako uktad hierarchiczny, w ktorym
istnieja lokalne problemy o charakterze ogdInomiejskim oraz problemy dzielnicowe i lokalne.
Do probleméw ogdlnomiejskich zaliczono urzadzenie ,,parkdw rzecznych” m.in. rzeki
Pradnik wraz z doplywami. Natomiast do problemoéw dzielnicowych zaliczono ochrong
i urzadzenie parkow dzielnicowych dla wypoczynku codziennego — w dzielnicy IV miasta, w
obszarze planu znajduje si¢ Park Kosciuszki.

W Studium zostala réwniez okreslona charakterystyka niezwykle istotnego problemu
dla duzego rozwijajacego miasta a mianowicie ksztaltowania warunkow areosanitarnych,
polegajaca m.in. na ksztaltowaniu korytarzy przewietrzania miasta. Celem ww. dziatania jest
przeciwdziatanie:

— stagnacji powietrzna na rzecz polepszania wentylacji miasta,

— gromadzeniu i narastaniu warstw zanieczyszczonego powietrza na rzecz rozcienczania i rozpraszania
zanieczyszczen w atmosferze.

—  wystgpowaniu zjawiska wyspy ciepla i stresu termicznego

— deficytowi tlenu w atmosferze.

Ksztaltowanie warunkow przewietrzania miasta wymaga:

— zachowania wyznaczonych obszaréw otwartych tworzacych system przyrodniczy;

— uwzglednienia w ustaleniach planu zagospodarowania przestrzennego warunkéw dotyczacych standardow
zagospodarowania na terenach wyodrgbnionych korytarzy przewietrzajacych dotyczacych zakazu lokalizacji
obiektow bedacych Zrodlem zanieczyszczeh powietrza oraz utrzymania 70-80 % powierzchni
zabudowanych dziatek jako biologicznie czynnej. Ponadto w przypadku Doliny Pradnika obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy wysokiej, zakaz zaggszczania zabudowy istniejacej oraz nakaz orientowania
budynkow dtuzsza osia wzdtuz osi doliny.

o STRATEGIA PROMOCJI KRAKOWA
Jednymi z najistotniejszych dla rozwoju Krakowa projektow inwestycyjnych, mogacych
dotyczy¢ obszaru ,,Dolina Pradnika”, zapisanych w Strategii Promocji Krakowa” sa:
— rozbudowa systemu $ciezek rowerowych,
— ochrona i ksztattowanie zieleni miejskie;j.

o PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO

W celu wprowadzenia zintegrowanej ochrony zasobow wodnych przed
zanieczyszczeniem oraz nadmiernym lub nieuzasadnionym zuzyciem zostata sformulowana
zasada, zgodnie zktora, racjonalne ksztaltowanie zasobéw wodnych oparte jest na
korzystnym ekologicznie i gospodarczo zagospodarowaniu zlewniami rzek.

W zakresie wod powierzchniowych wytyczono nast¢pujace kierunki dziatan:
— wdrozenie programu monitoringu wod i dokonanie kompleksowego przegladu ich stanu,
— stosowanie odpowiednich rozwiazan dla stref problemowych A i B,

— opracowanie odpowiednich plandw gospodarowania dla poszczegélnych rzek i ich odcinkéw,
uwzgledniajacych potrzeby konsumpcji wody, zabezpieczenia przeciwpowodziowego i ochrony przyrody

Obszar rzeki Pradnik zostat zakwalifikowany jako strefa problemowa B o wysokich
walorach przyrodniczych, w ktorej zlewnie przeptywajacych rzek powinny podlegac
szczegolnej ochronie oraz przewidziane sa do objecia ochrong prawna.
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° LOKALNY PLAN OCHRONY PRZED POWODZIA 1 PROFILAKTYKI
PRZECIWPOWODZIOWEJ.

Lokalny Planu Ograniczania Skutkéw Powodzi i Profilaktyki Powodziowej dla
Krakowa zostal podjety Uchwata nr LXVI/554/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia
2000 r. W planie tym okreslono niezbedne zadania i dziatania dla ochrony Krakowa przed
powodzia - lezace w kompetencjach i mozliwosciach finansowych Miasta.

Na obszarze sporzadzanego planu wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo

powodzi Q1, w zwiazku z czym, w zapisach planu nalezy okresli¢ m.in.:

— obszary wymagajace wykluczenia zabudowy oraz wykonywania robdt i czynnosci, ktére moga utrudnic
ochrong przed powodzia.

— zasady lokalizacji i ochrony obiektow uzyteczno$ci publicznej,

— ograniczenia lokalizacji obiektow, ktore moga stanowi¢ zagrozenie w przypadku powodzi, w szczegdlno$ci
obiektow znaczaco wptywajacych na Srodowisko,

— zasady rozwiazan infrastruktury technicznej w obiektach lokalizowanych w strefach zagrozenia,

— zasady zabezpieczania infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3.1.Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

Jako podstawowy cel planu przyjeto ochrong Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
doliny rzeki Pradnik, przy uwzglednieniu jej istotnej funkcji w systemie przewietrzania
miasta. Dolina Pradnika stanowi wazna czg$¢ systemu tzw. Parkow Rzecznych. Posiada
warunki do utworzenia ogodlnodostgpnych terenow rekreacyjnych, w powiazaniu
z istniejacymi w obszarze obiektami sportowo - wypoczynkowymi: — basenem odkrytym,
boiskami sportowymi i campingiem, a takze w powiazaniu z potozonym w Parku Kos$ciuszki
Zespotem ,Dworku Biatopradnickiego, stanowigcym osrodek kultury
o ogoélnomiejskim zasiggu oddziatywania. Ustalenia planu okreslaja — zgodnie
z zasadami zréwnowazonego rozwoju — granice i sposob zainwestowania i zagospodarowania
terendw, ktorych znaczaca czg$¢ posiada wartosci przyrodnicze i krajobrazowe oraz reguluja
zasady rozwoju terenéw mieszkaniowych iuslugowych a takze uwzgledniaja potrzeby
przebudowy systemu komunikacyjnego w tej cze¢Sci Miasta.

Glownym elementem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terendéw, ktore
okreslono przy zastosowaniu systemu nakazow, zakazow i obowiazkéw. Wsrdd nich jako
najbardziej istotne dla utrzymania i uksztaltowania tadu przestrzennego i pozadanego stanu
srodowiska (w zakresie Ustalen obowiqzujqcych na catym obszarze planu)wymieniono:

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Zakazy:
- lokalizacji i urzadzania placow handlowych, sktadowych, magazynowych;
- lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2;
- lokalizacji nowych ogrodow dziatkowych;
- lokalizacji obiektow tymczasowych (za wyjatkiem pneumatycznych przykryé kortdw
i boisk sportowych, tam gdzie jest to dopuszczone w szczegoétowych ustaleniach planu);
- lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych,
- budowy ogrodzen petnych oraz przekraczajacych wysokos¢ 2,20 m.
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Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska:

Zakazy:

- lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktore zgodnie
z przepisami odrgbnymi wymagaja lub moga wymaga¢ sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na S$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji drogowych, wtym
tramwajowych, infrastruktury technicznej oraz urzadzen przeciwpowodziowych;

- lokalizacji w terenach mieszkaniowych oraz mieszkaniowo - ustugowych, inwestycji
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, ktorych oddziatywanie na $rodowisko,
przekraczajace poziom dopuszczalny, mogloby sigga¢ poza granice terenu, do ktdrego
inwestor przedsigwzigcia ma tytul prawny, w szczeg6lnosci zzakresu ustug
komercyjnych, powodujacych obnizenie wymaganych na podstawie przepisoéw odrgbnych
dopuszczalnych pozioméw w zakresie standardow $rodowiskowych wiasciwych dla
zabudowy mieszkaniowe;.

Nakazy:

- zapewnienia prawidlowego funkcjonowania i spelnienia wymogoéw sanitarnych w ramach
realizacji poszczegdlnych inwestycji z zakresu przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, poprzez obowiazek rownoczesnie lub wyprzedzajaco wyposazania
terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci w zakresie
odprowadzenia $ciekow z wykorzystaniem terenow komunikacji (pasow drogowych)
oraz wod opadowych z wykorzystaniem terenow komunikacji (pasow drogowych)
oraz systemu rowow i ciekow otwartych;

- zaspokojenia potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych, zwiazanych
z zainwestowaniem obszaru objetego planem, poprzez przytaczenie do miejskiego systemu
cieplowniczego lub poprzez zastosowanie energii elektrycznej lub innych paliw
energetycznie czystych (gaz ziemny, lekki olej opatowy) lub alternatywnych zrodet energii
(energia sloneczna, geotermalna);

- rozwiazania gospodarki odpadami komunalnymi i innymi odpadami w systemie
zorganizowanym, obowigzujacym na obszarze miasta, z segregacja odpadow u zrodta ich
powstania, przy uwzglednieniu obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych;

- ograniczenia skutkow realizacji inwestycji drogowych, w tym — obwodnicy péinocnej;

- w zakresie ochrony przed hatasem ustalenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla poszczegolnych przeznaczen:

Zasady ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazu:
Nakazy:

- ochrony elementow S$rodowiska naturalnego — w szczegélnosci ciekow wodnych
1 otaczajacej ich roslinnosci;

- ochrony terenéw otwartych przed zainwestowaniem;

- ochrony i ksztaltowania terenoéw parku miejskiego im. Tadeusza Kosciuszki — dawnego
zalozenia parkowego Biskupow Krakowskich ,,Dworek Biatopradnicki”;

- zachowania powiazan przyrodniczo - rekreacyjnych na kierunku pdhoc - poludnie
i wprowadzania terenéw zieleni urzadzonej o charakterze parkowym, z wykluczeniem
ich grodzenia, dla umozliwienia zachowania powiazan przyrodniczych terenow otwartych
zlokalizowanych po pdétnocnej stronie linii kolejowe;.
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Zakaz:

- naruszania naturalnej formy koryta rzeki Pradnik, w tym realizacji wszelkiego rodzaju
nasypow oraz zmian w uksztaltowaniu brzegu rzeki, za wyjatkiem ustalonych Planem
inwestycji komunikacyjnych, przejscia pieszego zterenu WS. 5 pod wiaduktem
kolejowym, ktadek na rzece Pradnik wraz z odcinkami prowadzacych do nich $ciezek
pieszych i tras narciarstwa biegowego, urzadzen i obiektow przeciwpowodziowych, jezeli
konieczno$¢ ich lokalizacji wynika z przepisow odrebnych (w przypadku umacniania
brzegdéw obowiazuje ograniczenie stosowanych materiatow do faszyny, drewna
i kamienia naturalnego).

W celu ochrony i prawidlowego zagospodarowania terendw najwartosciowszych
przyrodniczo ustanawia si¢ Stref¢ Ochrony Wartosci Przyrodniczych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

W celu ochrony zabytkow, w tym nieruchomych zabytkéw archeologicznych,

okresla si¢ na Rysunku Planu i wskazuje do ochrony:

- wpisany do rejestru zabytkoéw Zespot dawnego dworu Biskupiego ,,Dworek
Bialopradnicki” z parkiem (nr rej A-132) (ul. Papiernicza 2, Papiernicza 3
i Biatopradnicka 3);

- budynki i obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

- pozostate obiekty zabytkowe: teren oraz ziemne formy maskujace po dawnej prochowni
przy ul. Zielone Wzgorze.

- stanowiska archeologiczne wg ewidencji Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Krakowie (nr obszaru i nr stanowiska w obszarze):

Dla zapewnienia ochrony i wlasciwego wykorzystania obiektow o wysokich
warto$ciach historycznych i kulturowych, wymienionych powyzej, oraz w celu prawidlowego
zagospodarowania ich otoczenia, ustanawia si¢ Stref¢ Ochrony Konserwatorskiej Zespotu
Dawnego Dworu Biskupow Krakowskich ,,Dworek Bialopradnicki” oraz Stref¢ Ochrony
Konserwatorskiej Zabytkow Twierdzy Krakéw. Zasady zagospodarowania terenow
objetych Strefami zawarte sa w Rozdziale III, w ustaleniach szczegdélowych dotyczacych
przeznaczenia terenow.

Dla zapewnienia ochrony zabytkow archeologicznych, ustanawia sig
Archeologiczng Stref¢ Ochrony Konserwatorskiej.

W Archeologicznej Strefie Ochrony Konserwatorskiej oraz na terenie
stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ poza ww. Strefa, realizacj¢ wszelkich
inwestycji wskazuje si¢ przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie badan
archeologicznych.
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3.2.Przeznaczenie terenow

symbol nazwa przeznaczenie przeznaczenie

przeznaczenia podstawowe dopuszczalne

ZPR.1, ZPR.2 | tereny tereny ogélnodostgpnej $ciezki piesze urzadzone oraz

ZPR.3, ZPR.4, ogoInod ostepnej Zlelen_l otaczajacej rzeke rowerowe, trasy narciarstwa

zieleni parku Pradnik. biegowego,

ZPR.5,ZPR.6 rzecznego ktadki na rzece Pradnik,
obiekty malej architektury,
urzadzenia 1 obiekty
przeciwpowodziowe, terenowe
urzadzenia sportowe oraz place
zabaw, miejsca postojowe,
budowa 1 prezbudowa sieci
infrastruktury technicznej;

ZPD.1, ZPD.2 tereny zielen zatozenia parkowego | ciagi piesze urzadzone, obiekty

ogoInod ostepnej towarzyszacego zespolowi matej architektury
zieleni parku dawnego dworu biskupow i o$wietlenie, sciezki
dworskiego Krakowskich ,,Dworek rowerowe, plac zabaw oraz

Biatopradnicki”. nieogrodzone terenowe

urzadzenia sportowe dla dzieci,
podziemne sieci kablowe oraz
przebudowa istniejacych sieci

infrastruktury technicznej,
iluminacja zieleni oraz
obiektow matej architektury
ZPF.1,7ZPF.2 tereny zieleni zielen forteczna na obszarze | Sciezki ~ piesze  urzadzone,
fortecznej dawnej prochowni oraz obiekty malej architektury,
dawnego szanca piechoty IS | podziemne sieci  kablowe,

V-1.

wieza widokowa (terenie
ZPF. 2), miejsca postojowe.

7zp

teren zieleni
publicznej

ogolnodostgpna zielen
urzadzona

ciagi piesze urzadzone,
terenowe urzadzenia sportowe ,
dojazd do campingu
zlokalizowanego w  terenie
USP, sieci 1 urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

ZpPO0. 1, ZPO. 2,
ZPO. 3, ZPO. 4

tereny zieleni
ogrodéw
przydomowych

zielen urzadzona ogrodow
przydomowych.

Sciezki piesze, obiekty matej
architektury, sieci
infrastruktury technicznej,
terenowe urzadzenia sportowe.

Z1. 1, 71. 2, Z1.
3, 71. 4, Z1. 5,
Z1. 6, 71. 7,71.8

tereny zieleni
izolacyjnej;

zielen izolacyjna urzadzona.

Sciezki rowerowe, ciagi piesze
urzadzone, dojscia i dojazdy,
obiekty malej architektury,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury

techniczne;j.
WS. 1, WS. 2, | tereny wod tereny koryt ciekow urzadzenia 1 obiekty
WS. 3, WS. 4, powierzchniowych; | wodnych wraz z ich przeciwpowodziowe,  $ciezki
biologicznym otoczeniem. piesze urzadzone oraz
WS. 5, WS. 6, rowerowe 1 trasy narciarstwa
WS. 7 biegowego, kladki na rzece
Pradnik, przebudowe

istniejacych sieci infrastruktury
technicznej oraz prowadzenie
podziemnych sieci kablowych
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R. 1, R. 2, R. 3, | tereny rolnicze; rolniczy sposob przebudowa infrastruktury
R.4.R.5.R. 6 uzytkowania grunté.w technicznej oraz prowadzenie
’ ’ ornych, sadow, tak i podziemnych urzadzen
pastwisk trwatych kablowych
US. 1, US. 2, | tereny ustugsportu | US.I korty tenisowe. zielef urzadzona, obiekty malej
US. 3. US. 4 i rekreacji; US. terenowe urzadzenia architektury,  ciagi  piesze
US. 5 ’ ’ sportowe urzadzone, sieci i urzadzenia
. US.2, US.4 obiekty sportui | infrastruktury technicznej,
rekreacji wypozyczalnia sprzgtu

US.5 ogblnodostgpny
obiekt hali sportowej oraz
terenowe urzadzenia
sportowe

sportowego, dojscia i dojazdy,
W terenie US. S wbudowanych
w obiekt hali sportowe;j:
pomieszczen sitowni 1 fitness
oraz gabinetow odnowy
biologicznej 1 sauny oraz
handlu zwiazanego z funkcja
sportowa obiektu oraz
gastronomii.

USP

teren plywalni
rekreacyjnej

obiekt ogodlnodostgpnej hali
ptywalni krytej oraz zespot
basenéw  otwartych  z
miejscami do plazowania -
wraz z obiektami
1 urzadzeniami zwiazanymi
z ich obstuga
1 prawidlowym
funkcjonowaniem.

Lokalizacja:

zieleni urzadzonej, obiektow
matej architektury, ciagoéw
pieszych urzadzonych, doj$¢ i
dojazdow, sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej,
ustug wbudowanych w obiekt
hali plywalni krytej,
ogolnodostgpnego campingu z
polem  namiotowym  oraz
domkami turystycznymi,
stanowiskami dla samochodéw
stuzacych do caravaningu i dla
samochodéw  z przyczepami
campingowymi wraz
zurzadzeniami 1  obiektami
zZwigzanymi z obstuga
1 prawidlowym
funkcjonowaniem
terenowych urzadzen
sportowych ~ oraz  placow
zabaw, wolnostojacych szatni i
zaplecza sanitarnego,
zwigzanych z zespotem
basenoéw otwartych.

campingu,

UK

teren ustug kultury

ustugi kultury, przy
wykorzystaniu obiektow
zespotu dawnego dworu
biskupow Krakowskich
,Dworek Biatopradnicki”.

ustugi o$wiaty, administracji i
gastronomii, w  budynku
dawnych stajni ustug
hotelarskich i konferencyjnych,
ciagi piesze urzadzone, obiekty
matej architektury 1
oswietlenie, zielen urzadzona,

przebudowa 1 modernizacja
infrastruktury technicznej oraz

prowadzenie podziemnych
urzadzen kablowych, miejsca
postojowe, iluminacja

zabytkowego zespotu zieleni.
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vuo

teren uslug oSwiaty

ustugi z zakresu o$wiaty
i edukacji.

terenowe urzadzenia sportowe,
obiekty malej architektury,
zieleh urzadzona, dojScia 1
dojazdy do budynkow, sieci i

urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.
MN. 1, MN. 2, | tereny zabudowy MN. 1, MN. 2, MN. 5, sieci 1 urzadzenia infrastruktury
MN. 3, MN. 4, mieszkaniowej MN. 6, technicznej, ustugi wbudowane
MN.7 zabudowa

MN. 5, MN. 6, mieszkaniowa

MN. 7 jednorodzinna
MN.3, MN.4 utrzymanie
istniejacej zabudowy
mieszkaniowej.

MNU tereny zabudowy lokalizacj¢ zabudowy sieci 1 urzadzenia infrastruktury
mieszkaniowej mieszkaniowej technicznej, garaze
jednorodzinnej z jednorodzinnej i ustug wbudowane, obiekty malej
ustugami stuzacych zaspokajaniu architektury,  dojScia  oraz

potrzeb na poziomie podjazdy do budynkow,
lokalnym, funkcja mieszkalnej w obiekcie
niewymagajacych dawnego miyna, urzadzenia
sporzadzenia raportu reklamowe, zwiazane
oddziatywania bezposrednio z dziatalno$cia
na $rodowisko, prowadzona w obrgbie terenu
zlokalizowanych w obiekcie | MNU

dawnego mtyna oraz w

parterach budynkoéw

mieszkalnych

MU. 1, MU. 2, | tereny zabudowy zabudowy mieszkaniowej zielen urzadzona, sieci i

MU. 3 mieszkaniowo — oraz ustugowej, urzadzenia infrastruktury
uslugowej wbudowane;j i technicznej

wolnostojacej, przy czym
dopuszcza sig jedynie
realizacj¢ ustug nie
wymagajacych
sporzadzenia raportu
oddziatywania na
srodowisko.

K.1,K.2 tereny urzadzenia i obiekty sieci 1 urzadzenia infrastruktury
infrastruktury lokalnej oczyszczalni technicznej
technicznej - sciekow.
kanalizacja

KD - (KDGP, | tereny drog lokalizacja drog sieci 1 urzadzenia infrastruktury

KDZ, KDL+T, publicznych techr_licznej, obiekty  malej

KDL, KDD. I- architektury

KDD. 6)

KK teren kolei (teren nie ustala sig nie ustala sig

zamKniety)

KP. 1, KP. 2,
KP. 3

tereny parkingow

wydzielone parkingi

dla samochodow
osobowych, z elementami
drogowymi (jezdnie
manewrowe, miejsca
postojowe, chodniki, pasy
zieleni, przejScia piesze) 1
urzadzeniami technicznymi

sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej
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4. Analiza ustalen planu

4.1.Skutki dla srodowiska wynikajace z projektowanego
przeznaczenia terenow

4.1.1. Wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza,

Podstawowymi zrodtami wprowadzania gazow lub pyldow do powietrza
w obszarze objgtym opracowaniem bgdzie emisja zwigzana z ogrzewaniem budynkow
oraz przygotowaniem c.w.u., jak réwniez emisja ze zrodet komunikacyjnych. Pierwsza grupa
zwigzana bedzie z terenami przeznaczonymi na cele mieszkaniowe /MN/ oraz terenami ustug.
Obickty lokalizowane w czgSci na poludnie od linii kolejowej znajduja si¢ w zasiggu
miejskiego systemu cieplowniczego miasta Krakowa. Wybor zrodla zasilania bedzie
uzalezniony wzglgdami technicznymi i ekonomicznymi. Natomiast tereny potozone na pdinoc
moga by¢ zasilane jedynie w oparciu o indywidualne zrédla. Z uwagi na wielko$¢ terenow,
na ktorych moga powsta¢ nowe obiekty skala tego oddziatywania ulegnie zmianie, ale zmiana
ta nie bedzie istotna, z punktu widzenia pogorszenia si¢ stanu powietrza. Rozwdj systemu
drogowego w obszarze opracowania wynika przede wszystkim z celoéw ponadlokalnych i taki
ruch bedzie tez w glownej mierze obslugiwat. Oddziatywanie tras KDZ oraz KDGP pod
wzgledem emisji gazow lub pylow nie powinno powodowaé uciazliwoséci dla otoczenia.
Przyczyni si¢ natomiast, glownie za sprawa obwodnicy /KDGP/ do odciazenia ruchu
na drogach w centrum miasta w bliskim sasiedztwie zabudowy, rowniez tych znajdujacych
si¢ w sasiedztwie obszaru opracowania np. ul. Opolskiej. Budowa linii tramwajowej, ktorej
fragment przecina obszar opracowania stanowi¢ bedzie alternatywne zrodta transportu dla tej
czgsSci miasta i z punktu widzenia ograniczenia ruchu samochodowego, stanowi¢ dziatanie
pozadane.

4.1.2. Wytwarzanie odpadow,

Z uwagi na charakter wprowadzanych ustaleniami planu przeznaczen terenow,
mozna wyrozni¢ dwie charakterystyczne grupy odpadow. Pierwsza grupa to odpady socjalno-
bytowe zwiazane glownie z terenami mieszkaniowymi, ustugowymi oraz rekreacji
i wypoczynku. Zagospodarowanie ich bgdzie nastgpowato w sposob przewidziany przepisami
odrgbnymi w tym przepisami gminnymi. Wraz z rozwojem terendw planowanego parku
rzecznego konieczne bedzie wyposazanie obszaru w odpowiednie pojemniki na odpady.
Natomiast druga grupa to odpady charakterystyczne dla terenéw zieleni urzadzonej i stanowi
je przede wszystkim biomasa. Odpady zielone z terenow zieleni publicznej zasadniczo beda
poddawane procesowi kompostowania poza obszarem wytworzenia.

4.1.3. Wprowadzanie $Scieckow do wod lub do ziemi oraz zanieczyszczen
gleb,

Aktualnie obszar opracowania w zakresie zagospodarowania $ciekow socjalno —
bytowych obstugiwany jest przez trzy systemy: centralny miejski, lokalne oczyszczalnie oraz
w matym zakresiec poprzez indywidualne zbiorniki tzw. szamba. Oczyszczone S$cieki
z lokalnych oczyszczalni wprowadzane sa do Pradnika, z tym Ze oczyszczalnia znajdujaca si¢
na poludnie od linii kolejowej obstuguje kilka blokow znajdujacych si¢ w jej bezposrednim
sasiedztwie, natomiast druga znajdujaca si¢ w poinocnej czgsci opracowania obstuguje
zabudowania gminy Zielonki. Wskutek realizacji przeznaczen wynikajacych z projektu planu
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przybedzie nowych obiektow generujacych $cieki socjalno — bytowe. ROwnoczesnie zmieniaé
si¢ powinien sposdb ich neutralizacji w kierunku centralnego systemu miejskiego
z oczyszczalnia Plaszow. Wskutek realizacji nowej zabudowy jak réwniez budowy ukladu
drogowego zmniejszy si¢ ilo§¢ wod opadowych i1 roztopowych odprowadzanych
powierzchniowo do gruntu na rzecz odptywdéw skanalizowanych z ujSciem do ciekow
wodnych gléwnie Pradnika. Czg$¢ z nich, glownie z odcinka obwodnicy bedzie wymagata
podczyszczenia. Planowane przeznaczenie czgsci terenow uzytkowanych aktualnie
intensywnie rolniczo, a znajdujacych si¢ w sasiedztwie Pradnika, na tereny np. zieleni parku
rzecznego moze si¢ przyczyni¢ do ograniczenia ewentualnego przedostawania si¢
zanieczyszczonych wod, wskutek nadmiernego nawozenia, z terenéw upraw. Zwigkszy
to rOwniez naturalng retencj¢ terendw wzdtuz cieku.

4.1.4. Wykorzystywanie zasob6w Srodowiska,

Zasobami $rodowiska, ktore zostaly szczegdlnie uwzglednione w projekcie planu
sa powierzchnia ziemi (w duzym stopniu wolna od zabudowy) wody powierzchniowe
i przede wszystkim istniejace zbiorowiska roslinne towarzyszace rzece. W oparciu o nie
skonstruowany zostat szkielet projektu w postaci pasmowej struktury terenow zieleni.
Istniejace zadrzewienia, zakrzewienia w miar¢ mozliwosci uwzgledniane beda w przysztych
projektach zagospodarowania. Stuzy¢ temu begda ustalenia wskazujace na zachowanie
istniejacego pokrycia terenu oraz rzezby. Adaptacja dla potrzeb wykorzystania rekreacyjnego
terendw poprzez zalozenie parku rzecznego, pozwoli na utrzymanie warunkéow dla bytowania
zwierzat w tym szczegélnie ptactwa zwiazanego z siedliskami przywodnymi oraz terenéw
otwartych.

4.1.5. Niekorzystne przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania terenu,

Uksztaltowanie terenu, ktoére poza formami antropogenicznymi /nasyp kolejowy/
oraz poza czgscia poocno — wschodnia charakteryzujace si¢ matym zréznicowaniem,
wskutek realizacji ustalen planu ulegnie niewielkim zmianom. Zwiazane one bgda gldwnie
z realizacja nowych polaczen komunikacyjnych po podinocnej stronie linii kolejowe;.
Na podstawie posiadanych informacji i uksztaltowania terenu mozna zatozy¢, ze realizacja
trasy KDGP bedzie wymagala na czgsci wykonania wykopu, w ktorym ta trasa bedzie
zlokalizowana. Sytuacja ta dotyczy jej wschodniej czgSci w obszarze opracowania.
Po odcinku przebiegajacym w wykopie, trasa ta przejdzie w odcinek wiaduktowy.

4.1.6. Emitowanie halasu i pol elektromagnetycznych,

Obszar opracowania poddany jest oddziatywaniu z trzech zasadniczych grup
hatasu komunikacyjnego. Stanowia je w =zakresie hatasu drogowego: ul. Opolska
1 Mackiewicza oraz w mniejszym stopniu uklad lokalny, linia kolejowa MydIniki — Batowice
/sporadyczny ruch/ oraz hatas lotniczy w zwiazku z przebiegiem nad obszarem opracowania
korytarza nalotu lotniska Krakow — Balice. Znacznej zmianie wskutek ustalen planu ulegnie
oddzialywanie w zakresie hatasu drogowego, ktorego nowym zrédlem bedzie przede
wszystkim planowana obwodnicy miasta. Jej niekorzystne oddziatywanie obejmie gldwnie
tereny mieszkaniowe znajdujace si¢ poza granicami opracowania, po pdinocnej stronie.
Aby je zminimalizowac niezbedne bedzie zastosowanie urzadzen o charakterze technicznym,
szczegdlnie w obrebie czgsci wiaduktowej. Nie wyklucza si¢ rowniez koniecznosci powstania
ekranow roéwniez na innych odcinakach, ale bardziej bedzie wynikalo to z juz obecnej

sytuacji.
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Obszar opracowania w znacznej wigkszosci znajduje si¢ w powierzchni podejscia
/czg$¢ pozioma/ lotniska Balice w odleglosci od niego rownej 10km. Podstawowym
zabezpieczeniem przed niekorzystnym oddzialywaniem halasu lotniczego  jest
nielokalizowanie w jego zasiggu zabudowy mieszkaniowej, co w znacznym stopniu zostaje
realizowane w ocenianym dokumencie. Przecinajaca obszar opracowania linia kolejowa
zostala po okresie ,,przestoju”, wlaczona ponownie do ruchu. Z uwagi na okres ,,przestoju”
nie okreslono dla niej oddziatywania akustycznego, podczas opracowywania mapy
akustycznej w 2002 roku. Jednakze ruch ten nie jest duzy, ale jest to glownie transport
towarowy.

Wskutek ustalen projektu planu sytuacja w zakresie niekorzystnego
promieniowania elektromagnetycznego nie powinna ulega¢ zmianie.

4.1.7. Ryzyko wystapienia powaznych awarii.

Ryzyko wystapienia powaznej awarii zwiazane jest z bezposrednim sasiedztwem
lub wystegpowaniem w obszarze opracowania drog, po ktdrych poruszaé¢ si¢ moga pojazdy
transportujace materiaty niebezpieczne (ul. Opolska, KDGP), oraz trasy kolejowej, po ktorej
odbywa si¢ przede wszystkim transport towarowy. Realizacja nowego ukladu drogowego
poprzez budowe tzw. obwodnicy péinocnej pozwoli na przeniesienie znacznej czesci ruchu,
gldwnie cigzarowego na ta trasg, z korzyscia dla uktadu drogowego zlokalizowanego blizej
centrum, wsrod intensywnej zabudowy. Z uwagi na sasiedztwo wod powierzchniowych,
moze istnie¢ ryzyko ich zanieczyszczenia w przypadku ewentualnej awarii.

W kategorii obejmujacej ryzyko powstania powaznych awarii nalezy wymieni¢
mozliwo$¢ wystapienia powodzi, ktorej orientacyjne granice nieznacznie obejmuja tereny
przeznaczone do zainwestowania. W przypadku utrzymania dotychczasowego charakteru
uzytkowania terenow rolnych, ewentualne ryzyko powstania pozaru wskutek niedozwolonego
wypalania traw nalezy oceni¢ jako minimalne.

4.2.Skutki realizacji ustalen planu na komponenty srodowiska

Ponizej przedstawiono te skutki realizacji ustalen planu, ktoére przewiduje sig,
beda wywiera¢ najbardziej znaczace oddziatywanie na srodowisko.

<
komponent ‘g
e | S o s N
= N N 2 153 s -
2 |2z|lz |zs88 |5 |B |2 |g |2
skutki realizacji ustalen g 26| = g 28 E g Z = 3 2
planu 2. &R | = 2 &9 ] e e = N
utrzymanie znacznych 1,3 1 1 1,3 1,3 1,3 1 13 13 2
: : : ,d,st ,8,d,st ,d,st ,p,S,d,st | w, ,8,d,st ,S,d,st ,d,st ,S,d,st w,s,d,st
pow. blOlOglCZﬂle p.d b,s,d b,d b,p,s.d. d b,s,d b,s,d p.d pss.d. d
czynnych
[Sa) ynny —
§ utrzymanie istniejacych | 1 1 2 1.3 1.3 2 2 1.3 1,3 2
zadrzewien i zakrzewien | P-dst | widsst | bdst | w.d.st pdst | bdst | bdst | bsdst | wskst | wsd,st
E mozliwos$¢ powstania 1 2 2 2,3 1 2 2 1,3 1,3 2
E parku rzecznego p.d,st | w,d,st b,S,st | w,s,$,st w,s,d | p,s,$,st b,d,st b,d,st b,s,d,c s,C
© | odprowadzanie Sciekow | 2 13 2 13 2 2 2 2 1,3 -
do kanalizacji centralnej | P-dst | sdst | pd | bdst p.dst | w,s,d pdst | wdst | wsd,st
wyeksponowanie - 2 - - - - 2 1,3 1,3 2
istotnych istniejacych bk.c bke | bdst | pkch | bdst
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<
komponent k=
N S Y o N
= N N 9 k53 s o
25z |88 |5 |B |2 |g |2
skutki realizacji ustalen z z 5|3 g z g § 'z Z = = S
planu a. AR | = 2 a0 = S e i = N
elementow
zagospodarowania
wzrost emisji hatasu 2,3 2 2,3
1 | komunikacyjnego b,d,st | pk,st b,d,st
§ ryzyko zanieczyszczenia | - 2 2 1,3 2,3 2 2,3
> | ze wzgledu na bke | bke bpkch | pke wk,c
- :
< | powstanie nowych
%3 zrodel zanieczyszczen
Z | zmiana naturalnego - 2 2 2 2 2 1.3
uksztattowania terenu bdst | bkst | wk p.k bk.ch | bt

Rozktad przestrzenny: 1 - caly obszar, 2 - czg$¢ obszaru, 3-poza obszarem;
Charakter oddziatywan: b-bezposrednie, p-posrednie, w-wtorne, s-skumulowane, k- krotkoterminowe, §-
$rednioterminowe, d-dtugoterminowe, st-state, c-chwilowe.

5. Ocena ustalen projektu planu zagospodarowania
przestrzennego

5.1.Zgodnos¢ z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Jak wynika ze sporzadzonego opracowania ekofizjograficznego dos$¢ zyzne
srodowisko obszaru predestynuje go do funkcji rozlegtych terenéw biologicznie czynnych —
lasow tggowych i gradowych oraz biologicznie czynnych terendw otwartych przy czym
postuluje si¢ ograniczenie zainwestowania kubaturowego jedynie do terendw juz czgSciowo
zainwestowanych i stanowigcych mniej wartosciowe przyrodniczo obrzeze obszaru. Istniejace
uwarunkowania przyrodnicze 1 przestrzenne umozliwiaja zachowanie 1 wzbogacenie
istniejacych, stosunkowo mato wyeksploatowanych wartosci srodowiska obszaru i wiaczenie
tego terenu do strefy ksztalttowania systemu przyrodniczego miasta. Dazenie do tego celu
uzasadnia stan zagospodarowania obszaru.

Ponizej w celu oceny zgodnosci zuwarunkowaniami ekofizjograficznymi
zestawiono je z rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.

OCENA ZGODNOSCI USTALEN PLANU Z

TERENY WSKAZANE W
OPRACOWANIU UWARUNKOWANIAMI
EKOFIZJOGRAFICZNYM EKOFIZJOGRAFICZNYMI

Strefa 1: Tereny obiektéw zabytkowych —
wskazane do calkowitego wylaczenia z
mozliwos$ci inwestowania:
- Obiekty zatozenia dworsko — parkowego
Dworku Biatopradnickiego,
- Obiekty Twierdzy Krakow:
- pozostatosci (po eksplozji) sktadu
amunicyjnego przy ul. Zielone Wzgorze,
- pozostalodci szanca artyleryjskiego ISV
1 — Marszowiec.

Wskazane obiekty znajduja si¢ w projekcie
planu w obszarach: UK, ZPD.1, ZPD.2, ZPF.1
oraz ZPF.2, ktorych podstawowym celem jest
utrzymanie i ochrona wystepujacych obiektow
oraz zagospodarowania terenu. Dopuszcza sig
m.in. dzialania majace na celu odpowiednia
ekspozycje obiektow poprzez np. cigcia zieleni,
iluminacje.
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Ustalenia planu zgodne z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi.

Strefa 2a: Koryto
bezposrednim otoczeniem.
Wskazany sposdb zagospodarowania: zachowanie
istniejacych terenow zieleni wysokiej w czg$ci
doliny po poéinocnej stronie linii kolejowej
Mydlniki — Batowice. W czgséci po potudniowe;j
stronie linii kolejowej — utrzymanie i pielggnacja
istniejacej zieleni wysokiej w zasiggu linii
brzegéw - w tym odcinek w obrgbie zabytkowego
zalozenia Dworku Bialopradnickiego.

Warunki inwestowania: wylacznie
wyposazenie parkowe (ciagi piesze i rowerowe
z elementami $ciezki przyrodniczej, terenowe
urzadzenia rekreacyjne).

rzeki Pradnik z

Tereny sasiadujace z rzeka, szczegdlnie na
odcinku na pdélmoc od linii kolejowej,
przeznaczone zostaja gtdéwnie na park rzeczny
lub  pozostawione ~w  dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym. Przy odcinku dolnym
w miar¢ mozliwo$ci wyznaczone zostaja tereny
zieleni ogdlnodostepnej lub tereny rekreacyjno-
sportowe. Dodatkowo wprowadzona zostaje
Strefa ochrony warto$ci przyrodniczych.
Ustalenia planu zgodne z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi.

Strefa 2b: Powierzchnia doliny Pradnika poza
obrebem terenéw zadrzewionych.
Wskazany sposob zagospodarowania:
Tereny otwarte parku rzecznego; podstawowa
forma uzytkowania — uprawy rolne;
- obszar terenéw otwartych, wylaczony
spod zabudowy.
Mozliwo$¢ ewentualnego inwestowania —
wylacznie na terenach po poludniowej stronie
linii kolejowe;:

- wykluczenie mozliwo$ci zabudowy na
terenach zalewowych,

- niedopuszczalna lokalizacja samodzielnej
zabudowy ustugowej,

- ograniczenie = wysokosci  zabudowy -

wylacznie zabudowa niska,

- warunki bioklimatyczne dla mieszkancéw —
niekorzystne z powodu usytuowania we
wklestej formie terenu.

Tereny sasiadujace z rzeka, szczegdlnie na
odcinku na pdélmoc od linii kolejowej,
przeznaczone zostaja gtdéwnie na park rzeczny
lub  pozostawione ~w  dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym. Przy odcinku dolnym
w miar¢ mozliwo$ci wyznaczone zostaja tereny
zieleni ogdlnodostepnej lub tereny rekreacyjno-
sportowe. Dodatkowo wprowadzona zostaje
Strefa ochrony wartosci przyrodniczych.
Ustalenia planu zgodne z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi.

Strefa 3: Sklon zbocza doliny i fragment

wierzchowiny we wschodniej czeSci obszaru.

Wskazany sposdb zagospodarowania: utrzymanie

stanu istniejacego — upraw rolnych.

Obszar wylaczony spod zabudowy (wg

Studium...)

- tereny catkowicie wykorzystane pod uprawy
— nie przeznaczone pod zainwestowanie,

- tereny atrakcyjne krajobrazowo, wybitnie
eksponowane w krajobrazie otoczenia doliny,

- warunki bioklimatyczne — w dolnej czgsci
zbocza niekorzystne, powyzej rzednej ok.
240 m — Kkorzystne; jednak tereny
eksponowane na zimowe wiatry pdoinocno-
zachodnie o duzej predkosci.

We wskazanym obszarze zlokalizowany zostaje
jedynie odcinek pdhocnej obwodnicy miasta.
Dla pozostalego obszaru wprowadza si¢
przeznaczenie zgodne z dotychczasowym
uzytkowaniem rolnym.

Ustalenia planu wykazuja pozadana zgodnos¢ z
uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.

Strefa 4: Obszary w zasiggu uciazliwoS$ci
akustycznej ruchu drogowego ul. Opolskiej
obejmujace pas o $redniej szerokosci okoto 80 m
od krawedzi jezdni.

Obszar opracowania jedynie na niewielkim
odcinku graniczy z ul. Opolska. W wskazanej
strefie istnieje mozliwo$¢ zlokalizowania 2-3
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Warunki ewentualnego inwestowania: - ze
wzgledu na obciazenie srodowiska (hatas)
preferencje dla zabudowy ustugowej; sytuowanie
ewentualnej zabudowy mieszkaniowej w
czgSciach dzialek najbardziej odlegtych od linii
rozgraniczajacej ulicy, stosowanie przeston
(ekrany, garaze, obiekty gospodarcze itp.) lub
zieleni izolacyne;.

Warunki bioklimatyczne — niekorzystne — rynna
sptywu wychlodzonego powietrza wzdtuz
otwartego koryta potoku Sudot.

obiektow mieszkalnych, stanowiacych
kontynuacjg istniejacej zabudowy.

Ustalenia planu zgodne z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi.

Ponadto dokonano w opracowaniu ekofizjograficznym oceny i predyspozycji
obszaru dla peienia funkcji parkowo — le$nej oraz zabudowy mieszkaniowej. Wskazania te,
za wyjatkiem ewentualnego wykorzystania rzeki do celow rekreacyjnych (kapiel, plazowanie)

zostaly uwzglednione.

5.2.Zgodnos¢ z przepisami prawa

Opracowywany projekt planu miejscowego uwzglednia zasady zréwnowazonego
rozwoju i ochrony srodowiska poprzez zachowanie droznosci funkcjonalnej i ekologicznej
terendw wzdluz rzeki oraz zabezpieczenie wigkszosci terendw przed zainwestowaniem.
Ponizej przedstawiono bilans poszczegdlnych terendw oraz ich udziat procentowy w catosci

obszaru.
Powierzchnia udziat

Przeznaczenie terenéw [ha] procentowy
tereny infrastruktury technicznej /w zakresie

gospodarki wodno-§ciekowej/ 0,6285 0,38
tereny drog publicznych 10,2999 6,21
teren kolei (teren zamkniety) 2,3298 1,40
tereny parkingéw ogoélnodostepnych 0,7358 0,44
tereny zabudowy mieszkaniowej 5,2278 3,15
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

uslugami 0,3803 0,23
tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej 3,5327 2,13
tereny rolnicze 90,9757 54,81
teren ustug kultury 1,9167 1,15
teren uslug oswiaty 2,2230 1,34
teren uslug sportu i rekreacji 4,5673 2,75
teren plywalni rekreacyjnej 3,6579 2,21
tereny wod powierzchniowych 6,9264 4,17
tereny zieleni izolacyjnej 1,6474 0,99
tereny zieleni publicznej 0,3710 0,22
tereny ogdlnodostepnej zieleni parku dworskiego 4,6013 2,77
tereny zieleni fortecznej 2,3319 1,40
tereny zieleni ogrodéw przydomowych 0,9338 0,56
tereny ogdlnodostepnej zieleni parku rzecznego 22,7059 13,69
SUMA 165,9931 100,00
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W obszarze objetym opracowaniem zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wymagane jest lub moze by¢
wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko. Zakaz ten nie obejmuje
drog, inwestycji infrastruktury technicznej oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

W projekcie planu zostaly wskazane tereny podlegajace ochronie akustycznej
zgodnie z dyspozycja art. 114 Ustawy Prawo ochrony Srodowiska. Naleza do nich tereny
zabudowy mieszkaniowej, ushug oswiaty oraz czgs¢ terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Cze$¢ gruntdw rolnych wystepujacych w  obszarze bedzie podlegata
sukcesywnemu wylaczaniu z produkcji rolnej, gtéwnie na rzecz terenow zieleni urzadzone;.

Znaczna czg$¢ objeta projektem planu podlega regulacjom przepisow Prawa
wodnego, a dotyczacych glownie utrzymania wod powierzchniowych oraz ochrony
przeciwpowodziowej. Ustalenia projektu planu pozostaja w zgodnosci zwymogami
przytoczonego aktu prawnego.

5.3.Skuteczno$¢ ochrony réznorodnosci biologicznej

Znaczna cz¢$¢ obszaru opracowania potozona powyzej linii kolejowej, zostala
zauwazona i wskazana do ochrony w opracowaniu pn. Koncepcja ochrony réznorodnosci
biotycznej miasta Krakowa [8]. Obiekt ten posiada nazwg zbiezna z nazwa ocenianego
dokumentu — Dolina Pradnika (Biatuchy). Obszar ten wyrdozniono gltéwnie ze wzgledu
na wyjatkowo pigkny i dobrze zachowany fragment doliny Pradnika. Rzeka nie byla nigdy
regulowana, dlatego zachowata naturalnie meandrujace koryto. Otoczona jest starym lasem
tlegowym. Drzewostany maja naturalny charakter, dominuje olsza czarna, liczne okazy
wierzb. Las nawiazuje tu swoim charakterem do legdéw olszowych, miejscami do lggow
topolowo — wierzbowych. Wystepuje tu okolo 70 gatunkéw ptakow (lggowe i zerujace).
Jako najcenniejsze gatunki zwierzat wskazuje sig:

= ptaki: zimorodek, dzigciot zielonosiwy, pliszka gorska, remiz, gasiorek;
» plazy: zaba jeziorkowa, kumak nizinny, ropucha zielona;
= gady: zaskroniec zwyczjny.

Obszar wg przyjetej czterostopniowej waloryzacji krajobrazowo — przyrodniczej
zaliczono do najwyzszej grupy — bogate i duze siedlisko roélin i zwierzat. W ramach
koniecznych zabiegdw ochronnych i proponowanego sposobu utrzymania obiektu wskazuje
si¢ utworzenie uzytku ekologicznego, ktore aktualnie jest procedowane. Postuluje sig
zabezpieczenie doliny rzeki i sasiedztwa w promieniu 300m od koryta rzeki przed zabudowa.
Zalecenie to w opracowywanym projekcie planu miejscowego jest realizowane w zakresie
granic administracyjnych miasta. Planowana obwodnica miasta bgdzie si¢ krzyzowala
z przebiegiem rzeki poza granicami opracowania.

Rowniez ponizej linii kolejowej w kierunku centrum miasta probuje si¢ zachowaé
w otoczeniu rzeki, jak najwigcej terenow biologicznie czynnych, tak aby jej funkcji
przyrodniczych nie zawgzi¢ jedynie do koryta.

5.4.0cena warunkow zagospodarowania terenu wynikajacych z
potrzeb ochrony Srodowiska

Srodowisko obszaru opracowania stanowi cenny element w strukturze
przyrodniczej miasta. Wptywa na to obecno$¢ na jego terenie naturalnego cieku wodnego
wraz ze stosunkowo naturalng obudowa biologiczna oraz licznych zadrzewien i zakrzewien.

33



Urzad Miasta Krakowa Biuro Planowania Przestrzennego

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Dolina Pradnika”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Obecnos¢ cieku wodnego powoduje podwyzszenie poziomu bioréznorodnosci obszaru,
na ktorym mozliwe jest wystgpowanie zwierzat objgtych ochrona gatunkowa (ptaki, ptazy,
gady). Warto$¢ ta zostala dostrzezona i podejmowane sa réznego typu dzialania majace
na celu ochrong tego obszaru. Jednym z nich, ale wydaje sig, ze podstawowym, jest wlasciwe
zagospodarowanie, co czynione jest poprzez opracowywany dokument. Czg$¢ obszaru
sasiadujacego z ciekiem wodnym pozostawiono w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu,
natomiast na czgsci planuje si¢ zagospodarowanie w formie parku rzecznego, z duzym
naciskiem na pozostawienie naturalnego zagospodarowania i ograniczenia ingerencji w szatg
roslinng do minimum. Dolina rzeczna stanowi bardzo wazny eclement w zakresie
ksztaltowania warunkow aerosanitarnych 1 pozostawienie jej w dotychczasowych
uzytkowaniu nalezy oceni¢ bardzo pozytywnie. Wyznaczenie terendw przeznaczonych
na zalozenie terenow parku oraz ,terenow otwartych”, w kontekscie zabudowy terendow
sasiednich i zmniejszania si¢ terenow rekreacji i wypoczynku nalezy oceni¢ jako rozwigzanie
wlasciwe 1 pozadane.

Planowana realizacja w polnocnej czgéci opracowania fragmentu poinocnej
obwodnicy miasta, stanowi alternatywe dla obciazonych ulic wystgpujacych blizej centrum,
ktore poza ruchem wewngtrznym, stanowia roéwniez trasy tranzytowe. Dolina rzeczna,
roOwniez poza obszarem opracowania /poza granicami miasta/ ma by¢ przekroczona poprzez
estakadg, wigc istnieje mozliwo$¢ zachowania potaczen ekologicznych. Niemniej istotne
bedzie zagospodarowanie pod estakada i w sasiedztwie.

Tereny, gdzie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
pozostaja w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu. Nie wystapi rowniez konieczno$é
prowadzenia przez nie sieci uzbrojenia terenu.

5.5.0cena zagrozen dla Srodowiska

Zagrozenia dla $rodowiska wynika¢ moga z niepelnej realizacji ustalen planu.
Skutkiem niepelnej realizacji ustalen planu moze by¢ dalsza degradacja terendw zieleni
oraz wod powierzchniowych. Niedostateczne lub brak zagospodarowania rekreacyjnego,
jednoczesnie odpowiedniego monitoringu sprzyja¢ bedzie niekontrolowanemu za$miecaniu
oraz tworzeniu si¢ miejsc niebezpiecznych. Waznym bedzie wypehienie zapisow planu
odnosnie realizacji kanalizacji. Brak rozwiazan kompleksowych moze przyniesé
tu zanieczyszczenie srodowiska glebowego oraz wod podziemnych.

Znaczna czg$¢ terendow w granicach planu znajduje si¢ w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodziowego, co sprawia, iz jest to zagrozenie naturalne
wysuwajace si¢ na pierwszy plan.

Kolejne zagadnienie dotyczy oddzialywania na $rodowisko obszaru
nowoplanowanych drég, a w szczegdlnosci obwodnicy pdocnej. Istotne tu bedzie wlasciwe
zaprojektowanie urzadzen minimalizujacych oddziatywanie akustyczne oraz wlasciwe
podczyszczenie wod z powierzchni utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika
docelowego. Pewne nickorzystne oddziatywania moga réwniez wystapi¢ podczas procesu
budowy.

5.6.0cena skutkow wplywu ustalen projektu MPZP na istniejace
formy ochrony przyrody

Czgs$¢ opracowania, na potnoc od ulicy Zielone Wzgorze, znajduje si¢ w otulinie Parku
Krajobrazowego Dolinki Krakowskie, ktorego granica przebiega w odleglosci ok. 450m od
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potnocnych granic opracowania. Aktualnie jego funkcjonowanie reguluje Rozporzqdzenie Nr
82/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Dolinki Krakowskie, wydane na podstawie art. 16 ust. 3 Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zgodnie z przywolanym rozporzadzeniem ustala si¢ nastgpujqce szczegolne cele
ochrony Parku:
1) ochrona wartosci przyrodniczych:
a) zachowanie charakterystycznych elementow przyrody nieozywionej;
b) ochrona naturalnej roznorodnosci florystycznej i faunistycznej;
¢) zachowanie naturalnych i poinaturalnych zbiorowisk roSlinnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem roslinnosci kserotermicznej, torfowiskowej oraz wilgotnych ilqk;
d) zachowanie korytarzy ekologicznych,
2) ochrona wartosci historycznych i kulturowych:
a) ochrona tradycyjnych form zabudowy i zespolow wiejskich oraz podmiejskich;
b) wspoldziatanie w zakresie ochrony obiektow zabytkowych i ich otoczenia,
3) ochrona walorow krajobrazowych:
a) zachowanie otwartych terenow krajobrazow jurajskich;
b) ochrona przed przeksztatceniem terenow wyrozniajqcych sie walorami estetyczno-
widokowymi;
4) spoleczne cele ochrony:
a) racjonalna gospodarka przestrzeniq, hamowanie presji urbanizacyjnej,
b) promowanie i rozwijanie funkcji zgodnych z uwarunkowaniami srodowiska, w tym
szczegolnie turystyki, wypoczynku i edukacji.

Wprowadzono réwniez ograniczenia w zagospodarowaniu na terenie Parku, ktore
jednak nie obejmuja otuliny i z tego powodu nie sa przywolywane. Mimo tego faktu,
analizujac postanowienia dotyczace celow ochrony, nalezy uznaé, ze sa one realizowane
w projekcie analizowanego dokumentu.

Rownolegle z opracowywaniem projektu planu, trwaja dziatania majace na celu
utworzenie uzytku ekologicznego, obejmujacego Doling Pradnika powyzej linii kolejowe;j.
Decyzje w tej kwestii podejmie Rada Miasta Krakowa. Nie znajac szczegdlowego przebiegu
granic proponowanego uzytku, mozna zalozy¢, ze planowane przeznaczenie terenu begdzie
wlasciwe dla proponowanej formy ochrony przyrody.

W obszarze terenu bylego fortu Witkowice — ZPF.1- stwierdzono wystgpowanie
Wilzyny ciernistej /tac. Ononis spinosa/ [7], ktora to ro§lina jest gatunkiem podlegajacym
ochronie czeéciowej, stosownie do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004
r. w sprawie gatunkow dziko  wystgpujacych  roslin  objetych  ochrona.
Planowane zagospodarowanie terenu umozliwia ochron¢ miejsca wystgpowania. Skuteczno$é
jej zalezala bedzie przede wszystkim od umiejgtnego rozmieszczenia dopuszczalnych
elementow np. malej architektur, urzadzonych dojs$¢, jak réwniez od wlasciwego prowadzenia
prac budowlanych i konserwatorskich. Prowadzenie zabiegdow piclegnacyjnych w obrebie
fortu, dla ktorych inicjacj¢ moze stanowi¢ opracowywany dokument, stanowi¢ bedzie
ochrong czynna muraw kserotermicznych, poprzez ograniczanie sukcesji roslinnosci
drzewiastej.
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5.7.0cena zmian w krajobrazie

Zmiany w krajobrazie znaczace dla jego szerszej percepcji, wynikaé¢ beda
z wprowadzenia nowych liniowych elementdw zagospodarowania: drogi zbiorczej
po poétnocnej stronie linii kolejowej oraz drogi glownej (obwodnicy). Ze wzgledu
na eksponowany przebieg w terenach otwartych oraz skalg¢ przewidywanych prac niwelacji
terenu, najistotniejsze znaczenie bgdzie mie¢ powstanie pdtnocnej obwodnicy. Ten element
zagospodarowania w przysztosci bedzie jednym z podstawowych czynnikow determinujacych
ksztatt krajobrazu zaréwno w ujgciu lokalnym jak i powiazaniach zewngtrznych. Rozlegle
tereny pozostajace pod uprawa oraz porosnigte réznorodng roslinnoscia ujgte zostana
w ,,ramy” elementdow o charakterze typowo miejskim, nie mniej jednak ze wzgledu
na nieunikniony rozw¢j miasta nie powinny stanowi¢ elementéw dysharmonijnych.

Znaczace zmiany w krajobrazie, dotyczace jednak scenerii lokalnych, pojawia sig
w czgsci obecnie intensywniej zagospodarowanej na potudnie od linii kolejowej. W tym
obszarze najistotniejsze przeksztatcenia przestrzenne, a co za tym idzie krajobrazu, zwiazane
beda z wytyczeniem nowego korytarza drogi wraz z linia tramwajowa, w ich otoczeniu
mozliwe bedzie rowniez pojawienie si¢ nowej zabudowy kubaturowej. W wyniku
zagospodarowania terenow likwidacji ulegna pozostatosci upraw polowych funkcjonujacych
obecnie jako relikt dawnego zagospodarowania rolniczego w otoczeniu terendw typowo
miejskich.

Oceniajac zmiany w krajobrazie nalezy zaznaczy¢, ze duza czgs¢ obszaru, ta czgs¢
w najblizszym otoczeniu rzeki obecnie jest zaniedbana, pozostajac miejscem nielegalnego
wyrzucania odpadow 1 zanieczyszczen. Zagospodarowanie parkowe wprowadzenie
monitoringu, statej opieki oraz regularnej pielggnacji terendw zieleni przyczyni si¢
do wyraznej poprawy jakosci krajobrazu lokalnego w najblizszym otoczeniu rzeki.

6. Mozliwosci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych
negatywne oddzialywania na srodowisko

Na podstawie analizy ustalen zawartych w projekcie planu nie stwierdzono
mozliwos$ci wystapienia znaczacych negatywnych oddziatywan na $rodowisko, ktérych
zrodlo wyptywaloby bezposrednio z jego ustalen. Ustalenie przebiegu dla obwodnicy
ponocnej stanowi kontynuacj¢ zamierzen planistycznych i1 koncepcji, ktore siggaja
poczatkiem do lat 70 i 80 XX wieku. Okreslenie poziomu oraz zasiggu przestrzennego
oddziatywan mozliwe bgdzie po wykonaniu doktadniejszego zakresu realizacji inwestycji; na
tym etapie mozliwe bedzie rowniez zalozenie i zaprojektowanie wilasciwych rozwiazan
minimalizujacych niekorzystne oddziatywania.

7. Podsumowanie

1. Tereny Doliny Pradnika w granicach miasta Krakowa dostrzezone zostaty jako jedne
cenniejszych fragmentdow miasta wykazujace wysokie walory przyrodniczo-
krajobrazowe. Jako szczegdlnie cenne wskazano naturalne uksztaltowanie meandrujace;j
rzeki, stary las tggowy z licznymi gatunkami zwierzat. Ze wzgledu na konfiguracje
terenu oraz stopien zainwestowania obszar ponadto pelni wazna rolg w systemie
przewietrzania miasta.
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Powyzsze argumenty staly si¢ przyczynkiem do objecia obszaru pracami
planistycznymi. Sporzadzenie planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniajacego istniejace zasoby srodowiska a nastgpnie wprowadzenie go w zycie
bedzie najbardziej skuteczna forma jego ochrony.

Przewazajaca cz¢$S¢ obszaru objetego granicami projektu planu obejmuje tereny obecnie
niezabudowane uzytkowane rolniczo lub porosnigte naturalng roslinnoScia.
Taki charakter - rozleglych terenéw otwartych - utrzymuja obszary rozciagajace si¢
napoétnoc od linii kolejowej. Mniejszy potudniowy fragment zainwestowany
intensywniej, w wigkszym stopniu wykazuje réwniez cechy terendw miejskich.
Elementem spajajacym obie czgsci pozostaje rzeka Pradnik wraz z naturalng obudowa
biologiczna; ona roéwniez stanowi¢ powinna 0§ w powigzaniach funkcjonalnych
i przyrodniczych.

Analizowany projekt planu w pelni respektuje gtowne zalozenia i cele oparte
na dazeniu do zachowania wartosci przyrodniczych krajobrazowych i kulturowych,
glownie poprzez zaakcentowanie 1 podkreslenie roli ciecku  wodnego.
Tereny wykazujace najwyzsza warto$¢ przyrodnicza skupione wzdhiz jego przebiegu
zabezpiecza si¢ maksymalnie przed zainwestowaniem mogacym w przysztosci zaklocié
relacje przyrodniczo-funkcjonalne jak rowniez unicestwi¢ ideg¢ planowanego parku
rzecznego.

Do najwazniejszych inwestycji planowanych, niewpisujacych si¢ w charakter ochronny
planu sa inwestycje zwiazane z potrzeba rozwoju systemu komunikacyjnego miasta.
Nowe drogi, a szczegodlnie tzw. ,,obwodnica potnocna” beda niewatpliwie lokalnie
zroédtem nowych niekorzystnych oddziatywan, jednakze planowane realizacje stanowi¢
beda alternatywe dla obciazonych ulic wystepujacych blizej centrum, ktore obecnie
poza ruchem wewngtrznym, stanowia rowniez trasy tranzytowe. Zagadnieniem
istotnym przy realizacji obiektow bedzie zastosowanie odpowiednich rozwiazan
technicznych ograniczajacych niekorzystne oddzialywania.

Pozostale tereny, na ktorych, przewiduje sig, nastapi znaczace przeksztalcenie
srodowiska wskutek zabudowy i zainwestowania terenu stanowia niewielki procent
w skali catos$ci obszaru. Nowa zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa pojawi sig
w uzupehieniu istniejacej, glownie w potudniowej cze$ci obszaru. Pozostaje
to w zgodnosci  rowniez ze wskazaniami  wynikajacymi z  uwarunkowan
ekofizjograficznych.

Zagrozenia dla srodowiska wynika¢ moga z niepelnej realizacji ustalen planu. Skutkiem
moze by¢ dalsza degradacja terenéw zieleni oraz wod powierzchniowych.
Niedostateczne lub brak zagospodarowania rekreacyjnego,  jednoczesnie
odpowiedniego monitoringu sprzyja¢ bedzie nickontrolowanemu zasmiecaniu
oraz tworzeniu si¢ miejsc niebezpiecznych. Waznym bedzie wypehienie zapisoéw planu
odnosnie realizacji kanalizacji. Brak rozwiazan kompleksowych moze przynies¢
tu zanieczyszczenie srodowiska glebowego oraz wod podziemnych.
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