projekt Prezydenta Miasta Krakowa
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 7 lipca do 5 sierpnia 2008 r.

Uchwala Nr ...............
Rady Miasta Krakowa

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru ,,Kliny Poludnie”

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) Rada
Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:
§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kliny
Potudnie”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze jest on zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Uchwala dotyczy obszaru, ktorego granice okre§lone zostaty w zataczniku graficznym
do uchwaly Nr CXVIII/1260/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2006 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Kliny Potudnie”. Plan obejmuje tereny ograniczone:

— od wschodu ul. prof. W. M. Bartla,

od péhocy ul. Zawita,

od strony zachodniej wzdluz ul. Komuny Paryskiej 1 dalej ul. Spacerowa

iul. S. Dzialowskiego,

od strony potudniowej obwodnica Krakowa - autostrada A4.
Szczegdlowe granice obszaru objetego uchwala okresla rysunek planu.
3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 178,8 ha.
4. Zakres obowiazywania uchwaty okreslaja przepisy zawarte w §2 i §6 niniejszej

uchwaty.



§2
1.Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz czesci graficzne;j
planu.
2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1) czg$¢ graficzna planu, obejmujaca:

a) rysunek planu w skali 1:2000 ,,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu’’,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, ustalajacy przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terenow,

b) rysunek infrastruktury technicznej ,,Zasady uzbrojenia terenu” stanowiacy zatacznik nr 2
do uchwatly, okreslajacy zasady uzbrojenia teremu, w tym przebiegi tras sieci
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ zwiazanych z nimi urzadzen technicznych,

ktére nalezy traktowac jako orientacyjne — do szczegétowego ustalenia na etapie
przygotowania inwestycji i wydawania decyzji administracyjnych;
2) rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:
a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 3,
b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 4.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§3
Jako podstawowy cel planu wustala si¢ zapewnienie warunkéw prawnych
i przestrzennych dla realizacji programow inwestycyjnych dla:
1) rozwoju terenéw dotychczas nie zainwestowanych oraz uzupehienie zainwestowania w
terenach zagospodarowanych;
2) inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej niezbgdnej dla obstugi

obszaru.



§4
1. Ustalenia planu, stanowiace tre$¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen
wyrazonych w czg$ci graficznej planu.
2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogdlne zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia dotyczace catego obszaru planu zawarte w Rozdziale II;
3) przeznaczenie terenéw i zasady zagospodarowania — ustalenia szczegdélowe zawarte
w Rozdziale III;
4) przepisy koncowe zawarte w Rozdziale IV.
3. Ustalenia planu zawarte w uchwale i w czg$ci graficznej obowiazuja tacznie.
4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepisow

odrebnych.

§5
Przeznaczenie w planie gruntéw rolnych na cele nierolnicze nast¢puje zgodnie z

przepisami odrgbnymi dotyczacymi ich ochrony.

§o6
1.0bowiazujacymi elementami ustalen planu, wyznaczonymi na rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace — wyznaczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu oraz
zroznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) tereny o0 réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz
zréznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi
symbolami identyfikacyjnymi:

a) 1MN - 2MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§23, §24),
b) MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, (§25),

¢) 1U-2U - Tereny zabudowy uslugowej (§26, §27),

d) 3U - Tereny zabudowy ustug wielofunkcyjnych (§ 28),

e) UK - Tereny zabudowy ustug kultu (§29),

f) UPo — Tereny zabudowy ushug publicznych — o$wiaty (§30),

g) ZP - Tereny zieleni urzadzonej (§31),

h) ZPL - Tereny zieleni parku miejskiego (§32),

i) ZI - Tereny zieleni izolacyjnej (§33),



1) ZWS — Tereny zieleni ochronnej cieku wodnego (§34),

k) WS — Tereny wod powierzchniowych §rodladowych (§35),

1) KDZ, KDL, KDD - tereny drog publicznych (§38),

m) 1KU - 2KU — Tereny urzadzen komunikacyjnych (§39, §40),
n) E — tereny infrastruktury energetycznej (§36),

o) K- tereny infrastruktury sanitarnej (§37),

4) obowiazujaca linia zabudowy — oznaczajaca lini¢ zabudowy pierzei ulicy, w ktorej to

linii nalezy usytuowaé wszystkie budynki elewacja frontowa;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — oznaczaja lini¢ ograniczajaca sytuowanie budynkow,
tj. budynki moga by¢ sytuowane w tej linii lub w glab terenu;

6) obszar obejmujacy grunty o niekorzystnych warunkach geologiczno — inzynierskich
— obszar, w ktoérym realizacja obiektow budowlanych wymaga zachowania warunkow
okreslonych w §10 ust.4;

2. Elementy oznaczone na rysunku planu, wynikajace z wymogoéw przepisoOw odrebnych:

1) strefa ochronna od gazociagu wysokopreznego, ktorej szerokos¢ zostata okreslona
w § 18 uchwaty;

2) zasigg ponadnormatywnego oddzialywania autostrady na Srodowisko - zgodnie z
decyzja o lokalizacji autostrady A4:

a) strefa zagrozen o zasiggu 50 m od krawedzi jezdni,
b) strefa uciazliwosci o zasiggu 150 m od krawedzi jezdni;

3) obszary lokalizacji stanowisk archeologicznych — okreslajace tereny stanowisk
archeologicznych polozonych w obszarze planu objetych ewidencja Wojewodzkiego
Urzgdu Ochrony Zabytkow w Krakowie (numeracja i opis stanowisk zostaty zamieszczone
w §11 pkt 1 oraz na rysunku planu), w ktorych obowiazuja wymagania okreslone
w § 11 pkt 2 - 3 uchwaty;

4) stanowiska roslin chronionych - wskazane wg ,,Mapy roslinnosci rzeczywistej Miasta
Krakowa z wyznaczeniem obszaréw przyrodniczo najcenniejszych, niezbednych dla
zachowania ekosystemu Miasta”.

3. Elementami informacyjnie oznaczonymi na rysunku planu, nie bgdacymi ustaleniami
planu sa:

1) punkty widokowe - miejsca charakteryzujace si¢ mozliwoscia niezakldconego bliskiego

i dalekiego widoku w glab terenu, (punkty widokowe znajduja na potudniowej krawegdzi

wierzchowiny Pagoéra Kobierzynskiego z ekspozycja szerokiej panoramy obszaru i tla

krajobrazowego, o zakresie katowym od wschodu do pétocnego zachodu);



2) ciagi widokowe — rejon obserwacji zapewniajacy niezakldcony widok na otaczajacy

krajobraz; (gtéwnym ciagiem jest odcinek autostrady z ekspozycja w kierunku poéinocnej

czgSci obszaru — kompleksu szpitala im. dr Babinskiego, fortow Kliny i Skotniki oraz

Podgorek Tynieckich; ciagami widokowymi sa rowniez wierzchowiny niskich wzgorz

posrodku obszaru, z ekspozycja w kierunku péocno-zachodnim (Szpital i forty, Podgorki

Tynieckie, Las Wolski z Klasztorem OO. Kamedutow) i potudniowym (wzniesienia Pogorza

Wielickiego);

3) S$ciezki rowerowe- trasy rowerowe w rozumieniu § 7 ust. 1 pkt. 15;

4) cieki wodne — istniejace potoki Rzewny i Sidzinka oraz wyodrgbnione rowy
odwadniajace;

5) granice dzialek ewidencyjnych —wg stanu na dzien przystapienia do sporzadzenia
projektu planu;

6) izofona 50dB — dopuszczalny dlugookresowy §redni poziom hatasu w §rodowisku
odpowiadajacy przedzialowi czasu odniesienia rownemu wszystkim porom nocy, jaki
moga powodowac¢ drogi w terenach zabudowy mieszkaniowo-ushugowej, rekreacyjno-
wypoczynkowej oraz innych, oznaczony zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) izofona 60dB — dopuszczalny dlugookresowy §redni poziom hatasu w §rodowisku
odpowiadajacy przedzialowi czasu odniesienia rownemu wszystkim dobom w roku, jaki
moga powodowac¢ drogi w terenach zabudowy mieszkaniowo-ushugowej, rekreacyjno-
wypoczynkowej oraz innych, oznaczony zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zielen wysoka do utrzymania (o wymiarach pomnikowych) — istniejace przy ul. Korpala
drzewa, objgte postgpowaniem o objgciu ich ochrong prawna, jako pomnikéw przyrody, w
rozumieniu przepisow odrebnych;

9) obszar aktywizacji gospodarczej — obszar zlokalizowany przy ulicy Zawilej, wskazany
w dokumencie pn. Strategia Rozwoju Miasta Krakowa, do przeksztatcen i realizacji
obiektow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych;

10) przestrzenie publiczne — przestrzenie publiczne zlokalizowane w rejonie uktadu

komunikacyjnego i stanowisk roslin chronionych.



L.

§7

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

obszaru ,,Kliny Potudnie”;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Krakowa, o ile z

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi;

ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami);
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
okreslony w Rozdziale III, ktére winno przewaza¢ w terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowe, ktory dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako uzupehienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego wedlug wskaznikow okre§lonych w
Rozdziale III uchwaty;

dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane
drogi dojazdowe i wewngtrzne oraz dojazdy i dojscia, nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, o ktérych mowa w §14 pkt 2 lit. b, niezbgdne dla
zapewnienia prawidlowej obstugi obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego; przebieg tych dréog i dojazdéow powinien by¢ okreslony na etapie
podziatu wiasnosci lub projektu zagospodarowania terenu w rozumieniu przepisow
odregbnych;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu handlu detalicznego i hurtowego,
gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta ustugowego, urzadzen i obiecktow turystyki, sportu
i rekreacji, biurowe i administracji, instytucje finansowe, biura projektowe i badawczo -
rozwojowe, szkol, obiektow ochrony zdrowia (z wyltaczeniem szpitali i domoéw pomocy
spolecznej), przedszkoli, placoéwek opiekunczo-wychowawczych, infrastruktury
technicznej, obiektow kultury i kultu oraz inne ustugi o zblizonym charakterze np.

ustugi niematerialne (konsultingowe, prawne, biurowe, reklamowe itp.), ushigi



komunikacji(dla terenow MN, MW i 2U =zakres dopuszczalny ushig okreslaja
indywidualnie przepisy o przeznaczeniu tych terendw, zawarte w rozdziale I11);

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej (w rozumieniu
przepisow odrebnych) do powierzchni terenu inwestycji;

11)wskazniku dopuszczalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec
nieprzekraczalny parametr wykorzystania terenu wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy, liczonej zgodnie z przepisami odrgbnymi, do powierzchni
terenu inwestycji.

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem literowym lub literowym z liczba
porzadkowa, odpowiednio do potozenia w obszarze, dla ktorego plan okresla
przeznaczenie i warunki zagospodarowania;

13) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objgty granicami projektu
zagospodarowania w rozumieniu przepisow odrgbnych, ktory obejmowaé moze dziatke
ewidencyjna, czgs¢ dzialki lub zespot dziakek;

14) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie maksymalnego pionowego
wymiaru budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) Sciezkach rowerowych — nalezy przez to rozumie¢ trasy wyznaczone na rysunku planu
oraz wzdluz ciagéw projektowanych 1 istniejacych drég, w ramach linii
rozgraniczajacych terenéw komunikacji i terenow zieleni, dla ktérych obowiazuja
wymagania okreslone w rozdziale Il oraz w rozdziale I1I;

16) strefie — rozumie si¢ przez to obszar oznaczony na rysunku planu, dla ktorego w oparciu
0 wymogi przepisow odrgbnych obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania i
uzytkowania terenu,

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymane zespoly drzew,
krzewow oraz zieleni niskiej, skomponowane w sposob kompleksowy;

18) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢: ulice, place miejskie, dziedzince,
parki, skwery, w tym takze otoczenie obiektow ustugowych ogolnie dostepne;

19)decyzji o lokalizacji autostrady A-4 — nalezy przez to rozumie¢ Decyzje Nr 3/98
Wojewody Krakowskiego o ustaleniu lokalizacji autostrady ptatnej A-4 z dnia 29
grudnia 1998 r. oraz decyzj¢ ostateczna Prezesa Urzgdu Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast znak: GP-1/A-4/27EM-AS/99/85 z dnia 3 sierpnia 1999r. ustalajaca lokalizacje

autostrady.



2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

zawartymi w przepisach odrebnych.

ROZDZIAL 11

Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§8
1. Utrzymanie badz przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy

i zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania terenow i obiektow -

nie moga naruszac:

1) przepisow odrgbnych;

2) praw wilascicieli i uzytkownikéw terenow sasiadujacych;

3) warunkow technicznych, przepisow sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) innych wymagan w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego - okreslonych w niniejszym Rozdziale i w Rozdziale I11.

2. Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, o ile przepisy
uchwaly nie stanowia inacze;j.

3. Obszar objety planem potozony jest w catos$ci w rejonie, gdzie nie wystepuja
zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji
obowiazuja przepisy odregbne — odpowiednio do kategorii geotechnicznej posadowienia

projektowanych budynkow.

§9
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, poprzez:
1) nakazy:

a) realizacji zagospodarowania i zabudowy terenow zgodnie z warunkami ustalonymi
w planie;

b) ksztattowania zabudowy w sposdb zapewniajacy ochrong ciagdéw i punktow
widokowych,

¢) lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

d) sukcesywnej realizacji malej architektury i o§wietlenia w celu zapewnienia



wiasciwych standardow uzytkowych dla przestrzeni publicznych,

e) realizacji programu funkcjonalnego okreslonego dla obszaru oznaczonego symbolami
od 2MN.1. do 2MN.3. i od 3U.l. do 3U.10., w sposob kompleksowy (z
zapewnieniem pelnej wewngtrznej obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej), gwarantujacy uzyskanie wysokiego standardu zagospodarowania i
zabudowy tych terenow, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §24 1 §28;

f) podniesienia intensywnos$ci zabudowy terenu (wedlug zatozonych wskaznikow) z
zachowaniem warunkow zrownowazonego rozwoju i ustalonych zasad ochrony
srodowiska,

g) wyposazenia terend6w oznaczonych symbolami UK i 3U w og6lnodostepna zielen

urzadzona,

h) zagospodarowania istniejacych terenéw zieleni oznaczonych symbolem ZP, ZPL, ZI

jako przestrzeni ogdlnodostepnych o charakterze zieleni urzadzonej lub parkowe;;

2) zakazy:
a) lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych, z wyjatkiem zwiazanych z sezonowa
dziatalnoscia obiektow handlowych i organizacja imprez masowych,
b) realizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych, trwale zwiazanych z gruntem,

c) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, w rozumieniu

przepisow odrgbnych.
§10
1.Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
poprzez:
1) nakazy:

a) wykorzystania gruntow w terenach przeznaczonych do zainwestowania
z zachowaniem wlasciwych proporcji pomigdzy wskaznikami dopuszczalnej
powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnej, wyznaczonych
dla poszczegdlnych terenow,

b) sukcesywnego poprawiania i tworzenia nowych warunkéw §rodowiskowych zycia
mieszkancOw poprzez utrzymanie i zwigkszanie oraz urzadzanie istniejace]
powierzchni terendw biologicznie czynnej i ksztaltowanie zieleni o charakterze

izolacyjnym,

c) realizacji ogrodow przydomowych w zabudowie mieszkaniowej o niskiej



intensywnosci,

d) zachowania zasady, aby uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych
i obiektow przetworstwa, nie powodowata przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza teren, do ktorego prowadzacy dziatalno§¢ ma tytut prawny,

e) maksymalnej ochrony zieleni w ramach zagospodarowywania terendw, zgodnie
z ustaleniami planu,

f) ochrony ciekow powierzchniowych - wydzielonych na rysunku planu potokoéw

Sidzinka i Rzewny oraz rowdw — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych skuteczna ochrong przed
szkodliwym wptywem ciagéw komunikacyjnych (w zakresie generowania hatasu),

h) zachowania powiazan ekologicznych na kierunku poludniowy — zachod, potnocny
wschod, poprzez wprowadzenie w granicach obszaru planu réznych form zieleni,
celem umozliwienia zachowania powiazan przyrodniczych a w szczegodlnosci
umozliwienia pokonania zwierzgtom barier ekologicznych,

1) utrzymania lub wprowadzenia wzdhuz istniejacych i projektowanych drog pasm
zadrzewien,

j) stosowania do ogrzewania paliw ekologicznych, takich jak: gaz, lekki olej opatowy,

energia elektryczna oraz stosowania systemow energii odnawialnej,

k) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
w tym z regulacjami obowiazujacymi w gminie Krakow, z uwzglednieniem
segregacji odpadow u zrodet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem
odpadow niebezpiecznych,

I) budowy 1 lokalizacji urzadzen 1 sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
z uwzglednieniem ochrony przed polami elektroenergetycznymi,

1) zachowania drzew o wymiarach pomnikowych wystepujacych na dziatce nr 186/20,
obr. 69 (orientacyjnie przedstawionych na rysunku planu) i wkomponowania ich w
zagospodarowanie terenu ustalone planem oraz uwzglgdnienie warunkéw ich

ochrony, zgodnie z aktem o objeciu ochrona na podstawie przepiséw odrebnych'

! Prowadzone Jest postepowanie o objecie ochrong prawng tych drzew jako pomnikow
przyrody. Na czas sporzgadzenia projektu niniejszego planu postepowanie nie zostafo
zakonczone. Stosowne ustalenia wynikajace z aktu ustanawiajgcego prawng ochrone tych
drzew zostang uwzglednione w projekcie planu na dalszym etapie procedury
planistycznej.
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m) ochrony stanowisk roslin chronionych, okre§lonych na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
0) utrzymanie i rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania S$ciekow
sanitarnych oraz opadowych, zgodnie z §16;
2) zakazy:

b) lokalizacji urzadzen i obiektow telefonii komorkowej, za wyjatkiem ich lokalizacji w
terenach, o ktorych mowa w §21 pkt 8,

c) lokalizacji inwestycji - przedsigwzie¢, mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko jest obligatoryjne z mocy prawa; zakaz nie dotyczy: inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego,

d) lokalizacji obiektow kubaturowych w terenach wod powierzchniowych $rodladowych,
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

3) ograniczenia wynikajace z ustalonego zasiggu ponadnormatywnego oddzialywania
autostrady (A4), na srodowisko okreslonego decyzja o lokalizacji autostrady:

a) w strefie zagrozen (50m od krawedzi jezdni) niedopuszczalne jest:

— lokalizowanie obiektoéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi,

— prowadzenie gospodarki rolnej z wyjatkiem produkcji roslin nasiennych,
przemystowych i gospodarki lesnej,

b) w strefie ucigzliwosci (150m od krawedzi jezdni) :

—nalezy zapewni¢ skuteczna ochrong istniejacych obiektow przeznaczonych na staly
pobyt ludzi przed szkodliwym wpltywem autostrady przez dotrzymanie
obowiazujacych normatywow oraz zastosowanie rozwiazan, srodkow i urzadzen
technicznych pozwalajacych na maksymalng ochrong $rodowiska i zdrowia, w tym
ekrandow ochronnych, zieleni ochronnej w pasie 30m -50 m od autostrady Iub
zieleni ostonowej za ekranami ochronnymi w pasie do 12m,

—niedopuszczalne jest prowadzenie upraw warzyw 1 lokalizowanie ogrodoéw
dziatkowych.

2. Na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska wskazuje
si¢ tereny wyznaczone niniejszym planem jako nalezace do poszczegdlnych rodzajow
przeznaczenia, dla ktorych zostaty okreslone dopuszczalne poziomy halasu. Dla tych
terendw nalezy przyjmowac poziom hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji:

1) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo jednorodzinne
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(IMN.1.- IMN.18., 2MN.1.- 2 MN.3.) — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo wielorodzinne
(MW.1.- MW.12.) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym sa ustugi publiczne — oswiaty (UPo.1 .-
UPo.2.) jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy;

4) tereny ZP.1.- ZP.8, ZPL., ZWS.1. — ZWS.12.— jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych;

5) dla pojedynczych budynkow ustug w ramach terenow ustug zwigzanych ze statym albo
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy — jak dla terenow przeznaczonych na staty lub
wielogodzinny pobyt dzieci i mtodziezy;

dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

3. Obszar objety planem, potozony jest w rejonie, w ktorym nie wystgpuja zagrozenia
zZwiazane z:

1) osuwaniem si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji
obowiazuja przepisy odrebne - odpowiednio do kategorii geotechnicznej posadowienia
projektowanych obiektow;

2) bezposrednim zagrozeniem powodzia;

3) wystgpowaniem terenéw gorniczych.

4. Realizacja obiektow budowlanych w granicach obszaru planu, wymaga sporzadzenia
stosownej dokumentacji w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkow ich posadowienia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W granicach obszaru objgtego planem wystgpuja obszary
obejmujace grunty o niekorzystnych warunkach geologiczno — inzynierskich, zwiazane z
ptytkim wystgpowania wod gruntowych, oznaczone na rysunku planu. W ramach tych

terenow nalezy stosowac rozwiazania typu drenaz lub izolacja wodoodporna.

§11
Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) calo§¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie nadzoru archeologicznego
z uwagi na wystgpowanie na obszarze objetym planem licznych stanowisk
archeologicznych; do stanowisk wpisanych do ewidencji stanowisk archeologicznych

naleza:
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2)

3)

4)

a) Krakow — Kobierzyn 5 (AZP 103-56;65) — osada z epoki kamienia,

b) Krakow — Kobierzyn 12 (AZP 103-56;72) — osada z okresu neolitu,

¢) Krakow — Kobierzyn 13 (AZP 103-56;73) — §lad osadnictwa z epoki kamienia,

d) Krakow — Sidzina 31 (AZP 104-56;24) — §lad osadnictwa kultury przeworskiej
(okres wpltywow rzymskich),

e) Krakow — Sidzina 32 (AZP 104-56;25) — $lad osadnictwa z epoki kamienia, osada
z okresu wezesnego sredniowiecza (XI-XIII w.),

f) Krakow — Sidzina 33 (AZP 104-56;26) — $lad osadnictwa z okresu wczesnego
$redniowiecza (XI — XIII w.),

g) Krakoéw — Sidzina 34 (AZP 104-56;27) — $lad osadnictwa z okresu wczesnego
sredniowiecza (XI — XIII w.), §lad osadnictwa z okresu pdznego sredniowiecza
(XIV — XV w.), §lad osadnictwa z okresu nowozytnego (XVI— XVII w.),

h) Krakéw — Sidzina 35 (AZP 104-56;28) — slad osadnictwa z okresu wczesnego
sredniowiecza (XI — XIII w.), §lad osadnictwa z okresu pdznego sredniowiecza
(XIV =XV w.),

i) Krakow — Sidzina 36 (AZP 104-56;29) — $lad osadnictwa z okresu wczesnego
sredniowiecza (XI — XIII w.);

w granicach obszaru planu, podczas prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z

robotami budowlanymi obowiazuje nadzorowanie prac przez osob¢ uprawniona do

prowadzenia badan archeologicznych;

na obszarze stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 1, przed

rozpoczgciem  robot  budowlanych  obowiazuje  przeprowadzenie  badan

archeologicznych zgodnie z przepisami o ochronie zabytkoéw;

ustala si¢ wymog zabezpieczenia punktéw i ciagéw widokowych oraz waloréw

ekspozycyjnych dla zabytkowego zespotu szpitalno parkowego, wpisanego do rejestru

zabytkow pod nr A-893, znajdujacego si¢ poza granicami obszaru planu, po jego
potnocno - zachodniej stronie, poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw zabudowy
mieszkaniowej, w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN.15.,
1MN.16., 1IMN.18., 1MN.19., IMN.20., 2MN.1., 2MN.2., 2MN.3., 2MN4., 2MN.5.
sasiadujacych z zabytkowym zespolem szpitalno parkowym, o ktorych mowa w §23 i
§24.
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§12
Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako przestrzenie publiczne, oznaczone na rysunku planu, w terenach 2MN.2.,
2MN.J3. i 3U.6., 3U.10., wskazano miejsca zlokalizowane w rejonie uktadu
komunikacyjnego i stanowisk roslin chronionych. W ramach przestrzeni w terenach
2MN.2., 2MN.3., 3U.6. i 3U.10, nalezy ksztattowa¢ place ze skwerami obejmujacymi
stanowiska roslin chronionych. Ponadto przestrzenie publiczne, nie wyznaczone na
rysunku planu, nalezy ksztattowa¢ w terenach U, UK, ZP i ZPL w formie ulic,
placow miejskich, dziedzincow, parkoéw, skweréw, w tym takze otoczenia obiektow

ustugowych ogodlnie dostgpnych;

2) nakazy:

a) wyksztalcenia w ramach planéw zagospodarowania terenu inwestycji elementow
integrujacych: placoéw miejskich, dziedzincow, parkow, skwerdw, pasazy, otoczenia
wokot obiektow ustugowych,

b) szczegdlnej dbalosci o wlasciwe przenikanie wngtrz urbanistycznych
z uwzglednieniem punktow i ciagdw widokowych,

c) wyposazenia w elementy matej architektury (w tym reklamy, szyldy),

o wspotczesnym detalu tak, aby stanowity jednolity element przestrzenny oraz byty
zwiazane bezposrednio z budynkami,

d) potaczenia terenow zabudowy mieszkaniowej z terenami zabudowy ustugowej oraz
obszarOw przestrzeni publicznej ciagami pieszymi 1 rowerowymi, ze szczegdlna
dbatoscia o osoby niepetnosprawne — eliminowanie barier architektonicznych;

3) zakazy:
a) lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych, z zastrzezeniem §9 pkt 2 lit. a,

b) lokalizacji w pasach drogowych wolnostojacych urzadzen reklamowych.

§13
Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci;
2) w przypadku podzialu geodezyjnego — w celu ustalenia innego niz istniejacy uktad
dzialek — podziat ten musi zapewnia¢ dostep do drogi publicznej; dostep ten moze byé

realizowany za pomoca ukladu wydzielonych na rysunku planu drog; oraz drog
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dojazdowych i wewngtrznych nie wydzielonych na rysunku planu o szerokosciach
zgodnych z §38 lub shuzebnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nie wyznacza si¢ terendw, ktorych zainwestowanie jest uwarunkowane wcze§niejszym
dokonaniem scalenia i podziatu nieruchomosci;

4) ustala si¢ minimalne wielkosci dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
okreslone w rozdziale I11;

5) nie ustala si¢ wielkosci dzialek dla zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, powinny by¢ one dostosowane do rodzaju i wielkos$ci

inwestycji i mozliwosci obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury.

§14
Ustala si¢ nastepujacy sposob obstugi komunikacyjnej, w tym rozbudowy, budowy i
przebudowy infrastruktury komunikacyjnej dla terenéw objgtych planem:
1) uklad podstawowy stanowig ulice:
a) ulice zbiorcze:

- ulica zbiorcza KDZ.2., KDZ.4. — ul. Bartla na kierunku p6tnoc-potudnie
wraz z przedtuzeniem w kierunku potudniowym,

- ulica zbiorcza KDZ.1., KDZ.3. — na kierunku wschod — zachod,

b) ulice lokalne stanowiace elementy polaczen w ramach podstawowego wewngtrznego
(lokalnego) uktadu drogowego:

- istniejaca ulica lokalna KDL.1. - ul. Komuny Paryskiej,

- projektowana ulica lokalna KDL.2. i KDL.8. — przedtuzenie ul. Komuny Paryskiej
do skrzyzowania z ul. Bartla i dalej w kierunku potudniowym wzdtuz wschodniej
granicy obszaru planu,

- istniejaca ulica lokalna KDL.5. — ul. Spacerowa, wzdtuz péinocno — zachodniej
granicy obszaru planu,

- projektowana ulica lokalna KDL.2. — polaczenie ul. Spacerowej i ul. Komuny
Paryskiej, wzdhuz pétnocno - wschodniej granicy obszaru planu,

- projektowana ulica lokalna KDL.7. — przedluzenie ul. Spacerowej w kierunku
potudniowym do ulicy KDZ.1.,

- istniejaca ulica lokalna KDL.6. — ul. Dzialowskiego wzdtuz zachodniej granicy
obszaru planu,

- projektowana ulica lokalna KDL.4. — potaczenie na kierunku wschod — zachdd

ul. Spacerowej z ul. Bartla w centralnej cz¢sci obszaru,
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- projektowana ulica lokalna KDL.3. — przedtuzenie ulicy KDZ w kierunku wschodnim
na odcinku od przedhuzenia ul. Bartla do przedtuzenia ul. Komuny Paryskiej;

2) uklad uzupekiajacy stanowia:

a) ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami od KDD.1 do KDD.20,

przy zachowaniu istniejacych przebiegéw z uzupetieniem nowymi odcinkami;

b) uzupetiajacy uktad potaczen wewngetrznych w terenach o okres§lonym

przeznaczeniu stanowia nie wydzielone na rysunku planu drogi dojazdowe
i wewnetrzne, dojazdy i doj$cia — do zaprojektowania na etapie
zagospodarowania terenow wedhug ustalen planu;
3) miejsca przylaczen uktadu lokalnego do podstawowego zewngtrznego uktadu
drogowego:

a) w kierunku ul. Zawitej - projektowana ul. Bartla klasy Z, istniejaca ul. Komuny
Paryskiej klasy L,

b) w kierunku ul. Skotnickiej — projektowana ulica klasy Z w potudniowej czgsci
obszaru, projektowana ulica lokalna w centralnej czgsci obszaru,

¢) w kierunku potudniowym — projektowana ulica klasy Z (przedtuzenie ul. Bartla),
projektowana ul. Dziatowskiego klasy L,

d) w kierunku wschodnim — projektowana ulica klasy L w potludniowej czgsci
obszaru;

4) podstawowe elementy i zasady obstugi obszaru planu komunikacja zbiorowa:

a) obszar objety planem obstlugiwany bedzie komunikacja autobusowa; linie
autobusowe prowadzone beda istniejacymi i projektowanymi ulicami: Bartla, ulica
lokalng w kierunku ul. Dziatowskiego, ul. Dzialowskiego wzdhiz zachodnie;j
granicy obszaru, ulica klasy Z w kierunku wschodnim, ulica klasy Z (przedtuzenie
ul. Bartla w kierunku potudniowym) z mozliwoscia prowadzenia linii
autobusowych na potudniows strong autostrady A4,

b) usytuowanie przystankow autobusowych, w rejonie planowanych skrzyzowan ulic
zbiorczych i lokalnych — co pozwala na obstuge ok. 77% terenu w $rednie;j
odleglosci dojscia pieszego ok. 300 m,

¢) linia kolejowa Krakow — Skawina z projektowanym przystankiem kolejowym
Krakow - Opatkowice zlokalizowanym poza obszarem planu, przy srednie]

odleglosci dojscia pieszego 700 m;
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d)

w obszarze planu dopuszcza si¢ wprowadzenie obshug komunikacja szynowa
(tramwaj, tramwaj dwusystemowy, szynobus,) prowadzona od linii kolejowe;j
Krakow - Skawina w kierunku poétnocnym do ul. Zawitej. Przebieg linii odbywac

si¢ moze terenami zielonymi wzdtuz ulic lokalnych;

5) dla obszaru objgtego planem ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe:

a)

b)

c)

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW oraz dla zabudowy
wielorodzinnej dopuszczonej w terenach U i MN —1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - 2 miejsca postojowe na 1 dom
jednorodzinny,

dla zabudowy ushigowej i produkcyjnej 4 miejsca postojowe na 10 stanowisk

pracy lub 30 miejsc postojowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej;

6) w obszarze opracowania wyznaczono nastgpujace przebiegi $ciezek rowerowych

i ciaggdw pieszo-rowerowych w oparciu o planowany system ciagdw ogolno

miejskich:

a)
b)

ciag rowerowy wzdhiz ul. ulicy Bartla prowadzony w ramach pasa drogowego,
ciag pieszo-rowerowy wzdhuz ul. Komuny Paryskiej, na odcinku od istniejacego
odcinka ul. Komuny Paryskiej w kierunku potudniowym do granicy opracowania,
prowadzony jako odrebny ciag po nasypie dotychczasowej linii kolejowe;,

ciag pieszo rowerowy wzdtuz cieku wodnego w centralnej czgsci obszaru taczacy
ciagi rowerowe po wschodniej i zachodniej stronie obszaru, prowadzony jako
odrebny ciag w terenach zielonych,

ciag rowerowy wzdhuz ul. Dzialowskiego prowadzony w ramach pasa drogowego,
ponadto prowadzenie ruchu rowerowego mozliwe jest w pozostatych ulicach
uktadu lokalnego bez wprowadzania segregacji uzytkownikow ruchu w przekroju

poprzecznym drog;

7) w pasach drogowych istniejacych i projektowanych drég nalezy uzupekiaé

i lokalizowa¢  zielen  urzadzona  zmniejszajaca  wplyw  zanieczyszczen

komunikacyjnych na tereny sasiednie;

8) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania

terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw i komunikacji

pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb o0s6b niepelnosprawnych — zgodnie z

przepisami odrgbnymi. W ramach projektow realizacyjnych (a takze w pdzniejszej

modernizacji i eksploatacji) nalezy odpowiednio przewidzie¢ infrastrukture,
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urzadzenia 1 rozwiazania - zapewniajace warunki dla poruszania si¢ 0sOb
niepelnosprawnych (w tym z dysfunkcja wzroku) - w terenach komunikacji kotowej,
pieszej 1 rowerowej, w terenach urzadzen komunikacyjnych, ogdlnodostgpnych
parkingach, przystankach zbiorowego transportu publicznego oraz w innych terenach

stanowiacych przestrzenie publiczne.

§ 15
1. Ustala si¢ zasady obslugi, w tym przebudowy, rozbudowy i budowy
poszczegolnych systemow infrastruktury technicznej — w dostosowaniu do potrzeb
poszczegolnych rodzajow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terenow.
2. Jako generalne zasady ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow uzbrojenia, z mozliwoscia ich
rozbudowy i przebudowy, w tym zamiany trasy lub lokalizacji;

2) prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzadzeh w
obrgbie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, ulic, dojs¢
pieszych i pieszo jezdnych; dopuszcza si¢ inny przebieg sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem nie naruszania przepisow odrgbnych oraz ustalen planu;

3) uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie na
etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji;

4) dopuszcza sig lokalizowanie i przebudowg nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla realizacji
inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

5) w zakresie odleglosci hydrantow zewngtrznych przeciwpozarowych od budynkow
obowiazuja przepisy odrgbne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢

oraz drég przeciwpozarowych.

§16
1.Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy, budowy i przebudowy systemu
odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych z terenow objetych planem:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzenia $ciekow w systemie kanalizacji
rozdzielczej z odprowadzeniem $ciekow sanitarnych do centralnego ukladu kanalizacji
miasta Krakowa - oczyszczalni $ciekow w Plaszowie;

2) utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzenia S$ciekéw opadowych =z

odprowadzeniem do istniejacych na terenie objgtym planem odbiornikow, jakimi s :
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- potok Rzewny z ujsciem do rzeki Wilgi,

- potok Sidzinka z licznymi rowami odwadniajacymi stanowigcymi jego zlewni¢ z
wylotem do rzeki Wisty;

3) utrzymanie dotychczasowego systemu kanalizacji sanitarnej opartego o kolektor
sanitarny ,,Kliny” @ 400/500 mm przebiegajacy od ul. Komuny Paryskiej w kierunku
potudniowo- wschodnim, do ktérego wiaczona jest istniejaca na tym obszarze zabudowa
osiedlowa;

4) celem obstugi zalozonego programu ustala si¢ jako obowigzujace:

- realizacje¢ kanalizacji sanitarnej w czg$ci potudniowej obszaru objgtego planem w
nowoprojektowanych ulicach, z wlaczeniem do kolektora ,,Kliny”,

- realizacj¢ kanalizacji sanitarnej w czg$ci poOlnocnej obszaru objetego planem w
nowoprojektowanych ulicach z wlaczeniem poprzez przepompowni¢ $ciekow do
systemu kanalizacji ,, Kobierzynska” poprzez rurociag ttoczny w ul. Spacerowej do ul.
Piltza — Lubostron;

5) realizacjg¢ na catym obszarze obj¢tym planem kanalizacji opadowej w ciagach uktadu
komunikacyjnego, z odprowadzeniem do potoku Rzewny oraz Sidzinka oraz do
istniejacych rowow odwadniajacych.

6) wzdhuz istniejacych oraz dla projektowanych sieci kanalizacyjnych nalezy zachowaé
strefy ochronne wylaczone z zabudowy, ktore winny wynosié:

- 5m od zewngtrznej krawedzi kanatow - dla zabudowy,

- Im od zewngtrznej krawedzi kanatow - dla zadrzewien;

7) dla ciagow komunikacyjnych klasy KDZ, a takze dla powierzchni utwardzonych
parkingdw powyzej 0,1 ha, obowiazuje realizacja kanalizacji opadowej wyposazonej w
osadniki zanieczyszczen 1 separatory substancji ropopochodnych; pozostate ulice
wyposazone zostang rowniez w kanalizacj¢ opadowa.

2. Szczegdlowe rozwiazania bgda przedmiotem projektow zagospodarowania terenu
wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne

okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17
1. Ustala si¢ zasady rozbudowy, budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wode w oparciu o magistrale
wodociagowa @ 400 mm w ul. Zawilej na odcinku od magistrali @200mm w rejonie

ulic Zawila i Sko$na do wysokoS$ci ul. Borkowskiej, oraz przez wodociag @ 200mm w
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ulicach Zawita i Borkowska. Caty obszar znajduje si¢ w strefie obstugi ,,Skotniki” o
rz¢dnej ci$nienia 282 m n.p.m.;
2) utrzymanie istniejacego uktadu zasilania, ktory tworza:
- rurociag @ 150/100 mm w ul. Komuny Paryskiej
- magistrala @ 200mm w ul Zawitej,
-rurociag @ 200mm w ul Fortecznej,

3) przebudowe magistrali wodociagowej @ 200mm na @ 400mm w ul. Zawilej celem
umozliwienia zwigkszenia dostawy wody do obszaru objetego planem;

4) rozbudowe sieci wodociagowej rozdzielczej dostosowanej do projektowanych
przeksztatcen w uktadzie pierscieniowym, zgodnie z koncepcja doprowadzenia wody do
obszaru w rejonie ulic Skotnickiej - Dzialowskiego - Sapalskiego; system ten powiazany
zostanie z projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciagu, ktorego przewiduje si¢
lokalizacje¢ sieci wodociagowe;j;

5) wzdtuz istniejacych oraz dla projektowanych sieci wodociaggowych nalezy zachowaé
strefy ochronne wytaczone z zabudowy, ktére wynosza:

- dla magistrali wodociagowej @ 300 — 500mm — pas terenu o szerokosci Sm od

zewngtrznych krawedzi rurociagu wolny od zabudowy i 2m od zadrzewien oraz

elementéw malej architektury:

- dla sieci wodociagowej @100-250mm — pas terenu o szerokosci po 3m wolny od

zabudowy oraz szerokos$ci 1m wolny od zadrzewien.

2. Szczegdlowe rozwiazania bgda przedmiotem projektow zagospodarowania terenu
wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne

okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§18
1.Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy, budowy i przebudowy systemu
zaopatrzenia w gaz obowiazujace na calym obszarze obj¢tym planem:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w gaz w oparciu o
sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia @ 225 mm w ul. Zawitej, @160mm w ulicy Bartla oraz
0 90mm w ul. Komuny Paryskiej i ul. Korpala;
2) utrzymanie w eksploatacji gazociagu wysokopreznego 9200 PN 63 przebiegajacego od
ul. Zawilej do ul. Korpala;
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3) zaopatrzenie w gaz planowanych obiektow kubaturowych zapewnione bedzie z
istniejacych sieci $redniego ci$nienia, ktorej zakres rozbudowy wynikat bedzie z
przebiegu procesu inwestycyjnego na terenie objetym planem;

4) istniejacy gazociag wysokoprezny ¥200 PN 63 wymaga zachowania strefy ochronnej
wylaczonej z zabudowy, ktorej zasigg okresla rysunek planu, wynoszacej:

- 15m dla budynkéw mieszkalnych,
- 30m dla obiektow budynkow uzytecznosci publicznej;

5) dla istniejacych i projektowanych gazociagéw $redniego ciSnienia przy ustalaniu
lokalizacji obiektow i1 drég obowiazuja strefy kontrolowane wedlug przepisow
odregbnych.

2. Szczegdlowe rozwiazania bgda przedmiotem projektow zagospodarowania terenu
wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne

okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§19

Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy, budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w

cieplo obowiazujace na calym obszarze objetym planem:

1) utrzymany zostaje istniejacy sposob ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne zrédla ciepta w obiektach istniejacych i
projektowanych;

2) ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego nalezy w lokalnych i indywidualnych
zrédlach ciepta wykorzystywac paliwa czyste ekologicznie;

3) wyklucza si¢ stosowanie w lokalnych zrodlach ciepta stosowanie paliw i technologii
powodujacych tzw. ,,niska emisj¢”;

4) zaleca sig:

a) podjecie dziatan racjonalizujacych zuzycie energii cieplnej przez poszczegdlnych
odbiorcow,

b) wdrozenie nowych technologii zmierzajacych do redukcji zanieczyszczenia powietrza

atmosferycznego.
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§20
1.Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy, budowy i przebudowy systemu
zaopatrzenia w energie elektryczng obowiazujace na catym obszarze objetym planem:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna w oparciu o
sie¢ elektroenergetyczna $redniego napigcia pracujaca w powiazaniu ze stacjami
redukcyjnymi 110/15 kV lezacymi poza obszarem objetym planem tj. GPZ ,,Ruczaj”
oraz ,, Korabniki” do czasu wybudowania na tym tereniec GPZ 110/15 kV ,, Kobierzyn”;

2) utrzymany zostaje istniejacy przebieg linii napowietrznych i kablowych $redniego i
niskiego napigcia za wyjatkiem linii napowietrznej 15 kV przebiegajacej na kierunku
wschod - zachod wzdhuz linii 110kV; linia 15 kV przewidziana zostaje do skablowania;

3) podstawowym zrédlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dla odbiorcow na terenie
objetym planem bedzie docelowo stacja redukcyjna 110/15 kV GPZ Kobierzyn. Po
stronie linii 110 kV w/w stacja zasilana bedzie z istniejacej na terenie opracowania linii
napowietrznej 110 kV przebiegajacej po poludniowej stronie od miejsca lokalizacji
GPZ;

4) dla obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna projektuje si¢ wyprowadzenie
z GPZ Kobierzyn dwoch petli kablowych 15 kV - jedna do obstugi péocnej czesci
obszaru objetego planem, a druga dla jego potudniowej czgsci. W petle te wpinane beda
projektowane stacje transformatorowe, stosownie do przebiegu procesu inwestycyjnego
na tym terenie; lokalizacja oraz ilo$¢ nowych linii i stacji transformatorowych wynikac¢
bedzie z bilansu potrzeb okreslonych w projektach budowlanych inwestycji;

5) nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV nalezy budowa¢ w wykonaniu wngtrzowym
wolnostojacym o wystroju harmonizujacym =z otaczajaca zabudowa lub jako
wbudowane w obiekty kubaturowe;

6) ustala si¢ mozliwos$¢ przebudowy istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV

w celu dostosowania do aktualnych potrzeb, z dopuszczeniem zmiany ich lokalizacji;

7) zasilanie nowych odbiorcow wymaga rozbudowy sieci niskiego napigcia. Szczegdlowy
przebieg linii NN zostanie okre$lony w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji
pozwolenia na budowg dla poszczegdlnych inwestycji;

8) z uwagi na konieczno$¢ uwolnienia terenéw przewidzianych pod zabudowe od
ucigzliwosci spowodowanych przebiegajacymi na kierunku wschod — zachod liniami
napowietrznych 110 kV ustala sig, ze linie te przebudowane zostana na kablowe w
oparciu o warunki techniczne przebudowy wydane przez zarzadce sieci; pod budowe

linii kablowej wysokiego napigcia przewidziany jest pas terenu o szerokosci 4m; do
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czasu przebudowy linii 110 kV na kablowa obowiazuje strefa ochronna wynikajaca z
oddziatywania pola magnetycznego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

9) przy wustalaniu lokalizacji obiektow i drog w stosunku do przebiegu
elektroenergetycznych linii napowietrznych nalezy zachowaé strefy ochronne
wyznaczone po dokonaniu pomiaréw oddzialywania pola elektromagnetycznego
wykonywanych na etapie pozwolenia na budowg.
2.Usci$lenie trasy projektowanych linii SN zasilajacych stacje transformatorowe

nastgpowac bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych

inwestycji.

§21
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy, budowy i przebudowy systemu
telekomunikacyjnego obowiazujace na catym obszarze objgtym planem:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejaca i
planowana infrastrukture¢ telekomunikacyjna. Podtaczenie nowych odbiorcow wymagaé
bedzie rozbudowy urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjne;j;

2) utrzymany zostaje przebieg istniejacych sieci i lokalizacja  urzadzen
telekomunikacyjnych;

3) nowe sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ wylacznie jako doziemne i uktadaé¢ w
obrgbie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic. Z uzasadnionych powodow
technicznych i ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy linii. Szczegélowy przebieg
planowanej sieci telekomunikacyjnej okreslony zostanie w projekcie budowlanym, a
ustalony w decyzji pozwolenia na budoweg;

4) w obrebie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacje
szaf rozdzielczych sieci przewodowej;

5) urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy umieszcza¢ jako wbudowane w
obiekty kubaturowe Iub jako wolnostojace o zminimalizowanych gabarytach i wystroju
harmonizujacym z otaczajaca zabudowa, lokalizowane stosownie do warunkéw
wynikajacych z poszczegdlnych rozwiazan technicznych, nie kolidujacych z innymi
ustaleniami planu;

6) podlaczenic nowych odbiorcow wymaga¢ bedzie budowy urzadzen 1 sieci
telekomunikacyjnych zlokalizowanych w ciagach istniejacego i projektowanego uktadu

komunikacyjnego;
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7) projektowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy wilaczy¢ do istniejacej infrastruktury TP
( RSU) telekomunikacyjnej znajdujacej si¢ na os. Kliny przy ul. Bartla;

8 )dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telefonii komoérkowej na budynkach w terenach
ushuigowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U.1., 1U.2. i 3U.8. oraz
wolnostojacych urzadzen i obiektéw telefonii komorkowej w terenie 1U.2.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie terendow
i zasady ich zagospodarowania

- ustalenia szczegolowe

§22
1.Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenie terendw i zasady ich
zagospodarowania obejmuja:
1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 7 ust.1 pkt 6;
2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 7 ust.1 pkt 7;
3) warunki lokalizacji obiektow i1 urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego.
2.Teren o ustalonym w planie przeznaczeniu jest okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2.
3.Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele
mieszczace si¢ W przeznaczeniu podstawowym, oraz przy dochowaniu warunkow
przewidzianych uchwala i przy spelieniu wymogoéw przepisow odrgbnych - na cele
okreslone dla przeznaczenia dopuszczalnego.
4.Zasady sytuowania budynkéw 1 obiektow kubaturowych wzgledem drog, okreslaja
linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne, okreslone na rysunku planu.
5.Tereny pomigdzy linia rozgraniczajaca poszczegodlne tereny, a linia zabudowy
/obowiazujaca badz nieprzekraczalna/ powinny zosta¢ zagospodarowane jako tereny zieleni,
z dopuszczeniem wjazdow na tereny nieruchomosci.
6. Ilekro¢ w uchwale zostaja przywolane nazwy ulic lub inne nazwy wlasne nalezy
przez to rozumie¢ odpowiednio nazwy ulic lub inne nazwy wlasne (np. urzadzen
infrastruktury technicznej) w granicach obszaru planu lub w jego bezposrednim sasiedztwie,

wedlug stanu na dzien uchwalenia planu.
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§23
1.Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN.1. do 1MN.18.. z podstawowym
przeznaczeniem terenéw na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza
1 szeregowa.
2.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i
urzadzen:
1) zabudowy ustugowej wolnostojacej w terenach 1MN.16., 1MN.17., IMN.18.;
2) ushug wbudowanych w budynki mieszkalne;
3) wolnostojacych lub dobudowanych budynkéw gospodarczych i garazowych z
zachowaniem pozostalych ustalen dla terendw;
4) obiektow malej architektury, urzadzen i budowli oraz zieleni bezposrednio zwigzanej
z urzadzeniem ogrodow przydomowych;
5) obiektow i1 urzadzen rekreacyjnych (np. baseny przydomowe, korty tenisowe, boiska do
siatkowki, boiska do badmintona);
6) sieci i urzadzen  infrastruktury  technicznej zwiazanych  z obstuga
1 zagospodarowaniem terenu;
7) niezbgdnych dla obshugi budynkéw miejsc parkingowych, zgodnie z §14
pkt 5;
8) nie wyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych, dojs¢ i dojazdow do budynkow.
3.Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej wolnostojacej oraz ustug
wbudowanych w budynki mieszkalne w nastgpujacym zakresie: handel detaliczny, mata
gastronomia (np. kawiarnie, bary itp.), uslugi biurowe (prawnicze, konsultingowe,
projektowe, ubezpieczeniowe, administracja, reklamowe, poligraficzne, turystyczne,
biblioteczne, wypozyczalnie filmow i inne tego typu), ushugi zwiazane z ochrong zdrowia (np.
gabinety lekarskie i stomatologiczne, mate przychodnie zdrowia, ztobki, apteki), nieuciazliwe
ushugi rzemies$lnicze (fryzjerstwo, salon kosmetyczny, ushugi pralnicze, ustugi naprawy
sprze¢tu RTV 1 gospodarstwa domowego 1 inne rzemieslnicze o nieucigzliwym charakterze)
oraz sportu (np. aerobik, fitness).
4. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug powodujacych uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowe;,
w tym: stacji paliw, handlu hurtowego, sktadowania i magazynowania (np. surowcow,
wyrobow gotowych, zlomu, makulatury, odpadoéw), ustug rzemieslniczych typu warsztat

lakierniczy, naprawa samochodoéw, blacharstwo, stolarnia, ubojnia, przetwornia zywnosci
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oraz innych ushig, ktorych wielko$¢ 1 rodzaj prowadzonej dziatalno$ci koliduje z
podstawowym przeznaczeniem terenu.
5.Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) istniejaca zabudowe w terenach 1MN.1., 1MN.3., 1IMN.4., 1MN.5., 1IMN.6., 1MN.7.,
1MN.8., IMN.9., 1IMN.10., 1IMN.11., 1IMN.12., IMN.13., 1IMN.14., 1MN.15., 1IMN.18.
przeznacza si¢ do utrzymania z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy, z zachowaniem
warunkow okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

2) powierzchnia zabudowy ushigowej wolnostojacej dopuszczonej w terenach 1MN.16.,
1MN.17., 1IMN.18. nic moze przekracza¢c 50 %, przyjetego wskaznika dopuszczalnej
powierzchni zabudowy;

3)warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 1 12, jest spelienie zasady, aby:

a) powierzchnia uzytkowa lokalu ustugowego wbudowanego w budynek mieszkalny
jednorodzinny byta zachowana zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) laczna powierzchnia zabudowy z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie
przekroczyta 50% wskaznika dopuszczalnej powierzchni zabudowy, o ktorym mowa w
pkt 7;

4) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej —600m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 500m?2,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 300m?;

5)szerokos¢ frontu dziatlek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa nie moze przekroczy¢ 9m, za wyjatkiem dziatek skrajnych, dla ktorych nie
okresla si¢ szerokosci frontu dziatki, ustala si¢ natomiast, ze maksymalna szerokos¢
elewacji frontowej budynku na dzialce naroznej nie moze przekroczy¢ 9m;

6)granice dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa
potozone beda pod katem prostym w stosunku do pasa drogowego, z tolerancja do 10°;

7)wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu inwestycji nie moze przekroczyc
45%:;

8)udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 50%;

9) na dziatkach zabudowanych, na ktorych ustalony wskaznik w pkt 7 jest przekroczony,

obowiazuje zakaz zwigkszania istniejacej powierzchni zabudowy;

10)wysokos¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkoéw mieszkalnych oraz

ustugowych nie moze przekracza¢ 11m; w przypadku budynkow istniejacych, ktérych
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wysokos¢ przekracza 11m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé
zwigkszenia istniejacej wysokosci;

11)wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 4m;

12) dla noworealizowanych budynkow mieszkalnych i ustugowych nalezy stosowaé¢ dachy
dwuspadowe, wiclospadowe lub ptaskie z dopuszczeniem tarasow na cze¢sci budynkow; z
zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachéw dla zabudowy blizniaczej i
szeregowey;

13)nalezy stosowac¢ ogrodzenia azurowe (na calej wysokoSci ogrodzenia) lub ogrodzenia
czedciowo pelne do max. wysokosci 1m a w pozostalej czgsci azurowe, z zastrzezeniem
zachowania jednolitej formy ogrodzen dla zabudowy blizniaczej i szeregowej;

14) w terenach 1IMN.3., 1IMN4., IMN.5., 1MN.6., IMN.7., 1IMN.8., 1IMN.9., 1IMN.10.,
zachowuje si¢ istniejace garaze i inne obiekty (np. obiekty infrastruktury technicznej)
zlokalizowane poza wyznaczonymi liniami zabudowy, z mozliwoscia przebudowy i z
zakazem lokalizacji nowych obiektow;

15) dla terendow 1MN.11., 1MN.16. obowiazuja zapisy dotyczace stanowisk
archeologicznych, okreslone §11 pkt.3;

16) w terenie 1MN.18. realizacja obiektow budowlanych wymaga zachowania warunkéw

okreslonych w §10 ust.4.

§24

1.Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
oznaczone na rysunku planu symbolami od 2MN.1. do 2MN.3. z podstawowym
przeznaczeniem terenéw na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, szeregowa
1 blizniacza.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zabudowy uslugowej wolnostojacej;
3) ustug wbudowanych w budynki mieszkalne;
4) wolnostojacych Iub dobudowanych budynkéw gospodarczych 1 garazowych z

zachowaniem pozostalych ustalen dla terenu;

5) obiektow matej architektury, urzadzen i budowli oraz zieleni bezposrednio zwigzanej

z urzadzeniem ogrodow przydomowych;
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6) obiektow i1 urzadzen rekreacyjnych (np. baseny przydomowe, korty tenisowe, boiska do
siatkowki, boiska do badmintona);
7) sieci 1 urzadzen  infrastruktury  technicznej zwigzanych  z  obshiga
1 zagospodarowaniem terenu;
8) niezbgdnych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych, zgodnie z §14
pkt 5;
9) nie wyznaczonych na rysunku planu drég dojazdowych, wewngtrznych oraz dojs¢ i
dojazdow do budynkow.
3.Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej wolnostojacej oraz ustug
wbudowanych w budynki mieszkalne w nastgpujacym zakresie: handel detaliczny, mata
gastronomia (np. kawiarnie, bary itp.), uslugi biurowe (prawnicze, konsultingowe,
projektowe, ubezpieczeniowe, administracja, reklamowe, poligraficzne, turystyczne,
biblioteczne, wypozyczalnie filmow i inne tego typu), ushugi zwiazane z ochrong zdrowia (np.
gabinety lekarskie i stomatologiczne, mate przychodnie zdrowia, ztobki, apteki), nieuciazliwe
ushugi rzemies$lnicze (fryzjerstwo, salon kosmetyczny, ushugi pralnicze, ustugi naprawy
sprze¢tu RTV 1 gospodarstwa domowego 1 inne rzemieslnicze o nieucigzliwym charakterze)
oraz sportu (np. aerobik, fitness).
4. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug powodujacych uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowe;,
w tym: stacji paliw, handlu hurtowego, sktadowania i magazynowania (np. surowcow,
wyrobow gotowych, zlomu, makulatury, odpadoéw), ustug rzemieslniczych typu warsztat
lakierniczy, naprawa samochoddw, blacharstwo, stolarnia, ubojnia, przetwornia zywnosci
oraz innych ushig, ktéorych wielko$¢ 1 rodzaj prowadzonej dziatalno$ci koliduje z
podstawowym przeznaczeniem terenu.
5.Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
l)warunkiem lokalizacji obiektéw 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, ktorym mowa w ust. 2 pkt 112, jest spelnienie zasady, aby:
a) powierzchnia uzytkowa lokalu ustugowego wbudowanego w budynek mieszkalny
jednorodzinny byla zachowana zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) taczna powierzchnia zabudowy z =zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie
przekroczyta 50% wskaznika dopuszczalnej powierzchni zabudowy, o ktorym mowa w pkt
10;
2) powierzchnia zabudowy wielorodzinnej nie moze przekracza¢ 40%, przyjetego wskaznika

dopuszczalnej powierzchni zabudowy;
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3) powierzchnia zabudowy ustugowej wolnostojacej nie moze przekracza¢ 50% przyjgtego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zabudowy;

4) w ramach planu zagospodarowania terenu 2MN.2. i 2MN.3. nalezy ksztaltowac
przestrzenie publiczne zgodnie z ustaleniami planu (§ 12);

5)powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej —600m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - -500m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 300m?,

6) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej wolnostojacej nie ustala sig¢
powierzchni dziatek zgodnie z §13 pkt 5;

7) szerokos¢ frontu dzialek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa nie moze przekroczy¢ 9m, za wyjatkiem dziatek skrajnych, dla ktorych nie
okresla si¢ szerokosci frontu dziatki, ustala si¢ natomiast, ze maksymalna szerokos¢
elewacji frontowej budynku na dzialce naroznej nie moze przekroczy¢ 9m;

8)granice dzialek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa
maja by¢ usytuowane pod katem prostym, w stosunku do pasa drogowego, z tolerancja do
10°;

9)wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 45%;

10)udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 50%;

11)wysoko$s¢ nowo realizowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz
ustugowych nie moze przekracza¢ 11m a budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych 13m;

12) wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 4m,;

13) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wielorodzinnych oraz ushugowych nalezy
stosowac dachy dwuspadowe, wielospadowe lub plaskie
z dopuszczeniem taraséw na czgsci budynkow; z nakazem stosowania jednolitej geometrii
dachoéw dla zabudowy blizniaczej, szeregowej i wielorodzinnej w granicach danego
przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

14) dla zabudowy jednorodzinnej nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe (na catej wysokosci
ogrodzenia) lub ogrodzenia czgSciowo pelne do max. wysokosci 1m a w pozostatej czgsci
azurowe, z zastrzezeniem zachowania jednolitej formy ogrodzen dla zabudowy
blizniaczej i szeregowej;

15) dla terenéw 2MN.1., 2MN.2., 2MN.3. obowiazuja zapisy dotyczace stanowisk
archeologicznych, okreslone §11 pkt.3.
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§25
1.Wyznacza sig TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ oznaczone na rysunku planu symbolami od MW.1. do MW.12. z
podstawowym przeznaczeniem terendw na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen:
1) ustug wbudowanych;
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MW.2. i MW.5.;
3) obiektow matej architektury, urzadzen i budowli oraz zieleni urzadzonej towarzyszacej
zabudowie;
4) wolnostojacych lub dobudowanych budynkéw gospodarczych i garazowych z
zachowaniem pozostatych ustalen dla terenu;
5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu;
6) niezbgdnych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych, zgodnie z §14
pkt 5;
7) nie wyznaczonych na rysunku planu dojs$¢ i dojazdow do budynkow.
3.Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug wbudowanych w budynki mieszkalne w nastgpujacym
zakresie: handel detaliczny, mata gastronomia (np. kawiarnie, bary itp.), ushugi biurowe
(prawnicze, konsultingowe, projektowe, ubezpieczeniowe, administracja, reklamowe,
poligraficzne, turystyczne, biblioteczne, wypozyczalnie filmoéw i inne tego typu), ushugi
zwigzane z ochrong zdrowia (np. gabinety lekarskie i stomatologiczne, mate przychodnie
zdrowia, ztobki, apteki), nieuciazliwe ustugi rzemieslnicze (fryzjerstwo, salon kosmetyczny,
ustugi pralnicze, ustugi naprawy sprzetu RTV 1 gospodarstwa domowego 1 inne rzemies$lnicze
o nieuciazliwym charakterze) oraz sportu (np. acrobik, fitness).
4. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug powodujacych uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowe;,
w tym: stacji paliw, handlu hurtowego, sktadowania i magazynowania (np. surowcow,
wyrobow gotowych, zlomu, makulatury, odpadoéw), ustug rzemieslniczych typu warsztat
lakierniczy, naprawa samochodéw, blacharstwo, stolarnia, ubojnia, przetwornia zywnosci
oraz innych ushig, ktéorych wielko$¢ 1 rodzaj prowadzonej dziatalno$ci koliduje z
podstawowym przeznaczeniem terenu.
5.Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terendw:
1) istniejaca zabudowe wielorodzinna w terenach MW.1., MW.2., MW.3., MW.5., MW.6.,
MW.7., MW.8., MW.9., MW.10., MW.11., MW.12. przeznacza si¢ do utrzymania z
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mozliwoscia rozbudowy i1 przebudowy, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w
pozostatych ustaleniach planu;

2) istniejaca zabudowe jednorodzinna w terenach MW.2. i MW.5., pozostawia si¢ do
utrzymania z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkéw
okreslonych dla zabudowy jednorodzinnej w pozostatych ustaleniach planu; bez
mozliwosci budowy nowych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych;

3)warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, ktorym mowa w ust. 2, jest spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia
uzytkowa lokali ushugowych wbudowanych nie przekroczyta 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

4) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 45%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 50%;

6) na dziatkach zabudowanych, na ktorych ustalony wskaznik w pkt 4 jest przekroczony,
obowiazuje zakaz zwigkszania istniejacej powierzchni zabudowy;

7) wysokos¢ nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie moze
przekracza¢ 13m; w przypadku budynkow istniejacych wielorodzinnych, ktorych
wysokos¢ przekracza 13m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé
zwigkszenia istniejacej wysokosci;

8) wysoko§¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do zachowania;

9) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 4m;

10) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych nalezy stosowa¢ dachy
dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie z dopuszczeniem tarasow na czesci budynkow; z
zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachow dla poszczegdlnych terenow
zabudowy wielorodzinnej;

11) pozostawia si¢ do wutrzymania w terenie MW.3. dachy kolebkowe;
z dopuszczeniem innej geometrii przy przebudowie, przy zachowaniu wysokosci, o ktorej
mowa w pkt 7;

12) w terenach MW.2., MW.8., MW.6. zachowuje si¢ istnicjace garaze i inne obiekty (np.
obiekty infrastruktury technicznej) zlokalizowane poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
z mozliwoscia przebudowy i z zakazem lokalizacji nowych obiektow;

13) w terenic MW.9. realizacja obicktow budowlanych wymaga zachowania warunkoéw

okreslonych w §10 ust.4.
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§26
1.Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ oznaczone na rysunku planu
symbolem 1U.1. i 1U.2. bedace obszarami aktywizacji gospodarczej, z podstawowym
przeznaczeniem terenu na zabudowe zwiazana z dzialalnoscia ustugowa, dziatalnoscia
produkcyjna nieuciazliwa oraz zabudowa magazynowa.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen:

1) wolnostojacych lub dobudowanych budynkéw gospodarczych 1 garazowych, z

zachowaniem pozostatych ustalen dla terenu;

2) obiektow malej architektury, urzadzen i budowli bezposrednio zwiazanych z urzadzeniem

terenow;

3) terenow zieleni urzadzonej, towarzyszacej zabudowie uslugowej, magazynowej i

produkcyjne;j;

4) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej  zwiazanych z  obshiga

1 zagospodarowaniem terenu;
5) parkingdw naziemnych (w tym wielopoziomowych) i podziemnych (wbudowanych) z
zachowaniem minimalnych wskaznikow parkingowych zgodnie z §14 pkt 5;

6) urzadzen i obiektow telefonii komoérkowej na budynkach, a wolnostojacych w terenie

1U.2,;

7) nie wyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych, dojs¢ i dojazdow do budynkow.

3. Okresla sig zakres ustug zgodnie z §7 ust. 1 pkt 9, z dopuszczeniem stacji paliw w
terenach oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U.1. i 1U.2.
4.Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowg ustugowa, magazynowa i produkcyjna, przeznacza si¢ do utrzymania z
mozliwoscia rozbudowy i1 przebudowy, przy zachowaniem warunkéw okreslonych w
pozostatych ustaleniach planu (ustalenia tego nie nalezy rozumie¢ jako zakazu rozbiorki
obiektow);

2) uporzadkowanie przestrzeni zmierzajace do podniesienia jakosci zabudowy w obszarze
aktywizacji gospodarczej, poprzez budowg nowych obiektow, rozbudowe oraz przebudowe
obiektow istniejacych;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 70%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30%;

5) na dziatkach zabudowanych na ktorych ustalony wskaznik w pkt 3 jest przekroczony,

obowiazuje zakaz zwigkszania istniejacej powierzchni zabudowy;
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6)wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 13m; w przypadku budynkoéw istniejacych, ich
przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszenia istniejacej wysokosci,
7)wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych nie moze przekraczaé Sm;
8)nalezy stosowa¢ dachy ptaskie, z dopuszczeniem innych dachow w zalezno$ci od
wymogow technologicznych obiektow.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innej niezwiazanej z

przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

§27

1.Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEDJ oznaczone na rysunku planu
symbolami od 2U.l. do 2U.2. z podstawowym przeznaczeniem terenu na obiekty i
urzadzenia zwigzane z dzialalno$cia ushugowa.

2. Okresla si¢ zakres ustug w ramach przeznaczenia podstawowego: handel detaliczny i
hurtowy, gastronomia, rzemiosto ustugowe, ustugi biurowe i administracji, przedszkola,
placowki opiekunczo-wychowawcze oraz inne ustugi o zblizonym charakterze, np. ustugi
niematerialne (konsultingowe, prawne, biurowe, reklamowe itp.).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen:

1) wolnostojacych Iub dobudowanych budynkéow gospodarczych 1 garazowych z
zachowaniem pozostatych ustalen dla terenu;

2) obiektoéw matej architektury, urzadzen i budowli oraz zieleni urzadzonej towarzyszacej
zabudowie;

3) sieci 1 urzadzen infrastruktury  technicznej  zwiazanej z  obshiga
1 zagospodarowaniem terenu;

4) niezbednych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych, zgodnie z §14 pkt 5;

5) nie wyznaczonych na rysunku planu dojs$¢ i dojazdow do budynkow.

4.Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowe ustugowa przeznacza si¢ do utrzymania z mozliwoscia rozbudowy i
przebudowy, przy zachowaniu warunkow okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 45%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 50%;

4) na dziatkach zabudowanych, w stanie istniejacym, na ktérych ustalony wskaznik w pkt 2

jest przekroczony, obowiazuje zakaz zwigkszania istniejacej powierzchni zabudowy;
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5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11m; w przypadku budynkéw istniejacych, ich
przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia istniejacej wysokosci;

6)wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekraczaé Sm,;

7T)nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i wiclospadowe z dopuszczeniem tarasow na czgSci

budynkow; dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich.

§28
1.Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUG WIELOFUNKCYJNYCH
oznaczone na rysunku planu symbolami od 3U.1. do 3U.10. z podstawowym przeznaczeniem
terenu na obiekty i urzadzenia zwiazane z dzialalnoscia ustugowa.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach 3U.1, 3U.2, 3U.3, 3U.4., 3U.5, 3U.6.,
3U.7., 3U.9., 3U.10. z mozliwoscia lokalizacji ustug wbudowanych; w terenie 3U.8. nie
dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) wolnostojacych lub dobudowanych budynkéw gospodarczych i garazowych z
zachowaniem pozostatych ustalen dla terenu;

3) obiektow malej architektury, urzadzen i budowli, urzadzen ochrony akustycznej (ekranow
akustycznych) oraz zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie;

4) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej  zwiazanych z  obshiga
1 zagospodarowaniem terenu;

5) stacji paliw w terenach 3U.7, 3U.8.,3U.9.;

6) parkingdw naziemnych ( w tym wielopoziomowych) i podziemnych (wbudowanych) w
terenach 3U.3.,3U4.,3U.5., 3U.6.,3U.7,3U.8., 3U.9, 3U.10., a w terenach 3U.1.i3U.2.
parkingdbw podziemnych z zachowaniem minimalnych wskaznikow parkingowych
zgodnie z §14 pkt 5;

7) nie wyznaczonych na rysunku planu drég dojazdowych i wewngtrznych oraz dojs¢ i
dojazdoéw do budynkow;

8) sciezek rowerowych.

3.0kresla si¢ zakres ustug zgodnie z §7 ust. 1 pkt 9.
4. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terendow:

1) w ramach lokalizowanego zespolu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej nalezy
uksztaltowaé elementy przestrzeni publicznej takie jak: ulice, place miejskie, dziedzince,

parki, skwery, w tym takze otoczenie obiektoéw ustugowych oraz mieszkaniowych;
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2) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze przekracza¢ 50%
przyjetego wskaznika dopuszczalnej powierzchni zabudowy;

3) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, o ktorym mowa w ust. 2, jest spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia
uzytkowa lokali ushugowych wbudowanych nie przekroczyta 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

4) w terenie 3U.9. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna moze by¢ lokalizowana poza
oznaczong na rysunku planu strefa uciazliwosci o zasiggu 150m od krawedzi jezdni
autostrady;

5) w terenie 3U.9. stacja paliw moze by¢ lokalizowana pomig¢dzy oznaczona na rysunku planu
strefa ucigzliwosci o zasiggu 150m od krawedzi jezdni autostrady a granica planu po
stronie poludniowe;j;

6) w przypadku lokalizacji stacji paliw w terenach 3U.7, 3U.8., 3U.9. niezbedne jest
wykonanie dokumentacji hydrologicznej i geologiczno inzynierskiej, stwierdzajace]
przydatnos$¢ terenu do jej lokalizacji, na etapie projektu budowlanego;

7) w terenach 3U.3. — 3U.10 dopuszczalna powierzchnia parkingdw naziemnych nie moze
przekraczaé 15% powierzchni terenu inwestycji;

8) zabudowg nalezy ksztaltowa¢ z uwzglednieniem powiazan widokowych;

9)wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 45%;

10)wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

11) w granicach obszaru obejmujacego grunty o niekorzystnych warunkach geologiczno —

inzynierskich, w terenach 3U.3., 3U.4. i 3U.6., wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

nie moze by¢ mniejszy niz 70% a wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze

przekroczy¢ 30%;

12)wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach 3U.3., 3U4., 3U.5., 3U.6.,
3U.7., 3U.9., 3U.10. nie moze przekroczy¢ 25m,;

13)wysoko$¢ zabudowy uslugowej w terenie 3U.8 nie moze przekroczy¢ 25m,;

14)wysokos¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach 3U.1. i 3U.2., nie moze
przekroczy¢ 13m;

15)nalezy stosowa¢ dachy ptaskie, z dopuszczeniem w terenie 3U.1. i 3U.2. dachéw
wielospadowych;

16)w terenach 3U.6., 3U.10. obowiazuje ochrona stanowisk roslin chronionych, o ktérych

mowa w §10 ust.1pkt 1 lit. m.;
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17)dla terenu 3U.7 obowiazuja zapisy dotyczace stanowisk archeologicznych, okreslone §11
pkt.3;

18)w terenach 3U.3., 3U4., 3U.6., 3U.7., 3U.8., 3U.10. realizacja obicktow budowlanych
wymaga zachowania warunkéw okreslonych w §10 ust.4;

19) w terenie 3U.10., zabudowg nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy ochrong ciagdw

widokowych, oznaczonych na rysunku planu.

§29
1.Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUG KULTU oznaczone na rysunku
planu symbolem UK z podstawowym przeznaczeniem terenu na obiekty kultu religijnego.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen:
1) zabudowy mieszkaniowej i ushligowej zwiazanej bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym,;
2) wolnostojacych lub dobudowanych budynkéw gospodarczych i garazowych z
zachowaniem pozostatych ustalen dla terenu;
3) obiektow matej architektury, urzadzen i budowli oraz zieleni urzadzonej towarzyszacej
zabudowie;
4) sieci 1 urzadzen  infrastruktury  technicznej  zwiazanej z  obshiga
1 zagospodarowaniem terenu;
5) niezbednych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych, zgodnie z §14 pkt 5;
6) nie wyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych, dojs¢ i dojazdow do budynkows;
7) sciezek rowerowych;
8) zakazuje si¢ lokalizacji ustug niezwiazanych z przeznaczeniem podstawowym i
dopuszczalnym.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) nie ustala si¢ wysokosci 1 geometrii dachu dla obiektu kultu religijnego (kaplicy, kosciota);
2) wysoko$¢ budynkoéw bezposrednio zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym (z
wylaczeniem kaplicy i kosciota) nie moze przekracza¢ 11m, a dla garazu i budynku
gospodarczego 4m;
3) dla budynkéw bezposrednio zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe, wiclospadowe i plaskie;
4)wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu inwestycji nie moze przekroczy¢

45%:;
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5)wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%.

§30
1.Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH - OSWIATY
oznaczone na rysunku planu symbolami UPo.1. i UPo.2. z podstawowym przeznaczeniem
terenu na publiczne ushugi o$wiaty (szkota, przedszkole, Zlobek).
2.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen:
1) obiektéw malej architektury i urzadzen bezposrednio zwiazane z urzadzeniem terenu;
2)niezbednych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych zgodnie 2z §14
pkt 5;
3) niewyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych, dojs¢ i dojazdow do budynkow;
4)sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zZwigzanej z obstuga
i zagospodarowaniem terenu.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 13m;
2) nie ustala si¢ geometrii dachu dla obiektow oswiaty;
3)wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 45%;
4)wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) realizacja obiektow budowlanych wymaga zachowania warunkéw okreslonych w  §10
ust.4.
§31
1.Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI URZADZONEJ oznaczone na rysunku planu
symbolami od ZP.1. do ZP.11. z podstawowym przeznaczeniem terenu na ogolnie dostgpna
zielen urzadzona.
2.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen:
1) elementow matlej architektury;
2) urzadzen rekreacyjnych (np. boiska do siatkowki, boiska do badmintona, korty tenisowe);
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z zagospodarowaniem terenu;
4) urzadzen ochrony akustycznej (ekranéw akustycznych);
5) nie wyznaczonych na rysunku planu drég dojazdowych i wewngtrznych oraz $ciezek
pieszych i rowerowych.

3. Ustala sig¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw:
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1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) w ramach terenow ZP nalezy uksztaltowac elementy przestrzeni publicznej, o ktérych
mowa w niniejszej uchwale w § 12;

3) w terenach ZP.4., ZP.5., ZP.6., ZP.9., ZP.10.,ZP.11. obowiazuje ochrona stanowisk roslin
chronionych, o ktorych mowa w §10 ust.1pkt 1 lit. m;

4)zakaz lokalizacji ogrodow dziatkowych;

5)zakaz grodzenia;

6) dla terenu ZP.4. obowiazuja zapisy dotyczace stanowisk archeologicznych, okreslone w
§11 pkt.3;

7) w terenach ZP.5., ZP.6., ZP.7., ZP.8., ZP.9., ZP.10., ZP.11. realizacja obicktow

budowlanych wymaga zachowania warunkow okre§lonych w §10 ust.4.

§32
1.Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI PARKU MIEJSKIEGO oznaczone na rysunku
planu symbolem ZPL z podstawowym przeznaczeniem na zielen parkowa.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen:

1) elementow matlej architektury;

2) urzadzen rekreacyjnych, np. place zabaw;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z zagospodarowaniem terenu (w

tym o$wietlenie);

4) nie wydzielonych w planie dojazdow i doj$¢ pieszych, $ciezek rowerowych;

5) ogoélnodostepnych, ,,nie kubaturowych” urzadzen turystyki (np. tablice informacyjne,

zadaszenia).
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) wystgpujace na dzialce 186/20 obr. 69 drzewa o wymiarach pomnikowych (wnioskowane
do objegcia ochrona na podstawie przepisOw odrgbnych), nalezy chroni¢ w projekcie
zagospodarowania terenu, zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1 lit. m;

2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;

3) zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé w oparciu o kompleksowy projekt
zagospodarowania okreslajacy ksztaltowanie zieleni, przebiegi $ciezek rowerowych,
pieszych, lokalizacj¢ poszczegélnych elementéw matej architektury, sieci i urzadzen —
tworzacych wysoka jako$¢ przestrzeni publicznej;

4) obowiazuje ochrona stanowisk roslin chronionych, o ktorych mowa w §10 ust. 1pkt 1 lit. t.
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§33
1.Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ oznaczone na rysunku planu
symbolami od ZI.1. do ZI.20. z podstawowym przeznaczeniem terenu na zielen
ograniczajaca niekorzystny wplyw terenéw komunikacyjnych.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen:
1) budowli i urzadzen zwiazanych bezposrednio z ochrona terendw sasiednich przed
uciazliwym oddziatywaniem uktadu komunikacyjnego;
2) linii szynobusu w terenie ZI1.10., Z1.11., ZI1.14.;
3) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) urzadzen ochrony akustycznej (ekrandw akustycznych);
5) nie wyznaczonych na rysunku planu wjazdow na tereny przylegtych nieruchomosci;
6) dojs¢ pieszych oraz $ciezek rowerowych.
3. Ustala sig¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) obowiazek urzadzenia zespotéw zieleni niskiej, Sredniowysokiej 1 wysokiej,
zapewniajacej ochrong przed hatasem i zanieczyszczeniami od terenéw komunikacji;
3) w terenach ZIL.6., ZI1.10., ZI.11., ZI.14. obowiazuje ochrona stanowisk roslin
chronionych, o ktérych mowa w 10 ust.1pkt 1 lit. m;
4) w terenach ZL.5., Z1.6., Z1.7., Z1.9., Z1.11., Z1.12., Z1.14., 7Z1.20. realizacja obicktow

budowlanych wymaga zachowania warunkow okreslonych w §10 ust.4.

§34
1.Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI OCHRONNEJ CIEKU WODNEGO oznaczone
na rysunku planu symbolami od ZWS.1. do ZWS.11. z podstawowym przeznaczeniem terenu
na zielen stanowiaca obudowe biologiczna wod powierzchniowych srodladowych.
2. Ustala sie:
1)nakaz zagospodarowania zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
wod powierzchniowych srodladowych;
2) w terenach ZWS.5., ZWS.7., ZWS.8., ZWS.10., ZWS.11. obowiazuje ochrona stanowisk
ro$lin chronionych, o ktérych mowa w §10 ust.1pkt 1 lit. m. ;
3) w terenach ZWS.3., ZWS4., ZWS.5., ZWS.7., ZWS.10., ZWS.11. realizacja obicktow

budowlanych wymaga zachowania warunkow okre§lonych w §10 ust.4.
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4)zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.
3. Dopuszcza si¢ stosowanie mostkow zapewniajacych potaczenia z terenami sasiednimi

oraz polaczen komunikacyjnych niewyznaczonych na rysunku planu.

§35

1. Wyznacza si¢ TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
oznaczone na rysunku planu symbolami od WS.1. do  WS.9. z przeznaczeniem
podstawowym — wody powierzchniowe $rodladowe (potoki Rzewny i1 Sidzinka) oraz rowy
stanowiace urzadzenia wodne.

2.Ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych w
zakresie ochrony wod powierzchniowych §rodladowych.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie mostkow zapewniajacych potaczenie z terenami sasiednimi

oraz polaczen komunikacyjnych niewyznaczonych na rysunku planu.

§36
1.Wyznacza si¢ TERENY INFRASTRUKTURY ENERGETYCZNEJ oznaczone na
rysunku planu symbolem E z podstawowym przeznaczeniem terendw na lokalizacj¢ urzadzen
i obiektow bezposrednio zwiazanych z infrastruktura techniczna elektroenergetyczna
obejmujacych stacjg transformatorowa 110/15 kV (GPZ).
2.Ustala sig, ze niezabudowana czgs$¢ dziatki wymaga zagospodarowania jako teren
zieleni urzadzone;j.
§37
1.Wyznacza si¢ TERENY INFRASTRUKTURY SANITARNEJ oznaczone na
rysunku planu symbolem K.1., K.2. z podstawowym przeznaczeniem terendw na lokalizacje
urzadzen i obiektow bezposrednio zwiazanych z infrastruktura sanitarna.
2. Projektowane urzadzenia i obiekty zwiazane z infrastruktura sanitarna nalezy
zlokalizowa¢ we wschodniej czg$ci terenu.
3.Ustala sig, ze zachodnia czg$¢ dzialki wymaga zagospodarowania jako teren zieleni.
4. W terenie K.1. realizacja obiektow budowlanych wymaga zachowania warunkow

okreslonych w §10 ust.4.
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§38

1.Wyznacza si¢c TERENY DROG PUBLICZNYCH oznaczone na rysunku planu
symbolami zgodnie ich kwalifikacja:

- drogi klasy =zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami od KDZ.1.

do KDZ.4.,

- drogi klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami od KDL.I.

do KDL.8.,

- drogi klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami od KDD.I.

do KDD.22.

2.Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja ulic, z wyposazeniem dostosowanym
do klasy i przeznaczenia ulicy w obszarze (jezdnie, chodniki, obiekty malej architektury,
sciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze iprzejazdy
rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z niezbg¢dng infrastruktura
techniczna (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaty zamknigte lub rowy
otwarte, o§wietlenie, urzadzenia zabezpieczen, oznakowania i sterowania ruchem oraz shuzace
ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnej).

3.Jako obowigzujace ustala si¢ rezerwy terenu okresSlone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi; ich szerokosci dla poszczegdlnych klas ulic
1 drég publicznych wynosza:

1) ulica klasy Z (zbiorcza) 20 m;
2) ulice klasy L (lokalna) 15 m;
3) ulice klasy D (dojazdowa) 10 m;

4. Dla niewydzielonych na rysunku planu dréog dojazdowych i wewngtrznych, w
terenach 1U.2., 2MN.1., 2MN.3., 2MN4,, 3U.3., 3U 4., 3U.5., 3U.6., 3U.9., 3U.10., okresla
si¢ minimalng szeroko$¢ , dla :

1) drogi dojazdowej 10m;
2) drogi wewngtrznej 6m.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych:

1) w formie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drogi KDL i KDD;

2) w formie parkowania przykrawgznikowego w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi KDL i
KDD.
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6. Przewiduje si¢ mozliwos¢ prowadzenia ciagéw rowerowych w obrgbie terenow
przeznaczonych na cele komunikacji jako:
1) wydzielone $ciezki rowerowe i ciagi pieszo-rowerowe;
2) oznakowane trasy rowerowe, prowadzone w obrebie jezdni ulic dojazdowych KDD.

7. Dla terenéw KDZ.1., KDL.4., KDD.15., KDD.18., KDD.21 obowiazuja zapisy
dotyczace stanowisk archeologicznych, okreslone §11 pkt.3.

8. W terenach KDZ.1., KDZ.2., KDZ.4., KDL.2., KDL.3., KDL.4., KDL.7., KDL.8.
realizacja obiektow budowlanych wymaga zachowania warunkéw okreslonych w §10 ust.4.

9. W terenie KDZ.4. obowiazuje ochrona stanowisk roslin chronionych, o ktérych

mowa w 10 ust.1pkt 1 lit. m.;

§39

1.Wyznacza si¢ TERENY URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH oznaczone na
rysunku planu symbolem 1KU z przeznaczeniem podstawowym na parking wydzielony.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu:
1) wjazd na parking z ulicy z ul. Krymskiej;
2) obowiazuje realizacja kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen i

separatory substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 40

1.Wyznacza si¢ TERENY URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH oznaczone na
rysunku planu symbolem 2KU.1. i 2KU.2. z przeznaczeniem podstawowym na pgtle
autobusowa.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen:
1) obiektow kubaturowych zwiazanych z obstuga petli autobusowe;;
2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu:
1) wjazd na petlg autobusowa z projektowanej drogi KDZ;
2) obowiazuje realizacja kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen i

separatory substancji ropopochodnych;
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3) w terenie 2KU.1. realizacja obiektow budowlanych wymaga zachowania warunkow

okreslonych w §10 ust.4.

ROZDZIAL IV

Przepisy koncowe

§41
Wysoko$§¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosSci

nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, wynosi 30%.

§ 42

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§43

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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