X. MIESZKALNICTWO




W 2004r. w Krakowie byto 289,0 tys. mieszkan. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita
55,9 m?, przy liczbie izb - 3,1 i wielkosci tych izb - 17,6 m?. Oddano 4,4 tys. nowych mieszkan.

Tabela X.1
Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych w Krakowie w latach 2003 - 2004

2003 285,1 902,5 15,90 min 55,8
2004 289,0 914,5 16,14 min 55,9

Zrédfo: Urzad Statystyczny w Krakowie

* mieszkania ogétem zamieszkane i niezamieszkane

W 2004 roku na podstawie informacji zawartych w tabeli X.2 mozna stwierdzi¢, ze:

— standard warunkéw mieszkaniowych krakowian ma trend statej poprawy;

— aby osiagna¢ standard 400 mieszkan na 1000 mieszkancéw (a tym samym standard 2,5 osoby
na 1 mieszkanie), przy liczbie mieszkancéw (757,4 tys. - stan w dniu 31.XIl. 2004r.), liczba mieszkan
winna wzrosna¢ o ok.14 tys.;

— jezeli przyjmie sie zatozenie, ze kazda rodzina winna mie¢ wtasne mieszkanie, to w chwili obecnej
brakuje 17 874 mieszkan, przy zatozeniu ze w Krakowie w 2002r. byto 306 874 gospodarstw
domowych. Stwierdzi¢ nalezy, ze wiele gospodarstw domowych wyraza che¢ wspélnego
zamieszkiwania (dotyczy to szczeg6lnie budownictwa jednorodzinnego).

— jezeli mieszkania te miatyby przecietnie 67,5 m2 (tj. tyle ile posiadata w 2004r. przecietna pow.
nowego mieszkania), to Srednio na 1 mieszkanca przypadatoby wtedy 25,75 m>.

Z poréwnania liczby zawartych matzenstw i oddanych mieszkan w latach 2003 - 2004 wynika, ze sytuacja

mieszkaniowa byta lepsza w 2004r. niz w 2003r.

W 2004r. nastapit wzrost liczby nowo oddanych do uzytku mieszkan - o 8,4% przy spadku zawartych

matzenstw o 3,5%.

Tabela X.2
Wskazniki mieszkaniowe w Krakowie w latach 2003 - 2004

Przecietna liczba oséb na 1 izbe 0,84 0,83 1
Przecietna liczba oséb w 1 mieszkaniu 2,66 2,62 2,5-2,8
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w m? 21,0 21,3 25-28
Liczba mieszkan na 1000 mieszkancéw 376,3 381,6 400
Liczba wybudowanych mieszkan na 1000 zawartych matzenstw 1185 1332 min. 1000

Zrédfo: opracowanie wtasne na podst. danych z Biuletynu Statystycznego Miasta Krakowa nr 2, sierpieri 2003 r. oraz Urzedu Statystycznego
* Graniczne wskazniki infrastruktury spotecznej w okresie perspektywicznym - 2010 r. na podstawie opracowania ,Polityka Przestrzennego Rozwoju
Miasta" Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej Oddziat w Krakowie, Krakdw, styczeri 2000 oraz J. Kornitowicz, ,, Mieszkalnictwo w Polsce

w latach 1991 - 2000, Instytut Gospodarki Mieszkaniowej, Warszawa 2002 r.

W Krakowie, z roku na rok zwieksza sie liczba budynkéw wymagajacych dziatan remontowych. Liczbe
takich budynkéw z nakazem rozbiorki i rozebranych przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela X.3
Liczba budynkéw wymagajacych dziatan remontowych, liczba nakazéw rozbiérki budynkéw
i liczba rozbiérek budynkéw w latach 2003 - 2004

Liczba budynkéw wymagajacych dziatarh remontowych 2 445 2 999
Liczba nakazéw rozbiérki budynkéw 31 12

w tym dotyczacych obiektéw - nie utrzymywanych w stanie sprawnosci technicznej 17 10
Liczba nakazéw rozbidrki budynkédw mieszkalnych w tym dotyczacych obiektow:

- tzw. samowoli budowlanych 1 0

- nie utrzymywanych w stanie sprawnosci technicznej 11 2
Liczba rozbiérek budynkéw 0 60

w tym liczba rozbiérek budynkéw mieszkalnych 0 0

Zrédfo: Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Krakowie

W 2004 r. ceny dziatek niezabudowanych byly najwyzsze w Srédmiesciu. W Krowodrzy ceny dziatek byty
nizsze o 30%, w Podgérzu o 58%, a w Nowej Hucie o 79% (tabela X.5). W latach 2002 - 2004 najszybciej
rosty ceny w Podgoérzu - odnotowano tu wzrost o 37%, w pozostatych dzielnicach odnotowano spadek
cen: w Krowodrzy o 4%, w Srédmiesciu o 8% i Nowej Hucie 0 32%.

Tabela X.5
Srednie ceny 1 m? dziatek niezabudowanych uzyskane w rejonach Krakowa w latach 2002 - 2004 -
poziom cen 2004 rok

2002 217,90 - 361,40 - 92,20 - 92,10 -
2003 195,60 -58 290,00 -15,8 98,70 +12,4 71,60 -18,6
2004 208,80 +13,5 297,90 +9,2 126,70 +36,6 62,70 -71

Zrédio: W. tucka, Krakowski Instytut Nieruchomosci

* roczne tempo wzrostu okreslono z cen wyrazonych w dolarach

Wejscie Polski do Unii Europejskiej nie spowodowato jaki$ znaczacych zmian na rynku nieruchomosci -
naptywu inwestoréw czy tez wykupu przez cudzoziemcdw mieszkan i gruntow. Wzrost popytu,

na mieszkania oraz ich cen sprzedazy, ktory wystapit w trzecim kwartale 2003 i pierwszych miesigcach
2004 r., zostat wyhamowany po dacie 1 maja. Letnie miesigce byty bardziej stabilne. Utrzymuje sie popyt
na mate 1-, 2-pokojowe mieszkania, zwtaszcza z rynku pierwotnego, ale ich ceny nie rosng juz tak
gwattownie. Zwyzka cen, w ciggu dwoch kwartatéw 2004r. zamyka sie w przedziatach:

— dla mieszkan 1- i 2- pokojowych, o powierzchni do 40 m? -9 - 11% w zaleznosci od regionu,

— dla mieszkan 3-pokojowych o powierzchni do55m’> -4-5%,

— mieszkania duze, zwtaszcza stare, w budynkach z wielkiej ptyty, zachowaty ceny bez zmian'.

Podaz mieszkan utrzymywata sie na statym poziomie. 1,2-pokojowe mieszkania sprzedawane byty najszybciej.
Najczesciej kupowali je ludzie mtodzi, studenci (wtasciwie ich rodzice) oraz prywatni inwestorzy.

Widetki cenowe byty duze poniewaz na ostateczng cene zakupu miaty wptyw: lokalizacja, standard,

stan techniczny, podaz w danym miejscu i czasie. Podstawowym Zzrédtem finansowania zakupu mieszkan
byty kredyty hipoteczne, z ktérych skorzystato ok. 76% kupujacych.

' M. Battek ,Wtérny rynek nieruchomosci w Polsce - pazdziernik 2004", Miedzynarodowy Rynek Nieruchomosci nr 5/2004
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Wykres X.1
Ceny transakcyjne sprzedazy mieszkan 2 pokojowych w przecietnych lokalizacjach,
rynek wtérny (zl/ m?)
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podst. M. Battek ,Wtérny rynek nieruchomosci w Polsce - pazdziernik 2004",

Miedzynarodowy Rynek Nieruchomosci nr 5/2004

Podaz doméw znacznie przewyzszata popyt. Wg dziatu analiz WGN na jednego kupujgcego przypadato
9,1 oferty sprzedazy. Trudno byto znalez¢ kupujacego, gdy dom byt w ztym stanie technicznym,

o nieciekawej bryle i z materiatéw stabej jakosci.

Zainteresowaniem klientéw cieszyty sie tanie domy do remontu w rejonach podmiejskich - jednak takich
ofert byto mato, a takze nowe domy (wybudowane do 5 lat wstecz) o powierzchni 150-200 m?,

na dziatkach 900-1500 m’.

Wykres X.2
Ceny ofertowe sprzedazy doméw w przecietnie dobrych lokalizacjach, z rynku wtérnego (w zt)
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podst. M. Battek ,Wtérny rynek nieruchomosci w Polsce - pazdziernik 2004",

Miedzynarodowy Rynek Nieruchomosci nr 5/2004
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Podaz mieszkan na wynajem byta duza, przekraczata popyt okoto 5-krotnie. Najszybciej najemcoéw
znajdowaty mieszkania mate 1- i 2-pokojowe oraz apartamenty o wysokim standardzie

o powierzchni 70-130 m?.

Podstawowym wymogiem znalezienia najemcy byt wysoki standard mieszkania, dostep do Internetu,
w petni wyposazona kuchnia, nowa armatura i wyposazenie tazienki. Najemcami kawalerek i matych
mieszkan byli najczesciej ludzie mtodzi - uczniowie i studenci. Dla szybkiego znalezienia kontrahenta
wazna byta lokalizacja w poblizu wyzszej uczelni, przystepy czynsz i dobry standard mieszkania.
Luksusowe apartamenty wynajmowane byly przez przedstawicieli zagranicznych firm?:

Ceny wynajmu mieszkan ksztattowaty sie na poziomie

— mate mieszkania 1- i 2-pokojowe o pow. 27-46 m? od 600 do 1 200 zt + eksploatacja

— apartamenty o wysokim standardzie od 2 500 zt + eksploatacja.

Wykres X.3
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw ogétem
w 2004 roku (w zi)
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podst. Biuletynu Statystycznego Miasta Krakowa, 4 kwartat 2004 r. nr 4/2004

Najnizsze dochody w Polsce mieli mieszkancy todzi, Krakéw uplasowat sie na pigtym miejscu, najwiecej
zarabiali mieszkancy stolicy.

W 2004 r. za przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto krakowianina (2 341,16 zt | - Xl 2004 r.) mozna
byto kupi¢ zaledwie 0,87 m* mieszkania. Wysokie koszty jednostkowe mieszkan powodowalty, ze w procesie
finansowania inwestycji duze znaczenie miata mozliwos¢ zaciagniecia kredytu komercyjnego i kredytu

z Krajowego Funduszu Mieszkalnictwa (KFM).

Ze wzgledu na koszty 1 m? mieszkania w TBS-ie (tabela X.17), byly one dostepne gtéwnie dla oséb
sredniozamoznych.

W dniu 29 kwietnia 2004 r. Sejm RP uchwalit ustawe o finansowym wsparciu tworzenia w latach
2004-2005 lokali socjalnych, noclegowni i domoéw dla bezdomnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 145 poz.1533).
Ustawa okres$la zasady udzielania z Funduszu Doptat finansowego wsparcia tworzenia przez gminy

w latach 2004-2005 lokali socjalnych, noclegowni i doméw dla bezdomnych. Finansowego wsparcia
udziela sie gminom na pokrycie czesci kosztéw przedsiewziecia polegajacego na:

2 M. Battek , Wtdrny rynek nieruchomosci w Polsce - pazdziernik 2004", Miedzynarodowy Rynek Nieruchomosci nr 5/2004
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1. budowie budynku na nieruchomosci stanowiacej wtasnos¢ gminy lub bedacej w jej uzytkowaniu
wieczystym,

2. remoncie lub przebudowie budynku, bedacego witasnosci gminy i przeznaczonego na popyt ludzi
albo czesci takiego budynku,

3. zmianie sposobu uzytkowania budynku bedacego wtasnoscia gminy albo czesci takiego budynku,
wymagajacej dokonania remontu lub przebudowy, w wyniku ktérego tworzy sie lokale socjalne,
noclegownie lub domy dla bezdomnych.

Wysokos$¢ finansowego wsparcia na realizacje przedsiewziecia nie moze przekroczy¢ 35% kosztéw tego

przedsiewziecia.

Zrédtem finansowego wsparcia jest Fundusz Dopfat, o ktérym mowa w ustawie z dn. 5 grudnia 2002r.

o dopfatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie procentowej ( DZ. U. nr 230

poz. 1922 oraz z 2004r. poz.177), przy czym tgczna kwota finansowego wsparcia z tego zrédta nie moze

przekroczy¢ w latach 2004-2005 kwoty 50 mlin zt. Finansowego wsparcia gminom udziela Bank

Gospodarstwa Krajowego.

Gmina Miejska Krakéw w dniu 6 pazdziernika 2004r. wystgpita z wnioskiem o udzielenie finansowego

wsparcia z Funduszu Doptat na 2004r. dla inwestycji pn. ,, Adaptacja budynku na cele mieszkaniowe

na os. Kosciuszkowskim 1 w Krakowie". W dniu 22 grudnia 2004r. Miedzyresortowy Zespo6t do oceny

whnioskéw o udzielenie finansowego wsparcia tworzenia w latach 2004-2005 lokali socjalnych,

noclegowni i doméw dla bezdomnych pozytywnie ocenit wniosek Gminy Miejskiej Krakéw przyznajac
dofinansowanie w wysokosci 315 000 zt.

Stawki procentowe kredytéw mieszkaniowych, z dn. 31 grudnia 2004r. w krakowskich bankach

ksztattowaty sie na poziomie od 5,92% - 10,5% - kredyt ztotowy (PLN), oraz na poziomie 1,95% - 5,63%,
gdy kredyt zaciggany byt w innej walucie (EUR, USD, CHF).
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Tabela X.6
Oferty kredytéw mieszkaniowych w wybranych krakowskich bankach

Lp.

1.

2.

3.

Nazwa banku

FORTIS BANK
POLSKA S.A.

Bank BPH
PBK S.A.

PKO BP S.A.

Nazwa kredytu

1.
Kredyt Hipoteczny

2.
Kredyt Budowlano-
Hipoteczny

1.
Kredyt Budowlano-
Hipoteczny

2.
Kredyt Hipoteczny

3.
Kredyt Lokatorski

4.
Kredyt
konsolidacyjny

5.
Pozyczka hipoteczna

1.

Kredyt mieszkaniowy
"Wiasny Kat"
hipoteczny

2.

Kredyt mieszkaniowy
"Wiasny Kat"
lokatorski

Waluta
kredytu
1.

PLN
CHF
EUR
usb

2.

PLN
CHF
EUR
usb

PLN
usb
EUR
CHF

PLN
usb
EUR
CHF

PLN
usb
EUR
CHF

PLN
usb
EUR
CHF

PLN
usb
EUR
CHF

PLN

usb
CHF
EUR

PLN
usb
CHF

Maks. okres

kredytowania

1.
25 lat

27 lat

1.
do 32,5 roku

2.
do 31,5 roku

3.

do 10 lat

20 lat

15 lat

30 lat

10 lat

Oprocentowanie

1.

PLN 5,92% - 8,82%
CHF 1,95% - 3,50%
EUR 3,70% - 5,20%
USD 4,13% - 5,63%
2.

PLN 5,92% - 8,82%
CHF 1,95% - 3,50%
EUR 3,70% - 5,20%
USD 4,13% - 5,63%
s

PLN - od 5,99%
USD - od 4,44%
EUR - od 3,01%
CHF - od 1,67%

2.

PLN - od 5,99%
USD - od 4,44%
EUR - od 3,01%
CHF - od 1,67%

BE

PLN - od 7,59%
USD - od 7,04%
EUR - od 5,61%
CHF - od 4,27%

4.

PLN - od 7,59%
USD - od 7,04%
EUR - od 5,61%
CHF - od 4,27%

Df

PLN - od 7,59%
USD - od 7,04%
EUR - od 5,61%
CHF - od 4,27%

1.

od 7,58 - 9,48%

od 3,56 - 5,96%

od 1,71 - 4,42%
od 3,16 - 5,56%

2.

od 8,98 - 9,88%

od 5,26 - 6,16%
od372-462%

Wymagany Zabezpieczenia kredytu
wktad wiasny
1. 1-2.
od 0 % - hipoteka na kredytowanym lokalu lub domu
jednorodzinnym
- cesja na rzecz banku praw z umowy ubezpieczenia
domu/ lokalu od ognia i innych zdarzen losowych
2.
od 0 %
1-2. 1-5.
od 0% - hipoteka na nieruchomosci
- cesja z umowy ubezpieczenia nieruchomosci
3-5.

nie wymagany

1-3. 1.
- hipoteka
- cesja praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych

mozliwosc
finansowania

100% kosztow zywiotow

inwestycji - ubezpieczenie kredytu
2.
zabezpieczenie inne niz hipoteka, np. poreczenie, weksel
in blanco
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EUR od 4,86 - 5,76%

3. 3. 3. 3. 3-4.
Kredyt mieszkaniowy PLN 15 lat od 8,68 - 9,48% - hipoteka
"Wiasny Kat" biznes ~ USD od 5,06 - 5,96% - cesja praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych
CHF od 4,12 - 4,42% zywiotéw
EUR od 4,66 - 5,56% - ubezpieczenie kredytu
4. 4. 4. 4. 4.
Kredyt PLN 20 lat 9,58% nie jest
konsolidacyjny usbD 5,76% wymagany
CHF 4,22%
EUR 5,36%
5. 5. 5. 5. 5. 5.
Pozyczka hipoteczna  PLN 15 lat 10,78% nie dotyczy - hipoteka
usb 6,76% - cesja praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych
CHF 5,22% zywiotéw
EUR 6,36% - ubezpieczenie pozyczki
4, Bank PEKAO S.A. 1. 1. 1. 1. 1. 1-2.
Kredyt hipoteczny PLN 25 lat przez 12 m-cy - 5,55%, 20% - hipoteka
od 13 miesigca lub petne - cesja polisy majatkowej
trzymiesieczny WIBOR finansowanie - cesja polisy na zycie
+ marza Banku
usb 20 lat *USD od 5,89%, 30%
EURO 20 lat EURO od 5,91% 30% ** wiek pow. 60 lat
2. 2. 2. 2. 2.
Kredyt hipoteczno- PLN 25 lat przez 12 m-cy -5,55%, 20%
budowlany od 13 miesigca lub petne
trzymiesieczny WIBOR finansowanie
+ marza Banku
usb 20 lat *USD od 6,39% 30%
EURO 20 lat EURO od 6,41% 30%

* stawki negocjowane
pod indywidualnego

klienta
5. ING Bank élqski 1. 1. 1. 1. 1-3. 1-2.
S.A. Kredyt hipoteczny PLN 30 lat 7,64 - 7,84% 20% - hipoteka
2. 2. 2. 2. -ubezpieczenie nieruchomosci
Kredyt budowlano- PLN 25 lat 7,64 - 7,84%
hipoteczny
3 3. 3. 3. 3.
Kredyt remontowy PLN 10 lat 9,9-10,5% - w zaleznosci od kwoty kredytu weksel in blanco, porecze-
nie, zastaw rejestrowy na pojezdzie mechanicznym, hipoteka
6. Bank Zachodni Obligatoryjnie:
WBK S.A. "Wtasny dom" PLN do 30 lat PLN: od 5,49% min. 5% - hipoteka
EUR Waluty: LIBOR 6M wiasnych -cesja z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci
usD +marza 1 p. p. Srodkéw

GBP

Zrédio: opracowanie wiasne na podst. informacji otrzymanych z 6 bankéw



Wydatki poniesione przez Miasto na mieszkalnictwo wyniosty w 2004 roku 162 mln zt - o0 8% mniej niz
w 2003r. (tabela X.7). Nie wliczono wydatkéw na wspétfinansowanie Lokalnych Inicjatyw Inwestycyjnych
(LIl) przez GFOSIGW - 0,4 min zt i Inicjatoréw (udziat rzeczowy i udziat finansowy) - 1,07 min zt.

Wartos$¢ zadan zrealizowanych w trybie Lokalnych Inicjatyw Inwestycyjnych wyniosta ogétem 4,2 min zt.
Wydatki zwigzane z mieszkaniami komunalnymi, w stosunku do roku poprzedniego spadty o prawie 13%.
Na Lokalne Inicjatywy Inwestycyjne Miasto wydato 12% mniej niz w roku ubiegtym (tabela X.7).

Na podstawie Sprawozdania z wykonania budzetu Miasta Krakowa za 2004 rok w Programie
pozyskiwania mieszkan znalazty sie m.in.: pozyskiwanie lokali czynszowych, zakup budynkéw i mieszkan,
realizacja budynkéw mieszkalnych na terenach Miasta, pozyskiwanie lokali socjalnych, zakupy
inwestycyjne dla ZBK na tgczng kwote 27,9 min zt.

Tabela X.7
Wydatki Gminy Miejskiej Krakéw na mieszkalnictwo w latach 2003 - 2004

Wydatki na mieszkalnictwo ogétem (w tys. ) w tym I, Il, lll'i IV 175 960 161 890
I. Program pozyskiwania mieszkan, w tym m. in. 25 064 27 925,8
Pozyskiwanie lokali czynszowych 5098 0
Pozyskiwanie lokali - zakup budynkéw i mieszkan 19 894 15672,4
Realizacja budynkéw mieszkalnych na terenach Miasta 2 6,4
Pozyskiwanie lokali socjalnych 0 11137,7
859,4
Zakupy inwestycyjne dla ZBK 70 249,9
Il. Zadania inwestycyjne Miasta realizowane w trybie
Lokalnych Inicjatyw Inwestycyjnych (Srodki wtasne Miasta) 3141 27642
Ill. Wydatki zwigzane z mieszkaniami komunalnymi 117 245 102 445

IV. Wydatki na dodatki, zasitki mieszkaniowe przyznawane w oparciu o

Lokalny program dofinansowania do optat mieszkaniowych i zasitki celowe 30510 28 755

Zrédfo: opracowanie wiasne na podst. Sprawozdania z wykonania budzetu Miasta Krakowa za 2004 rok, danych z Wydziatu Mieszkalnictwa UMK,

Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Krakowie.

Na podstawie ponizszej tabeli mozna stwierdzi¢, ze w Krakowie w 2004r. 41,9% mieszkan byto
wiasnoscig spotdzielni mieszkaniowych; 43,9% wiasnoscig prywatna; 9,3 % komunalng, 1,8% zaktadowa
i Skarbu Panstwa i 2,9% pozostata. Nieznacznie wzrosta liczba mieszkan spoétdzielczych - 0,16%, o 1,1%
wzrosta liczba mieszkan prywatnych, o 2% wzrosta liczba mieszkan wtasnosci Skarbu Panstwa i Zaktadow
pracy oraz o 35% wzrosta liczba mieszkan pozostatych. Liczba mieszkarn komunalnych utrzymata sie na
tym samym poziomie.

Tabela X.8
Struktura wiasnosciowa mieszkan w Krakowie w latach 2003 - 2004

Ogétem 285,1 289,0 15 895 16 143,2
Spotdzielcze ogétem, w tym:

- lokatorskie 31,0 4 329

- wtasnosciowe 090,0 1502
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Komunalne (gminne)
Skarbu Panstwa
Zaktadowe

Prywatne (osoby fizyczne)

Pozostate

Tabela X.9

Wysoko$¢ podatku od powierzchni uzytkowej w Krakowie w latach 2003 - 2004
2003

27,0 27,0
razem

5,1 5,2
125,7 1271
6,3 8,5

Stawki podatku od pow. uzytkowej (w zi/ m?)

- budynkéw mieszkalnych lub ich czesci

- budynkoéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz

1182
razem
265
8 304
313

od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej

od 1 m? pow. uzytkowej, a w stosunku do sklepéw wielkopowierzchniowych

0 pow. powyzej 2000 m*

- budynkéw lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci w zakresie obrotu

kwalifikowanym materiatem siewnym

- budynkéw zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie piekarnictwa,

cukiernictwa, rzeznictwa, produkcji materiatéw budowlanych

-budynkoéw zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie betoniarstwa,

kamieniarstwa, stolarstwa, mechaniki pojazdowej, blacharstwa pojazdowego, lakiernictwa

pojazdowego i produkcji wézkéw magazynowych

- budynkoéw zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie

udzielania $wiadczen zdrowotnych

- pozostatych budynkéw lub ich czesci, w tym zajetych na prowadzenie

odpfatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego

1182,2

267,4
8 408,7
440,2

Zrédio: Urzad Statystyczny w Krakowie

0,50

16,83-17,31

8,05

b.d.

b.d.

3,46

5,00

2004
0,51

17,10-17,42

8,10

8,71

13,93

1,80

5,03

Zrédfo: opracowane wtasne na podst. uchwat Rady Miasta Krakowa

Wysokos¢ optat eksploatacyjnych mieszkan przedstawia tabela X.10.

Tabela X.10

Ustalone przez Miasto Krakéw optaty eksploatacyjne w latach 2003 - 2004

Optata za wode pobierang z urzadzen
zaopatrzenia w wode (w zl/ m?)
Optata za Scieki wprowadzane do

urzadzen kanalizacyjnych (w z{/ m?)

Optata za sktadowanie odpadéw
komunalnychna wysypisku ,,Barycz"
w IV kwartale (zl/t)

dla wszystkich odbiorcow

dla gospodarstw domowych oraz

podmiotéw prowadzacych wytacznie

dziatalnos¢ gospodarcza zakwalifikowana wg PKD

dla pozostatych odbiorcéw

wwozone sprzetem specjalistycznym
wwozone sprzetem niespecjalistycznym
pozostajace po segregacji

sktadowane w kompostowni

2003
2,43

2,43

3,52

133,96
184,04
123,05
90,25

2004
2,47

2,38

2,78
133,96
184,04
123,05
90,25

Zrédito: Wydziat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska UMK oraz na podst. uchwaf Rady Miasta Krakowa

ceny uwzgledniaja 7% stawke podatku VAT
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X.4.1. Zarzadzanie i eksploatacja zasobu mieszkaniowego Miasta

Miasto zarzadzato w 2004 roku poprzez ZBK - 1 052 budynkami tj. o0 34% mniejszg iloscig niz w roku
ubiegtym. 61% z nich byto budynkami mieszkalnymi, z czego: 51% byto wtasnoscia Miasta, Skarbu
Panstwa oraz wtasnoscig mieszana, 13% wspoélnot mieszkaniowych w zarzadzie ZBK i 36% wtasnoscig
prywatna. Liczbe budynkéw w zarzadzie ZBK, komunalnych i wspétwiasnosci Miasta przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela X.11
Struktura budynkéw w zarzadzie ZBK oraz liczba budynkéw wspoélnot mieszkaniowych z udziatem
Gminy, nie bedacych w zarzadzie komunalnym, w latach 2003 - 2004

2003 2004
llos¢ budynkéw w zarzadzie ZBK
w tym: 1 604/106 1052
Budynki mieszkalne 1197/31 638
w tym wiasnos¢:
- Miasta Krakéw/ w tym Skarbu Panstwa 250/30 255
- wspoélnot mieszkaniowych w zarzadzie ZBK 614/1 81
- prywatna 262 230
- mieszana (Miasta Krakéw + SP +prywatna) 71 72
w tym: SP + prywatna 10
Budynki uzytkowe 407/75 414
w tym wiasnos¢:-
- MK + SP 374/75 395
- prywatna 12 8
- mieszana 18 11
- wspdlnota 3 0
Budynki wspélnot mieszkaniowych nie bedace w zarzadzie 977/1 + 49 spotdzielnie 1518
komunalnym, ale w ktérych Miasto posiadato udziat mieszkaniowe

Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

W 2004 r., w poréwnaniu z 2003 r., liczba mieszkar komunalnych potozonych w budynkach zarzadzanych
i poza zarzgdem ZBK zmniejszyta sie o 10% do 24 186 mieszkan. Oprocz tych mieszkan czynsz
regulowany ptacili mieszkancy 3 394 mieszkan bedacych wtasnoscig prywatna (kwaterunek) i gminno-
prywatng, zarzadzanych przez ZBK. W 2004r. liczba mieszka komunalnych poza zarzgdem ZBK wzrosta
w stosunku do roku 2003 - o 38% (tabela X.12).

Tabela X.12

Struktura wtasnosci mieszkan potozonych w budynkach zarzadzanych przez ZBK i liczba mieszkan
komunalnych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych znajdujacych sie poza zarzagdem ZBK

w latach 2003 - 2004

2003 2004

Liczba mieszkan ogétem zarzadzanych przez ZBK
w tym 22 427/ 275 6 988
Wiasnos¢ budynku Rodzaj wtasnosci mieszkan w zarzadzie komunalnym
komunalna mieszkania komunalne 2 604/ 275 2 642
prywatna mieszkania prywatne wynajmowane

za czynsz regulowany (kwaterunek) 2 696 2 407
wspolnoty mieszkania komunalne 7 364/ 9 343
mieszkaniowej mieszkania prywatne (wykupione z zasobu komunalnego,

nieptacace czynszu regulowanego) 8813/ 1 609
gminno - prywatna mieszkania gminno-prywatne z czynszem regulowanym 950/ 129 987
Liczba mieszkann komunalnych potozonych w budynkach wspélnot
mieszkaniowych poza zarzadem ZBK 15382/ 1 21 201

Zrédfo: opracowanie wiasne na podst. danych Wydziatu Mieszkalnictwa UMK
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Ogodlna powierzchnia lokali potozonych w budynkach pozostajgcych w zarzadzie miejskim (mieszkalnych
i uzytkowych) wynosita w 2004r. 0,6 min m?, z tego 54% stanowity lokale mieszkalne.

Tabela X.13

Powierzchnia lokali mieszkalnych potozonych w budynkach pozostajacych w zarzadzie ZBK oraz
powierzchnia mieszkan komunalnych usytuowanych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych

poza zarzadem ZBK w latach 2003 - 2004

Powierzchnia lokali potozonych w budynkach pozostajacych w zarzadzie ZBK, w tym:
powierzchnia lokali mieszkalnych komunalnych (m*)w tym w budynkach wtasnosci:
- MK + SP

— prywatnej

— mieszanej (MK+SP+pryw.)

— wspoélnot mieszkaniowych

powierzchnia lokali mieszkalnych prywatnych (wykupionych od MK) (m?)
powierzchnia lokali uzytkowych ((m?)

Powierzchnia lokali komunalnych potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
poza zarzadem ZBK, w tym:

powierzchnia lokali mieszkalnych

powierzchnia lokali uzytkowych

2003

(tys. m?)

1404,1
654,4/13,2
124,9/13,2
136
51,1/13,2
342,4
417,2
332,5

759,2
665,8
93,4

2004

623
305
123
119
53
10
32
286

1 066
923
143

Zrédfo: opracowanie wiasne na podst. danych Wydziatu Mieszkalnictwa UMK

W 2004r. wydatki ZBK przewyzszyty dochody Gminy (0 24%). W stosunku do roku 2003 najszybciej
wzrosty koszty zwigzane z zimna wodg i Sciekami (0 2%); podatek od nieruchomosci nie ulegt zmianie.

O 153% wzrosty koszty zwigzane z remontami. Dochody z mieszkan bedacych w zarzadzie komunalnym
ogo6tem w roku 2004 zmniejszyty sie 0 33% (w stosunku do roku 2003), a koszty zwigzane z mieszkaniami

komunalnymi przewyzszyty o 11% dochody z mieszkarn komunalnych ogétem (tabela X.14).

Tabela X.14

Koszty i dochody zwigzane z mieszkaniami bedacymi w zarzadzie komunalnym

w latach 2003 - 2004
Koszty przecietne
Dochody Gminy
Wydatki ZBK (w tys. zt) ze zobowigzaniami z 2003 r.
Koszty zwigzane z mieszkaniami (w tys. z) komunalnymi
Koszty zwigzane z mieszkaniami (w zt/m?*mies.) komunalnymi
w tym
optaty eksploatacyjne za:
- energie cieplna i ciepta wode (w zi/m?*mies.)
- zimng wode z miejskiej sieci wodociggowej i Scieki (w zt/m?/mies.)
- odbiér nieczystosci statych (w zt/m?*mies.)
- wydatki na remonty (w zt/m?mies.) i zaliczki remontowe
- wydatki na biezacg konserwacje (w zt/m*mies.)
- wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci oraz biezacej
eksploatacji nieruchomosci mieszkalnej (w zt/m?/mies.)
- koszty administrowania (w zt/m?mies.)

- podatek od nieruchomosci (w zi/m?mies.)

2003
187 551
156 391
117 245
6,48

2,70
1,28
0,17
1,55
0,44

0,40
0,40
0,05

2004
145 118
179 445*
102 455
6,68

2,70
1,30
0,10
1,39
0,25

0,38
0,45
0,05
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Dochody z mieszkan komunalnych ogétem (w tys. zt) 135 452 91 091
Dochody z mieszkarn komunalnych ogétem wraz z mediami (w zt/m?/mies.) 5,61 5,94
Dochody z mieszkann komunalnych bez mediéw (w zt/m?mies.) 2,71 2,9
Dochody z mieszkarn komunalnych (w zt/m?%mies.) 3,36

Zrédfo: opracowanie wtasne na podst. danych Wydziatu Mieszkalnictwa UMK

Zalegtosci czynszowe z lokalu mieszkalnego ogétem wraz z mediami wyniosty na koniec 2004 r.
40% dochodéw Gminy ogdtem (rok wczesniej 24%). Poziom $ciggalnosci naleznosci czynszowych
mieszkan komunalnych w 2004 r. siegat 91%.

Tabela X.15
Zalegtosci czynszowe i $ciggalnos¢ naleznosci w komunalnych lokalach mieszkalnych
w latach 2003 - 2004

Zalegtosci czynszowe z lokalu mieszkalnego ogotem (w tys. zt) + media 44 577 57 702

Sciggalnoé¢ naleznosci czynszowych mieszkan komunalnych (w %) 93% 90,58%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podst. danych Wydziatu Mieszkalnictwa UMK

W 2004r. udziat mieszkan: spoétdzielczych stanowit 5,6% ogodlnej liczby mieszkan oddanych do uzytku
(spadek o 55% do roku 2003), prywatnych i indywidualnych 19,3% (spadek o 16,5%), zaktadowych -
1,3%, komunalnych - 0%, przeznaczonych na sprzedaz i wynajem - 53,3% (wzrost o 67,5%), spoteczno -
czynszowych 20,4%. TBS-y wybudowaty o 26% mieszkan wiecej, niz w roku ubiegtym (tabela X.16).

Tabela X.16
Struktura wtasnosci mieszkan oddanych do uzytku w latach 2003 - 2004

spotdzielcza 2003 550 1670 33781 61,4 13,3
2004 249 742 17 945 72,1 5,6

prywatna 2003 1039 5336 142 015 136,7 25,2

i indywidualna 2004 867 4 330 109 920 126,8 19,4

zaktadowa 2003 58 144 3479 60,0 1,4
2004 58 202 3479 60,0 1,3

komunalna 2003 35 100 2 966 84,7 0,8
2004 - = = = =

spoteczna 2003 545 1187 26 174 48,0 13,2

czynszowa 2004 913 2213 40 003 43,8 20,4

przeznaczone 2003 1 896 5073 104 507 55,1 46,1

na sprzedaz 2004 2 385 6 838 130 477 54,7 53,3

i wynajem

facznie 2003 4123 13 510 312 922 75,9 100,0
2004 4472 14 325 301 824 67,5 100,0

Zrédio: Urzad Statystyczny w Krakowie
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W 2004 r. na terenie Krakowa dziatato 15 Towarzystw Budownictwa Spotecznego, z czego w trzech
TBS-ach, wytonionych w drodze zamoéwien publicznych, Miasto partycypowato w kosztach budowy
mieszkan, zaden z TBS-6w nie otrzymat gruntéw komunalnych (tabela X.29). W roku 2004 do TBS-6w
zapisanych zostato 622 cztonkéw. Przecietny koszt budowy 1 m? p. u. mieszkania w TBS-ach wynosit
2 732 zt (tabela X.17) i byt 0 4,2% wyzszy w stosunku do roku wczesniejszego.

Tabela X.17
Wyniki dziatalnos$ci TBS-6w do korica 2004 roku’

Liczba wybudowanych doméw w ramach TBS-u 27 11 (958)*
Koszt budowy 1m2 powierzchni uzytkowej mieszkania w TBS-ach (w zt) 2 622 2732
Przecietna wielko$¢ lokalu mieszkalnego w TBS-ach (w m?) 46,7 41

Liczba zapisanych cztonkéw do TBS-6w 946 622

Powierzchnia przekazanych przez Miasto terenéw dla realizacji budownictwa

czynszowego przez TBS-y (w ha) 0 0

Zrédfo: opracowanie wiasne na podst. Wydziatu Mieszkalnictwa UMK
'Dane uwzgledniajg ankiety nadestane przez 10 TBS-6w

2(w nawiasie podano liczbe mieszkar)

Tabela X.18
Mieszkania wybudowane przez krakowskie TBS-y, z udziatem $rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego (KFM) w latach 2003 - 2004

2003 695 41,43-47 ul. towienicka, ul. Obozowa, ul. Wodna, od 2587,00 do 2900,00
Ptaszéw, ul. Bajeczna, ul. Okulickiego,
ul. Sliwkowa, Kurdwanéw

2004 1044 37,40-46 ul. Zaka, ul. Bujaka, od 2575,97 do 2814,00
ul. towienicka, ul. Obozowa, ul. Wodna,
ul. Borowinowa, ul. Mistrzejowicka,

ul. Tomickiego, ul. Storczykowa
Zrédfo: opracowanie wiasne na podst. danych otrzymanych z 10 krakowskich TBS-6w
W latach 2004 - 2005 TBS-y zaplanowaty wybudowa¢ ok. 380 mieszkan (tabela X.19).

Tabela X.19
Mieszkania planowane do budowy przez TBS-y, z udziatem $rodkéw KFM w latach 2004 - 2005

2005 69 43,17-40,56 ul. Przew6z, ul. Drukarska od 2364,00 do 2667,00
2006 305 46,38-46,85 ul. Nowohucka, ul. Bp. Padniewskiego od 2359,10 do 2700,00

Zrédfo: opracowanie wiasne na podst. danych otrzymanych z 10 krakowskich TBS-6w
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17 grudnia 2003r. Rada Miasta Krakowa przyjeta uchwate nr XXXIV/295/03 w sprawie polityki
mieszkaniowej Gminy Miejskiej Krakow.

Gtéwnym celem polityki jest zapewnienie mieszkancom warunkéw do swobodnego pozyskiwania
mieszkan o standardzie zapewniajagcym witasciwy poziom warunkéw zyciowych oraz kosztach nabycia

i eksploatacji odpowiadajgcych ich mozliwosciom finansowym.

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw zostaty okre$lone w uchwale
nr CXVIII/1088/02 RMK z dn. 10 lipca 2002r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Krakowa. Corocznie Wydziat Mieszkalnictwa UMK przedstawia Radzie
Miasta Krakowa (RMK) Raport z gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Krakow za
miniony rok.

W Programie zatozono, ze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym wymaga
zinwentaryzowania zasobu. Dziatania takie podjeto, juz w 2002r. w celu pozyskania szczegétowych
informacji na temat lokali mieszkalnych i budynkéw.

Celem inwentaryzacji byto zebranie w jednej bazie podstawowych informacji o budynkach i lokalach,

a takze zapewnienie dostepu do utworzonej bazy pracownikom Wydziatéw UMK: Mieszkalnictwa, Skarbu
Miasta oraz Geodez;ji.

Inwentaryzacjg objeto:

a) budynki i lokale bedgce wtasnoscig Miasta lub innych podmiotéw, zarzadzane przez Zarzad
Budynkéw Komunalnych
b) budynki i lokale bedace wtasnoscig Miasta, zarzgdzane przez inne podmioty.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2004r. do bazy wprowadzono dane dla:

- 2 672 budynkéw (w tym 2 384 mieszkalnych) w formie elektronicznej oraz w formie papierowej,
- 24 943 lokali w formie papierowej,

- 5 789 lokali w formie elektroniczne;j.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i przeciwdziatania bezdomnosci Krakowian, Gmina Miejska
Krakéw realizowata programy:

X.6.1. Polityka czynszowa

W 2004 r. w Gminie Miegjskiej Krakéw stosowano stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, okreslone w Zarzadzeniu Nr 394/2003 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 marca 2003r.
w sprawie wysokosci czynszu opartego na ocenie wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego. Wartos¢
uzytkowa lokali mieszkalnych zréznicowana byta w zaleznosci od indywidualnych cech danego lokalu,
ktére ostatecznie okreslaty kategorie danego lokalu.

Przyjete zasady wynikaty z zapiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zobowigzujacej gminy do ustalania stawki
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikdéw podwyzszajgcych i obnizajacych ich
wartos¢ uzytkowa.

W dniu 26 maja 2004r. Rada Miasta Krakowa podjeta uchwate Nr XLVIII/462/04 w sprawie zmiany
uchwaty Nr CXVI1I/1088/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 lipca 2002r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Krakowa. W uchwale tej:

1. Okreslono nowe regulacje dotyczace ustalania stawek czynszu dla mieszkaniowego zasobu Gminy

Miejskiej Krakéw, przyjmujac zasade, ze zmiana wysokosci czynszu w danym roku bedzie nastepowac
od 1 lipca, a jego wysokos$¢ zostanie okreslona w wyniku analizy nastepujacych wielkosci:
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zaliczek eksploatacyjnych i remontowych uchwalanych na dany rok przez wspélnoty mieszkaniowe,

kosztéw zwigzanych z petnieniem obowiazkdéw wynajmujacego,

stawki podatku od nieruchomosci,

—  kosztow remontow mieszkan i pustostanow.

2. Wprowadzono obowigzek wptaty kaucji w przypadku wynajmowania lokali mieszkalnych, za
wyjatkiem lokali zamiennych, socjalnych oraz lokali uzyskanych w drodze zamiany lub adaptac;ji
pomieszczen niemieszkalnych.

3. Ustalono wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego.

W uchwale Nr XLVII/462/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 maja 2004r. okre$lono réwniez zasady
ustalania czynszu w lokalach bedacych pracowniami stuzacymi twércom do prowadzenia dziatalnosci

w dziedzinie kultury i sztuki. Przyjeto, ze stawka czynszu za najem pracowni ustalana jest w zaleznosci od
standardu oraz potozenia lokalu. Dotychczas czynsz za wynajem tego rodzaju lokali okreslany byt tak, jak
dla lokali mieszkalnych.

Zarzadzeniem Nr 1494/2004 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 31 sierpnia 2004r. w sprawie wysokosci
czynszu za lokale wynajmowane na pracownie do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki
nie stuzace jednoczesnie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, uszczeg6towiono zasady ustalania
czynszu dla lokali stuzacych do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

Tabela X.20
Maksymalne stawki czynszu za gminne lokale mieszkalne w wybranych miastach
Miasto Maksymalne stawki czynszu w zasobach komunalnych z{/m?
Krakéw 4,02
Szczecin 6,02
tédz 5,12
Gdansk 4,80
Poznan 4,71
Lublin 4,38
Torun 3,76
Warszawa 2,59

Zrédio: Polityka mieszkaniowa Gminy miejskiej Krakéw, Wydziat Mieszkalnictwa UMK

Stawka bazowa w r. 2004 wynosita 3,37 z#/m? p. u. W zaleznosci od kategorii mieszkania, stawka czynszu
regulowanego na koniec 2004r. miescita sie w granicach 1,05 - 4,02 zt za 1 m® p. u. (tabela X.21).

Czynsz socjalny wynosit 0,52 z#/m? /mies.

Srednia stawka czynszu regulowanego za lokale mieszkalne w zasobach mieszkaniowych krakowskich
TBS-6w wynosita od 8,20 - 8,43zf/m>.
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Tabela X.21
Czynsz regulowany i socjalny w latach 2003 - 2004
- Wyszzegélnienie 2003 2004
Srednia stawka dla zasobu komunalnego (w z#/m?mies.) 3,50 3,37
Min i max warto$¢ czynszu regulowanego (w zt/m*/mies.) 1,05-4,02 1,05-4,02
Srednia wartos$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych dla powiatu krakowskiego (w zt/m*mies.) 2 551 2 507
Max wartos$¢ czynszu regulowanego za 1 m? lokalu mieszkalnego (tj. 3% wartosci
odtworzeniowej 1 m? lokalu mieszkalnego w stosunku rocznym - tj. 3% ww. $redniej wartosci
wskaznika przeliczeniowego/12) (w zi/m*mies.) 6,38 6,27
Wysokos¢ czynszu socjalnego (w zi/m? /mies.) 0,52 0,52
Srednia stawka czynszu regulowanego za lokale mieszkalne w zasobach mieszkaniowych
krakowskich TBS-6w (w z/m%mies.) 8,15 8,20-8,43**
Ogolna liczba gospodarstw domowych ptacacych czynsz regulowany zamieszkujacych
w lokalach zarzadzanych przez ZBKw tym czynsz socjalny 13 590*w tym
czynsz socjalny:
309 6 379

Zrédfo: opracowanie wiasne na podst. uchwat Rady Miasta Krakowa i danych Wydziatu Mieszkalnictwa UMK
*28.971 - ogbétem gospodarstwa pfacace czynsz ,, regulowany"

** na podst. danych otrzymanych z 9 Krakowskich TBS

X.6.2. Polityka remontowa

W zarzadzie miejskim w 2004r. byto bardzo duzo starych budynkéw - 71% budynkéw zostato
wybudowanych przed 1900 r., a 29% w latach 1900 - 1999 (tabela X.22).

Tabela X.22
Liczba budynkéw mieszkalnych i komercyjnych pozostajacych w zasobie zarzagdzanym przez ZBK
wybudowanych do korica 2004 roku - stan na lata 2003 - 2004

przed 1900 767 743 70,62%
1900 - 1945 140 111 10,55%
1946 - 1990 697 197 18,72%
1991 - 1999 1 1 0,09%
2000 0 0

2001 0 0

2002 0 0

2003 0 0

Zrédfo: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

W roku 2004 spadty o 46% wydatki na remonty budynkéw zarzadzanych przez ZBK (tabela X.23)
oraz 0 46% zmniejszyta sie liczba budynkéw wymagajacych dziatan remontowych (tabela X.24).

Tabela X.23
Naktady Zarzadu Budynkéw Komunalnych na remonty w latach 2003 - 2004 w cenach 2004 roku

Nakfady na remonty (w tys. zt) 10 075 5407
Zrédfo: Wydziat Mieszkalnictwa UMK
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Tabela X.24
Zestawienie budynkéw pozostajacych w zarzadzie miejskim wymagajacych dziatan remontowych
w latach 2003 - 2004

2003 446 1
2004 243 4

Zrédfo: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

Ze wzgledu na ograniczonos¢ srodkéw remontowych, wyznaczono priorytety remontowe, wynikajace
z wymogow bezpieczenstwa i zasad gospodarnosci (przedstawione w tabeli X.25). Na dziatania te

w 2004r. wydatkowano 2,64 min zt tj. 49% ogdélnych naktadéw na remonty budynkéw w Zarzadzie
Budynkéw Komunalnych.

Tabela X.25
Poréwnanie dziatan priorytetowych w zakresie realizacji remontéw w latach 2003 - 2004
w cenach biezacych

Doszczelnienie instalacji gazowych wewnetrznych 33 0,22 6 0,02

Udroznienie, przebudowa i dobudowa przewodéw

kominowych, spalinowych i wentylacyjnych 45 1,27 9 0,30
Wymiana lub naprawa uszkodzonych elementéw

konstrukgji, remonty dachéw 188 3,87 85 0,50
Roboty elektryczne, odgromowe i dzwigowe 129 1,33 37 0,22
Remonty pustostanéw 89 0,75 163 1,60
Termorenowacja B 0,26 - -

Zrédfo: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

X.6.3. Polityka prywatyzacji zasobu mieszkaniowego

Do 2003 r. lokale mieszkalne zbywane byly po cenach preferencyjnych na podstawie uchwaty

Nr LVIII/471/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 lipca 2000r. (z pdzn. zm.) w sprawie zasad zbywania lokali

mieszkalnych stanowiagcych wtasnos¢ Miasta Krakowa.

W celu umozliwienia jak najwiekszej liczbie mieszkancéw wykupu zajmowanych lokali mieszkalnych,

w dniu 27 sierpnia 2003r. podjeta zostata przez Rade Miasta Krakowa uchwata Nr XXI1/190/03 w sprawie

zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ Miasta Krakowa, ktéra nastepnie zostata

zmieniona uchwata Nr XLIV/411/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 kwietnia 2004r.

W ww. uchwatach przyjeto nowe uregulowania, m.in.:

— udzielanie bonifikat od ceny zbycia gruntu w takiej samej wysokosci jak przy cenie zbycia lokalu,

— zréwnanie wysokosci udzielanych bonifikat przy sprzedazy lokalu mieszkalnego niezaleznie od miejsca
potozenia budynku (tj. w obrebie Plany oraz poza Plantami),

— umozliwienie nabycia lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowigcych w 100% wtasnos¢
Gminy Miejskiej Krakéw oraz lokali mieszkalnych stanowigcych wraz z pracownig twérczg samodzielne
lokale mieszkalne.
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Ponadto okreslono zasady znoszenia wspotwtasnosci nieruchomosci poprzez podziat lub ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali w budynkach, w ktérych wielko$¢ udziatu stanowigcego wtasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakéw wskazuje, iz uda sie wyodrebni¢ co najmniej jeden lokal mieszkalny.

Ze sprzedazy wytaczone sg nastepujgce lokale mieszkalne:
a) pojedyncze lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do:
- remontu ze wzgledu na zagrozenie potwierdzone decyzjg nadzoru budowlanego,
- wyburzenia,
- w ktérych przewidywana jest zmiana funkcji lub przeznaczenia, wynikajaca z planéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta,

b) lokale wynajete za czynsz wolny,

) lokale wynajete za czynsz socjalny,

d) samodzielne pracownie twoércze,

e) lokale mieszkalne potozone w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan uzytecznosci publicznej,
a w szczegolnosci dla placéwek opiekunczo - wychowawczych, osSwiatowych, administracyjnych,
kulturalnych i stuzby zdrowia,

f) lokale potozone w budynkach wybudowanych, nabytych, lub w ktérych przeprowadzono remont
polegajacy na odtworzeniu w catosci substancji budynku, ze $rodkéw Miasta Krakowa po 1 stycznia
1990r.; zakaz ten nie dotyczy budynkéw, w ktérych byty juz zbywane lokale mieszkalne lub mozliwos¢
ich zbycia wynika z innych przepiséw niz okreslonych uchwata,

g) lokale zakupione za srodki Gminy Miejskiej Krakow po 1 stycznia 1990r.

W 2004r. sprzedano 1 654 mieszkan komunalnych (7% wiecej niz w 2003r.), wzrost ten byt
spowodowany zmiang obowigzujacych od 2003r. zasad sprzedazy lokali.

Przecietnie w zwigzku ze sprzedaza mieszkania (tj. sprzedaza lokalu oraz oddaniem w uzytkowanie
wieczyste lub sprzedazg udziatu w gruncie) w 2003 r. uzyskiwano przychody w wysokosci 10,0 tys. zt.,
podczas gdy w 2004 r. w wysokosci 10,2 tys. zt (tabela X.26).

Tabela X.26

Prywatyzacja zasobu mieszkaniowego w latach 2003 - 2004
Wyszczegolnienie 2003 2004
Liczba mieszkan sprywatyzowanych z zasobu mieszkaniowego Krakowa 1 546 1654

Przychody ze sprzedazy mieszkan wg poziomu cen z 2004 r. (w mln zt) - kwota z zawartych w 2004 r.
aktéw notarialnych 15,50 16,95

Zrédito: Wydziat Skarbu Miasta UMK

X.6.4. Polityka dotyczaca wspoélnot mieszkaniowych

Zgodnie z uchwata Nr VIII/72/03 Rady Miasta Krakowa, w terminie do dnia 31 marca 2004r.

Zarzad Budynkéw Komunalnych zobowigzany zostat podja¢ dziatania zmierzajace do rozwigzania umow
0 zarzadzaniu nieruchomos$ciami zawartych ze wspdélnotami mieszkaniowymi.

W 2004r. sukcesywnie nastepowato przekazywanie innym podmiotom zarzadu budynkami wspolnot
mieszkaniowych z udziatem Gminy. Przewidywano, ze do konca 2004r. wspdlnoty mieszkaniowe powinny
samodzielnie wybrac zarzadce. Do dnia 31 grudnia 2004r. oddano zarzadzanie 1 490 wspdlnotami.
Reprezentowanie i wyrazanie woli Gminy Miejskiej Krakéw przy podejmowaniu uchwat wspdlnot
mieszkaniowych powierzono Wydziatowi Mieszkalnictwa, pozbawiajac tej funkcji Zarzad Budynkéw
Komunalnych, ktéry petnit jg w stosunku do wspélnot w swoim zarzadzie.

Realizujac zapis art. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r.



Nr 80, poz. 903 z pézn. zm.) stanowiacy, ze gminie przystuguja co do niewyodrebnionych lokali oraz

co do nieruchomosci wspolnej takie same uprawnienia, jakie przystuguja wtascicielom lokali
wyodrebnionych, ujednolicono i doprecyzowano zasady postepowania petnomocnikéw reprezentujacych
interesy Gminy we wspoélnotach mieszkaniowych.

X.6.5. Polityka gospodarowania lokalami uzytkowymi

X.6.5.1. Tryb wynajmu lokali uzytkowych

Obowiazujace przepisy gminne w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych pozwalaja na wynajem lokali
uzytkowych na prowadzenie w nich dziatalnosci gospodarczej:

- w trybie aukgji lub przetargu,

- oraz w trybie bezprzetargowym.

Jako zasade przyjeto aukcje na najem lokalu uzytkowego, ktérej celem jest ustalenie w drodze licytacji
ustnej jak najwyzszej miesiecznej stawki czynszowej netto za najem 1m?* powierzchni lokalu. Do czynszu
netto doliczany jest 22% podatek VAT oraz optaty za $wiadczenia dodatkowe (dostawa wody,
odprowadzanie $ciekéw, centralne ogrzewanie, wywo6z $Smieci).

Lokal nie wynajety dwukrotnie w trybie aukcji zostaje przeznaczony do wynajecia w drodze przetargu.
Podstawa najmu lokalu uzytkowego jest zawarcie umowy najmu, w ktérej okreslone sg warunki najmu
wraz z zapisem o waloryzacji stawek czynszowych raz w roku, zgodnie z wyliczonym i opublikowanym
przez Gtéwny Urzad Statystyczny wskaznikiem wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za rok
kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktérym dokonuje sie waloryzacji.

Lokale uzytkowe stanowigce wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakdw sg wynajmowane réwniez w trybie
bezprzetargowym. O najem lokalu w tym trybie moga ubiega¢ sie osoby prawne (fizyczne) zamierzajace
prowadzi¢ w lokalu niekomercyjng dziatalnos¢: charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza,
oswiatowg, wychowawcza, sportowa o ile ten rodzaj dziatalnosci wnioskodawca prowadzi juz

od co najmniej 2 lat lub szczegdlnie pozyteczna dla Miasta Krakowa i promujaca Miasto Krakow.
Prezydent Miasta Krakowa moze podjac¢ decyzje o wynajeciu lokalu uzytkowego w trybie aukgji
ograniczonej pod wzgledem przedmiotowym (aukcja celowa), na konkretny rodzaj dziatalnosci, kierujac
sie zbiorowymi potrzebami mieszkancéw Gminy Miejskiej Krakdw.

X.6.5.2. Stawki czynszowe

Gmina Miejska Krakéw ustalita minimalna podstawe do ustalenia ceny wywotawczej stawki czynszowej
netto w przetargu ustnym na najem lokalu uzytkowego.

Wysokos¢ stawki czynszowej uzalezniona jest od strefy, w ktérej potozony jest lokal uzytkowy oraz

od rodzaju dziatalnosci, ktéra przyszty najemca zamierza w nim prowadzic.

W odniesieniu do najemcoéw, ktérzy nawigzali stosunek najmu w trybie bezprzetargowym stosowane
sq stawki preferencyjne.

X.6.5.3. Ulgi stosowane dla najemcéw lokali uzytkowych

Oprocz ulg czynszowych stosowanych dla podmiotow, ktérym Gmina Miejska Krakdéw przydzielita lokal

w trybie bezprzetargowym, gdzie stawka jest nizsza niz w trybie przetargowym, istniejg réwniez inne

rodzaje ulg:

— stosowanie obnizki stawki czynszowej dla najemcoéw lokali uzytkowych wynajetych w trybie
przetargowym w budynkach przylegajacych do pasa drogowego gdzie prowadzone sg dtugotrwate
roboty remontowe,

— obnizenie stawki czynszowej w zwigzku z rozpoczynaniem dziatalnosci w wynajetym lokalu
uzytkowym,

— obnizanie na czas remontu stawek czynszowych za lokale uzytkowe do poziomu stawek eksploatacyjnych,
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obnizenie stawki czynszowej w zwigzku z najmem piwnic i suteren,

obnizenie stawki czynszowej w zwiazku z legitymowaniem sie przez najemce lokalu uzytkowego
statusem pracodawcy prowadzacego zaktad pracy chronionej,

udzielanie ulg w sptacaniu naleznosci za najem lokali uzytkowych (umorzenie lub roztozenie na raty),
udzielanie postom i senatorom Rzeczypospolitej Polskiej pomocy w utrzymaniu biura poselskiego,
senatorskiego lub poselsko-senatorskiego prowadzonego w lokalu pozostajacym w komunalnym
zasobie Miasta Krakowa,

uzyczenie lokali uzytkowych,

lokale uzytkowe (pustostany) mieszczace sie w budynkach bytych SP ZOZ-6w s wynajmowane

w wyniku przetargu tylko na potrzeby realizacji Swiadczen zdrowotnych,

wspieranie branz zanikajacych (wspieranie rzemiost preferowanych),

wyrazanie zgody na dokonanie przez najemce zmiany rodzaju dziatalnosci w lokalu,

wyrazanie zgody na podnajecie przez najemce czesci lokalu uzytkowego.

X.6.5.4. Przyjety kierunek zmian w polityce czynszowej - zatozenia

stworzenie preferencji dla rzemiost zanikajacych przy wynajmie lokali uzytkowych (np. zaniechanie
waloryzacji do 2006r.),

podnajem lokali uzytkowych wynajetych w przetargach pisemnych przy stawce podnajmu wynoszacej
maksymalnie 200% stawki obowigzujacej najemce,

obnizenie stawek czynszowych stanowiacych baze wyjsciowa do przetargu ustnego w strefie
.B"i,C" (Nowa Huta),

weryfikacja stawek czynszowych dla tych najemcéw, dla ktérych stawka czynszowa byta
waloryzowana od 1994r. (np. obnizenie aktualnej stawki o 20%). lub zaniechanie waloryzacji

do 2006r.

udzielanie bonifikat najemcom, ktérzy wywiazujg sie z porozumien zawartych w sprawie sptat
wierzytelnosci w ratach.

Tabela X.27

Miesieczne stawki czynszu najmu netto za 1 m’ p.u. lokalu uzytkowego, tj. nie uwzgledniajace
podatku od towaréw i ustug, stanowiace minimalng podstawe do ustalania ceny wywotawczej
stawki czynszowej netto w przetargu ustnym na najem lokalu uzytkowego w latach 2003 i 2004

Rodzaj dziatalnosci prowadzonej w lokalu (branza) 2003 2004

Stawka czynszu za 1 m? pow. uzytkowej

Ex A B C Ex A B
Grupa I: Do 31.01. 2003 Ood 1.02. 2004
Sprzedaz artykutéw przemystowych, (monopolowych, 48,1 25,6 17,6 12,8 49,4 26,3 18
zielarskich), kantor wymiany walut, kwiaciarnia,
apteka, wypozyczalnia kaset video (ptyt), bank, biuro od 1.02. 2003
turystyczne, kiosk ruchu (trafika, itp.), kancelaria 49 26,1 17,9 13

prawna (adwokacka), biuro posrednictwa nieru-

chomosci, agencja reklamowa, ustugi ksiegowe (eko-

nomiczne, podatkowe, itp.), ustugi matrymonialne,

salon gier zrecznosciowych (hazardowych), punkt

przyjmowania zaktadéw, ustugi hotelarskie,inny rodzaj

dziatalnosci nie zaliczony do zadnej z pozostatych grup.
Grupa II: 27,2 20,8 16 11,3 27,9 21,4 16,4

Sprzedaz artykutéw spozywczych, gastronomia (bez

baru mlecznego), ksiegarnia, sklep z instrumentami

13,1



muzycznymi, ustugi medyczne, ustugi pocztowe 27,70 21,2 16,3
(kurierskie, telekomunikacyjne, ubezpieczeniowe, itp.),

ustugi administracyjne, gabinet odnowy biologicznej

(sitownia, solarium, aerobik, itp.), wyswietlanie filmow

(np. kino, itp.).

Grupa lll: 25,6 16 11,3
Hurtownia, sktad w ktérym nie prowadzi sie

sprzedazy, dziatalno$¢ produkcyjna (w tym produkcja

cukiernicza, ciastkarska), sprzedaz sprzetu rehabilita- 26,1 16,3 11,5
cyjnego, odptatne ustugi oswiatowe (szkolne), ustugi

nie zaliczone do zadnej z pozostatych grup.

Grupa IV: 16 8 4,8
Magazyn (sktad), w ktérym nie prowadzi sie

sprzedazy, galeria, bar mleczny, wypiek pieczywa,

ustugi bytowe, tj.: szewstwo naprawkowe, krawiectwo 16,3 8,2 4,9
naprawkowe, naprawa sprzetu artykutéw gospodarst-

wa domowego, rzemiosto przestrzenne, tj.: Slusarst-

wo, stolarstwo, tapicerstwo,ustugi zanikajace, tj.: kon-

wisarstwo, kaflarstwo, zdunstwo, garncarstwo,

witrazownictwo, gorseciarstwo (szycie na miare),

ustugi pralnicze nie obejmujace chemicznego czysz-

czenia odziezy, organmistrzostwo, wytwarzanie i na-

prawa obuwia ortopedycznego, naprawa i konserwa-

cja wag, ustugi zegarmistrzowskie polegajace na

naprawie zegaréw i zegarkow, kowalstwo artystyczne,

krawiectwo miarowe, modniarstwo i czapnictwo,

obuwnictwo miarowe, odlewnictwo artystyczne,

rymarstwo, ztotnictwo artystyczne, introligatorstwo

w zakresie opraw starych ksiag

Grupa V: 9,6 8 3,3
Teatr, pracownia artystyczna (tworcza), w ktérej nie

prowadzi sie sprzedazy (ekspozycji) wytworzonych

dziet, dziatalnos¢ partii politycznych (zwigzkéw wyz- 9,8 8,2 3,4
naniowych, organizacji zwigzkowych, stowarzyszen,

fundacji),dziatalnos¢ statutowo-biurowa oséb praw-

nych (fizycznych), ktére na zlecenie Gminy Miasta Kra-

kowa administrujg lokalami pozostajgcymi w zasobie

Gminy

Grupa VI: 3,3 3,3 3,3
Nieodpfatna dziatalnos¢ : oswiatowa, kulturalna,

opiekuncza, zdrowotna, wychowawcza, bibliotekarska,

szkolna, sportowa, oraz polegajaca na prowadzeniu 3,4 3,4 3,4
pomocy spotecznej. Dziatalno$¢ jednostek Urzedu

Miasta Krakowa (wydziatéw, biur), zaktadéw (jedno-

stek) budzetowych Gminy Miasta Krakowa, Policji

Panstwowej, Strazy Miejskiej, Rad Dzielnic Miasta

Krakowa

Grupa VII: 6,4 4,8 3,3

Garaz

6,5 4,9 3,4

6,4

6,5

4,8

4,9

3.3

3,4

3.3

3.4

3.3

3,4

26,3 16,4 11,6 6,6
16,4 8,3 4,9 4,9
9,9 8,3 3,4 34
3,4 3,4 3,4 3,4
6,6 4,9 3,4 3,4

Zrédfo: Wydziat Mieszkalnictwa UMK
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Tabela X.28
Stawki czynszu najmu netto za 1 m2 p.u. lokalu uzytkowego, tj. nie uwzgledniajace podatku
od towaréw i ustug, stosowane w trybie bezprzetargowym w latach 2003 i 2004

Lp. Rodzaj dziatalnosci prowadzonej w lokalu (branza) 2003 2004
Stawka czynszu za 1 m? pow. uzytkowe;j
Ex A B C Ex A B C
1. Nieodptatna dziatalno$¢: oswiatowa, kulturalna, X X 4,2 4,2 X X 4,29 4,29
opiekuncza, zdrowotna, wychowawcza, bibliotekarska,
szkolna, sportowa, polegajaca na prowadzeniu pomo-
cy spotecznej oraz dziatalnosci jednostek UMK
(Wydziatéw, Biur), zaktadow (jednostek) budzetowych
Gminy Miasta Krakowa, Policji Pafistwowej, Strazy
Miejskiej, Rad Dzielnicy Miasta Krakowa
2. Odptatna dziatalno$¢ kulturalna, opiekuncza, X X 4,2 4,2 X X 4,29 4,29
wychowawcza, bibliotekarska, szkolna oraz polegajaca
na prowadzeniu pomocy spotecznej
3. Odpftatne ustugi medyczne X X 4,2 4,2 X X 4,29 4,29
4. Odptatne ustugi o$wiatowe X X 4,2 4,2 X X 4,29 4,29
Nizej wymienione rzemiosta, ustugi (bez produkgji): X X 4,2 4,2 X X 4,29 4,29

szewstwo naprawkowe, krawiectwo naprawkowe,
naprawa sprzetu AGD, $lusarstwo, stolarstwo,
tapicerstwo, konwisarstwo, kaflarstwo, zdunstwo, gar-
ncarstwo, witrazownictwo, gorseciarstwo polegajace
na szyciu na miare, ustugi pralnicze nie obejmujace
chemicznego czyszczenia odziezy, organmistrzostwo,
wytwarzanie i naprawa obuwia ortopedycznego,
naprawa i konserwacja wag, ustugi zegarmistrzowskie
polegajace na naprawie zegaréw i zegarkéw, kowal-
stwo artystyczne, krawiectwo miarowe, modniarstwo

i czapnictwo, obuwnictwo miarowe, odlewnictwo
artystyczne, rymarstwo, ztotnictwo artystyczne, introli-

gatorstwo w zakresie opraw starych ksiag

Zrédfo: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

Tabela X.29

Stawki czynszowe netto za 1 m2 p.u. lokalu uzytkowego stanowigce minimalne podstawy stawek
wywotawczych netto w przetargu ustnym na najem lokali uzytkowych zaliczonych do zasobu
lokalowego na realizacje $wiadczen zdrowotnych w latach 2003 i 2004

Rodzaj dziatalnosci prowadzonej w lokalu 2003
Swiadczenia zdrowotne poza powszechnym ubezpieczeniem zdrowotnym. Zawody medyczne nie wymienione
w pkt. 2 niniejszej tabeli 10,77

Analityka medyczna, ustugi: radiologiczne, ultrasonograficzne, tomografii komputerowej rezonansu magnetyczny, optyczne
pod warunkiem legitymowania sie umowg z NFZ o wspodtpracy w zakresie zaopatrzenia ubezpieczonych w refundowane
przedmioty ortopedyczne i Srodki pomocnicze, protetyki ortopedycznej, stomatologii protetycznej, naprawy sprzetéw
inwalidzkich, prowadzenie magazynu i punktu wydawania sprzetéw inwalidzkich (w tym ich sprzedaz) oraz prowadzenie
prac badawczych w dziedzinie ochrony i promocji zdrowia oraz nauczania zawodu medycznego, dziatalno$¢ zespotéw

orzekajacych o niepetnosprawnosci, realizowanie odptatnych swiadczen zdrowotnych z zakresu medycyny pracy 4,3
Prowadzenie matej gastronomii, prowadzenie magazynéw lekéw i srodkéw opatrunkowych (bez ich sprzedazy) 6,45
Inna dziatalno$¢ nie wymieniona w poz.1 - 4 niniejszej tabeli, np. prowadzenie apteki, prowadzenie biura, sprzedaz

artykutéw kosmetycznych, spozywczych, przemystowych 12,9

Zrédito: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

244

2004

10,77

4,3
6,45

12,9



X.6.5. Polityka pozyskiwania mieszkan przez Miasto

Wobec ustawowo natozonych na Miasto obowiazkéw zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych,
a takze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, w ramach
przyjetych dziatan pozyskano mieszkania w wyniku:
— nabycia wyodrebnionych lokali mieszkalnych - 70 mieszkan,
— nabycia prawa do dysponowania lokalami w zasobach Towarzystw Budownictwa Spotecznego
- 450 mieszkan (efekt umoéw zawartych w latach ubiegtych),
— adaptacji na cele mieszkalne budynkéw zakupionych w latach ubiegtych - 56 lokali mieszkalnych,
— naturalnego ruchu ludnosci (pustostany) - 166 mieszkan.

Ponadto, zgodnie z przyjetg Zarzadzeniem Nr 929/2004 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 3 czerwca
2004 r. ,Procedura udzielania zamoéwien, ktorych przedmiotem jest nabycie wtasnosci i innych praw do
nieruchomosci zabudowanych lub wyodrebnionych lokali mieszkalnych" w 2004 r. zostaty zawarte umowy
przedwstepne, w wyniku ktérych Miasto uzyska w latach 2005-2006 314 lokali mieszkalnych.

Uzupetniajaca forma pozyskiwania mieszkarn w stosunku do opisanych powyzej byto pozyskiwanie lokali
mieszkalnych w wyniku adaptacji na cele mieszkalne budynkéw o innym przeznaczeniu.

W wyniku adaptacji na cele mieszkalne budynkéw zakupionych w latach ubiegtych, w 2004r. Miasto
uzyskato 56 lokali mieszkalnych. Gmina zakupita réwniez nastepny budynek do adaptacji, w wyniku czego
uzyska sie ok. 24 lokali mieszkalnych.

W 2004r. Miasto pozyskato do swojego zasobu 268 nowych mieszkarh komunalnych (tabela X.30). Na
pozyskanie mieszkan Miasto wydato kwote 27,9 min zt (tabela X.7) tj. 65% wiecej niz uzyskane przychody
ze sprzedazy mieszkan (tabela X.26). W 2004 roku, tak jak i w 2003 roku, Miasto byto udziatowcem

w trzech z pietnastu istniejacych w Krakowie towarzystw. Zaden z TBS-6w nie otrzymat dofinansowania
ani gruntéw komunalnych w wieczyste uzytkowanie z Miasta.

Tabela X.30

Mieszkania pozyskane przez Miasto w latach 2003 - 2004
Wyszczegolnienie 2003 2004
Liczba pozyskanych przez miasto nowych mieszkan 425 268
Liczba mieszkan wybudowanych przez Miasto 0 0
Ogodlna powierzchnia mieszkan wybudowanych przez Miasto (w tys. m?) 0 0

Liczba mieszkan pozyskanych w drodze kupna od inwestoréw budownictwa

wielorodzinnego (bez uwzglednienia TBS-6w) 226 102
Ogodlna powierzchnia pozyskanych mieszkan w drodze kupna

(bez uwzglednienia TBS-6w) (w tys. m?) 15,9 41281
Liczba mieszkan socjalnych pozyskanych poprzez remonty pustostanéw (za $rodki Miasta) 89 163*

Liczba zaadaptowanych na mieszkania komunalne wolnych powierzchni
o funkgji niemieszkalnej 10 3

Liczba pozyskanych mieszkan komunalnych w TBS-ach 100 450

Zrédfo: opracowanie wiasne na podst. danych Wydziatu Mieszkalnictwa UMK
* nie wszystkie mieszkania pozyskane poprzez remonty pustostandw sg przeznaczane na lokale socjalne (czes¢ osob,

ktdre je zasiedlajg jest kierowana na zasadach czynszu regulowanego.)
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X.6.6. Polityka tworzenia warunkéw rozwoju i finansowania budownictwa
mieszkaniowego

Dla poprawy infrastruktury technicznej w obszarach, w ktérych byta ona dotychczas niepetna realizowany
byt w 2004r. program ,,Lokalnych Inicjatyw Inwestycyjnych" (LIl), na ktéry wydatkowano 2,7 min zt (tabela X.7).

Tabela X.31
Powierzchnia sprzedanych, oddanych w uzytkowanie wieczyste i pozyskanych przez Miasto Krakéw
terenéw mieszkaniowych w latach 2003 - 2004

Powierzchnia sprzedanych gminnych terenéw mieszkaniowych *(w ha) ogétem: 5,28 0,40
a) spotdzielniom mieszkaniowym 0 -

b) TBS 0 -

c) innym osobom prawnym 4,49 0,20
d) osobom fizycznym 0,79 0,20
Powierzchnia gminnych terenéw mieszkaniowych oddanych w uzytkowanie wieczyste (w ha) ogétem: 21,16 0

a) spoétdzielniom mieszkaniowym 20,19 -

b) TBS 0 -

) innym osobom prawnym 0,23 -

d) osobom fizycznym 0,74 -
Powierzchnia zakupionych przez Gmine terenéw mieszkaniowych** (w ha) 0,20 0,10
Wydatki na zakup terenéw mieszkaniowych** (tys. zt) 178,90 360,10

Zrédto: Wydziat Skarbu Miasta UMK

* W tabeli uwzgledniono wytacznie przetargowq forme zbycia. Oprécz tego, w trybie bezprzetargowym (dopetnienia, roszczenia ustawowe) na rzecz
0s6b fizycznych (wg przeznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego obowigzujacy do 31.12.2002 r.) o tacznej powierzchni ok.. 100 ha,
zas oddano w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci o facznej powierzchni 2,2 ha.

** przez teren mieszkaniowy rozumie sie obszar mieszkaniowy wg przeznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego

(obowigzujacy do 31.12.2002 r.). W ramach dziatari Wydziatu Skarbu Miasta zakupiono tereny mieszkaniowe wyfacznie w ramach

pozyskiwania terendw pod inwestycje strategiczne.

Tabela X.32
Liczba TBS-6w na terenie Krakowa w tym liczba TBS-6w, ktére otrzymaty dofinansowanie
z Miasta i otrzymaty grunty komunalne do 2004 roku
| Wyszzegolniemie 2003 2004
Liczba TBS-6w na terenie Krakowa 15 15
w tym z udziatem Miasta 3 3*
Liczba TBS-6w ktdre otrzymaty dofinansowanie z Miasta w ramach zadania pn. ,Partycypacja Gminy
w kosztach budowy mieszkan przez TBS" 3

Liczba TBS-6w ktdre otrzymaty grunty komunalne -

Zrédito: Wydziat Mieszkalnictwa UMK
* w ciggu 2004r. Gmina zbyfa udziaty w 1 z 3 TBS

_ Raport o stanie miasta 2004



Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z dnia 10 lipca 2001r., Nr 71, poz. 733) natozyta na Gmine obowigzek
tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej.
Gmina na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne,
a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Powyzsza ustawa nie reguluje zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (w tym wynajmu
lokali) lecz nadaje gminom uprawnienia do witasnych rozstrzygnie¢. Kwestie te w Gminie Miejskiej Krakow
byly regulowane przez uchwate nr XXVI11/239/03 RMK z dnia 22 pazdziernika 2003r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow. Na jej
podstawie Wydziat Mieszkalnictwa UMK dokonat weryfikacji 2 088 wnioskéw ztozonych

do 30 czerwca 2003r. przez mieszkancéw Krakowa.

Sposréd liczby 2 088 wnioskéw wytoniono 1 214 wnioskéw osob, ktére spetnity kryteria uprawniajace

do ubiegania sie o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, w tym kryterium niskich dochodoéw,
oraz 24 wnioski oséb uprawnionych do lokalu zamiennego.

Na ostatecznych listach os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu

z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow - zgodnie z Zarzadzeniem nr 935/2004 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 3 czerwca 2004r. w sprawie ustalenia i podania do publicznej wiadomosci
ostatecznych list oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych z zasobu Gminy
Miejskiej Krakdw - umieszczono 609 gospodarstw domowych.

Do dnia 31 grudnia 2004r. wydano 456 skierowan do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego

z zasoboéw Gminy Miejskiej Krakow, ktére dotyczyty:

— 138 lokali socjalnych,

— 38 lokali zamiennych,

— 280 lokali w ramach pomocy mieszkaniowej.

Na dzien 31 grudnia 2003r. Miasto zobowigzane byto do udzielenia obligatoryjnej pomocy
mieszkaniowej1 034 lokali socjalnych oraz 73 lokali zamiennych.

Ponadto na dzien 31 grudnia 2004r. wnioski o pomoc mieszkaniowa ztozyto:

— 1775 wnioskodawcédw z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i osiggania niskich dochodéw,
— oraz 801 wnioskodawcow, ktérzy otrzymali 3-letnie wypowiedzenia.

W 2004 r. kontynuujac wczesniejsze dziatania dotyczgce ustalenia zasad wynajmowania lokali
stanowigcych witasnos¢ Gminy, opracowano kolejne projekty uchwat Rady Miasta Krakowa i Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa, ktore uporzadkowaty lub uszczegétowity rozwigzania prawne w tym
zakresie. Na mocy delegacji zawartej w uchwale Nr XXVIIl/239/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 22
pazdziernika 2003r. opracowano Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa, ktére precyzujg miedzy innymi:
1) zasady wynajmu lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?, w tym okreslajg regulamin
postepowania na oddanie w najem tych lokali,
2) zasady wynajmu lokali zamiennych najemcom, ktérzy nie wyrazili woli wykupienia zajmowanego lokalu,
3) zasady adaptacji na cele mieszkalne powierzchni wspdélnego uzytkowania,
4) zasady zawierania umoéw najmu na czas nieoznaczony z osobami, ktdre utracity uprawnienie
do dalszego zajmowania lokalu socjalnego,
5) zasady gospodarowania lokalami mieszkalnymi w budynkach stanowigcych wtasno$¢ oséb nieznanych
z miejsca pobytu, pozostajacych w zarzadzie Gminy Miegjskiej Krakow, dla ktérych nie zostat
ustanowiony kurator.

Raport o stanie miasta 2004 _
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Tabela X.33
Liczba wnioskodawcéw ubiegajacych sie o pomoc mieszkaniowa Gminy

Tytut Dzielnica Razem
1-11 IV-VII VIHI-XII XIV-XVIII
b.dz. b.dz b.dz. b.dz.
Srédmiescie Krowodrza Podgorze Nowa Huta
Nadmierne zageszczenie 91+9* 60+3* 125+17* 228+27% 504+56*
Wzgledy spoteczne 142+30* 62+12* 107+37* 238+434* 549+113*
Warunki niemieszkalne 54 9 18 0 81
Wychowankowie domoéw dziecka 14 4 7 12 37

Wypowiedzenia na podst. art.11

ust.5 ustawy o ochronie

praw lokatorow (...) 512 140 149 0 801

Razem 813+39* 275+15* 406+54* 478+61* 1972+169*

Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK wg stanu na dzien 31.12.2004r.
* Osoby objete ostateczng listq oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu

Gminy Miejskiej Krakéw, ktére w 2004 r. nie otrzymaty jeszcze mieszkania

Rodziny w trudnej sytuacji mieszkaniowej mogty ubiegac sie o udostepnienie do adaptacji na mieszkania
wolnych powierzchni o funkgji niemieszkalnej (np. strychy, pralnie) w budynkach stanowiacych wtasnos¢
i wspotwtasnos¢ Miasta (tabela X.34). Ponadto Gmina wspomagata grupe spoteczng, ktérej status
materialny wymagat jedynie wsparcia w dazeniu do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, poprzez
kierowanie tych os6b do zawarcia umoéw najmu lokali znajdujacych sie w zasobach Towarzystw
Budownictwa Spotecznego (TBS). Prawo kierowania oséb do zawierania uméw najmu lokali Gmina
uzyskuje partycypujac w kosztach budowy lokali realizowanych przez TBS.

Tabela X.34
Mieszkania z zasobéw TBS, adaptacja mieszkan komunalnych
Lp. Wyszczegdlnienie 2003 2004
1 Liczba gospodarstw domowych ubiegajacych sie o mieszkanie z zasobdw Towarzystw
Budownictwa Spotecznego wybudowanych przy wspétudziale finansowym Miasta 694 740
2 Liczba gospodarstw domowych , ktére otrzymaty mieszkanie z zasobéw Towarzystw
Budownictwa Spotecznego wybudowanych przy wspétudziale finansowym Miasta 100 468
3 Liczba wnioskéw o adaptacje komunalnych wolnych powierzchni o funkcji niemieszkalnej
(za $rodki wnioskujacego) 2 0
4 Liczba przeprowadzonych adaptacji komunalnych wolnych powierzchni o funkgji
niemieszkalnej na mieszkania (za srodki wnioskujgcego) 10 3

Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

X.7.1. Dodatki mieszkaniowe

W Krakowie w 2004r. dofinansowanie kosztow utrzymania mieszkan odbywato sie poprzez przyznawanie:

— dodatkéw mieszkaniowych zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych,

— w formie zasitkéw celowych na dofinansowanie optat mieszkaniowych przyznawanych w ramach
,Lokalnego programu pomocy spotecznej w postaci dofinansowania do optat mieszkaniowych"
zgodnie z uchwata nr LVII/454/00 RMK z dnia12 lipca 2000 r., ktéra obowigzywata do 30 kwietnia
2004 r., w zwigzku z czym zasitki tego rodzaju od 1 maja 2004r. nie byty przyznawane,

— zasitkow celowych z przeznaczeniem na wydatki mieszkaniowe, ktére realizowane byty do 30 kwietnia
2004 r. w oparciu o ustawe z dnia 29 listopada 1990r. o pomocy spotecznej, natomiast od 1 maja
2004 r. wyptacane zgodnie z ustawq z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej.



Wielko$¢ dodatkow i zasitkéw mieszkaniowych zawiera tabela X.35

Tabela X.35
Wielkos$¢ dodatkow i zasitkdw mieszkaniowych w latach 2003- 2004

Liczba $wiadczen wyptaconych na podstawie ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali i dodatkach

mieszkaniowych zm. ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych 168 366 164 661
Kwota wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych na podstawie ww. ustawy (w tys. zt) 26 567 25 151
w tym suma Srodkéw z dotacji celowej budzetu panstwa na dofinansowanie dodatkéw przekazanej

przez Wojewode Matopolskiego (w tys. zt) 7 343 -

Liczba oséb, ktére otrzymaty Swiadczenia z Lokalnego programu dofinansowania do optat mieszkaniowych 1574 1208
Liczba $wiadczen wyptaconych w ramach Lokalnego programu dofinansowania do optat mieszkaniowych 11 951 7759
Kwota wyptaconych srodkéw na realizacje Lokalnego programu dofinansowania do opfat mieszkaniowych (w tys. zt) 2735 1735

Liczba wyptaconych zasitkow celowych z przeznaczeniem na wydatki mieszkaniowe zgodnie z ustawa z dnia
29 listopada 1990r. o pomocy spotecznej zm. ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej 13 251 15 965
Kwota wyptaconych zasitkéw celowych z przeznaczeniem na wydatki mieszkaniowe zgodnie z ustawg z dnia

29 listopada 1990 r. o pomocy spotecznej zm. ustawg z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (w tys. zt) 1208 1868

Zrédfo: Miejski Osrodek Pomocy Spofecznej w Krakowie

X.7.2. Program walki z bezdomnoscia

Z danych otrzymanych z MOPS wynika, ze w 2004 roku:

— z pomocy Osrodka obejmujacej swoim zakresem $wiadczenia finansowe i ustugowe skorzystato
828 0s6b bezdomnych oraz czasowo pozbawionych schronienia,

— zapewniono schronienie w ramach Miejskiej Noclegowni dla Mezczyzn w Krakowie 590 osobom
bezdomnym,

— w ramach osrodkéw wsparcia (Schronisko dla Ofiar Przemocy w Rodzinie, Dom Matki i Dziecka oraz
Schronisko i Przytulisko dla Bezdomnych Kobiet) zapewniono schronienie 325 osobom bezdomnym
lub czasowo pozbawionym schronienia, w tym 147 kobietom i 178 dzieciom.

Od 1 stycznia 2003r. wskutek utraty waznosci planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
opracowuije sie ,plany", a nie jak dotychczas ,,zmiany planu".

W ,,Programie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego" przedtozonym
Radzie Miasta Krakowa w dniu 8 pazdziernika 2003r. wsrdd planéw priorytetowych do podjecia lub
kontynuowania wg procedury wynikajacej z ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym wymieniono nastepujace plany, zwigzane z budownictwem
mieszkaniowym:

Goérka Narodowa

Pasternik

Ruczaj - Zaborze - Zalesie

Opatkowice - Wschéd

Opatkowice - Zachod

Osiedle Cechowa

Obszar scalen - Pylna

Obszar scalen - Skotniki
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Zgodnie z powyzszym Biuro Planowania Przestrzennego podjeto opracowanie nizej wymienionych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, realizujacych zadania z zakresu polityki
mieszkaniowej Miasta:

Gorka Narodowa-Wschéd

Goérka Narodowa - Zachéd

Pasternik

Ruczaj - Zaborze - Zalesie

Opatkowice - Wschéd

Opatkowice - Zachod

Osiedle Cechowa

Obszar Scalen - Pylna

Obszar Scalen - Skotniki

WoNOUA~WN-=

Wymienione powyzej plany, bedace na réznym etapie zaawansowania, maja na celu realizacje dziatan
samorzadu jako stymulatora rozwoju funkcji mieszkaniowej i infrastruktury spotecznej, pozwolg we
wskazanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
obszarach, zrealizowac priorytetowe cele Miasta w tej dziedzinie, jakimi sa: poprawa standardéw zycia
w zabudowie istniejacej oraz rozwdéj nowego budownictwa mieszkaniowego.

Tabela X.38
Procentowy udziat ilosci oddanych mieszkan w stosunku do catej ich liczby w podziale
na rodzaje wtasnosci

Spotdzielnie mieszkaniowe - 9,5

Indywidualna 1,2 8,5

Przeznaczone na sprzedaz i wynajem 98,8 79,8

Spoteczna i Czynszowa - 2,2

Zaktadowa - -

Komunalna - -

Zrédfo: Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK
Tabela X.39

llos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2003 - 2004

budynki jednorodzinne 224 425
budynki wielorodzinne 81 93
Zrédio: Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK
Tabela X.40

llo$¢ wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2003 - 2004

budynki jednorodzinne 172 370

budynki wielorodzinne i zespoty mieszkaniowe 41 239

Zrédto: Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK
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Tabela X.41
Liczba ztozonych wnioskéw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy (W2Z) w latach 2003 i 2004

zabudowa wielorodzinna 138 149
zespoty zabudowy jednorodzinnej 25 140
zabudowa indywidualna jednorodzinna 686 559

Zrédfo: Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK

Pod wzgledem lokalizacyjnym zainteresowania deweloperéw, Towarzystw Budownictwa Spotecznego

i spotdzielni mieszkaniowych odnosnie zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej koncentruja sie

W przewazajgcej mierze w rejonach Debnik i Gérki Narodowej.

Whioski dotyczace zabudowy jednorodzinnej lokowane gtéwnie w rejonie osiedla Tonie, Debnik oraz ulic:
tokietka, Petofiego.

Mieszkalnictwo/ Tendencje

* wazrost liczby nowo oddanych do uzytku mieszkan - o 8,4%

e wazrost liczby budynkéw wymagajacych dziatan remontowych (o 23%)

* najwyzsze ceny dziatek niezabudowanych w Srodmiesciu

* wzrost ceny 1 m? dziatek niezabudowanych w Krowodrzy, Srédmiesciu i N. Hucie

* spadek ceny 1 m? dziatek niezabudowanych w Podg6rzu

* zmniejszono wydatki na mieszkalnictwo (o 8%)

* spadek liczby budynkéw zarzadzanych przez Miasto, poprzez ZBK (o 34%)

* wazrost liczby mieszkan wybudowanych przez TBS-y (o 26%)

* pozyskano 268 nowych mieszkan komunalnych

* wazrost liczby sprzedanych mieszkann komunalnych (o 7%)

* podjeto opracowanie 9 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z zakresu
polityki mieszkaniowej Miasta

Raport o stanie miasta 2004 _



Rys. X.1.
Ceny mieszkan w 2004 .
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