PREZYDENT MIASTA KRAKOWA co
38/06 Krakow, dnia...... IZIH‘R 20t
' BAEISE] 0SR0DEK POKOCY SPREECTNES
Krokdw, ul, Jozefinska 14
DECYZJA NR AU-2/7331/732 107 st 30, MR 2007
0 USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO. . ], | €70/
(o |roms V)

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 54 w zwigzku z art. 51 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 r., Nr 80, poz. 717,z /'
pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. ?
gospodarce nieruchomogciami (tekst jednolity: Dz. U. 2004, Nr 261, poz. 2603 /z
pbZniejszymi zmianami) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. 2000, Nr 98, poz. 1071 z pOZniejszymi zmianami)

po rozpatrzeniu wniosku: Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Krakowie — ul.
Jozefinska 14, 30-529 Krakow dziatajacego przez pelnomocnika Pana Norberta Biatka
z dnia 11.08.2006 1.
ustala sig¢
lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,,Dom Pomocy Spolecznej w Krakowie wraz z
zagospodarowaniem terenu (profil: walka z uzaleznieniami) przy ul. Rozrywki 17 — dziatki nr
56/3, 51/2 (obr.21 Srédmiescie).

Zalgezniki Nr 1 (Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu) oraz Nr 2 (Linie
rozgraniczajjce teren inwestycji, wyznaczone na mapie w skali 1:1000) stanowig
integralng cze$¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 11.08.2006 r. do Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa

wplynat wniosek Miejskiego Oérodka Pomocy Spolecznej w Kl‘alqowié — ul, Jozefinska 14,

30-529 Krakéw dzialajacego przez pelnomocnika Pana Norberta Bidtka o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego pn. iyDom Pomocy Spolecznej w
Krakowie wraz z zagospodarowaniem teremu (profil: walka: z uzaleznieniami) przy ul
Rozrywki 17 — dzialki nr 56/3, 51/2 (obr.21 Sroédmiescie). - ’ '

Teren okre§lony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wobec czego przeprowadzono postgpowanie na zasadach 1 w trybie
przewidzianym w art. 50 i nast. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Cel publiczny ustalono w oparciu o art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. 2004, Nr 261, poz. 2603
z poZniejszymi zmianami), zgodnie z ktérym ,budowa i utrzymywanie pomieszezen dla

urzeddw organow wiladzy, adminisiracji, sadow i prokuratur, panstwowych szkot-wyzszych;
szké! publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw
opieki spolecznej i placowek opiekunczo- wychowawczych” jest zakwalifikowana jako cel
publiczny w rozumieniu ustawy.



Zatem inwestycja pn.: ,,Dom Pomocy Spolecznej w Krakowie wraz z zagospodarowaniemn
terenu (profil: walka z wzalesnieniami) przy ul. Rozrywki 17 — dzialki nr 56/3, 51/2 (obr.21
* Srodmiedcie) jest inwestycja celu publicznego.

W zwiazku z arf. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uzyskano nastepujace uzgodnienia:
1. Krakowskiego Zarzadu Komunalnego

w zakresie terendw przyleglych do pasa drogowego
Postanowienie z dnia 08.02.2006r. znak: KZK/S/2089/07/1U/2519

W toku postgpowania uzyskano nastepujace opinie:

1. Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Ochrony $rodowiska Urzedu Miasta Krakowa
w zakresie obstugi komunikacyjne] i uktadu drogowego
Opinia z dnia 11.10.2006r. znak: GO-06.7020/3837/06

2. Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Ochrony $rodowiska Urzedu Miasta Krakowa
w zakresie ochrony zieleni, wod gospodarki wodnej 1 geologii
Opinia z dnia 27.10.2006r. znak: GO.09.MS.7624-2274/06

W toku postepowania zakonczonego niniejszg decyzja dokonano analizy warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych, jak
réwniez stanu faktycznego 1 prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycjl.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez mgr inz. arch. Iwone Indraszkiewicz - Kielawe
wpisang na liste Okregowej Izby Architektow —nr MP-0233.

W toku postepowania strony nie wniosty uwag 1 zastrzezen.
W zwiazku z powyzszym rozstrzygnicto jak w sentencjl.

Od decyzji niniejszej stronom stuzy prawo odwolania do Samorzgdowego Koleginm
Odwolawczego w Krakowie, ul. Lea 10, za posrednictwem Wydzialu Architektury i

Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej
decyzji. Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawieraC zarzuty

odnoszace si¢ do dg;cygjia\c)_kreélaé istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania
oraz wskazywaé..raa@iioﬁ'y}pgigsgdniajch to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy O planowaniu 1
zagospodarowa 1;\11;1#131‘2@5’51‘-28“ ).

, oY

1
R
e ff

=1
POUCZENIEx! 7% |

1. Decyzja 0\}15;@1\_6113&@ fizacji/ inwestycji celu publicznego wiaze organ wydajacy decyzjg 0
Sﬁlstawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

@ 7
Y

pozwoleniu habuidoy i(axt/ié 5

2. Organ, ktory \‘wdﬂ!jde%yl;jé"o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego stwierdza jej
wygasniecie, jezeli
a. inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
b. dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, dla ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej

decyzji, chyba Ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

3. O pozwolenie na budowe nalezy wystapié do Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu

Miasta Krakowa, przedkiadajac dokumenty wymagane przepisami prawa.
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Zalqeznik Nr 1 do decyzji

Nr AU-2/7331/ 722 /07

zdnia |17 HAR 2001
Znak:AU-02-2-WKA.7331-2638/06

WARUNKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,, Dom Pomocy Spolecznej w Krakowie wraz z
zagospodarowaniem terenu (profil: walka z uzaleznieniami) przy ul. Rozrywki 1™ — dzialki nr
56/3, 51/2 (obr.21 Srédmiescie).

L RODZAJ INWESTYCJI z okresleniem funkeji zabudowy i zagospodarowania
terenu: zabudowa ustugowa, obiekty infrastruktury techniczne;.

Przedmiotem projektowanej inwestycji objetej niniejsza decyzja jest budowa
Domu Pomocy Spolecznej o profilu: walka z uzaleznieniami przy ul. Rozrywki w
Krakowie.

Planowany obiekt kubaturowy ma powsta¢ w miejscu istniejgcych zabudowan
gospodarczych na dziatkach nr 51/2, 56/3. W ramach inwestycji planuje si¢ réwniez
zagospodarowanie terenu dziatki: dojécia dla pieszych, parkingi publiczne i parkingi
dla pracownikéw, dziedziniec techniczny oraz zagospodarowanie terenéw pod zielen.
Na fragmentach projektuje sie ogrodzenie terenu inwestycji.

II. WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

1.Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
a) Linia zabudowy
o Nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ulicy Rozrywki wyznacza sig
w nawigzaniu do linii istniejacej zabudowy na dzialce sasiedniej (nr 56/3) w
odlegloéei 7m od granicy z dziatka nr 56/5, ktdra jest czgdcig pasa drogowego w/w
ulicy.

b) Gabaryty i wiello§é projektowanej zabudowy, szeroko$¢ elewacji frontowej,
geometria dachu:

o gabaryt — w ramach projektowanej inwestycji dopuszcza si¢ budowe obiektu do
wysokosei trzech kondygnacji naziemnych; '

o wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki - okredla sig
maksymalng wysoko$é projektowanego budynku (wysoko$é do gzymsu lub attyki) do
11,5 m (od poziomu terenu przy wejéciu do projektowanego budynku);

o szeroko§é elewacji frontowej — ustala si¢ szerokos$é elewacji frontowej od strony
ul. Rozrywki w widoku ortogonalnym: do 40m;

o geometria dachu — ustala si¢ dach plaski;

® Projektowana budowa powinna kompozycyjnie dopelni¢ zespél zabudowy
ustugowej zlokalizowany po pélnocnej stronie przy ul. Rozrywki oraz tworzy¢




harmonijng caloéé w zakresic materialow wykonczeniowych oraz kolorystyki
elewacii.

Warunki ochrony zdrowia ludzi, §rodowiska, przyrody, krajobrazu :

‘a) Warunki w zakresie ochrony zieleni:

- Nalezy zachowaé i w pelni ochronié okazala brzoze rosnaca w odleglosei ok. 1,5m od
istniejacego budynku na terenie dzialki nr 51/2.

- Nalezy zachowaé i w pelni ochroni¢ modrzew i grupe brzdz rosnace na terenie dziatki
nr 51/2.

- Nalezy zachowaé i w pelni ochronié klon srebrzysty i olche rosngee na terenie dzialki nr
51/2.

- Nalezy dazyé do zachowania i zabezpieczenia przed zniszczeniem jak najwigkszg ilos¢
drzew ozdobnych rosngcych na terenie dziatek nr 51/2 1 56/3.

- Prace ziemne oraz inne prace zwiazane z wykorzystaniem sprz¢tu mechanicznego lub
urzadzen technicznych w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewow nalezy
prowadzi¢ w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.

- Prace ziemne w poblizu drzew nalezy prowadzi¢ sposobem rgcznym oraz w
odlegtosci rownej zasiggowi ich koron.

- Zakazuje sie sktadowania w trakcie budowy materialéw budowlanych w ‘zasiegu
systemow korzeniowych drzew i krzewow.

- Nalezy zabezpieczy¢ na czas budowy systemy korzeniowe i pnie drzew.

- Nalezy zastosowaé w projektowanej budowie technologie pozwalajace na ochrong
systemow korzeniowych drzew.

- W przypadku nieuniknionej kolizji z istniejaca zielenig (drzewa i krzewy poza w/w
przeznaczonymi do zachowania i pelnej ochrony) projektant, inwestor lub posiadacz
nieruchomogci winien zwrocié sie do WGK i OS z wnioskiem o wydanie uzgodnienia w
zakresie ochrony srodowiska pod katem zieleni.

bYWarunki ochrony gruntéw rolnych i leSnych :

Czes¢ inwestycji lokalizowana jest na terenie nieobjetym zgoda na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne uzyskana przy sporzadzaniu
Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa, ktéry
utracit moc na podst. art. 67 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Dziatka nr 56/3 w klasie bonitacyjnej RII, RIlla, o powierzchni nie
przekraczajacej 0,5 ha nie wymaga zgody okre$lonej w art. 7 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia
3.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Natomiast cze$¢ terenu inwestycji tj.
dziatka nr 51/2 stanowi uzytek: Ba wyl — tereny wylaczone z produkcji rolnej. W
zwigzku z powyzszym dla tej czedci inwestycji nie maja zastosowania przepisy ustawy z
dnia 3.02.1995 o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity: Dz.U. z 2004r Nr
121 poz 1266 z péz. zm.).

Przed otrzymaniem pozwolenia na budowe usytuowang na gruntach rolnych inwestor
winien uzyskac decyzj¢ zezwalajacq na wylaczenie gruntéw z produkcji rolnej.

c)Warunki w zakresie melioracji, ochrony wéd i gospodarki wodnej:
- Podlaczenie do kanalizacji sanitarnej na warunkach MPWiK S.A.

- Podlgezenie do kanalizacji npqdn\m:j nawarunkach K7K

- Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszla inwestycje
nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz powinno
zapewni¢ ochrone wod zgodnie z art. 29 ust.1, pkt.1, art.38 ustawy z dn.18 lipca 2001r.
Prawo wodne.



- Niedopuszczalna jest niwelacja terenu powodujgca naruszenie stanu wody na gruncie ze
szkodg dla gruntdw sgsiednich oraz niekorzystne przeksztalcenie naturalnego
uksztaltowania terenu.

d) Warunki ochrony w zakresie geologii:

- Wymagane jest rozpoznanie warunkéw gruntowo- wodnych zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24.09.1998r. w
sprawie ustalenia geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektéw budowlanych.

- W przypadku zaliczenia obiektu do drugiej kategorii geotechnicznej oraz stwierdzenia
zlozonych warunkéw gruntowych, poza dokumentacjg geotechniczng nalezy wykonaé
dokumentacje geologiczno — inzynierskq opracowana zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 3.10.2005r. w sprawie szczegélowych wymagan, jakim
powinny odpowiadaé dokumentacje hydrogeologiczne i geologiczno — inzynierskie oraz
uzyskaé zawiadomienie o przyjeciu bez zastrzezen w/w dokumentacji, wydane przez
Prezydenta Miasta Krakowa na podstawie Prawa geologicznego i gorniczego.

e) Warunki w zakresie ochrony powietrza i ochrony przed halasem:

- Zgodnie z przyjeta polityka Miasta, okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa oraz w Programie Ochrony
srodowiska dla Miasta Krakowa, zaleca si¢ ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej
lub ogrzewanie elektryczne lub lokalne Zrodia na paliwa ekologiczne lub alternatywne
zrodia energii.

3. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- Obstuga komunikacyjna od ul. Rozrywki poprzez istniejace zjazdy.

- Odlegltos¢ projektowanej zabudowy min. 6,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni ul.
Rozrywki.

- W granicach przedmiotowych dzialek inwestor powinien zrealizowaé¢ miejsca
postojowe dla samochodow, stosownie do przeznaczenia i sposobu zabudowy, (zgodnie z
§18 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie),
zalecane jest przyjecie nastgpujacych wskaznikéw: 15 miejsc postojowych/100
zatrudnionych i 8 miejsc postojowych/1000m powierzchni uzytkowej ustug.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego mnie moze powodowac
ograniczenia dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow tacznoscei, dostepu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Nalezy zapewnié¢ ochrong przed
ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne i
promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

5. Inne:
o Zgodnie z art.2 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz.U. z
2001r. Nr 62, poz.628 z pdz. zmianami), w projekcie budowlanym inwestor winien
— wskazaé sposdébpostepowania—i-zagospodarowania—mas—ziemnych,—jezeli-bedg-one—
przemieszczane w zwigzku z realizacjg projektowanej inwestycji.
e Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi oraz przepisami szczegdlnymi, zapewniajac rownoczesnie
ochrong intereséw oséb trzecich. ’




o Przed wystapieniem o pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ o decyzjg. 0
grodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigeia, jezeli jest
ona wymagana przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
¢rodowiska (Dz. U. 2001 Nr 62 poz. 627 ze zmian.). '
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