ponowne wylozenie do publicznego wgladu

w dniach 18 kwietnia — 19 maja 2006 r.

czesci projektu planu w zakresie wprowadzonych zmian
wynikajacych z przyjgcia przez Rad¢ Miasta Krakowa
poprawek wniesionych do projektu planu

druk nr 1066 projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALANR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Obszaru Koncentracji Ustug Bronowice Wielkie Wschod

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zm.: z 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087), Rada Miasta Krakowa
uchwala, co nastegpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru Koncentracji
Ushug Bronowice Wielkie Wschod, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac jego
zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.

2. Uchwata dotyczy obszaru, dla ktérego przystapiono do sporzadzania planu na
podstawie uchwaty Nr LX1/493/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 wrze$nia 2000 r.;
jego granice okreslone w zalaczniku graficznym do uchwaly stanowia: od poétocy —
row odwadniajacy (melioracyjny) towarzyszacy potokowi Sudot, od potudnia — ulica
J. Conrada, od wschodu — projektowane przedtuzenie ulicy Weissa; od zachodu —
ulica Jasnogorska wraz z Rondem Ofiar Katynia; powierzchnia obszaru objgtego
planem wynosi ca 162 ha.

§2
1.  Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, oraz w czgsci
graficznej planu.
2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) cze$é graficzna planu, obejmujaca:



a) Rysunek Planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaly,
ustalajacy przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow,

b) Rysunek Rozwigzan Infrastruktury Technicznej, stanowiacy zatacznik
Nr 2 do uchwaly, okreslajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi tras
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzen
technicznych, ktére nalezy traktowac jako wskazanie rozwiazan i zasad
obstugi — do szczegdlowego ustalenia na etapie przygotowania inwestycji
1 wydawania decyzji administracyjnych;

2) rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 3,

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zalacznik Nr 4.

Ustalenia planu zawarte w uchwale 1 w czgéci graficznej nalezy rozpatrywaé
1 stosowa¢ z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§3

Podstawowym celem planu jest uksztaltowanie, w powiazaniu z ukladem

zewngtrznym, zespolu ushugowego oraz zespolu zabudowy mieszkaniowej -

o uporzadkowanym funkcjonalnie uktadzie przestrzennym - w obszarze intensywnie

rozwijajacych si¢ ushug komercyjnych.

O zgodnos$ci realizacji inwestycji 1 zagospodarowania obszaru objgtego planem

decyduja nastgpujace kryteria:

1) powiazanie lokalnego ukladu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym
w sposob zgodny z docelowymi rozwiazaniami, ustalonymi w uchwale;

2) pelne wyposazenie w infrastrukturg techniczna, w sposob zgodny z docelowymi
rozwigzaniami, ustalonymi w uchwale;

3) zachowanie historycznego przebiegu ulicy Chetmonskiego;

4) racjonalne ksztaltowanie sieci nie wyznaczonych w planie wewngtrznych drog,
ulic 1 dojazdéw do terendéw i obiektéw budowlanych;

5) wysoki standard techniczny i estetyczny architektury zabudowy ustugowej i jej
otoczenia, spetiajacy wymagania dla ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) wyposazenie terendOw publicznych 1 terenow ustug w ogdlnie dostgpna
komponowanga zielen urzadzona;

7) zachowanie terenow otwartych w dolinie i otoczeniu potoku Sudot;

8) uzytkowanie terend6w 1 sposoby ich zagospodarowania nie powodujace
uciazliwos$ci 1 obnizenia standardu sasiedztwa, szczeg6lnie sasiedztwa zabudowy
ushigowej - z zabudowa mieszkaniowa.

Wszystkie przedsigwzigcia niespehiajace kryteriow wymienionych w ust. 1 1 2

nalezy uzna¢ za niezgodne z planem.



§4

Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na Rysunku Planu,

stanowiacym zalacznik Nr 1, sa:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace — wyznaczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu
podstawowym 1 dopuszczalnym oraz zrdéznicowanych warunkach zabudowy
1 zagospodarowania;

3) tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz
zréznicowanych warunkach zabudowy 1 zagospodarowania, oznaczone
nastgpujacymi symbolami:

a) MN (MN.1 i MN.2) — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MU — Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) UPK — Teren zabudowy sakralnej,

d) UC — Tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem obiektow ushugowych
wielkopowierzchniowych,

e) UX - Tereny ustug komercyjnych z wykluczeniem obiektow ustugowych
wielkopowierzchniowych,

f) ZO — Tereny otwarte,

g) ZP (ZP.11ZP.2) — Tereny zieleni publicznej,

h) ZI — Teren zieleni izolacyjnej,

1) E — Teren obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;
(elektroenergetycznej),

j) KU — Tereny urzadzen komunikacyjnych,

k) KT — Teren urzadzen komunikacji zbiorowej,

1) KP — Teren placu wielofunkcyjnego,

m) KD — Tereny tras komunikacyjnych - drog publicznych,

n) KK —Teren zamknigty — tereny kolejowe.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, oraz sposobow ich zagospodarowania

1 zabudowy, uzupehione sa nastgpujacymi elementami ustalen na Rysunku Planu:

1)  nieprzekraczalna linia zabudowy — oznaczajaca granicg terenu, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych i rozbudowywanych budynkéw i1 innych obiektow
kubaturowych; linie te zostaly okreslone na Rysunku Planu; w zalezno$ci od
kategorii 1 funkcji przylegtych drog;

2) szpalery drzew - oznaczajace pas zieleni wysokiej w terenach tras
komunikacyjnych;

4)  pomnik przyrody — dab szypulkowy wpisany do rejestru pod numerem
14/111/17 w roku 1998;

5) orientacyjne lokalizacje stanowisk archeologicznych — okre$lajace tereny
stanowisk archeologicznych polozonych w obszarze planu, objgtych ewidencja
stanowisk archeologicznych z terenu ,,.Bronowice Wielkie - Krowodrza”



6)

7)

8)

(numeracja 1iopis stanowisk zostaly zamieszczone na Rysunku Planu),
w ktérych obowiazuja wymagania okreslone w § 9 ust. 2;

granice strefy ochrony archeologicznej — oznaczajace zasigg obszaréw
okreslonych w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa jako ,strefa nadzoru archeologicznego”,
w ktorej obowiazuja wymagania okreslone w § 9 ust. 2;

Sciezki rowerowe - zasady przebiegu — oznaczajace trasy wyznaczone wzdtuz
ciagdbw projektowanych i istniejacych drég, w ramach linii rozgraniczajacych
Terenow Komunikacji i Terenéw Zieleni, w ktorej obowiazuja wymagania
okreslone w § 12 pkt 8;

strefy techniczne rowéw odwadniajacych — oznaczajace tereny wzdluz
istniejacych rowoéw odwadniajacych, oznaczonych na Rysunku Planu jako rowy

LE7 1 JF’,  wktorych  obowiazuja  ograniczenia w  zabudowie
1 zagospodarowaniu, okre$lone w § 15 pkt 6.
§5

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i cz¢$¢ graficzng planu;
ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w tresci
uchwaty oraz w czgsci graficznej planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i odpowiednim symbolem, jesli z tresci uchwaty nie wynika
inaczej;

terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objgty granicami projektu
zagospodarowania dziatki lub granicami terenu danej inwestycji w granicach jej
oddziatywania w rozumieniu przepisow odrgbnych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
okreslony w Rozdziale III, ktory powinien przewaza¢ w terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia okreslony w Rozdziale III, inny niz podstawowy, stanowiacy
uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w danym terenie;
powierzchni zabudowy terenu — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw 1 obiektow kubaturowych istniejacych
1 projektowanych na terenie inwestycji, liczona po ich zewngtrznym obrysie muréw lub
obudowy $cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami,
przejazdow — po obrysie ich wyzszych kondygnacji;

wskazniku dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu — nalezy przez to
rozumie¢ parametr (procentowy wskaznik) wykorzystania terenu inwestycji
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni zabudowy terenu, ktéra moze by¢ wykorzystana
na zabudowg, a liczony wg wzoru:

P
D=~ x 100 (%)



gdzie:

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

D = procentowy wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu

P = powierzchnia zabudowy terenu

T = powierzchnia catkowita dziatki lub terenu inwestycji - jesli jest ona

w cato$ci polozona w terenie przeznaczonym pod zabudowg, lub -

w pozostatych przypadkach — w czg$ci, ktora znajduje si¢ w granicach terenu,

dla ktorego jest liczony wskaznik;

powierzchni terenu czynnej biologicznie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ terenu,

ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo (takze w glab

gruntu), nie stanowigca nawierzchni dojazdéw, drog, placéw, parkingdw,

chodnikow pieszych i$ciezek rowerowych (trwale i1 szczelnie utwardzonych),

trwale pokryta ros§linnoscia;

udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢

parametr, wyrazony jako procentowy wskaznik udziatlu powierzchni terenu,

ktora nie moze by¢ zabudowana powierzchniowo lub kubaturowo (takze w gltab

gruntu) w powierzchni terenu inwestycji; do procentowego obliczenia udziatu

powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ nawierzchni taraséw

i stropodachow, urzadzonych jako trawniki lub kwietniki;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty

zieleni (wtym roéwniez o charakterze izolacyjnym) wraz z obiektami malej

architektury, obejmujace: drzewa, krzewy, trawniki i kwietniki, skomponowane pod

wzgledem estetycznym 1 plastycznym wg projektu zieleni, stanowiacego sktadnik

projektu zagospodarowania terenu w projekcie budowlanym; w tym réwniez wzdhuz

pasow drogowych (niezaleznie od szpalerow drzew lokalizowanych w pasach

drogowych) oraz w poszczegdlnych terenach - pomigdzy ich linia rozgraniczajaca

a linia zabudowy, jesli zostata okre$lona;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wzgledna wysoko$é

budynkéw lub innych obiektow kubaturowych okreslona w metrach, liczong od

najnizszej rzednej terenu bezposrednio przylegtego do obiektu — do kalenicy

dachu budynku, badz do najwyzszego punktu jego bryty;

dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub

projektowane (w ramach poszczegdlnych inwestycji) drogi dojazdu, niezbedne dla

zapewnienia prawidlowego dostgpu do drog publicznych, w rozumieniu przepisow

odrebnych;

obiektach uslugowych wielkopowierzchniowych — nalezy przez to rozumieé

obiekty ustugowe obejmujace lokale handlowe lub samodzielne obiekty

handlowe - o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czg$¢ terenu,

spetniajaca tacznie nastepujace warunki:

a) polozenie w terenie przeznaczonym w ustaleniach planu pod zabudowg
1 zainwestowanie,

b) wielko$¢ zgodna z ustaleniami planu,

c) dostep do drogi publicznej w sposéb bezposredni lub poprzez wydzielona
droge wewngtrzna lub poprzez ustanowiona stuzebno$¢ dojazdu — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,



1.

d) mozliwo$¢ realizacji inwestycji (zamierzenia budowlanego) zgodnie
z przepisami uchwaty i przepisami odrgbnymi;

16) innej dzialalnosci uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug
okreslonych w Rozdziale III uchwaly, w ustaleniach dotyczacych
poszczeg6lnych terenow (z wykluczeniem rzemiosta produkcyjnego), nie
naruszajace zasad okreslonych w § 3 ust. 2 pkt §;

17) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢
elementy reklamowe — wolnostojace lub umieszczone na obiekcie lub
urzadzeniu budowlanym:

— plaszczyznowe — o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 6,0 n??,

— trojwymiarowe — o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza
2,0 m,

— o0 wysokosci najwyzszej krawedzi elementu przekraczajacej 2,5 m od
poziomu przylegtego terenu, oraz

— wolnostojace lub umieszczone na obiekcie lub urzadzeniu budowlanym,
shipy 1 maszty reklamowe o wysokos$ci przekraczajacej 13,0 m od poziomu
przylegtego terenu.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale definiowane sa w przepisach odregbnych.

ROZDZIAL 11
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§ 6
Utrzymanie badz przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy
1 zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i1 uzytkowania terenOw — nie moga
naruszac:

1) przepiséw odrebnych;

2) praw wilascicieli i uzytkownikow terendw sasiadujacych;

3) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w tym ksztaltowanie przestrzeni publicznych oraz ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — okreSlonych
w niniejszym rozdziale oraz w Rozdziale III.

Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy,
do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z planem, o ile przepisy uchwaly nie
stanowia inaczej.

§7
W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ zasady ksztattowania ladu
przestrzennego poprzez:




2)  wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy,
okreslone dla poszczegdlnych terenow w Rozdziale 111 uchwaly;

3) zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych.

Ustala sig jako przestrzenie publiczne tereny:

1) tras komunikacyjnych (drég i ulic publicznych) oraz urzadzen komunikacji
zbiorowej w liniach rozgraniczajacych;

2) zieleni publicznej;

3) w otoczeniu obiektu kosciota w terenie UPK;

W terenach okre$lonych w ust. 2 jako przestrzenie publiczne oraz w terenach

zabudowy mieszkaniowej (MN.1, MN.2) i mieszkaniowo-ushugowej (MU) ustala si¢

zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych.

Obiekty i1 elementy malej architektury lokalizowane w terenach okreslonych w ust. 2

oraz w ramach zieleni urzadzonej powinny stanowi¢ uzupehienie ich

zagospodarowania oraz nie moga przekracza¢ gabarytow okreslonych w § 5 pkt 17.

§8

W granicach obszaru objgtego planem obowiazuje zakaz:

1) lokalizacji inwestycji - przedsigwzig¢, mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych - zgodnie z przepisami odrgbnymi - wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $Srodowisko,
z wyjatkiem:

a) inwestycji komunikacyjnych,
b) instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;

2) likwidacji 1 naruszania istniejacego drzewostanu, z wyjatkiem wycinania
pojedynczych drzew, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych; zakaz nie
dotyczy realizacji inwestycji drogowych i komunikacyjnych z zastrzezeniem
ust.3, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

W przypadku lokalizacji inwestycji - przedsigwzig¢, mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych — zgodnie z przepisami odrgbnymi — moze

by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,
powinien by¢ ustalony obowiazek jego sporzadzenia.

Zachowuje si¢ podlegajacy ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych, pomnik

przyrody — dab szypulkowy przy ul Chelmonskiego, wpisany do rejestru pod

numerem 14/I11/17 w 1998r. W usytuowaniu i budowie urzadzen drogowych ul.

Chetmonskiego oraz sieci infrastruktury obowiazuje nakaz uwzgl¢dniania warunkow

ochrony obiektu poprzez:

a) pozostawienie pomnika przyrody w stanie nienaruszonym,

b) dopuszczenie miejscowego zwezenia szerokosci i odleglosci urzadzen i sieci
infrastruktury z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

c) wprowadzenie w projekcie budowlanym inwestycji drogowych i sieci
infrastruktury, rozwiazan zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie
systemu korzeniowego drzewa w obrgbie co najmniej 15 m od pnia drzewa,



d) wprowadzenie w projekcie budowlanym inwestycji drogowych 1 sieci
infrastruktury, zapisow dotyczacych sposobu prowadzenia prac poprzez
zabezpieczenie systemow korzeniowych oraz wykonanie prac sposobem
recznym.

Dla potrzeb ochrony przed hatasem - zgodnie z przepisami odrgbnymi, przyjmuje si¢
dla terenow zabudowy mieszkaniowej (MN.1 i MN.2) - dopuszczalny poziom hatasu
w $srodowisku, jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa, dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU), zabudowy sakralnej (UPK) oraz placu
wielofunkcyjnego (KP) - dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe

Dla pozostalych terendw nie okres$la si¢ w planie - zgodnie z przepisami odrgbnymi -
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

Obszar objety planem potozony jest w cato$ci w rejonie, w ktdrym nie wystgpuja
zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji
inwestycji obowiazuja przepisy odrgbne - odpowiednio do kategorii geotechniczne;j
projektowanych obiektow.

§9

W  celu ochrony wartosci kulturowych wustala si¢ obowiazek zachowania

historycznego przebiegu ul. Chetmonskiego, z jego podkresleniem szpalerem drzew,

oznaczonych na Rysunku Planu.

W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych okresla sig:

1) orientacyjne lokalizacje stanowisk archeologicznych, na terenie ktorych
realizacja inwestycji 1 prowadzenie robot ziemnych wymaga uzgodnienia
z wlasciwym organem ochrony zabytkow;

2) granice strefy ochrony archeologicznej, na obszarze ktorej, na etapie
przygotowania inwestycji nalezy uzyska¢ opini¢ wlasciwego organu ochrony
zabytkow.

§ 10

Utrzymuje si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, dokonane
w Miejscowym Planie Szczegdélowym Zagospodarowania Przestrzennego Zespotu
Mieszkaniowo-ustugowego Bronowice Wielkie Wschod w Krakowie, zatwierdzonym
Uchwala Nr CII/668/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 stycznia 1994 r.

Przeznacza si¢ ponadto na cele nierolnicze grunty rolne w obszarze obejmujacym
pdocna czg$¢ terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN.1, w klasie R IVb: o powierzchni 4,38 ha - zgodnie
z uzyskana zgoda Wojewody Matopolskiego - Decyzja znak: SR.VIL.LS.7711-91-05
z dnia 18.01.2005 r. oraz o powierzchni 0,54 ha — zgodnie z uzyskana zgoda
Wojewody Malopolskiego - Decyzja znak: SR.VILLS.7711-450-05 z dnia
14.06.2005 r.

§ 11
W obszarze planu nie okre$la si¢ terendow wymagajacych scalen i1 podzialow
nieruchomosci.



2. Szczegbdlowe zasady laczenia i podzialdéw nieruchomos$ci ustala si¢ wylacznie
w stosunku do terenéw mieszkaniowych poprzez okreslenie minimalnych wielkos$ci
dziatek oraz form ich zabudowy w Rozdziale I1I. W pozostalym zakresie stosuje si¢
przepisy odrgbne.

3. W przypadku podzialu geodezyjnego — w celu ustalenia innego niz istniejacy uktad
dziatek — podziat ten musi zapewnia¢ dostep do drogi publicznej; dostgp ten moze by¢
realizowany za pomoca drog i dojazdéw wewngtrznych lub istniejacych stuzebnosci —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12

Ustala si¢ nastgpujacy sposob obshugi komunikacyjnej terendw objetych planem:

Y

2)

3)

4)

5)

Uktad drogowy obszaru oparty na nastepujacych elementach podstawowego

uktadu drogowego miasta:

a) ulice glowne ruchu przyspieszonego (KD/GP 2/2): ul Jasnogorska
1ul. J. Conrada,

b) ulice zbiorcze: przedtuzenie ul. Weissa (KD/Z 1/2) i ul. Stelmachéw (KD/Z
2/2);

Uktad drogowy uzupehiajacy w obszarze planu:

a) ulice lokalne (KD/L 1/2): ul. Chelmonskiego nowa ulica, migdzy
ul. Sosnowiecka (przy wul. Jasnogorskiej) 1 Stelmachéw, Iaczaca
ul. Chelmonskiego z ul. Sosnowiecka i Jasnogorska,

b) ulice dojazdowe (KD/D);

Potaczenia w podstawowym uktadzie drogowym:

a) ul. Stelmachéw z ul. Jasnogoérska — wezet drogowy; jako etapowe
rozwiazanie dopuszcza si¢ skrzyzowanie drog,

b) ul. Sosnowieckiej z ul. Jasnogorska — wezet drogowy,

c) ul J. Conrada z ul. Jasnogérska (Rondo Ofiar Katynia) — wezet drogowy,

d) ul J. Conrada z ul. Chetmonskiego i Sosnowiecka — wezet drogowy,
zespolony z wezltem ul. J. Conrada z ul. Weissa,

e) ul. J. Conrada z ul. Slowicza — skrzyzowanie z ograniczonymi relacjami
kolizyjnymi w poziomie jezdni,

f) przedhizenie ul. Weissa z ul. Stelmachow — skrzyzowanie,

g) ul. Stelmachow z ulica lokalna o przebiegu potnoc-potudnie — skrzyzowanie;

Dla uktadu uzupetiajacego przewiduje si¢ utrzymanie istniejacych przebiegow

ulic, uzupelienie nowymi odcinkami, lub nowe przebiegi na terenach

przewidzianych do zainwestowania; ulice te powinny mie¢ zapewnione
wymagane parametry przestrzenne i dostgpnos¢ - zgodne z przepisami
odrgbnymi;

Wewngtrzna obshluga komunikacyjna poszczegdlnych terenéow (w tym -

zapewniajaca dojazd i dostgp do drogi publicznej nieruchomosci oddzielonych

terenem Infrastruktury Technicznej - E) powinna by¢ zapewniona poprzez drogi
dojazdowe wewngtrzne; drogi te nie beda stanowi¢ drég publicznych

w rozumieniu przepisoOw odrgbnych i nie wymagaja przejgcia przez gming; drogi

te, nalezy zaprojektowac jako dojazdowe lub ciagi pieszo-jezdne o wymaganych

parametrach, wyznaczone w drodze umow zawieranych pomigdzy wiascicielami



6)

7)

8)

9)

gruntoéw, w oparciu o projekty podzialow gruntow; zakres przestrzenny projektu

podzialu powinien obejmowac tereny znajdujace si¢ w sasiedztwie, ze

wskazaniem ich dostgpu do drogi publicznej, zgodnego z ustaleniami planu

1 przepisami odrgbnymi, przy uwzglednieniu mozliwosci prowadzenia lokalnych

sieci uzbrojenia technicznego;

Miejsca parkingowe stuzace obstudze obszaru ustala si¢ jako:

a) wydzielone parkingi 1 garaze, zlokalizowane na terenach ushig
komercyjnych lub ustug publicznych i mieszkaniowo-ustugowych,

b) dodatkowe miejsca postojowe, lokalizowane w  granicach linii
rozgraniczajacych ulic, nie wliczane do miejsc wymaganych dla obshugi
terenow, okreslonych w punkcie 7;

W granicach dzialki lub terenu inwestycji powinny by¢ zarezerwowane miejsca

parkingowe dla samochodéw osobowych - w ilosci minimum (liczby

w nawiasach dotycza wyjatkéw, dla ktérych przepisy dotyczace ograniczen

powierzchni parkingdéw 1 drég na powierzchni terenu lub regulacje dotyczace

odleglo$ci przy aktualnym zainwestowaniu dzialek i terenow przylegtych,
uniemozliwiaja osiagniecie wskaznikow minimalnych):

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1 miejsce/ mieszkanie,
b) dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j:
1 miejsce/ mieszkanie
i 1 miejsce/ 20 (25) m* pow. uzytkowej ushug,
c) dla terenow zabudowy sakralnej:
80 (50) miejsc/1000 m* pow. uzytkowej kosciota
1 1 miejsce/ mieszkanie
i 15 (5) miejsc/ 1000 m” pow. uzytkowej w zakresie edukacji i innych
ushig objetych przeznaczeniem dopuszczalnym,

d) dla terenéw ushug komercyjnych z dopuszczeniem obiektéw ustugowych
wielkopowierzchniowych:

60 (30) miejsc/ 1000 m* pow. uzytkowej handlowej
135 (25) miejsc/ 100 zatrudnionych,

e) dla terendéw ushug komercyjnych z wykluczeniem obiektoéw ushugowych
wielkopowierzchniowych:

40 (25) miejsc/ 1000 m* pow. uzytkowej handlowej
135 (25) miejsc/ 100 zatrudnionych;

Przebieg $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oparty o planowany system

z ciagdbw ogdlnomiejskich, z wykorzystaniem ukladu komunikacyjnego

1towarzyszacej zieleni; przygotowanie inwestycji i remontdw - obejmujacych,

lub majacych wptyw na uklad komunikacji rowerowej - wymaga uwzglednienia
przepisow odrgbnych oraz procedur obowiazujacych w gminie Krakéw, zgodnie

z przepisami wewngtrznymi (tzw. audyt);

W pasach drogowych istniejacych i projektowanych drég nalezy uzupetniaé

i lokalizowa¢ zielen urzadzona (w tym szpalery drzew oznaczone na Rysunku

Planu), eliminujaca wptyw zanieczyszczen komunikacyjnych na tereny sasiednie.
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1.

3.

§ 13

W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru oraz spehienia

wymogow sanitarnych, ustala si¢ zasady obstugi obszaru objgtego planem, w tym

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy poszczegdlnych systemow infrastruktury
technicznej - w dostosowaniu do potrzeb poszczegodlnych rodzajow przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego terendw.

Jako generalne zasady obowiazujace w catym obszarze opracowania ustala sig:

1) Utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow uzbrojenia zapewniajac
mozliwo$¢ ich rozbudowy i modernizacji;

2) Prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen
w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég, ulic, dojs¢
pieszych i pieszo-jezdnych; z wuzasadnionych powodoéw technicznych
i ekonomicznych; dopuszcza si¢ inny przebieg sieci infrastruktury technicznej
pod warunkiem, ze nie bgda narusza¢ pozostalych ustalen planu;

3) Uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowac
begdzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczeg6lnych
inwestycji. Szczegdlowy przebieg planowanych sieci infrastruktury techniczne;j
zostanie okreslony w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na
budowg dla poszczegdlnych inwestycji;

4) W granicach calego terenu objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie
nie wyznaczonych na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, niezbgdnych dla inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

5) W przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi
obiektami, dopuszcza si¢ ich przebudowg na koszt i staraniem inwestora
projektowanego przedsigwzigcia - zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadcg (uzytkownika) sieci;

6) Sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy rozbudowywaé przy
uwzglednieniu kolejnosci realizacji zabudowy na obszarze objgtym planem.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
okreslono w §§ 14-20 uchwatly oraz na Rysunku Rozwiazan Infrastruktury
Technicznej, stanowiacym zatacznik Nr 2 do uchwaly.

§ 14

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekow:
1.

Docelowo caly obszar zostanie skanalizowany w systemie rozdzielczym,

z odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych do centralnego ukladu kanalizacji miasta

Krakowa.

Odbiornikiem $ciekéw sanitarnych bedzie istniejacy kolektor ogdlnosplawny

1400/2100 mm w ul. Radzikowskiego; przytaczenie nastapi poprzez projektowany

kanat o $rednicy Dn 500 mm poprowadzony w trasie planowanego przedhuzenia ulicy

Weissa; pozadana rzgdna kolektora w miejscu przejgcia Sciekow z sieci ukladu

obszaru Bronowice Wielkie-Wschod — 221,15 m. n.p.m.

Jako alternatywne rozwiazanie przewiduje si¢ odprowadzenie $ciekow:

1) dla czgsci zachodniej obszaru - do kolektora w ul. Radzikowskiego poprzez
projektowana ulicg Nowostowicza lub projektowany kanat @ 400 w ulicy Fiszera;
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2) dla pozostalej zlewni — do koncéwki kolektora PBi przy ulicy Josepha Conrada.

4. Odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych z terenéw polozonych w zachodniej czgsci
obszaru wraz z zabudowa osiedla doméw jednorodzinnych Chetmonskiego-
Kasznicy-Stelmachdéw nastapi poprzez podlaczenie do kolektora odprowadzajacego
w systemie grawitacyjnym.

5. Odprowadzenie $cickoOw sanitarnych z terenéw polozonych we wschodniej czgsci
obszaru nastapi w systemie pompowym, z przepompownia Sciekow, ktora
w przyszlosci przejmie rowniez $cieki z zachodniej czgsci osiedla Tonie.

6. W terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa (MN.1 i MN.2) oraz
mieszkaniowo-ustugowa (MU), w ktorych brak jest miejskiej sieci kanalizacyjne;j
dopuszcza si¢ zastosowanie, na koszt inwestorow, tymczasowych rozwiazan
technicznych o zasiggu lokalnym, ktére funkcjonowaé beda do czasu realizacji
miejskiego systemu kanalizacji.

7. Kolektory i sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ w terenach przeznaczonych pod
trasy uktadu komunikacyjnego, w granicach linii rozgraniczajacych ulic
z zachowaniem wymaganych odleglo$ci od elementow zagospodarowania:

a) 5,0 mod zabudowy,
b) 1,0 m od elementdw matlej architektury i zadrzewien.

§ 15

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania wod

deszczowych:

1.  Kanalizacja deszczowa oparta jest na odprowadzeniu wod do zlewni potoku Sudot.
zorganizowana w 3 niezalezne uklady, z 3-ma wylotami:

1) wylot pierwszy (W1) — zrzut wod z obszar6w na zachod od zabudowy osiedla
domow jednorodzinnych Chetmonskiego-Kasznicy-Stelmachow,
z uwzglednieniem retencji wod w zbiorniku rurowym,;

2) wylot drugi (W2) — wylot istniejacy z ukladu kanalizacji zabudowy osiedla
domow jednorodzinnych Chetmoniskiego-Kasznicy-Stelmachow;

3) wylot trzeci (W3) — odprowadzenie z wydzielonego ukfadu dla terenow
potozonych na wschdod od obecnej zabudowy osiedla doméw jednorodzinnych
Chetmonskiego-Kasznicy-Stelmachow.

2. Poludniowy pas terenu przylegajacy do ul. Josepha Conrada (z istniejacym
przeciagzonym kanalem deszczowym Dn 1000 mm) begdzie obstugiwany nowym
kolektorem odciazajacym, projektowanym od Ronda Ofiar Katynia, w pasie terenu
pomigdzy ul. Josepha Conrada a istniejacymi  obiektami  ustugowymi
wielkopowierzchniowymi, z wlaczeniem do potoku Sudot.

3. Kanaly o $rednicach od Dn 300 mm do 1000 mm prowadzone beda w pasach
projektowanych ciagéw komunikacyjnych, z zachowaniem wymaganych odleglosci
od elementow zagospodarowania:

1) 5,0 mod zabudowy;

2) 1,0 m od elementow matej architektury i zadrzewien.

4.  Dla ciagow komunikacyjnych klasy KD/G, KD/Z, KD/L i KD/D, a takze dla
powierzchni utwardzonych parkingéw w terenach zabudowy ustugowej (UC, UX)
iterenach zabudowy mieszkaniowo-uslugowej (MU) obowiazuje realizacja
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kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen 1 separatory
substancji ropopochodnych.

5. Dla pozostalych terendw obowiazuje zasada powierzchniowego odprowadzania wod
opadowych 1 wprowadzania ich do odbiornikow lub do gruntu, przy uwzglednieniu
przepisow odrgbnych, pod warunkiem nienaruszania stosunkéw wodnych terenu lub
uzyskania w tym zakresie wymaganych przepisami odrgbnymi rozstrzygnigé
administracyjnych.

6. Obowiazuje zakaz likwidacji rowow melioracyjnych ,,E” i ,,F”, oznaczonych na
Rysunku Planu, dla ktérych okresla sig¢ strefy techniczne, w ktoérych obowiazuja
nastgpujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw:

1) wzdhiz rowu ,,E” obowiazuje pozostawienie pasa terenu nie ogrodzonego i nie
zabudowanego o szerokosci min. 1,5 m od krawedzi skarpy, po obu jego
stronach (facznie 5 m);
2) wzdhiz rowu ,,F” obowiazuje pozostawienie pasa terenu nie ogrodzonego i nie
zabudowanego:
a)  na odcinku od ul. Chetmonskiego do uj$cia do rowu ,,E” - o szerokos$ci min.
1,5 m od krawedzi skarpy, po obu jego stronach (tacznie 5 m),
b)  na odcinku od ul. Jasnogdrskiej do ul. Chelmonskiego - o szeroko$ci min.
3,0 m od krawedzi skarpy, po obu jego stronach (facznie 9 m);
3) przy realizacji projektowanego ukladu drogowego - row ,F”’ wymaga
poprowadzenia wzdluz pasa drogowego w granicach linii rozgraniczajacych,
jako row otwarty, lub umieszczenia w korpusie drogi w przewodzie zamknigtym;

5) dopuszcza si¢ lokalne przekroczenia rowoéw ,,E” i ,,F”” obiektami i urzadzeniami

budowlanymi, zapewniajacymi dostgpno$¢ oraz obstuge komunikacyjna

1 infrastrukturalng przylegtych terenow, z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych.

7. Dla zatrzymania wod deszczowych na terenie zlewni planuje si¢ realizacj¢ zbiornika

retencyjnego w postaci podziemnego zbiornika rurowego, zlokalizowanego przy

wylocie W1 (okreslonym na Rysunku Rozwiazan Infrastruktury Technicznej) do
rowu ,,E”.

§ 16
Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1.  Zasilanie w wodg nastapi z podstawowej strefy ci$nien wodociagu miejskiego, dla
ktorej rzedna obowiazujacej linii ci$nien wynosi 255 m n.p.m.

2.  Istniejace rurociagi zasilajace w wodg:

- rurociag ¢ 150 mm w ul. Jasnogorskiej,

- rurociag ¢ 200 mm w drodze dojazdowej do obecnego terenu (obiektu) IKEA,

- rurociag ¢ 200 mm przecinajacy ul. Josepha Conrada w poludniowo-wschodnim

fragmencie obszaru planu,
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- rurociagi ¢ 200-150-100 mm na osiedlu doméw jednorodzinnych
Chetmonskiego-Kasznicy-Stelmachow -

pokryja w pemi zapotrzebowanie wody, szacowane w wysokosci ok. 40 I/s oraz

zabezpiecza ok. 15 I/s poboru wody przez hydroforni¢ dla osiedla Tonie;

3. Istniejacy rurociag tranzytowy podwyzszonego cisnienia ¢ 250 mm, biegnacy we
wschodniej czgéci obszaru, od hydroforni do osiedla Tonie, nie moze by¢ zrodlem
zasilania odbiorcow potozonych w obszarze planu.

4. W oparciu o wymienione w ust.2 istniejace rurociagi zasilajace, stanowiace
trojstronne zrodlo zasilania, planuje si¢ sie¢ pierScieniowa dla lokalnego systemu
wodociagowego obshugujacego obszar planu.

5. Jako podstawowy obwod systemu przyjmuje si¢ gldéwny obwod ¢ 200 mm,
przebiegajacy od istniejacego rurociagu ¢ 200 mm - ulicami Sosnowiecka,
Jasnogorska, Chetmonskiego, Piaskowa, Stelmachoéw i na potudnie, rownolegle do ul.
Kiwerskiego - do zlaczenia z istniejaca koncéwka rurociagu ¢ 200 mm, u zbiegu ulic
Kukiela i Kiwerskiego.

6. Od obwodu ¢ 200 mm, o ktorym mowa w pkt. 5 nalezy przewidzie¢ drugorzedne
obwody rurociagéw ¢ 150 mm i ¢ 100 mm zapewniajace mozliwos$¢ doprowadzenia
wody do poszczegolnych terendw przeznaczonych pod zabudowe.

7. Istniejaca koncowke rurociagu ¢ 150 mm w ul. Jasnogoérskiej (koto istniejacej stacji
paliw) nalezy przedtuzy¢ do zlaczenia z zaprojektowanym rurociagiem ¢ 200 mm
w ul. Sosnowieckie;j.

8. Bezposrednio z sieci miejskiej zasilane bgda obiekty do wysokosci 10 m. Obiekty
wyzsze niz 10 m wymagaja lokalnego podnoszenia wody (lokalnych hydroforni).

9. Rurociagi wodociggowe nalezy prowadzi¢ w terenach przeznaczonych pod trasy
ukladu komunikacyjnego, w granicach linii rozgraniczajacych ulic z zachowaniem
wymaganych odleglosci od elementéw zagospodarowania:

1) 3,0 mod zabudowy,
2) 1,0 m od elementow matej architektury i zadrzewien.

§ 17
Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego:
1. Obszar zasilany jest w gaz z sieci gazowej $redniego cisnienia; istniejacy uktad sieci

tworza gazociagi:

— ¢150 poprowadzona od ul. Fiszera (poza terenem opracowania) do ul. Conrada,

— ¢150 po poludniowej stronie ul. Conrada,

— 90 PE w ul. Conrada do zabudowy osiedla mieszkaniowego w rejonie
ul. Stelmachow,

— 90 PE dla zasilania obiektow ustugowych wielkopowierzchniowych wraz z 2-ma
stacjami redukcyjno-pomiarowymi II° o przepustowosci nominalnej Q = 300
Nm /h.

2.  Istniejace gazociagi nie zapewniaja mozliwosci dostawy gazu dla celow komunalno-
bytowych i1 ogrzewania dla planowanych odbiorcéw; planowana jest budowa
gazociagdw magistralnych, umozliwiajacych drugostronne zasilanie obszaru:
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— 225/200 PE taczacego gazociag $200 w rejonie ul. Pekowickiej z gazociagiem
150 w ul. Smetnej (poza terenem opracowania),
— 200 PE faczacy planowany gazociag 225 PE z gazociagiem 90 PE w ul
Conrada;

obydwa gazociagi stanowi¢ beda podstawe rozbudowy sieci rozdzielczych ¢ 110 -
¢ 40 PE (wzdhiz ciagow komunikacyjnych) zasilajacych projektowana zabudowg.
Projektowana zabudowa zasilana bedzie bezposrednio z sieci $redniego cis$nienia;
w przypadku obiektow, dla ktérych zapotrzebowanie gazu bedzie wyzsze od
60 Nm’/h, przewiduje si¢ budowe punktéw redukcyjnych gazu II° wraz z pomiarem
ilosci gazu, ktore zlokalizowane bgda na dziatkach tych obiektow w dostosowaniu do
zagospodarowania terenu, z zachowaniem strefy zagrozenia wybuchem oraz
odlegtosci bezpiecznych do obiektow - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dla istniejacych gazociagéw $redniego ci$nienia, przy ustalaniu lokalizacji obiektow
1 drog nalezy zachowa¢ odleglosci podstawowe - zgodnie z przepisami odrgbnymi
(w tym dla gazociagdw wybudowanych przed 11 grudnia 2001 r. oraz gazociagoéw
wybudowanych po 11 grudnia 2001 r.).
Dla planowanych gazociagéw nalezy ustali¢ strefy kontrolowane, w ktoérych nie
nalezy wznosi¢ budynkoéw, urzadzaé statych skladow i magazynow, sadzi¢ drzew
oraz podejmowac zadne] dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu;
szerokos¢ stref kontrolowanych, ktérych linia §rodkowa pokrywa si¢ z osia gazociagu
- dla planowanych gazociagéw $redniego cisnienia - powinna by¢ zgodna
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§18

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw cieplowniczych:

1.

Utrzymany zostanie istniejacy sposob ogrzewania obiektow i1 przygotowania cieplej
wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrédta ciepta i lokalne systemy grzewcze.
Nie jest planowane wlaczenie obszaru objgtego planem w zasieg miejskiego systemu
cieplowniczego.

Dla zasilania w ciepto ustala si¢ budoweg lokalnych kotlowni (lokalnych zrodet
energii cieplnej), opalanych paliwem czystym ekologicznie.

Ze wzglegdu na ochrong powietrza atmosferycznego wyklucza si¢ stosowanie
w lokalnych zroédiach energii cieplnej - paliw 1 technologii powodujacych tzw. ,,niska
emisje”’.

Dopuszcza si¢ stosowanie do celow grzewczych, klimatyzacyjnych i innych tylko
tzw. ekologicznych no$nikéw energii (gaz, olej).

§ 19

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego:

1.

Obszar zasilany jest w energi¢ elektryczng w oparciu o sie¢ elektroenergetyczna
$redniego napigcia wyprowadzona z GPZ ,,Pradnik Biaty” i GPZ ,,Balicka” poprzez
stacje transformatorowe SN/nn; istniejaca sie¢ elektroenergetyczna nie zapewnia
mozliwo$ci dostawy energii elektrycznej dla planowanych odbiorcow.

Dla zapewnienia realizacji potrzeb w zakresie elektroenergetyki ustala si¢ lokalizacjeg
nowej stacji 110/15 kV (GPZ Pasternik) na wyodrgbnionym terenie E wraz

15



10.

1.

z doprowadzeniem linii elektroenergetycznej napowietrznej 110 kV; lokalizacja stacji
wymaga (w ramach jej terenu) zapewnienia dojazdu do nieruchomosci, ktére zostana
pozbawione dostgpu do drogi publicznej (od ul. Stelmachéw) - w formie drogi
dojazdowej wterenie E lub w formie stuzebnosci dojazdu przez teren E,
ustanowionej na rzecz tych nieruchomosci.
Ze stacji GPZ Pasternik planuje si¢ wyprowadzenie kabli 15 kV, dla ktorych
rezerwuje si¢ trasy w pasach drogowych ( w granicach linii rozgraniczajacych drog).
Wskazuje si¢ lokalizacjg¢ 16-tu nowych stacji transformatorowych SN/nn wraz
z wlaczeniem ich do sieci SN; lokalizacja i1 ilo§¢ dodatkowych linii i stacji SN/nn
wynika¢ bedzie z bilansu potrzeb na dostawg mocy i energii elektrycznej przez
przewidywanych w planie odbiorcow; dopuszcza sig¢ inne lokalizacje stacji
transformatorowych i prowadzenie linii kablowych $redniego napigcia 15 kV trasami
ustalonymi w wyniku szczegdlowych rozwiazan technicznych, nie naruszajacych
pozostatych ustalen planu.

Nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy budowa¢ w wykonaniu

wngtrzowym:

1) jako stacje umieszczane wewnatrz obiektow kubaturowych istniejacych lub
realizowanych w ramach przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenow;

2) dopuszcza si¢ matogabarytowe stacje wolnostojace o wystroju harmonizujacym
z otaczajaca zabudowa.

Zasilanie nowych odbiorcow wymaga¢ bedzie rozbudowy sieci niskiego napigcia;

szczegblowy przebieg linii niskiego napigcia zostanie okreslony w projekcie

budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowg dla poszczegdlnych
inwestycji.

Na terenach objetych planem nowa sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego

napigcia nalezy wykonywa¢ wytacznie jako kablowa doziemna.

W ramach prowadzonej modernizacji istniejace napowietrzne linie niskiego napigcia

nalezy sukcesywnie wymienia¢ na linie kablowe doziemne.

Linie kablowe nalezy uklada¢ w obrgbie pasa drogowego istniejacych

i projektowanych drég; z uzasadnionych przyczyn technicznych i ekonomicznych

dopuszcza sig inne trasy linii kablowych.

W obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych urzadzen

(szaf z urzadzeniami) aparatury i osprzetu infrastruktury elektroenergetyki.

Przy ustalaniu lokalizacji obiektow i1 drég nalezy zachowac strefy ograniczonego

uzytkowania, ktére wynosza:

— dla linii napowietrznych 110 kV - 36 m liczac po 18 m od osi linii,
— dla linii kablowych SN i nn - 1 m od skrajnego przewodu,

podane odleglosci w kazdym przypadku zapewniaja brak przekroczenia

dopuszczalnych warto$ci natgzenia pola elektromagnetycznego okreslonego

wiasciwymi przepisami odrgbnymi; inny sposob lokalizacji budowli wymaga¢ bedzie
wykonania pomiaréw sprawdzajacych natgzenia pola elektromagnetycznego kosztem

1 staraniem inwestora.

§ 20
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Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw telekomunikacyjnych:

1.

Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejaca
iplanowana infrastruktur¢ telekomunikacyjna; podlaczenie nowych odbiorcow
wymagac bedzie rozbudowy urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej; sie¢
telekomunikacyjna nalezy rozbudowywa¢ przy uwzglednieniu kolejnosci zabudowy
terenu objetego planem.

Nowe linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wytacznie w kanalizacji
kablowej iuktada¢ w obregbie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic;
z uzasadnionych powodow technicznych i ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy
linii; szczegdtowy przebieg planowanej sieci telekomunikacyjnej zostanie okreslony
w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budoweg dla
poszczeg6lnych inwestycji.

W obregbie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic dopuszcza sig
lokalizacje szafek rozdzielczych sieci przewodowe;.

Urzadzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy umieszcza¢ jako wbudowane
w obiektach kubaturowych lub w urzadzeniach wolnostojacych
o zminimalizowanych gabarytach 1wystroju architektonicznym harmonizujacym
z otaczajaca zabudowa, lokalizowanych stosownie do warunkéw wynikajacych ze
szczegdlowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu.
W  przypadku konieczno$ci budowy wigkszych kontenerowych obiektéw
telekomunikacji, nalezy je otacza¢ zielenia (wysokimi, ggstymi krzewami),
eliminujaca niekorzystny wptywu tych obiektow na walory estetyczne otoczenia.

Na obszarze objgtym planem istniejaca napowietrzng sie¢ telekomunikacyjna nalezy
przebudowac na sie¢ kablowa doziemna; dopuszcza si¢ sukcesywna jej przebudowe,
W miar¢ postgpujacego zainwestowania terenow.

§ 21
Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem segregacji odpadow
uzrodel ich powstawania, =z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow
niebezpiecznych - zgodnie z ustaleniami samorzadowych aktéw  dotyczacych
gospodarki odpadami oraz z przepisami odrgbnymi.
Zakazuje  si¢  magazynowania  odpadow  oraz  lokalizacji  inwestycji
i zagospodarowania terendw dla prowadzenia dziatalno$ci w zakresie zbierania,
odzysku i unieszkodliwiania odpadow, z wyjatkiem skladowania mas ziemnych lub
skalnych zwiazanych z realizacja inwestycji okreslonych w przeznaczeniach
podstawowych i dopuszczalnych dla poszczegdlnych terendw; miejsce, sposdb oraz
zabezpieczenie ich sktadowania, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych, okresla
odpowiednie decyzje administracyjne.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie terenow
i zasady ich zagospodarowania

§ 22
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Okreslone w Rozdziale III — Ustalenia szczegdlowe — przeznaczenie terenow i zasady

ich zagospodarowania obejmuja:

1)  przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 5 ust. 1 pkt 5;

2)  przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 5 ust. 1 pkt 6;

3) warunki lokalizacji obiektéw 1 urzadzen w ramach przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczalnego.

Teren o ustalonym w planie przeznaczeniu jest okre$lony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi obowiazujacymi, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 2.

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele

mieszczace si¢ W przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu

warunkow przewidzianych ustaleniami planu 1 przepisami odrgbnymi - na cele

przeznaczenia dopuszczalnego, w ustalonych proporcjach, okreslonych w zapisach

niniejszego Rozdziahu.

Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja

w odniesieniu do budynkow i1 obiektow kubaturowych, w przypadku nie wyznaczenia

linii zabudowy, usytuowanie budynkow i obiektow kubaturowych podlega przepisom

odrgbnym.

Tereny pomigdzy linia rozgraniczajaca poszczegdlne tereny, a nieprzekraczalng linig

zabudowy powinny zosta¢ zagospodarowane jako tereny zieleni urzadzonej, w tym

o charakterze izolujacym, z dopuszczeniem wjazdéw na tereny nieruchomosci oraz

urzadzen budowlanych, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych — zwiazanych

z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terenu.

§ 23

Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.1).

Podstawowym przeznaczeniem terenéw jest lokalizacja budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

1) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;

2)  komponowana zielen ogrodow przydomowych;

3) obiekty matej architektury, urzadzenia i budowle bezposrednio zwiazane
z urzadzeniem ogrodow przydomowych;

4)  nie wyznaczone na rysunku planu dojscia i podjazdy do budynkow;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

Okresla si¢ nastepujacy dopuszczalny zakres ushug, o ktérych mowa w ust 3: handel

detaliczny, gastronomia, kultura, ochrona zdrowia, oraz inna dziatalno$¢ ushugowa

okreslona w § 5 ust. 1 pkt 16.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu MN.1:

1) Istniejaca zabudoweg przeznacza si¢ do utrzymania z zachowaniem warunkow
okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

2) Obowiazuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym,;

3) Na dziatkach zabudowanych dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych lub
dobudowanych budynkéw garazowych z zachowaniem pozostalych ustalen dla
terenu MN.1;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach

przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, jest spetnienie

zasady, aby laczna powierzchnia lokali uzytkowych nie przekroczyta 30%

powierzchni ogolnej budynku mieszkalnego;

Powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza

niz:

a) 600m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym,

b) 500m? dla realizacji budynkow jednorodzinnych w ukfadzie blizniaczym:;

Wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu inwestycji nie moze

przekroczyc¢:

a) 25%, ale nie wigcej niz 300 m” dla terendw polozonych po pdtnocnej stronie
istniejacej ulicy Stelmachow

b) 35%, ale nie wigcej niz 300 m” dla pozostatych terenéw MN.1;

Na dzialkach zabudowanych, na ktérych wskazniki ustalone w pkt 6 sa

przekroczone w stanie istniejacym, obowiazuje zakaz zwigkszania istniejacej

powierzchni zabudowy;

Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz:

e) 70% powierzchni terenu inwestycji dla terendw MN.1 potozonych po
potnocnej stronie istniejacej ulicy Stelmachow,

f) 50% powierzchni terenu inwestycji dla pozostatych terenéw MN.1;

Wysokos$¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkoéw mieszkalnych

nie moze przekracza¢ 1lm — w przypadku budynkéw nakrytych dachem

spadzistym 1 9 m — w przypadku budynkéw z dachem ptaskim. W przypadku

budynkow istniejacych, ktorych wysokos¢ przekracza odpowiednio 9 i 11m, ich

przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé zwigkszenia istniejacej

wysokosci;

Wysoko$¢ budynkow pozostatych nie moze przekracza¢ wysokosci 6m;

Do pokrycia dachow spadzistych nalezy stosowa¢ materialy ceramiczne lub ich

imitacje w kolorze czerwonym, czerwono-brazowym lub brazowym.

Zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych.

§ 24

Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.2).
Podstawowym przeznaczeniem terenéw jest lokalizacja budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

ushigi wbudowane w budynki mieszkalne;

komponowang zielen ogrodow przydomowych;

obiekty malej architektury i urzadzenia bezposrednio zwiazane z urzadzeniem
ogrodéw przydomowych;

nie wyznaczone na rysunku planu dojscia i podjazdy do budynkow;

urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.
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Okresla si¢ nastgpujacy dopuszczalny zakres ushug, o ktorych mowa w ust. 3: handel
detaliczny, gastronomia, kultura, ochrona zdrowia oraz inna dziatalno$¢ ushuigowa
okreslona w § S ust. 1 pkt 16.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu MN.2:

1) Istniejaca zabudoweg przeznacza si¢ do adaptacji z zachowaniem warunkow
okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

2) Nowe obiekty mieszkalne moga by¢ realizowane jako budynki jednorodzinne
w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym;

3) Na dziatkach zabudowanych dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych lub
dobudowanych budynkow gospodarczych 1 budynkéw garazowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen dla terenu MN.2;

4)  Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, jest spetnienie
zasady, aby laczna powierzchnia lokali uzytkowych nie przekroczyta 30%
powierzchni ogo6lnej budynku mieszkalnego;

5) Powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza
niz:

a) 600m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym,
b) 500m? dla realizacji budynkow jednorodzinnych w ukladzie blizniaczym,
c) 400m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w uktadzie szeregowym;

6)  Wskaznik powierzchni zabudowy terenu inwestycji nie moze przekroczy¢ 40%;

7) Na dziatkach zabudowanych, na ktorych ustalony w pkt 6 parametr jest
przekroczony w stanie istniejacym, obowiazuje zakaz zwigkszania istniejacej
powierzchni zabudowy;

8) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 50%
powierzchni terenu inwestycji;

9) Wysokos$¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw mieszkalnych
1 mieszkalno-ustugowych nie moze przekracza¢ 11m — w przypadku budynkow
nakrytych dachem spadzistym 1 9m — w przypadku dachu plaskiego.
W przypadku budynkéw istniejacych, ktorych  wysoko$¢ przekracza
odpowiednio 9 i 11m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé
zwigkszenia istniejacej wysokosci;

10) Wysokos$¢ pozostatych budynkéw nie moze przekracza¢ 6m.

11) Zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych.

§ 25
Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU).
Podstawowym przeznaczeniem terenu jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych
(jednorodzinnych lub wielorodzinnych), mieszkalno-ushugowych i ustugowych.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:
1) komponowana zielen ogrodow towarzyszacych zabudowie;
2) obiekty malej architektury i urzadzenia bezposrednio zwiazane z urzadzeniem
terenow;
3) niezbedne dla obshugi budynkéw miejsca parkingowe;
4)  nie wyznaczone na rysunku planu dojscia i podjazdy do budynkow;
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5) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

Wyklucza si¢ w terenach MU lokalizacje obiektéow ustugowych z lokalami

handlowymi lub samodzielnych obiektow handlowych - o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000m?.

Okresla si¢ nastgpujacy zakres ustug realizowanych w ramach przeznaczenia

podstawowego, wbudowanych w budynki mieszkalne lub wolnostojace: handel

detaliczny, gastronomia, hotelarstwo, kultura, ochrona zdrowia, nauka i edukacja,

sport i rekreacja oraz inna dzialalno$¢ ushugowa okreslona w § 5 ust. 1 pkt 16.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu MU:

1) Istniejaca zabudowe przeznacza si¢ do utrzymania z zachowaniem warunké6w
okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

2)  Na dzialkach budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen dla terenu MU;

3) Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego, okreslonego w ust. 3 jest spetnienie zasady, aby
taczna powierzchnia zajgtego przez nie terenu wraz z niezbgdnymi dla obshugi
miejscami parkingowymi nie stanowila wigcej niz 30% powierzchni terenu
inwestycji;

4)  Powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza
niz:

a) 600m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym,

b) 500m? dla realizacji budynkow jednorodzinnych w ukladzie blizniaczym,

c) 400m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w uktadzie szeregowym;

d) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatek dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych oraz samodzielnych budynkéw
ustugowych; wielko$¢ powierzchni tych dziatek powinna spetnia¢ wymogi
przepisow odrgbnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

5)  Wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu inwestycji wynosi
30%. Parametr ten obowiazuje w przypadku realizacji nowej zabudowy
irozbudowy zabudowy istniejacej. Pozostala cze$¢ dziatki nalezy
zagospodarowaé jako teren zieleni (zielen komponowana lub uzytkowa) lub
teren rekreacyjny oraz niezbg¢dny teren zainwestowania, w tym dla lokalizacji
miejsc parkingowych, z zastrzezeniem pkt 3;

6) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 40%
powierzchni terenu inwestycji;

7)  Wysokos$¢ nowo realizowanej, przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy
nie moze przekracza¢ 13m — w przypadku budynkéw nakrytych dachem
spadzistym i 11m — w przypadku dachu ptaskiego;

8)  Okreslona linia zabudowy w terenie MU przyleglym do ul. Conrada dotyczy
sytuowania budynkéw mieszkalnych lub obiektow ushigowych z lokalami
mieszkalnymi; w sytuowaniu innych obiektow budowlanych stosuje sig
odpowiednie przepisy odrebne; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
mieszkalnych lub ustugowych z lokalami mieszkalnymi blizej niz okresla to
nieprzekraczalna linia zabudowy, jesli zostana zrealizowane urzadzenia
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ielementy eliminujace lub ograniczajace zasigg oddziatywania Trasy
Komunikacyjnej KD/GP (ul. Conrada);
9) Zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych.

§ 26

Wyznacza si¢ Teren zabudowy sakralnej (UPK).

Podstawowym  przeznaczeniem terenu jest zabudowa  sakralna  wraz

z towarzyszacymi obiektami ushugowymi i mieszkalnymi

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1) zielen urzadzona;

2)  obiekty matej architektury i urzadzenia zwiazane z urzadzeniem terenu;

3) niezbedne dla obshugi miejsca parkingowe;

4)  nie wyznaczone na rysunku planu dojscia i podjazdy do budynkow;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga i zagospodarowaniem

terenu.

Okresla si¢ nastgpujacy zakres towarzyszacych ustug: edukacja, ochrona zdrowia,

opieka spoteczna, kultura, hotelarstwo.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu UPK:

1) Wysokos$¢ obiektu kosciota nie moze przekracza¢ 22m, a pozostatych obiektow
13m - w przypadku budynkéw nakrytych dachem spadzistym illm —
w przypadku dachu ptaskiego;

2) Dla wiezy kosciota nie ustala si¢ dopuszczalnej wysokosci — z zachowaniem
przepisow odrgbnych. Wysoko$¢ i forma powinna stanowi¢ lokalna dominante
architektoniczng ze szczegdlnym uwzglednieniem ekspozycji z ul. Jasnogorskiej
iul. J. Conrada oraz powigzan kompozycyjnych z terenami sasiednimi;

3) Odpowiednia ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢ w granicach terenu
UPK, zgodnie z § 12 pkt 7,

4) Co najmniej 20% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac jako teren zieleni
urzadzonej;

5) Warunkiem lokalizacji obiektéw 1 wurzadzen towarzyszacych w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego, okre§lonego w ust. 3 jest spetnienie zasady, aby
faczna powierzchnia zaj¢tego przez nie terenu wraz z niezbednymi dla obstugi
miejscami parkingowymi nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni terenu
inwestycji.

6) Zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych.

§ 27

Wyznacza si¢ Tereny uslug komercyjnych z dopuszczeniem obiektéw
ustugowych wielkopowierzchniowych (UC).

Podstawowym przeznaczeniem terenu sa inwestycje zwigzane z komercyjna
dziatalno$cia ustugowa.

Okresla si¢ nastepujacy zakres ustug w ramach przeznaczenia podstawowego: handel
detaliczny, handel hurtowy, gastronomia, hotelarstwo, kultura, ochrona zdrowia
(z wylaczeniem szpitali i doméw pomocy spotecznej), sport i rekreacja, ustugi

22



biurowe 1iadministracji, instytucje finansowe, biura projektowe ibadawczo-

rozwojowe oraz inna dziatalno$¢ ustugowa okreslona w § 5 ust. 1 pkt 16.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu UC:

1) Istniejaca zabudowe ustugowa przeznacza si¢ do utrzymania z mozliwos$cia,
przebudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych z lokalami handlowymi
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) Wskaznik powierzchni zabudowy terenu inwestycji nie moze by¢ wigkszy niz
60%;

4) Dopuszczalna powierzchnia parkingéw zlokalizowanych na powierzchni terenu,
drog dojazdowych i wewngtrznych nie moze przekracza¢ 45% powierzchni
terenu inwestycji; pozostala niezbedna dla obshuigi obiektow ilos¢ miejsc
parkingowych nalezy zlokalizowa¢ w obiektach wielopoziomowych lub pod
poziomem terenu; naterenie parkingdw naziemnych, pomigdzy pasami
stanowisk nalezy zlokalizowa¢ pasy zieleni niskiej i krzewiastej w proporcji
1,5m’ na 1 miejsce parkingowe dla samochodu osobowego;

5) Obowiazuje zakaz wykorzystania ulicy Chetmonskiego do obstugi terenow UC —
zakaz bezposrednich wjazdow (transportu dostawczego), badz podlaczania
wewngetrznego ukladu komunikacyjnego; dopuszcza si¢ jedynie réwnolegly
uktad ulic 1 dojazdow serwisowych wzdhiz ul. Chetmonskiego, oddzielony od
niej pasem zieleni, o ktorym mowa w pkt 7;

6) Co najmniej 15% powierzchni terenu inwestycji nalezy zagospodarowac jako
tereny urzadzonej zieleni ogélnodostepnej, z uwzglednieniem:

a) terendw w strefie zieleni izolujacej, o ktorej mowa w pkt 7,
b) zieleni na terenie parkingdéw naziemnych,
c) terenéw wzdtuz ulicy Jasnogorskiej;

9) Warunkiem realizacji zabudowy ustugowej jest wyposazenie w infrastrukturg
techniczng i obstuge komunikacyjna, zgodne z ustaleniami planu; w granicach
terenu UC obowiazuje zakaz realizacji tymczasowych, nieprzewidzianych
w planie rozwiazan w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) Obowiazuje zakaz lokalizacji parkingdw, placow manewrowych, ramp
towarowych 1 instalacji urzadzen klimatyzacyjnych w odleglo$ci mniejszej niz



30 m od linii rozgraniczajacych terenow UC z terenami drogi lokalnej KD/L
(ul. Chetmonskiego);

12) Obowiazuje zakaz lokalizacji ramp towarowych 1 instalacji urzadzen
klimatyzacyjnych od strony terenow zabudowy mieszkaniowej MN.2 — w rejonie
wschodniej czgsci ul. Stawowej;

13) W strefie zieleni izolujacej przylegajacej do ul. Chetmonskiego ustala sig¢
obowiazek wykonania ,nasypu ziemnego” o wysokosci 2,0 do 3,0 m,
uzaleznionej od warunkow lokalnych; na dlugosci nasypu, wzdhz
ul. Chetmonskiego nalezy pozostawi¢ przerwy na przeprowadzenie przejsé
pieszych i $ciezek rowerowych;

14) W strefie zieleni izolujacej przylegajacej do terenu mieszkaniowego MN.2
dopuszcza si¢ wykonanie ,,nasypu ziemnego” o wysokosci nie przekraczajacej
3,0 m - z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

Ustala si¢ wewnetrzng obstuge komunikacyjna w obrgbie obszaru UC, przewidziana

do realizacji 1 utrzymania przez inwestoréw prywatnych w trybie uméw cywilno-

prawnych, przy spethieniu nastgpujacych warunkow:

1) utrzymania zapisanych w planie lokalizacji skrzyzowan z ulicami klas wyzszych;

2) spehlienia parametrow przekrojow poprzecznych wulic przewidzianych
w przepisach odregbnych;

3) zapewnienia mozliwos$ci realizacji planowanych sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej - zgodnych z ustaleniami planu i przepisami odr¢gbnymi;

4) zapewnienia ochrony interesOw 0sob trzecich, szczegdlnie w zakresie dostgpu do
drog publicznych oraz mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob zgodny
z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

Ulice wewngtrznej obstugi komunikacyjnej, o ktérych mowa w ust. 5, moga zostac

zrealizowane ponizej poziomu terenu przy zachowaniu warunkéw, o ktérych mowa

w ust. 5.

§ 28

Wyznacza si¢ Tereny ustug komercyjnych z wykluczeniem obiektéw ustugowych

wielkopowierzchniowych (UX).

Podstawowym przeznaczeniem terenu s3 inwestycje zwiazane z komercyjna

dziatalno$cia ustugowa.

Okresla si¢ nastgpujacy zakres ustug w ramach przeznaczenia podstawowego: handel

detaliczny, handel hurtowy, gastronomia, hotelarstwo, kultura, ochrona zdrowia

(z wylaczeniem szpitali i domoéw opieki spotecznej), sport i rekreacja, ushugi biurowe

1 administracji, instytucje finansowe, biura projektowe i badawczo-rozwojowe oraz

inna dziatalno$¢ ustugowa okreslona w § S ust. 1 pkt 16.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu UX:

1) Istniejaca zabudoweg ustugowa przeznacza si¢ do utrzymania z mozliwoscia
przebudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) Wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw ustugowych z lokalami handlowymi lub
samodzielnych obiektow handlowych - o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

3) Wskaznik powierzchni zabudowy terenu inwestycji nie moze przekracza¢ 60%;
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4)

9)

Dopuszczalna powierzchnia parkingdw zlokalizowanych na powierzchni terenu,
drog dojazdowych iwewngtrznych nie moze przekracza¢ 25% powierzchni
terenu inwestycji; pozostala niezbgdna dla obshugi obiektow ilo§¢ miejsc
parkingowych nalezy zlokalizowa¢ w obiektach wielopoziomowych lub pod
poziomem terenu; naterenie parkingdw naziemnych, pomiedzy pasami
stanowisk nalezy zlokalizowaé pasy zieleni niskiej 1 krzewiastej w proporcji
1,5 m” na 1 miejsce parkingowe dla samochodu osobowego;

Obowiazuje zakaz wykorzystania ulicy Chetmonskiego do obstugi terenow UX —
zakaz bezposrednich wjazdow (transportu dostawczego), badz podlaczania
wewngetrznego ukladu komunikacyjnego; dopuszcza si¢ jedynie réwnolegly
uklad ulic 1 dojazdow serwisowych wzdtuz ul. Chelmonskiego, oddzielony od
niej pasem zieleni, o ktorym mowa w pkt 7;

Co najmniej 15% powierzchni terenu inwestycji nalezy zagospodarowaé jako
tereny urzadzonej zieleni ogélnodostepnej, z uwzglednieniem:

a) terenéOw w strefie zieleni izolujacej, o ktérej mowa w pkt 7,

b) zieleni na terenie parkingéw naziemnych,

¢) terenéw wzdhuz ulicy Jasnogorskiej;

Zabudoweg usytuowana wzdluz ulicy Jasnogorskiej nalezy ksztaltowa¢ jako
otoczenie przestrzeni publicznej, ze szczegdlnym uwzglednieniem widoku
z glownych ciagdw komunikacyjnych;

§ 29

Wyznacza si¢ Tereny otwarte (ZO).

Podstawowym przeznaczeniem terenu sa réznorodne formy zieleni, w tym
uzytkowanej rolniczo jako tereny upraw, ogrody, sady, taki oraz uzytkowanej jako
zakrzewienia i zadrzewienia.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1)

lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym,
w tym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV - przebiegajacej spoza
obszaru objetego planem - do stacji 110/15 kV, lokalizowanej w obszarze planu
(Teren Infrastruktury Technicznej - E), wraz z towarzyszaca jej strefa
ograniczonego uzytkowania (po 18 m od osi linii, tj. tacznie 36 m), okreslona
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w § 20 ust. 11, wktorej obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach
odrgbnych;

2) lokalizacjg urzadzen melioracji wodnych;

3) dojazdy do dzialek;

4)  Sciezki rowerowe.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu ZO:

1) zakaz lokalizacji parkingdw oraz zabudowy kubaturowej w tym rowniez
gospodarczej, rolniczej i ogrodniczej;

2)  zakaz lokalizacji nowych ogrodow dzialkowych;

3)  zakaz realizacji trwatych ogrodzen;

4)  zakaz lokalizacji jakichkolwiek urzadzen reklamowych.

§ 30

Wyznacza si¢ Tereny zieleni publicznej (ZP.1 1 ZP.2)

Podstawowym przeznaczeniem terenu jest ogolnie dostgpna zielen komponowana.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1) sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym oraz wjazdy na tereny
nieruchomosci - wylacznie dla terenu ZP.1;

2)  elementy matej architektury i o$wietlenia;

3) Sciezki rowerowe - wylacznie dla terenu ZP.1.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu ZP.1 1 ZP.2:

1) zakaz lokalizacji parkingdw oraz zabudowy kubaturowej w tym rdwniez
gospodarczej, rolniczej i ogrodniczej;

2)  zakaz lokalizacji ogrodoéw dziatkowych;

3) zakaz realizacji trwalych ogrodzen;

4)  zakaz lokalizacji jakichkolwiek urzadzen reklamowych.

§ 31

Wyznacza si¢ Tereny zieleni izolacyjnej (ZI).

Podstawowym przeznaczeniem terendw jest zielen urzadzona spetniajaca funkcje

izolacyjne.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1) lokalizacje budowli i urzadzen zwiazanych bezposrednio z ochrong terenow
sasiednich przed uciazliwym oddziatywaniem ukfadu komunikacyjnego
(kolejowego);

2) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
oraz wjazdow na tereny przylegtych nieruchomosci;

3) S$ciezki rowerowe.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu ZI:

1)  zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy;

2)  zakaz lokalizacji jakichkolwiek urzadzen reklamowych;

3) obowiazek urzadzenia zespotow zieleni niskiej, Sredniowysokiej i wysokiej,
zapewniajacej ochrong przed halasem 1 zanieczyszczeniami od terenow
komunikacji, przy zachowaniu odleglosci drzew i1 krzewoéw nie mniejszej niz
15m od osi skrajnego toru kolejowego;

26



N —

N —

N —

[u—

4) w korzystaniu z terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z przepisOw odrgbnych dotyczacych obszardéw i linii kolejowych.

§ 32

Wyznacza si¢ Teren obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (E).

Podstawowym przeznaczeniem terenu jest lokalizacja urzadzen 1 obiektow

bezposrednio zwiazanych z infrastruktura techniczna elektroenergetyczna obejmujaca

stacje transformatorowa 110/15 kV (tzw. GPZ).

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu E:

1) Wzdluz granic terenu nalezy urzadzi¢ pas zieleni o charakterze izolacyjnym;

2) Niezabudowana czg$¢ dziatki wymaga zagospodarowania, jako teren zieleni
urzadzonej;

3) Uciazliwo$¢, zwiazana z lokalizacja urzadzen i1 obiektow nie moze wykraczad
poza granice terenu E;

4) W granicach terenu E nalezy zapewni¢ niezbedne drogi dojazdowe do
nieruchomosci, ktore zostana pozbawione dostgpu do drogi publicznej w wyniku
jego wydzielenia;

5) Zakaz lokalizacji jakichkolwiek urzadzen reklamowych.

§ 33
Wyznacza si¢ Tereny urzadzen komunikacyjnych (KU).
Podstawowym przeznaczeniem terenéw sa obiekty urzadzen technicznych
motoryzacji, w tym stacje paliw.
W granicach terendw KU obowiazuje zlokalizowanie paséw zieleni urzadzonej,
o charakterze izolacyjnym, wzdtuz granic terenu.
Zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych.

§ 34

Wyznacza si¢ Teren urzadzen komunikacji zbiorowej (KT).
Podstawowym przeznaczeniem terenu jest lokalizacja pgtli tramwajowej wraz
urzadzeniami obstugi pasazeréw i nadzoru ruchu.
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlu, zwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym terenu, o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10%
powierzchni terenu KT; warunkiem dopuszczenia jest uprzednie, lub réwnoczesne
zrealizowanie przeznaczenia podstawowego.
W granicach terenu KT obowiazuje:
1) zlokalizowanie paséw zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym, wzdhz

granic terenu;
2) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych.

§ 35
Wyznacza si¢ Teren placu wielofunkcyjnego (KP).
Podstawowym przeznaczeniem terenu sa parkingi naziemne.
Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:
1) zabudoweg uzupehiajaca funkcje Terenu zabudowy sakralnej (UPK);
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2) parkingi podziemne;

3) zielen urzadzona;

4) obiekty matej architektury i oswietlenia;

5) nie wyznaczone na rysunku planu dojscia i podjazdy do budynkow;

6) sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym.

Okresla si¢ nastgpujacy dopuszczalny zakres ushug, w ramach zabudowy

uzupehiajacej, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1: edukacja, ochrona zdrowia, opieka

spoleczna, kultura, hotelarstwo.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu KP:

1) Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, jest spelienie zasady, aby
taczna powierzchnia zabudowy nie przekroczyta 30 % powierzchni terenu KP;

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30 %
powierzchni terenu inwestycji;

3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 13m — w przypadku budynkow
nakrytych dachem spadzistym i 11 m — w przypadku dachu ptaskiego;

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy parkingéw podziemnych, przy ich
sytuowaniu stosuje si¢ przepisy odregbne;

5) Zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych.

§ 36

Wyznacza si¢ Tereny tras komunikacyjnych (KD) obejmujace ukfad drogowy
obszaru.

Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja ulic, z wyposazeniem dostosowanym
do klasy i przeznaczenia ulicy w obszarze (jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, pasy
1 zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze iprzejazdy rowerowe, zatoki
przystankowe, perony i zadaszenia przystankowe), wraz z niezbgdna infrastruktura
technicznag (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace ,,E” i ,,’F” - jako kanaly
zamknigte lub rowy otwarte, o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania
1 sterowania ruchem oraz shizace ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnej).

Ustala si¢ nastgpujace szerokosci ulic i drog w liniach rozgraniczajacych dla
poszczegolnych klas wulic 1 drég, z rozszerzeniami w rejonach weztow

komunikacyjnych:

1) ulica klasy KD/GP (gldwna ruchu przyspieszonego) 50 m;

2) ulica klasy KD/Z (zbiorcza) 25-50 m;

3) ulice klasy KD/L (lokalna) 12-30m (z rozszerzeniem

do 32 m na odcinku przebiegu rowu odwadniajacego ,.F” w liniach
rozgraniczajacych ulicy);

4) ulice klasy KD/D (dojazdowa) 12-15m (z rozszerzeniem
do 25m na odcinku przebiegu rowu odwadniajacego ,F” w liniach
rozgraniczajacych ulicy).

zgodnie z okreslonymi na rysunku planu obowiazujacymi liniami rozgraniczajacymi

poszczeg6lnych odcinkow ulic 1 drog.

W przypadkach, uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem terenu, badz

szczegblowymi rozwigzaniami komunikacyjnymi - na etapie przygotowania ich
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realizacji - dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci drég i1 ulic, w liniach

rozgraniczajacych obowiazujacych okreslonych na Rysunku Planu, przy zachowaniu

pelnej zgodnosci parametrow technicznych 1 przekrojow poprzecznych
poszczegolnych klas ulic z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych, jesli spelnione zostana wymagania przepisoéw odregbnych:

1) w formie zatok postojowych w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi KD/Z,
KD/L, KD/D;

2) w formie parkowania przykrawgznikowego w obrgbie linii rozgraniczajacych
drogi KD/L, KD/D.

Przewiduje si¢ mozliwo$¢ prowadzenia ciaggoéw rowerowych w obrgbie terendow

przeznaczonych na cele komunikacji jako:

1) wydzielone $ciezki rowerowe i ciagi pieszo-rowerowe;

2) oznakowane trasy rowerowe, prowadzone w obrgbie jezdni ulic dojazdowych
KD/D.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w terenach tras komunikacyjnych, przy spetieniu ustalen

planu i przepisow odregbnych:

1) wurzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej (nie zwiazanej funkcjonalnie
z drogami);

2) rowow odwadniajacych (L,E” 1 ,F”) jako rowoéw otwartych lub kanatow
zamknigtych;

3) przebudowanego odcinka potoku Sudot (w rejonie skrzyzowania ulic
Stelmachow i przedluzenia ul. Weissa), z uwzglednieniem potrzeb i technicznych
warunkow realizacji inwestycji drogowych;

4) zieleni urzadzonej i elementow matej architektury.

Wyklucza sig lokalizacj¢ wielkogabarytowych urzadzen reklamowych.

W terenach Tras Komunikacyjnych (KD/GP, KD/Z) — w sasiedztwie Terenu

Zamknigtego (KK), stosuje si¢ ponadto przepisy odrgbne dotyczace obszarow i linii

kolejowych.

§ 37
Okresla si¢ Teren zamknigety (KK) obejmujacy tereny kolejowe potozonego
w obszarze planu odcinka linii tzw. ,,towarowej obwodowe;j” (Batowice — MydIniki).
Strefa ochronna Terenu zamknigtego zawiera si¢ w przylegajacych do niego:
Terenach zieleni izolacyjnej (ZI) i Terenach tras komunikacyjnych (KD/GP, KD/Z);
ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terendw zwiazane z sasiedztwem
Terenu zamknigtego okreslone zostaty odpowiednio w § 31 i § 36 uchwaty.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 38

Wysokos$¢ stawki procentowe stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, wynosi:

1) dlaterenow UC i UX - 30%;
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2) dla terenéw MN.1, MN.2, MU i UPK - 10%;
3) dla terenéw innych - 0%.

§ 39
W obszarze objetym planem traci moc Uchwala Nr CXXII/1092/98 Rady Miasta Krakowa
z dnia 17 czerwca 1998r. wsprawie zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w zakresie ustalen dotyczacych
Obszaru Urzadzen Komunikacyjnych.

§ 40
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 41
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Malopolskiego.
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