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1.Wprowadzenie.

Niniejsze opracowanie jest zaktualizowanym Aneksem do ,,Prognozy oddzialywania
na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Obszaru Koncentracji
Ustug Bronowice Wielkie Wschod”, sporzadzonej w marcu 2002 roku przez zespoét autorski:
mgr inz. Grazyna Korzeniak, mgr Krzysztof Dziubek. Niniejszy zaktualizowany Aneks
uwzglednia korekty projektu planu miejscowego, wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien
iopinii, uwzglednionych uwag oraz autopoprawek do projektu planu, i zastgpuje wcze$niej
opracowane — ,,Aneks do prognozy oddzialywania na §rodowisko - aktualizacja, maj 2005’[14]
oraz ,,Suplement do prognozy oddzialywania na §rodowisko aktualizowanej na maj 2005[15].

Uchwata nr LX1/439/00 o przystapieniu do sporzadzania planu zostata podjgta przez Radg
Miasta Krakowa w dniu 27 wrzesnia 2000r. Obecna kontynuacja sporzadzania planu podlega
przepisom ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Aktualizacja  procedury  sporzadzania planu oraz  opracowanie  Projektu  Planu
w okresie 2004-2006 r. objely:

1. Ponowienie czynnosci formalno-prawnych wg ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym

2. Dostosowanie projektu planu i dokumentow planu do wymagan ww. ustawy, do przepisow
wykonawczych wydanych na jej podstawie oraz do przepisow odrgbnych,
zwiazanych z planowaniem i zagospodarowaniem przestrzennym

3. Uwzglednienie wustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

4. Uwzglednienie uwarunkowan i zmian w obszarze objgtym planem i w jego sasiedztwie,
wynikajacych ze stanu prawnego i faktycznego, w tym w zakresie:

. nowych aktow prawnych i przepisow odrgbnych, zwiazanych z planowaniem
1 zagospodarowaniem przestrzennym,

. istniejacego zagospodarowania terenéw, wydanych decyzji administracyjnych i aktualnej
struktury wlasnosci gruntow,

. zamierzen i oczekiwan inwestycyjnych wynikajacych z wnioskow o wydanie decyzji

o w.z., wnioskOw o sporzadzenie planu oraz wnioskéw zlozonych do projektu planu
(rozpatrzonych zgodnie z przepisami art. 17 pkt 3 ww. ustawy - po ponowieniu w 2004 r.
publikacji ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzania planu),

. wskazan 1 wnioskow organow i instytucji oraz jednostek organizacyjnych (przekazanych
po ponowieniu w 2004 r. zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu), a takze
ustalen dotyczacych rozwiazan i warunkéw obstugi komunikacyjnej, dokonanych
z wlasciwymi jednostkami organizacyjnymi (23.11.04)

5. Uwzglednienie zmian wynikajacych z kolejnych czynnosci procedury planistycznej
(opiniowania i1 uzgodnienia, wylozenia do publicznego wgladu i1 rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu).
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6.  Uwzglednienia zmian w projekcie planu wynikajacych z:

a. zmian wprowadzonych Autopoprawkami Prezydenta Miasta Krakowa,
wynikajacych z uwzglednienia czesci poprawek wniesionych do projektu
uchwaly w sprawie uchwalenia mpzp OKU Bronowice Wielkie
Wschod(druk nr 1066) przez radnych Miasta Krakowa

b. zmian wynikajacych z przeglosowania przez Radg Miasta Krakowa czgsci
poprawek wniesionych przez Radnych Miasta Krakowa do projektu
uchwaly, a nie uwzglgdnionych w Autopoprawce Prezydenta Miasta
Krakowa.

Zakres aktualizacji opracowan i czynnosci formalno-prawnych kontynuacji sporzadzania planu
zostatustalony w opracowaniu pn.: ,ZASADNOSC i WARUNKI KONTYNUACII
SPORZADZANIA MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU KONCENTRACJI USLUG BRONOWICE WIELKIE WSCHOD” - styczen 2004 .

Zaktualizowany Aneks zawiera zestawienie skutkow, ktore moga wynikac
z projektowanego przeznaczenia terenu 1 realizacji ustalen projektu planu miejscowego
w konteks$cie wprowadzonych zmian. Opisano réwniez dzialania majace na celu ograniczenie
niekorzystnych oddziatywan zwiazanych =z planowanym zagospodarowaniem terenu.
W celu okreslenia stezen zanieczyszczen na obszarze projektu planu wykonano modelowanie
matematyczne rozprzestrzeniania si¢ i przemian zanieczyszczen komunikacyjnych w atmosferze.
Podstawg tej czgSci opracowania stanowito wykonane na potrzeby planu Studium funkcjonalno —
ruchowe, obejmujace prognoze ruchowa na rok 2010 12025 [11].

W zakresie stanu $rodowiska nie nastapily znaczace zmiany w odniesieniu do czasu
opracowania pierwotnej ,Prognozy ...”. Proponowane rozwiazania w zakresie systemu
przyrodniczego, sa zgodne w tym zakresie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa. Niniejszy Aneks zaréwno w czgsci
opisowej, jak i kartograficznej nalezy rozpatrywac tacznie z ,,Prognoza.......... ” marzec 2002.

2.Podstawa prawna opracowania.

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska /Dz.U. z dnia 20 czerwca
2001 r. z p6zn. zm./
. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

nr 80, poz.717 z p6zn. zm.)

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. nr 92,poz 880)

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002r. w sprawie szczegdlowych
warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczaca
projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okre$lenia rodzajow
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz szczegdlowych
uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na §rodowisko.

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 maja 2005r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz szczegblowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem
przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.
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Rozporzadzenie MS z dnia 6 czerwca 2002r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
niektorych substancji w powietrzu, alarmowych poziomow niektoérych substancji w
powietrzu oraz marginesOw tolerancji dla dopuszczalnych poziomoéw niektorych
substancji.

3.Materialy uwzglednione przy sporzadzaniu Aktualizacji Aneksu.

L.

hed

e

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa.
oprac. UMK. 2003 Krakow. Uchwata nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
kwietnia 2003r.

Projekt mpzp ,,Obszaru Koncentracji Ustug Bronowice Wlk. Wschod”, Krakéw 2005.
Prognoza oddzialywania na s$rodowisko mpzp ,,OKU Bronowice Wielkie — Wschod”,
oprac. G. Korzeniak, K. Dziubek. 2002.

Inwentaryzacja stanowisk gatunkéw chronionych fauny i flory, ginacych i rzadkich
na terenie woj. krakowskiego wraz z propozycjami sposobow ochrony tych stanowisk,
ze sprecyzowaniem aktualnego stopnia zagrozenia, Zaktad ochrony przyrody izasobow
naturalnych PAN, Krakow, 1992.

Janina Lewinska. Klimat Miasta. Krakoéw 2000.

Raport o oddzialywaniu na srodowisko budynku biurowo — ustugowo — handlowego
z ekspozycja, parkingiem 1 infrastruktura techniczna (salon samochodowy z serwisem)
w Krakowie przy ul. Jasnogorskiej (dz. nr 1413/4, 1413/5, 1414/4, 1414/5, 1415/2, 1422/1
obr. 33), oprac. Ryszard O¢wieja, 2004.

Dokumentacja okre$lajaca warunki hydrogeologiczne w zwiazku z projektowaniem
inwestycji mogacej zanieczy$ci¢ wody podziemne — Stacja paliw ORLEN Krakow,
ul. Jasnogorska. AURA. 2003.

Szczegolowa mapa geologiczna Polski 1: 50 000, ark.973 Krakow, 1993. Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa.

Mapa Akustyczna Krakowa, 2002. oprac. Katedra Mechaniki i Wibroakustyki AGH,
Krakow.

Mapa Hydrogeologiczna obszaru Krakowa skala 1: 25 000.

Studium funkcjonalno — ruchowe dla rejonu tzw. Obszaru Koncentracji Ustug Bronowice
Wielkie Wschod i Terenow Sasiednich. ALTRANS. Krakow, pazdziernik 2004.

Obliczenia zanieczyszczen komunikacyjnych dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego OKU Bronowice Wielkie Wschod na 2010 i 2025r. AIRBE 2005.

Analiza zanieczyszczen komunikacyjnych dla ,,Studium Uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa”, opr.AIRBEE S.C. Burzynskil.,
Niedziatek J. I PPiPST ALTRANS Albricht S., Goérnikiewicz M., 2003

Aneks do prognozy oddziatywania na srodowisko, aktualizacja — maj 2005 uwzgledniajaca
zmiany wprowadzone do projektu planu w wyniku rozpatrzenia uwag, opinii i uzgodnien,
2005. UMK, Krakow.

Suplement do prognozy oddzialywania na $rodowisko aktualizowanej na maj 2005r.,
w zakresie ochrony powietrza, dotyczacy wnioskéw wynikajacych z prognozowancj
wielkosci emisji 1 imisji ze zrédet komunikacyjnych, 2005. UMK, Krakow.

Raport oddzialywania na $rodowisko przebudowy skrzyzowania ulic Conrada —
Radzikowskiego - Jasnogorskiej — Armii Krajowej”. Sroczynski, Bonenberg, Kowalski,
Krakow 2005.
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4.Podstawowe informacje dotyczace projektu planu oraz wprowadzonych
Zzmian.

Teren objety planem obejmuje ok. 162 ha gruntow potozonych w obszarze Gminy

Miejskiej Krakow, na potnocny-wschod od Ronda Ofiar Katynia, pomigdzy ul. Jasnogorska
iul. Conrada, graniczacych od strony poéiocnej z doptywem potoku Sudol Jest to teren,
w rejonie jedenego z gtownych wjazdow do miasta, o dogodnym potozeniu i duzej atrakcyjnosci
inwestycyjnej. Obecnie jest on zainwestowany tylko czgsciowo. Przy Rondzie znajduja sig
wielkopowierzchniowe obiekty ustugowe IKEA, MAKRO, Office-Depot, wzdhuz gléwnych ulic
powstaja kolejne inwestycje ustugowe, a w polnocnej cze$ci obszaru zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa, usytuowana wzdluz istniejacych drog oraz w formie intensywnego
zespolu zabudowy szeregowej (w pomocno-wschodniej czgSci obszaru planu). Z uwagi
na polozenie, teren ten jest predysponowany dla lokalizacji bogatego programu ushigowego
i mieszkaniowego, i pod tym katem zostal opracowany projekt planu. Opracowywany projekt
planu posiada charakter porzadkujaco — inwestycyjny.

4.1. Gléwny cel projektu planu

Kontynuujac sporzadzanie planu pod rzadami obecnej ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym potwierdzono aktualno$¢ celu, ktory zostal okreslony, jako:

» Uksztaltowanie — w powiqzaniu 7 ukladem zewnetrznym - zespotu ustugowego oraz zespolu
zabudowy mieszkalnej o uporzqdkowanym, funkcjonalnym ukladzie przestrzennym.”

Ustalenia obecnego zmienionegoprojektu planu zapewniaja realizacjg wytyczonego celu poprzez:

Uksztaltowanie systemu obshigi komunikacyjnej, wiazacego uklad lokalny z ukladem
zewngtrznym 1 dostosowanego w swoich parametrach technicznych do wielkosci
potencjalnego programu uslugowo-mieszkaniowego

Zapewnienie ochrony interesow mieszkancow czgSci pohocnej obszaru poprzez
wyznaczenie wzdtuz ul. Chetmonskiego 30 m szeroko$ci pasa strefy zieleni izolujacej,
wykluczenie wykorzystania tej ulicy dla obstugi obiektow handlowych iushigowych
zlokalizowanych po jej poludniowej stronie oraz zawarcie ustalen regulujacych sposob
zagospodarowania czgsci terenow UC od strony zabudowy mieszkaniowe;j

Uksztaltowanie w pdhocnej czgsci obszaru kwartaldw zabudowy mieszkaniowej,
z systemem ulic dojazdowych, zapewniajacych dogodne mozliwosci podzialdow gruntow
i lokalizacji inwestycji na prywatnych dziatkach

Ustalenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury technicznej, gwarantujacych
realizacj¢ uktadow docelowych, obstugujacych wszystkie czgsci obszaru

Zachowanie terenéw otwartych wzdhuz potoku Sudot oraz zapewnienie towarzyszacych
terenow zieleni wewnatrz zabudowy

Regulacje dotyczace wysokosci oraz pozostatych parametréw zabudowy
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4.2. Zakres zmian uwzglednionych w aktualnej wersji projektu planu

Aktualna wersja projektu planu zawiera zmiany wprowadzone w wyniku uzgodnien, opinii
oraz uwag, zgloszonych po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w 2005 roku,
jak réwniez poprawek zgloszonych w trakcie procedury uchwalania planu.

Zmiany wprowadzone w pierwszej kolejnosci:

. fragmentaryczne korekty oraz zmiany rozwigzan i zapisow dotyczacych przebiegu drog
publicznych oraz wyeliminowanie rysunkowych rozwiazan w zakresie drég i dojazdow
wewngetrznych (z okre$leniem zasad obstlugi komunikacyjnej wewngtrznej wylacznie
w tek$cie ustalen planu)

. fragmentaryczne korekty i zmiany przebiegu elementéw infrastruktury technicznej
(w wyniku zmian przebiegdéw drog)

. fragmentaryczne zmiany granic terendéw MN.1, MN.2 i MU

. zmiany i korekty linii zabudowy (w wyniku dodatkowej analizy zasiggu uciazliwosci
planowanych drog)

. wprowadzenie ,,strefy zieleni izolujacej” w terenach UC i UX (wzdtuz ul. Chetmonskiego)

poszerzajacego dystans pomigdzy terenami zabudowy mieszkaniowej, a kompleksem
terenow ustug komercyjnych

. wprowadzenie  korekt  wskaznikow 1  parametrow  ksztaltowania = zabudowy
i zagospodarowania (procent powierzchni zabudowy w terenach MN.1 i MN.2, wysoko$¢
zabudowy w terenach UPK) oraz uzupetienie w zakresie wskaznikow miejsc parkowania

. rozszerzenie zapisow dotyczacych ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania
w zakresie tadu przestrzennego, w tym otoczenia przestrzeni publicznej z uwzglgdnieniem
dominant, reklam wielkogabarytowych, matej architektury.

Szczegdlowe zmiany wprowadzone po uwzglednieniu autopoprawek:

. Zmniejszenie maksymalnej wysokosci zabudowy oraz wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych (w tym stupoéw i masztow reklamowych) do 14 m od poziomu terenu —
w terenach UC 1 UX,

. Wydzielenie nowego terenu MN.1 kosztem czgsci dotychczasowego terenu UX,

. Poszerzenie w terenach UC i UX pasa zieleni izolujacej z 15 do 30 m wraz okres$leniem
doboru gatunkowego nasadzen,

. Ustalenie dodatkowych warunkow zagospodarowania terenu w terenach UC w tym

regulacje dotyczace sposobu zagospodarowania 30 metrowego pasa zieleni izolujacej
wzdhuz ulicy Chelmonskiego,

. Wydzielenie (kosztem czgs$ci terenu ZP1) nowego Terenu placu wielofunkcyjnego (KP)
z podstawowym przeznaczeniem pod parkingi naziemne,

. Uwzglednienie terenu KP w grupie terenow gdzie przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom
hatasu jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

. Zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
obowiazujacej dla poszczegdlnych terenow z 6 1 9 m, na odpowiednio 4 19 m,

. Zmiana ustalenia dotyczacego minimalnej szerokosci ulic klasy KD/D z 15m na 12-15m

. Korekta przebiegu linii rozgraniczajacych drog: ul. Chetmonskiego (na odcinku migdzy
osiedlem Wirus a salonem Skody), ul. Piaskowej drég dojazdowych ,,KD/D” o przebiegu
ph.-ptd. — dzialkki nr 1241, 1225 11037, drogi dojazdowej ,,KD/D” o przebiegu wsch. -
zach. — przecinajacej dziatki nr 1109 — 1136,

. Korekta zasad przebiegu sieci infrastruktury technicznej w ulicy Chetmonskiego tak,
aby miescity si¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy.
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5.0kreslenie skutkow dla srodowiska, ktore moga wynika¢ z projektowanego
przeznaczenia terenu i realizacji ustalen planu.

Od momentu uchwalenia i obowiazywania planu, w zwiazku z wypeianiem jego zapisow
moga wystgpowaé nastepujace czynniki oddzialywujace w mniejszym lub wigkszym stopniu
na srodowisko. Moment ich zaistnienia jest trudny do zaprognozowania.

5.1. Wprowadzanie $ciekow do wod lub do ziemi

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych powstatych z powierzchni
uszczelnionych tzw. ,,brudnych”, projekt planu precyzuje, na ktorych terenach i w jaki sposob
maja by¢ one oczyszczone. Kanalizacja deszczowa z terenow drog klasy KD/G, KD/Z, KD/L
1 KD/D oraz parkingdw szczelnych w terenach: UC, UX i MU winna by¢ wyposazona w osadniki
zanieczyszczen i separatory substancji ropopochodnych. Skuteczno$¢ tych rozwiazan, ktore
przekraczaja obowiazujace wymogi okreslone przepisami odrgbnymi, w duzym stopniu
uzalezniona bedzie od procesu ich eksploatacji i konserwacji. Nalezy zaktada¢, ze w przypadku
powstawania stacji paliw w terenach UC i UX, obiekty te bgda objgte wyzej opisanym
obowiazkiem lub nastapi stosowanie przepisow odrebnych.

W przypadku niewtasciwego wykonania tymczasowych rozwiazan w zakresie gospodarki
Scickami, moze nastgpowaé zanieczyszczenie gleb, wprowadzanie $ciekow do wod
powierzchniowych, szczegdlnie rowow melioracyjnych E 1 F. Z uwagi na brak [10] w wigkszosci
terenu pokrywy ochronnej /izolacyjnej/ ponad warstwami wodono$nymi moze réwniez nastapic
ich skazenie. Problem ten dotyczy terenow zabudowy mieszkaniowej MN i mieszkaniowo —
ushugowej MU. Przyjete w projekcie planu rozwiazania podyktowane sa mozliwoS$cia realizacji
zabudowy mieszkaniowej bez potrzeby oczekiwania na rozwiazania systemowe w zakresie
odprowadzania $ciekow sanitarnych, ktorych globalny koszt przekracza mozliwosci pojedynczych
inwestorow.

5.2. Oddzialywanie na flor¢ i faung

W strukturze ro$linnej obszaru, obecnie, dominujaca czg§¢ stanowia zbiorowiska
o charakterze antropogenicznym oraz poOaturalne zbiorowiska ruderalne. W wigkszosci
nie przedstawiajq istotnej wartosci przyrodniczej, zaréwno pod wzglgdem skladu gatunkowego,
jak i funkcji biocenotycznej. Najcenniejszymi na tle calo$ci obszaru fragmentami pozostaja tereny
na pooc od ulicy Stelmachow, pozostajace w bezposredniej tacznosci z terenami wystgpowania
cennych gatunkow roslin i zwierzat w dolinie potoku Sudot.

W wigkszosci teren jest niezabudowany, w czgsci srodkowej w miejscach zdominowanych
przez zbiorowiska ruderalne obserwuje si¢ liczne, niclegalne wysypiska $§mieci.

W wyniku realizacji ustalen planu nastapi zmiana sposobu uzytkowania terenu.
Duza czg$¢ terendw porosnigtych roslinnoscia zostanie przeksztalcona w teren zainwestowany
zabudowa ustlugowa i mieszkaniowa. W rezultacie wykonania inwestycji znacznemu
zmniejszeniu ulegnie procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej. Najwigksza redukcja
nastagpi na terenach UC 1 UX, gdzie okreSlono ,minimalny udzial powierzchni
do zagospodarowania jako tereny zieleni urzadzonej” na poziomie 15%. W planowanych terenach
zabudowy mieszkaniowej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej okreslono
na poziomie 50% (70% dla terendw po pdéinocnej stronie ul. Stelmachow), dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej — 30%. Jedynymi terenami gdzie nie przewidywana jest redukcja
powierzchni biologicznie czynnej sa tereny otwarte (ZO) oraz zieleni izolacyjnej (ZI).
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Odrgbnym zagadnieniem pozostaje przeksztalcenie struktury ro$linnej w zakresie
charakteru zbiorowisk. W tym zakresie nalezy spodziewac si¢ calkowitego przeksztatcenia
pOhaturalnych i naturalnych zespoléw roslinnych w uktady sztuczne — typowa zielen urzadzona
o charakterze ozdobnym, peliaca funkcje towarzyszaca =zabudowie. Charakter zieleni
uzalezniony bedzie od funkcji zabudowy oraz osobistych upodoban uzytkownikow.
Przeksztalcenia struktury gatunkowej ro§linnosci, w najmniejszym stopniu dotyczy¢ beda terendw
otwartych przy poinocnej granicy planu. Nie nalezy si¢ jednak spodziewac, ze istniejace tam
zbiorowiska utrzymaja si¢ w stanie obecnym. Pomimo wykluczenia mozliwosci lokalizowania
zabudowy, niewatpliwie powigkszy si¢ presja antropogeniczna, a mozliwo$¢ powstawania
ogrodzen izagospodarowywania ,.zaplecza” dzialek najprawdopodobniej ograniczy mozliwosé
rozwoju naturalnych zbiorowisk roslinnych.

Roéwniez pod wzgledem wystgpowania zwierzat, obszar opracowania nie zalicza si¢
do warto$ciowych. Do najbardziej cennych fragmentéw obszaru naleza tereny w czgsci pdtnocnej,
bezposrednio sasiadujace z obnizeniem doliny potoku Sudol. Zachowane tam niewielkie
fragmenty t¢goéw olszowych i jesionowych stanowia miejsca bytowania réznorodnego ptactwa.
W analizowanym planie teren ten wiaczony zostal do terendw otwartych z podstawowym
przeznaczeniem pod réznorodng zielen. Rozwazajac rézne warianty zagospodarowania, a takze
ogblne tendencje rozwojowe, jest to rozwiazanie najbardziej optymalne. Nalezy spodziewac sig
jednak, ze przyblizenie terenow zwartej zabudowy powstanie ruchliwych ulic moze przyczynié
si¢ do zmniejszenia liczebnos$ci stwierdzonej ornitofauny.

5.3. Przeksztalcenia rzezby terenu

Obszar opracowania polozony w terenie stosunkowo plaskim jedynie na pdimocnych
i polnocno-wschodnich krancach obszaru jest bardziej nachylony, opada w kierunku potoku
Sudot. W tym kontekscie planowany wzdhuz ulicy Chelmonskiego, wat ziemny, stanowi¢ bedzie
form¢ wyrazna, szczegdlnie do czasu ostatecznego uksztaltowania przestrzeni poprzez zabudowg
oraz uformowanie si¢ planowanej roslinnosSci. Poza okreSleniem wysokosci watu (2-3m)
w projekcie planu nie precyzuje si¢ warto$ci nachylenia stokow czy szerokosci podstawy.
Umozliwia to zaprojektowanie walu ze zréznicowaniem parametrow w ciagu jego przebiegu,
tym samym uatrakcyjnienie formy.

Poza nowa forma morfologiczna, jaka ma by¢ planowany wal ziemny, nie przewiduje
si¢ znaczacych zmian w odniesieniu do stanu obecnego. Pozostale ewentualne przeksztalcenia
rzezby terenu, zwiazane beda z konieczno$cia fundamentowania, wykonania niezbgdnych
niwelacji 1 beda mieé¢ charakter przejSciowy. Najwyrazniejsze ingerencje beda si¢ taczyé
z budowa wielkopowierzchniowych obiektow pofaczonych z parkingami, w tym podziemnymi
wterenach UC 1 UX. Wierzchnia warstwa humusowa w miejscu planowanych inwestycji
powinna by¢ usunigta i wykorzystana do celéow ogrodniczych, pozostale powinny zostaé
wykorzystane na miejscu. Dogodnym rozwiazaniem zagospodarowania bedzie wykorzystanie
zbgdnego gruntu do budowy wskazanego wali ziemnego w pasie zieleni izolujace;.

5.4. Emitowanie halasu i pdl elektromagnetycznych

Projektowane przeznaczenie terenu, szczegdlnie zwigzane z ushigami, spowoduje
powstanie obiektow i elementéw generujacych hatas. Jego glownymi zrodlami bedzie ruch
samochodowy oraz praca urzadzeh m.in. wentylatorow, agregatow chlodniczych. W grupie
terenéw podlegajacych ochronie akustycznej w projekcie planu, znajduja si¢ glownie tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo ustugowej. Projekt planu kwalifikuje te tereny
do ochrony akustycznej zgodnie z wymogami art. 114 Prawa ochrony srodowiska. Niezaleznie od
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przyjetych pozioméw dopuszczalnych okreslonych stosownym rozporzadzeniem, w odniesieniu
do aktualnego klimatu akustycznego [9] mozna stwierdzi¢, ze zabezpieczenia technicznego przed
halasem, beda wymagaty tereny MU przy ul. Conrada oraz teren MN1 przy ul. Jasnogorskie;j.

Proponowane w projekcie planu rozwiazanie wykonania na wigkszosci terenu UC,
w czgsci od strony zabudowy mieszkaniowej, watu ziemnego o wys. 2+3m w obrgbie pasa zieleni
o szer. 30m, przyczyni si¢ w istotny sposob m.in. do ograniczenia oddziatywan akustycznych.
Mozliwe bedzie réwniez wprowadzenie dodatkowych zabezpieczen w obrgbie terenu,
gdzie zlokalizowane beda obiekty handlowe wielkopowierzchniowe. Dodatkowym zrédlem
halasu w tej okolicy, lecz niezwigzanym bezposrednio z ustaleniami planu, jest hatas lotniczy.
Przez obszar planu przebiega o$ korytarza powietrznego lotniska Balice. W konsekwencji
projektowanych przeznaczen bgdzie on odczuwalny dla wigkszej grupy ludzi.

Do inwestycji mogacych powodowac powstawanie promieniowania
elektromagnetycznego, nalezy zaliczy¢ przede wszystkim stacje GPZ /teren E/ wraz z fragmentem
linii elektroenergetycznej w terenie ZO oraz mogace powstawac instalacje radiokomunikacyjne.
Ponadnormatywne oddzialywanie stacji GPZ winno si¢ zawieraé w obszarze przeznaczonym pod
to przedsigwzigcie, natomiast niekorzystne oddzialywanie ewentualnych anten telefonii
komoérkowej nie moze obejmowac przestrzeni w ktorej moga przebywac ludzie.

5.5. Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Ryzyko awarii, zwiazane z realizacja glownych funkcji wiaze si¢ przede wszystkim
z mozliwoscia wystapienia pozaru, wybuchu gazu lub wycieku paliw.

W przypadku systemu gazowniczego istniejace gazociagi nie zapewniaja mozliwosci
dostawy gazu dla celow komunalno - bytowych i ogrzewania dla planowanych odbiorcow.
Nie wyklucza si¢, szczego6lnie do czasu rozbudowy infrastruktury, istnienia pojedynczych
zbiornikow gazowych z propan — butanem, tym samym podniesionego ryzyka zagrozenia
wybuchem. Do chwili ukonczenia zabudowy obszaru oraz sieci gazowej, ryzyko awarii wigzac si¢
bedzie rowniez z transportem gazu dla tych celow.

Zagrozenie wyciekiem paliw zwiazane bgdzie gtdéwnie z funkcjonowaniem stacji paliw
idotyczy¢ bedzie skazenia gleb. Zanieczyszczenie gruntu nastapi¢ moze zaréwno, w wyniku
nagtej awarii, wadliwos$ci instalacji czy nieodpowiedniego oczyszczania $ciekow. Najbardziej
prawdopodobne awarie dotyczy¢ beda stacji starszych.

Odno$nie mozliwych awarii zwiazanych z ruchem drogowym, zaliczy¢ tu nalezy
zdarzenia polegajace na uwolnieniu przewozonych substancji, zwlaszcza chemicznych i paliw
ptynnych w czasie wypadkéw drogowych. W zaleznosci od rodzaju transportu,
stopniu uszkodzenia, czasu awarii, skazenie dotyczy¢ moze zarowno powietrza, gleby jak i wod.
Zaznaczy¢ nalezy, ze niebezpieczenstwo wystapienia powaznej awarii dotyczy¢ bedzie przede
wszystkim drog glownych. Przewidywana modernizacja skrzyzowania Radzikowskiego —
Conrada, pomimo prognozowanego wzrostu ilosci pojazdéw, w znacznym stopniu powinna
ograniczy¢ mozliwo$¢ wystapienia powaznych awarii.

5.6. Wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza

Wskutek zintensyfikowania zainwestowania powstana nowe, liczne zrédla emisji
punktowej. Projekt planu nie przewiduje (zgodnie z programem MPEC) wlaczenia obszaru
w zasigg miejskiego systemu cieplowniczego. Tym samym, pokrycie potrzeb ogrzewania
obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o indywidualne
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zrodla ciepta i1 lokalne systemy grzewcze. Majac na uwadze zawarte w planie dopuszczenie
stosowania wyltacznie ekologicznych no$nikéw energii, oraz uwarunkowania wynikajace z
korzystnego usytuowania w systemie wentylacji miasta, nie przewiduje si¢ znaczacego
pogorszenia jako$ci powietrza na skutek zwigkszenia ilo$ci punktowych zrodet emisji.

Odrgbnym zagadnieniem jest oddzialywanie na jako$¢ powietrza wynikajace ze zrdodet
liniowych (mobilnych). W przypadku pelnej realizacji ustalen planu nalezy spodziewaé sig
znacznego wzrostu ruchu komunikacyjnego w zakresie transportu samochodowego.
Ruch generowany bedzie zaréwno przez samochody osobowe obshugujace tereny mieszkaniowe
iustug, jak rowniez dostawcze i ci¢zarowe zwiazane glownie z terenami ustug komercyjnych.
Glowne strumienie ruchu, obecnie przebiegajace po ulicach ograniczajacych obszar —
Jasnogorskiej i Josepha Conrada, rozprzestrzenia si¢ rowniez w glab obszaru objgtego projektem
planu.

Proces zwigkszania ilosci pojazdéw oraz ruchu nie wplynie jednak proporcjonalnie
na wzrost zanieczyszczen komunikacyjnych. Przebiegat bedzie rownolegle ze stopniowa wymianag
parku samochodowego oraz zaostrzaniem kryteriow dotyczacych rozwiazan technicznych
w przemy$le samochodowym. Bedzie to rownowazylo ewentualny niekorzystny wplyw
na poziom zanieczyszczen komunikacyjnych zwiazany zrealizacja ustalen planu w zakresie
rozbudowy ukladu drogowego i =zabudowy komercyjnej. Waznym przyczynkiem
do zredukowania ilo$ci zanieczyszczen komunikacyjnych bedzie réwniez przebudowa Ronda
Ofiar Katynia (decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia
w toku).

. Przewidywana zmiana wielkosci emisji (dla zach. czg$ci obszaru Bronowice Wielkie
Wschod — obejmujacego tereny wyznaczone pod ushigi komercyjne wraz ze
skrzyzowaniem ulic Jasnogorskiej i Josepha Conrada) w odniesieniu do stanu na rok 2002

[3]:

STAN NA ROK STAN 2025 ZMIANA WIELKOSCI
?g(/)éM Y602, (GIKM2/GODZ.) EMISIJI (SPADEK)

CO 92580.66 22607.90 -76 %

NOx 3662.29 3285.45 -10%

HC 8866.15 2052.16 “17%

PM 91.13 59.46 -35%

Powyzsze warto$ci oszacowane zostaty dla kwadratu o boku 1000x1000m obejmujacego
tereny ustug komercyjnych wraz ze skrzyzowaniem ulic Jasnogorskiej iJosepha Conrada.
Odnosnie obszaru objetego projektem planu, stanowi to tlo ogdlnych tendencji, jednocze$nie
informujac o wykluczeniu zagrozenia dla jakosci powietrza w rejonie. Wg obliczen
prognostycznych emisji zanieczyszczen komunikacyjnych [2], okreslajacych szczegdlowo zmiany
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wielkosci emisji, spodziewany jest znaczny jej spadek — pomigdzy rokiem 2010 a 2025
wynoszacy odpowiednio:

PRZEZNACZENIE PROGNOZOWANY’ SPADEK EMISII DLA
TERENOW ZANIECZYSZCZEN:

CO NOx
tereny mieszkaniowe 60-90% 50-90%
tereny ustug komercyjnych 30-90% 30-90%

Ponizej przedstawiono zestawienie opracowane na podstawie wynikéw obliczen
zanieczyszczen komunikacyjnych sporzadzonych na lata 2010, 2025 (w reprezentatywnych
okresach — miesigcach: marzec, czerwiec). W tabeli ujgto maksymalne wartosci imisji NOX,
odpowiednio dla terenéw calego planu oraz trenow mieszkaniowych.

PROGNOZOWANE MAKSYMALNE PROGNOZOWANE MAKSYMALNE
WARTOSCI MOGACE WYSTAPICW | WARTOSCI MOGACE WYSTAPIC NA
GRANICACH OBSZARU PLANU TERENACH MIESZKANIOWYCH
OKRESY imisja ze ogolna warto$¢ | % wartosci imisja ze ogolna warto$¢ | % wartosci
zrodet stgzen przy dopuszczalnej | zrodet stgzen przy dopuszczalnej
komunikacyj- | uwzglednieniu komunikacyj- | uwzglednieniu
nych I/Lg/m3 75% udzialu nych I/Lg/m3 75% udzialu
tha pg/m’ tha pg/m’
03.2010 | 10.0 40.0 133.3 7.5 30.0 100.0
06.2010 | 9.2 36.8 122.6 5.0 20.0 66.6
03.2025 | 6.7 26.8 89.33 4.2 16.8 56.0
06.2025 | 5.8 23.2 77.33 2.5 10.0 33.3

Wg raportu WIOS z roku 2002, procentowy udziat w ogdlnym poziomie zanieczyszczenia
tlenkami azotu, pochodzacy z zanieczyszczen komunikacyjnych wynosit 15%. Nalezy zaznaczy¢,
ze jest to szacunek ogdlny, dla obszaru calego miasta, nie uwzgledniajacy zréznicowania
zainwestowania terenu. Poziom zanieczyszczenia tlenkami azotu wiaze si¢ glownie
z dzialalno$cia przemystowa, dlatego w obszarach gdzie wystgpuja duze zaklady przemyslowe
(np. rejon Huty) wartos¢ tla jest zdecydowanie odmienna niz na pozostalych, mniej intensywnie
zagospodarowanych. Postugiwanie si¢ tak uogdélnionymi wskaznikami, zdaniem autoréw
obciagzone mogloby by¢é duzym marginesem biedu. W celu uscislenia poziomu tla
dla rozpatrywanego obszaru, przyj¢to sposob obliczenia zastosowany w ,,Raporcie oddziatywania
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na srodowisko przebudowy skrzyzowania ulic Conrada — Radzikowskiego - Jasnogorskiej —
Armii Krajowej”[16]. Procentowy udzial zanieczyszczen komunikacyjnych tlenkami azotu
obliczono w nim na podstawie roznicy st¢zen zanieczyszczen w stacjach przy ruchliwej trasie (al.
Krasinskiego) oraz stacji, gdzie ruch komunikacyjny jest minimalny. Uzyskane wyniki daty
podstawg do okreslenia procentowego udziatu emisji komunikacyjnej w calkowitej emisji tlenkow
azotu na poziomie 25%.

W odniesieniu do norm, zastosowano dopuszczalne warto$ci okreslone rozporzadzeniem
(Rozporzadzenie MS z dnia 6 czerwca 2002r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw niektorych
substancji w powietrzu, alarmowych pozioméw niektorych substancji oraz margineséw tolerancji
dla dopuszczalnych pozioméw niektérych substanciji), dla tlenkow azotu wynoszace 30 pg/m’.

6.0cena rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych zawartych w projekcie
planu.

6.1. Zgodnos¢ projektowanego uzytkowania i zagospodarowania z uwarunkowaniami
srodowiskowymi

Przedmiotowy obszar nie stanowi obszaru cennego przyrodniczo. Jedynie w czgsci
pdocnej obszar sasiaduje z terenami, ktore wskazano do objecia ochrona w postaci uzytku
ekologicznego [4]. Sa to tereny tak w Toniach, przez ktore przeplywa potok Sudol. Stanowisko
to wyrdzniono ze wzgledu na zbiorowiska takowe, stosunkowo bogate florystycznie i bardzo
dekoracyjne. Sa one jednak w znacznym stopniu juz przeksztalcone w wyniku odwodnienia.
Towarzyszy im populacja ok. 90-ciu gatunkow ptakow, w tym 8 gatunkdéw nielicznych i rzadkich
w Malopolsce. W zwiazku z tym obszar w pdhocnej czes$ci planu zaliczono w Studium [1]
do strefy ksztaltowania systemu przyrodniczego. Natomiast czg$¢ obszaru w ptd. — wsch. czgsci
znajduje si¢ w zasiggu orientacyjnych granic Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450
,Dolina rzeki Wisty”. Jest to czwartorzgdowy zbiornik woéd podziemnych o charakterze
porowym, w obrgbie plejstocenskich utwordéw piaszczysto zwirowych [1].

6.2. Zgodnos$¢ z przepisami prawa oraz ocena skutkow dla istniejacych form ochrony
przyrody

Obszar objety projektem planu stanowi atrakcyjny inwestycyjnie teren, znajdujacy sig
w poblizu strategicznych tras komunikacyjnych. Zarazem teren ten w wigkszosci cechuje sig
slabym wyposazeniem w infrastrukturg techniczna.

Projekt planu poprzez kompleksowe rozwiazania w zakresie okre$lenia przeznaczen terenu
oraz ich granic, wraz ze znacznym uszczegOlowieniem w zakresie wyposazenia w szeroko
rozumiang infrastruktur¢ techniczna, stwarza formalno — prawne podstawy do zapewnienia
rozwiazania probleméw, szczegélnie w zakresie infrastruktury technicznej, takze drogowe;.
Sukcesywne wyposazanie obszaru w sieci infrastruktury pozwoli na ograniczenie wprowadzania
rozwigzan o cechach prowizorycznych, o niskim standardzie.

W ramach planu miejscowego nastgpuje w wigkszosci przypadkdw jednoznaczne
i czytelne rozdzielenie terendw o réznych funkcjach i charakterze. Tereny ustug, w tym handlu
wielkopowierzchniowego, czgsciowo juz zainwestowane zostaja umiejscowione przy gidéwnych
arteriach komunikacyjnych. Granice migdzy nimi a terenami przeznaczonymi pod zabudowe
mieszkaniowa wyznacza ulica klasy lokalnej, tozsama w przebiegu z ul. Chetmonskiego.
Dodatkowo w celu ochrony przed niekorzystnymi oddziatywaniami od terenéw UC i UX
w kierunku pozostalej zabudowy, nakazuje si¢ realizacj¢ pasa zieleni oraz watu ziemnego, jak
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rowniez wprowadza si¢ w granice pasa drogowego szpaler drzew, ktory dodatkowo podkreslat
bedzie historyczny charakter ulicy Chetmonskiego.

Projekt planu, poprzez szczegdlne zwrdcenie uwagi, zarowno w czesci tekstowej jak
igraficznej, na znaczenie i przebieg rowow odwadniajacych /pozostalos¢ po rowach
melioracyjnych/ stwarza podstawy do ich zachowania, a tym samym daje mozliwos$¢ racjonalnego
odwodnienia czg$ci terendéw w projekcie planu, a takze terendw sasiednich. Moga rowniez pehic,
w przypadku pozostawienia w stanie naturalnym, funkcje lokalnego korytarza migracyjnego.

Przedstawione powyzej aspekty, z uwagi na brak szczegolnych uwarunkowan prawnych
w zakresie ochrony s$rodowiska na przedmiotowym obszarze, stanowia m.in. wypehienie
ustawowych wymagan w zakresie ochrony srodowiska, ktore winny by¢ spelnione w planie
miejscowym.

Jedynym obiektem objgtym jedna z form ochrony przyrody, na obszarze opracowania jest
dab szyputkowy o obwodzie 279 cm, rosnacy przy posesji na ul. Chetlmonskiego 168.
W wojewddzkim rejestrze pomnikow przyrody posiada on nr 14/I11/17. Projekt planu w celu jego
ochrony, wprowadza szczegélne zapisy, ktore stanowia wypetnienie ograniczen wynikajacych
ze stosownego rozporzadzenia w sprawie uznania za pomnik przyrody.

6.3. Ocena wplywu rozwiazan funkcjonalno przestrzennych na stan srodowiska

. Ocena ustalen dotyczacych sposobu oddzielenia terenéw o funkcji ushigowe;j

1 mieszkaniowej

W celu ograniczenia niekorzystnego oddziatywania terenéw UC i UX na sasiednie tereny
mieszkaniowe, wzdhiz ulicy Chetmonskiego oraz linii rozgraniczajacych pomigdzy terenami UX
i1 MN.1, MN.2 wprowadzono wymog realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 30 metrow.
W celu wzmocnienia izolujacej roli zieleni w terenie UC na odcinku przylegajacym bezposrednio
do ul. Chetmonskiego, wprowadzono dodatkowo obowiazek uformowania walu ziemnego
oraz ograniczono mozliwos¢ wykorzystywania przedmiotowej ulicy do obstugi terenéw tych
uslug. Wprowadzone rozwiagzania, majace na celu minimalizacje niekorzystnych oddziatywan
Z terenow, gdzie w podstawowym przeznaczeniu dopuszczono realizacje
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, sa dziataniami profilaktycznymi w odniesieniu
do podobnych obiektow nie stosowane na terenie miasta Krakowa. Odnos$nie ograniczen
dotyczacych wykorzystania ulicy Chetmonskiego, zapisy projektu planu sa regulacjami nie tylko
planistycznymi, lecz stanowiacymi wytyczna w zakresie przyszlej organizacji ruchu. Skala oraz
charakter przewidzianych rozwiazan, umozliwi zabezpieczenie jako$ci zycia mieszkancow,
zaréwno w zakresie podstawowych standardow Srodowiska jak i walorow krajobrazowych.

Jako mniej korzystne nalezy oceni¢ ,,sasiedztwo”, ktore wystepuje w srodkowej czesci
projektu planu, gdzie tereny zabudowy mieszkaniowej (w formie trojkata MN.2), stanowia
enklawe przy terenach przeznaczonych pod ushigi. Usytuowanie tych terendw ma charakter
faktyczny, wynikajacy ze stanu wlasnosci i zainwestowania. W celu ograniczenia negatywnych
oddziatywan wprowadzono tutaj dodatkowe ustalenia majace na celu ich minimalizacje (m.in.
zakaz lokalizacji, w terenic UC, ramp towarowych i instalacji urzadzen klimatyzacyjnych od
strony zabudowy).

. Ocena wptywu rozwiazan funkcjonalno przestrzennych na stan jakosci powietrza

Na podstawie prognoz ruchowych dla przedmiotowego planu wykonano modelowanie
matematyczne zanieczyszczen komunikacyjnych, obejmujace okreslenie emisji i imisji.
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Prognoza ta nie wykazata potencjalnego niebezpieczenstwa zwiazanego z koncentracja ruchu
samochodowego w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.

Tlenki azotu (NO,) - wartosci prognozowane (w pg/m’)

reprezentatywne | prognozowane maksymalne warto$ci mogace wystapic:
miesiace w roku 2010 w roku 2025
w granicach obszaru planu | na terenach w granicach obszaru | na terenach
mieszkaniowych planu mieszkaniowych
marzec 40.0 30.0 26.8 16.8
czerwiec 36.8 20.0 23.2 10.0

Jak wynika z powyzszego zestawienia najwyzsze prognozowane st¢zenia tlenkami azotu
dotyczy¢ beda terenéw przeznaczonych pod funkcje poza mieszkaniowe, gdzie nieznaczne
przekroczenia moga wystapi¢ w najblizszych latach, nastgpnie stopniowo stan jakosci powietrza
wynikajacy z imisji zanieczyszczen komunikacyjnych bedzie ulega¢ poprawie. Przekroczenia
norm nie powinny dotyczy¢ terendw mieszkaniowych. Dla zobrazowania poziomu
prognozowanych zanieczyszczen tlenkami azotu ponizej przytoczono dane z Wojewddzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska przedstawiajace wyniki pomiaréw zanotowanych w roku
ubieglym na krakowskich stacjach monitoringowych.

Tlenki azotu (NO,) — warto$ci notowane w 2005r. (w pg/m’)

Stacja Norma | Miesigc Srednia
1 I ol [(IvV |V VI vl vl | IX | X | XI | XII

Krakéw - | 30 193 | 219 | 202 | 213 | 193 | 202 | 184 | 229 | 243 312 | 213 221

Aleja

Krasinskiego

Krakéw - | 30 85 [72 |70 |55 |48 |45 (52 78 |96 | 122 | 68 72

Krowodrza

Krakéw - | 30 64 |64 |65 (48 (42 |35 (38 |42 63 (77| 108 | 72 60

Nowa Huta

Nowy Sacz 30 44 160 |35 [35 [19 |16 17 26 | 42|71 |48 36

Olkusz 30 50 [ 63 [ 61 |47 |39 [34 |33 [35 46 1 90 |78 52

Skawina 30 65 47 | 41 29 |28 |31 39 1 60|85 |6l 48

Szymbark 30 12 |16 [10 |9 6 5 6 7 7 8 [13 [16 10

Tarnbéw 30 56 |67 [43 |41 |37 [31 |26 [39 36 53

Trzebinia 30 46 | 48 25 |18 |18 | 18 | 18 18 |32]51 |43 31

Zakopane 30 50 147 [39 [22 |12 17 121 27 37 31

. Ocena wptywu rozwiazan funkcjonalno przestrzennych na klimat akustyczny
Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie ochrony przed hatasem
sa zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa, poprzez zakwalifikowanie poszczego6lnych
przeznaczen terenu. Wigkszo$¢ terendw o ré6znym dopuszczalnym poziomie hatasu nie graniczy
bezposrednio ze soba. Sa one rozdzielone trasami komunikacyjnymi. Na podstawie prognozy
ruchowej dla projektu planu i mapy akustycznej [9] okreslono prognozowany zasigg uciazliwosci
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halasu dla ulicy klasy zbiorczej, przebiegajacej w czg$ci wschodniej i potnocnej obszaru planu.
Do poréwnan wykorzystano istniejaca drogg o zblizonych warunkach lokalizacyjnych i potencjale
ruchowym, dla ktorej dokonano pomiaréw hatasu. Pozwolilo to na odpowiednie okreslenie linii
zabudowy. Powyzsze warunki okreSlono z zalozeniem, ze przedmiotowy teren bedzie
kwalifikowany, jako strefa sroédmiejska ze zwarta zabudowa mieszkaniowa i koncentracja ustug.

Dopuszczalne poziomy hatasu /wyciag/ przedstawione ponizej, opracowano na podstawie
Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku.

Dopuszczalny poziom halasu wyrazony rownowaznym
poziomem dzwigku A w dB

Przeznaczenie terenu drogi lub linie kolejowe pozostate obiekty i grupy zrodet
hatasu
pora dnia pora nocy pora dnia pora nocy
a) tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j 60 50 55 45
i zamieszkania zbiorowego
b) tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ushugami rzemieslniczymi

c) tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe poza miastem
d) tereny zabudowy zagrodowej

Tereny w strefie srodmiejskie;]
miast powyzej 100 tys. 65 55 55 45
mieszkancOw ze zwartg zabudowa
mieszkaniowa i koncentracja
obiektow administracyjnych,

handlowych i ustugowych
. Ocena wplywu rozwiazan funkcjonalno przestrzennych na zasoby $rodowiska
przyrodniczego

W odniesieniu do terenéw nie zainwestowanych, znajdujacych si¢ w obnizeniu potoku
Sudot, proporcje terendw przeznaczonych pod ustugi, mieszkalnictwo nalezy oceni¢ pozytywnie.
Pewne zastrzezenie budzi umiejscowienie zabudowy po poOinocnej stronie drogi zbiorczej,
co spowodowa¢ moze, ze tereny otwarte (ZO) wutraca swodj naturalny charakter.
Zapis ograniczajacy lokalizowanie trwatych ogrodzen, z uwagi na brak obowiazku uzyskiwania
pozwolen na budoweg ogrodzen, moze okaza¢ si¢ praktycznie trudno egzekwowalny.
Nie ma jednak w obecnej sytuacji, prawnych mozliwosci wprowadzenia bardziej restrykcyjnych
ograniczen. Nalezy zaznaczy¢, ze planowana zabudowa nie wykracza poza granice terenow
okreslonych w Studium jako tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania

Okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terendw przeznaczonych pod
zagospodarowanie, pozwoli na egzekwowanie w dalszych procedurach inwestycyjnych wymogu
jej zachowania. Okres$lone proporcje pozwola na stopniowe plynne przejScie od terenow
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o najwyzszym wskazniku urbanizacji (poziomie zainwestowania) do terendow otwartych, ktore
w tym rejonie wykazuja znaczace wartoSci przyrodnicze. Zgodnie z zapisami Studium [1],
w Strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego i w Lokalnym korytarzu przewietrzania,
zapewniono wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, roéwny 70%.

. Ocena wptywu rozwiazan funkcjonalno przestrzennych na stan jakosci wod

Objecie obowiazkiem oczyszczenia z substancji olejowych i ropopochodnych wod
opadowych z wszystkich drog wyznaczonych w planie, a takze z parkingdw w terenach ustug
pozwoli na zabezpieczenie przed pogorszeniem stanu fizyczno-chemicznego potoku Sudot.

Projekt planu zaktada ochrong istniejacych rowow odwadniajacych E i F, ktore pierwotnie
posiadaly charakter rowoéw melioracyjnych. Pozostawia si¢ wokot nich pasy terenu, w celu
zachowania zycia biologicznego, a takze prowadzenia niezbednych zabiegéw konserwacyjnych.
Mozliwa jest jednak zmiana charakteru i przebiegu rowow, glownie rowu F, po uzyskaniu
odpowiednich pozwolen, okreslonych przepisami odrgbnymi

7.Zmiany aktualnego stanu srodowiska w przypadku braku planu
zagospodarowania

Obecnie obszar objety projektem planu nie podlega ustaleniom zadnego obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z przepisami prawa, ustalanie
sposobu zagospodarowania moze nastgpowa¢ w drodze indywidualnych decyzji o warunkach
zabudowy. Wobec powyzszego, obserwujac obecne tendencje, spodziewaé si¢ mozna
niepohamowanego rozwoju zabudowy, przebiegajacego w sposob niekontrolowany. Brak planu
miejscowego, ze wzgledu na istniejace ,,dobre sasiedztwo” nie ograniczy réwniez rozwoju
zabudowy ushigowej w tym obiektow wielkopowierzchniowych.

Zasadnicza roznica pomigdzy ksztaltem przestrzeni przewidzianym w projekcie planu
a tym, ktory moglby zaistnie¢ bez kompleksowych regulacji, polega na sposobie rozwiazan
funkcjonalno-przestrzennych oraz ich kompleksowosci. Sytuacja ,,braku planu” mogtaby wptynaé
niekorzystnie na rozwdj infrastruktury technicznej, w tym drogowej, ograniczy¢ mozliwosci
zapewnienia odpowiednich zabezpieczen terendw mieszkaniowych, jak réwniez pozbawié
mozliwosci ochrony, cennych przyrodniczo, sasiednich obszarow. Skutkiem rozwoju
zainwestowania ,,bez planu” mogloby by¢ powstawanie licznych rozwiazan o niskim standardzie
(zarowno w zakresie komunikacji, jak i odprowadzania $§cickow bytowych, gospodarki odpadami)
oraz brak mozliwosci spelienia standardow Srodowiskowych. Konsekwencja przedstawionej,
wysoce prawdopodobnej mozliwosci rozwoju, bedzie nieuchronne powstawanie konfliktow oraz
zagrozen srodowiska.

Nalezy zaznaczy¢, ze obszar objgty projektem planu lezy w rejonie krzyzowania si¢ drog
wjazdowych do miasta, stanowiac tym samym ,,0bszar pierwszego wrazenia” dla ewentualnych
przyjezdnych. Jest to dodatkowy powodd, dla ktorego szczegdlnie wazne jest staranne
zaplanowanie przestrzeni, w maksymalny sposob zabezpieczajace przed chaotycznym rozwojem,
bez spojnej wizji 1 regulacji. W zakresie struktury krajobrazowej brak planu stwarza realne
zagrozenie zaprzepaszczenia mozliwosci harmonijnego uksztaltowania krajobrazu.
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8.Podsumowanie.

Ustalenia planu w maksymalny mozliwy sposob uwzgledniaja ograniczenie ryzyka
powstania zagrozen dla $rodowiska, z uwzglgdnieniem wplywu na zdrowie ludzi. Temu celowi
szczegllnie shiza zapisy zwiazane z rozmieszczeniem funkcji uzytkowych oraz rozwigzania
w zakresie zabezpieczenia terendéw mieszkaniowych. Nalezy zaznaczyé¢, ze w Swietle obecnych
tendencji, postepujacej urbanizacji, a takze uwarunkowan prawnych, rozwo6j i zabudowa obszaru
pozostaje nieunikniona. W tym $wietle wdrozenie kompleksowych rozwiazan, wskazywanych
przez przygotowywany projekt planu, ma na celu zapobiezenie podstawowemu zagrozeniu, jakim
jest mozliwo$¢ utraty przestrzeni miasta, oraz wystgpujacych w niej wartosci, na rzecz
zainwestowania chaotycznego, bez mozliwosci zapewnienia odpowiednich standardow
srodowiskowych.

19



