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1. Wprowadzenie.

Niniejsze opracowanie powstato dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obszaru ,rejon ulicy Pachonskiego” w Krakowie.

1.1 Cel i zakres opracowania.

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje teren objety granicami obszaru planu,
okreslony na zataczniku graficznym do Uchwaty Nr LXXIII/713/05 Rady Miasta Kra-
kowa z dnia 16 marca 2005r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Sktada sie z czesci opisowej i graficznej.
Prognoza okres$la skutki wptywu na $rodowisko, wynikajgce z projektowanego prze-
znaczenia terenu oraz zasad i sposobu jego uzytkowania, zagospodarowania i zain-
westowania. Jednoczeé$nie prognoza przedstawia mozliwosci rozwigzan eliminujg-
cych lub ograniczajgcych szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko, moggcych wyni-
ka¢ z realizacji ustalen projektowanego planu zagospodarowania przestrzennego.
Szczegdblnie istotnym dla niniejszej prognozy jest aktualny stan uzytkowania i zago-
spodarowania terenu. Ustalenia planu obejmujg bowiem obszar, w ktérym Srodowi-
sko ulegto znacznemu przeksztatceniu w przeszto$ci w wyniku realizacji a nastepnie
wieloletniego uzytkowania bazy transportowej PKS, a w ostatnich latach stanowigcy
przedmiot dziatalnosci réznych podmiotéw gospodarczych.

Ma to niewatpliwy wptyw na zakres i sposdb prezentaciji probleméw w ramach niniej-
szej prognozy (np przez prezentacje porObwnawczg).

1.2 Informacja o materiatach archiwalnych i publikacjach wykorzystanych przy
sporzadzaniu opracowania.

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, skala
1:10 000, Krakéw 2003r.

e Raport o] stanie Srodowiska wojewodztwa matopolskiego, WIOS,
www.krakow.gov.pios.pl
Kwerenda informacji; urzgd miasta, urzad wojewodzki.
Opracowanie ekofizjograficzne, Krakéw 2005r., pracownia M.A.M.

e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,rejon
ul. Pachonskiego , w Krakowie

e Wizja terenowa.

Opracowanie wykonano na rysunku planu pomniejszonym ze skali 1: 1000.
1.3 Ocena materiatow wejsciowych.

Na podstawie przeprowadzonej kwerendy stwierdza sie brak materiatbw z zakresu
Srodowiska dotyczgcych wytgcznie obszaru objetego planem. Stad tez w opracowa-
niu oparto sie¢ na opracowaniach charakteryzujgcych tg cze$¢ miasta, w ktérej znaj-
duje sie obszar objety planem. Szczegdlnie istotnym opracowaniem wykorzystanym
dla celéw niniejszej prognozy byto opracowanie ekofizjograficzne. Spetniajgc wymaog
problematyki ustalonej dla prognozy w przepisach odrebnych do czeéci pierwszej
niniejszego opracowania obejmujgcej charakterystyke stanu Srodowiska wprowa-
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dzono (w zaleznos$ci od wagi zagadnien i potrzeb) zaré6wno bezposrednie cytaty z
opracowania ekofizjograficznego jak i skréty (majgc na uwadze, ze opracowanie
ekofizjograficzne stanowi istotng czes¢ dokumentacji niniejszego planu).

1.4 Podstawy prawno-merytoryczne opracowania.

e Ustawa z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2001r. Nr 62,
poz. 627 wraz z p6zn. zm.),

e Ustawa z dnia 27.04.2001r. o odpadach (Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 628 wraz z
poézn. zm.),

e Ustawa z dnia 27.07.2001r. o wprowadzeniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
Ustawy o odpadach oraz zmianie niektérych ustaw (Dz.U. z 2001r. Nr 100, poz.
1085),

e Ustawa z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717),

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U. z 2001r. Nr115, poz. 1229
wraz z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 16.04.2004 o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r., Nr.92, poz. 880),

e Ustawa z dnia 3.02.1995r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16,
poz.78 z pdzn. zm.),

e Ustawa z dnia 13.09.1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz.U.
Nr 132, poz.622, wraz z pdézn. zm.),

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9.11.2004r. w sprawie okre$lenia przed-
siewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegdtowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzgdzania ra-
portu oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 257, poz.2573),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29.07.2004r. w sprawie dopuszczal-
nych poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 178, poz. 1841),

e Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 9.04.2002r. w sprawie rodzaju i ilosci
substanciji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zali-
czeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystg-
pienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U., Nr 58, poz.535),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27.09.2001r. w sprawie katalogu od-
padéw (Dz.U. Nr 112, poz.1206).

2. Stan srodowiska

2.1 Warunki naturalne $rodowiska

2.1.1 Potozenie geograficzne
Wg. podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondradzkiego obszar objety planem

potozony jest w podprowincji Péinocne Podkarpacie w mezoregionie Doliny Wisty
stanowigcej czes¢ Kotliny Sandomierskiej.

2.1.2 Rzezba terenu



Powierzchnia terenu ptaska przechodzgca poza obszarem opracowania w bardzo
tagodne nachylenia w kierunku potudniowym.

Jedynie wyraziste elementy rzezby terenu to wystepujgce skarpy w obszarze potu-
dniowym zwigzane z zagtebieniem utworzonym przez cztowieka oraz przy budowie
obwodnicy kolejowej z Mydilnik do Podteza.

2.1.3 Budowa geologiczna

Opisywany obszar potozony jest w obszarze monokliny Slasko-krakowskiej i jego
mniejszej czesci: tektonicznego zapadliska krakowsko-krzeszowickiego. Monoklina
ta zbudowana jest ze skat wieku paleozoicznego (dewon, karbon, perm) oraz mezo-
zoicznego (trias , jura, kreda). Struktura monoklinalna powstata na przetomie kredy i
trzeciorzedu w skutek przebiegajgcych na potudniu ruchow goérotwdrczych. Zostata
ona woéwczas pochylona tagodnie ku wschodowi. W starszym trzeciorzedzie obszar
ten zostat zrbwnany, a nastepnie w miocenie zalany wodami morskimi. Po ustgpieniu
morza miocenskiego na powierzchni pozostaty gtébwnie utwory ilaste. Migzszo$¢ tych
utworéw dochodzi w opisywanym obszarze do 200m. Strop osadow trzeciorzedo-
wych znajduje sie tutaj na gtebokosci okoto 10 m p.p.t. W kompleksie itbw moga
miejscami zalega¢ osady chemiczne w postaci gipséw, ktéore wydobywane byty mie-
dzy innymi na poéinoc od analizowanego obszaru.

Utwory starsze zostaty przykryte w okresie zlodowacenia plejstocenskiego (zlodowa-
cenie Srodkowopolskie) osadami fluwioglacjalnymi wystepujacymi w postaci zwirdw i
piaskéw z przewarstwieniami mutéw gliniastych , ktére pod warstwg gleb wystepujg
w nastepujgcej kolejnosci:

- piaski srednie;

- gliny piaszczyste twardoplastyczne i plastyczne;

- piaski srednie z domieszka zwiréw (gdzie grubos¢ frakcji wzrasta wraz z gteboko-
$cig)

Warunki geologiczne do posadowienia budynké4w korzystne. Charakteryzujq je: do-
puszczalne obcigzenie gruntu powyzej 2kg/cm?2 oraz wody gruntowe na poziomie
gtebokosci ponizej 5,0m od powierzchni terenu (patrz pkt. 2.1.6)

2.1.4 Ztoza surowcowe
Na obszarze objetym planem nie stwierdza sie wystepowania kopalin uzytecznych.
2.1.5 Gleby

Przeksztatcenia terenu jakie nastapity w wyniku realizacji bazy transportowej spowo-
dowaty przeksztatcenie gleb, a szczegdlnie jej warstwy wierzchniej. W wyniku praw-
dopodobnego przemieszania odktadu zachowanego do rekultywacji. Powyzsze doty-
czy niewielkiej czeéci terenu zagospodarowanego zielenig. Przewazajgca czes$¢ te-
renu stanowi tereny zabudowane lub trwale utwardzone.

Obszar opracowania znajduje sie¢ w zasiegu terenéw zainwestowanych kubaturowo
wytgczonych w latach 80-tych z uzytkowania rolniczego nie wystepuje zatem potrze-
ba sporzgdzania wniosku o zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierol-
nicze.

2.1.6 Wody podziemne



Bardzo istotne z punktu widzenia gospodarczego sa zasoby zretencjonowane w
osadach tworzacych czwartorzedowe pietro wodono$ne, w obrebie plejstocenskich
utwordéw piaszczysto zwirowych. W jego obrebie wystepuje czwartorzedowy Gtowny
Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP Nr 450 Rzeki Wisty obejmujgcy dolineg Wisty oraz
jej doptywy w granicach Krakowa w tym miedzy innymi obszar opracowania.

Ujecia wody bazujgce na tym zbiorniku charakteryzujg sie zréznicowang gtebokos$cig
(od kilkunastu do kilkudziesieciu metrow)oraz przewaznie wiekszymi wydajnosciami.

Naturalne zwierciadto wéd podziemnych na poziomie ponizej 5m przy wahaniach
do 0,5m zasilane jest wodami opadowymi infiltrujagcymi bezpo$rednio.

2.1.7 Wody powierzchniowe

W obszarze objetym planem znajdujgcym sie w zlewni potoku Sudot nie wystepujg
wody powierzchniowe.

Obszar ten jest odwodniony przez kanalizacje ogdélnosptawng obejmujgcq catosc¢
teren6éw trwale utwardzonych.

2.1.8 Warunki klimatyczne

Rejon przedmiotowego opracowania planu miejscowego cechujg nastepujgce pod-

stawowe wartosci poszczegdlnych elementéw klimatu:

- $rednia roczna suma temperatur: 100 C;

- $érednia temperatura w okresie lipca (lato): +199 C ;

- $érednia temperatura w okresie stycznia (zima): -2,8° C;

- liczba dni z mgtg: 60-80;

- $rednie roczne sumy opadow: 650-700 mm (najwieksze w czerwcu i lipcu, naj-
mniejsze w styczniu i lutym);

- $rednia liczba dni z pokrywa Sniezng w ciggu roku: 60;

- czas trwania okresu wegetacyjnego: 215-220 dni.

Przewietrzanie terenu zapewniajq:

- przewazajgce wiatry zachodnie, duzy udziat wiatrow z kierunku wschodniego do-
tyczace gtéwnie okresu letniego, najmniejszy udziat maja wiatry z kierunku potu-
dniowego;

- wiatry stabe (0-2m/sek) wiejgce z kierunku poétnocnego.

Warunki topoklimatyczne (przy przecietnym nastonecznieniu, korzystnych warun-

kach techniczno-wilgotnosciowych i przewietrzaniu na ogét dobrym oraz dobrych wa-

runkach aerosanitarnych) uznaje sie za korzystne dla planowanej w wyniku prze-
ksztatcen funkcji mieszkaniowej na czesci przedmiotowego terenu.

Korytarzami sptywu zimnych mas powietrza sg doliny Sudotu i Pradnika potozone

odpowiednio na zachéd i wschéd od obszaru opracowania.

2.1.9 Przyroda ozywiona.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie prawnej w
oparciu o Ustawe o ochronie przyrody, nie stwierdza sie rbwniez wystepowania war-
tosci przyrodniczych, ktore do takiej ochrony sie kwalifikujg.

Gtéwne skupiska tej zieleni zlokalizowane sgq w p6inocnej czesci obszaru opracowa-
nia wzdtuz linii kolejowej (rzad topoli), zielenh ozdobna wzdtuz ul. Pachonskiego towa-
rzyszaca istniejgcej zabudowie o zréznicowanym drzewostanie oraz zielen wzdiuz
wschodniej granicy dziatki . Sporadycznie odnotowa¢ nalezy pojedynczy lub w gru-
pach 2-3 sztuk drzewostan wewnatrz obszaru. Dotyczy to szczegdlnie sSwierkdw i
jesionéw zlokalizowanych w potudniowej czesci terenu 1U ustalonego w planie na
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cele zabudowy ustugowej oraz lip i jaworow zlokalizowanych w Srodkowo-
zachodniej czesci terenu MW ustalonego w planie na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Stan zainwestowania kubaturowego oraz znaczna powierzchnia trwale utwardzona
nie sprzyjajg siedliskom gatunkédw fauny w obszarze opracowania. Sporadycznie w
czesci zwigzanej z zielenig izolacyjng lub ozdobng mogg wystepowac¢ drobne gryzo-
nie , ptazy , owady natomiast ptaki nie majg dobrych warunkéw bytowania.

Teren potozony jest poza zasiegiem migracji fauny , ktéra odbywa sie po stronie
wschodniej wzdtuz potoku Pradnik oraz po stronie zachodniej wzdtuz potoku Sudot.

2.1.10Krajobraz.

Obszar opracowania i jego sgsiedztwo stanowi silnie przeksztatcony krajobraz z za-
budowg. Pozytywne akcenty krajobrazu tworzg grupy wystepujgcych zadrzewien
wysokich. Niemniej jednak ogdlne walory krajobrazu z zabudowa obszaru opraco-

wania sg przecietne.

2.2 Powazne awarie stwarzajace zagrozenie dla Srodowiska.

2.2.1 Zanieczyszczenie powietrza.

Z odczytu map przestrzennego rozmieszczenia zanieczyszczen powietrza w Krako-
wie wynika, ze dla analizowanego obszaru wartosci stezen poszczegélnych sub-
stancji przedstawiajg sie w sposéb nastepujacy:

- pytzawieszony — 55-60 mg/m3;

- SO; - ponizej 10 mg/m3,;

- NO2 - 30-35 mg/m3.

Na powyZzsze warto$ci sktadajq sie:

a) ucigzliwos¢ wystepujgca w obszarze objetym planem zwigzana gtéwnie z emisjg
spalin samochodowych z uwagi na aktualne uzytkowanie (stacja paliw, zaktad
naprawczy samochoddéw ciezarowych i dostawczych, parking samochodéw cie-
zarowych, sktady i magazyny;

b) naptyw zanieczyszczen gtdwnie przemystowych nawiewanych z zewnagtrz =z
aglomeraciji Slgskiej lub docierajgcych lokalnie nad ten teren z nad uprzemysto-
wionych i zurbanizowanych czesci Krakowa;

c) warunki lokalne w tym szczegdlnie zagospodarowanie terenéw w otoczeniu bez-
posrednim obszaru objetego planem:

- podwyzszenia lub przekroczenia norm dopuszczalnego stezenia SO i opadu py-
tu w sezonie grzewczym , kiedy na warunki aerosanitarne ma gtdwnie wptyw ni-
ska emisja z gospodarstw indywidualnych zlokalizowanych w bezposrednim sg-
siedztwie obszaru objetego planem po jego zachodniej stronie (mieszkalnictwo
jednorodzinne);

- zanieczyszczen komunikacyjnych w pasie wzdiuz ul. Pachofhskiego;

- podwyzszone stezenia zanieczyszczen mogag wystapi¢ w poblizu lokalnych emi-
toréw zanieczyszczen (zaktady produkcyjno-ustugowe) zlokalizowanych po stro-
nie wschodniej obszaru objetego planem.

2.2.2 Skazenie gleb i ziemi.



Dla analizowanego obszaru opracowania zanieczyszczenie gleb dotyczy terenéw z
zielenig (w tym zielenig trawiastq).

Ze wzgledu na wieloletnie uzytkowanie terenu jako bazy transportowej samochodow
ciezarowych spodziewac sie nalezy skazenia tych terenéw metalami ciezkimi. Aktu-
alnie brak materiatdéw dotyczgcych poziomu tego skazenia, niemniej jednak przy pla-
nowanych przeksztatceniach niezbedne jest dokonanie stosownego rozpoznania
szczegoOlnie terendw zwigzanych ze stacja paliw oraz zaktadem napraw samocho-
dow a takze terenow trwale utwardzonych parkingow.

2.2.3 Zagrozenie wod podziemnych.

Zainwestowanie w obszarze opracowania stwarza aktualnie niski stopien zagrozen
wbd zbiornika GZWP Nr 450 rzeki Wisty ze wzgledu na spetnienie warunkéw doty-
czacych rozwigzan wodno-$éciekowych. Scieki sanitarne oraz wody opadowe odpro-
wadzane sg kanatami ogdlnosptawnymi do oczyszczalni miejskiej Krakowa.

W obszarze opracowania nie sg skitadowane odpady niebezpieczne dla wéd a
zbiorniki podziemne funkcjonujgcej stacji paliw spetniajg normatywne wymogi w tym
zakresie.

Takze odcieki z parkingbw samochodéw ciezarowych i osobowych oraz placu przy
warsztacie naprawczym przy trwale utwardzonych nawierzchniach asfaltowych i wy-
profilowanych placach umozliwiajgcych sptyw wody skierowane sg do kanalizacji.

W przedstawionej sytuacji zagrozenie wod nalezy traktowac¢ jako mozliwe w sytuaciji
wystgpienia powaznych awarii funkcjonujacych urzadzeh.

2.2.4 Zagrozenie hatasem.

W obszarze opracowania odnotowuje sie zrodta hatasu zwigzane z prowadzong

dziatalnoscig produkcyjno-ustugowg w tym z transportem zwigzanym z tg dziatalno-

Scig.

Jednoczes$nie odnotowaé nalezy oddziatywanie akustyczne na obszar opracowania

ruchu pociggoéw na linii kolejowej oraz ruchu samochodowego w ul. Pachonihskiego, a

takze z ruchu lotniczego w zwigzku z potozeniem obszaru objetego planem w rejonie

trasy lotow do lotniska Krakéw-Balice.

W zakresie dziatalnosci produkcyjno ustugowej znaczagce oddziatywanie dotyczyto

wytworni palet drewnianych prowadzacej produkcje pod zadaszeniem na otwartej

przestrzeni (praca pity tarczowej, stukanie mtotkéw). W chwili obecnej oddziatywanie

to jest czesciowo zredukowane poprzez obudowe wiaty Sciankami metalowymi oraz

realizowanym ociepleniem $cian ptytami styropianowymi , ktére stanowié¢ bedzie za-

razem izolacje dzwiekochtonng co znacznie wptynie na poprawe klimatu akustycz-

nego. Generalnie stwierdzi¢ nalezy , ze poziom hatasu w ciggu dnia w obszarze

opracowania nie przekracza 60 dB , a w okresie nocnym zasadniczo spada co jest

zwigzane z faktem, ze istniejgce zaktady produkcyjne i ustugowe sg nieczynne (z

wyjatkiem stacji paliw).

Odnosnie ucigzliwosci zewnetrznych podkreslenia wymaga fakt specyfiki ruchu:

- samochodowego (w ul. Pachonskiego), ktérego gtbwne natezenie obserwuje sie w
godzinach porannych i popotudniowych (dojazdy do pracy i powroty);

- kolejowego ze wzgledu na sporadycznos¢ wykorzystania linii kolejowej oraz jej
przebieg w sgsiedztwie obszaru opracowania w gtebokim wykopie;

- lotniczego, ktorego czestotliwos¢ w ostatnim okresie znacznie wzrosta.



Analiza mapy akustycznej Krakowa (opracowanie AGH- 2002r.) potwierdza fakt bra-
ku przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu na obszarze opracowania, ktéry
zawiera sie miedzy wartosciami 50-55 dB w ciggu dnia.

Aktualnie trwajg prace nad opracowaniem mapy akustycznej zwigzanej z ruchem
lotniczym.

2.2.5 Powazne awarie stanowigce zagrozenie dla $rodowiska

W obszarze opracowania potencjalnymi zrédtami awarii sg: stacja paliw(wycieki, za-
grozenia pozarowe, wybuchy), eksploatowana czes¢ hali napraw (wycieki), wytwor-
nia palet drewnianych (zagrozenie pozarowe). Jednak zagrozenia te dotyczg matej
skali zasiegu dlatego mozliwosé wystgpienia powaznej awarii jest ograniczona. Z
okresSlonych wyzej zrédet awarii najwieksze potencjalne zagrozenie dla srodowiska
stanowig zbiorniki materiatdw pednych i gazdéw istniejacej stacji paliw.

Potencjalne zrodito zagrozenia dla obszaru opracowania stanowi prowadzony przy
jego granicy péinocnej transport materiatdw niebezpiecznych linig kolejowg. Jednak
nalezy odnotowa¢ jak to juz wspomniano, ze dotyczy to przejazdéw sporadycznych a
zasieg skutkow ewentualnej awarii tagodzi prowadzenie linii kolejowej (na odcinku
sgsiadujgcym z obszarem opracowania) w gtebokim wykopie.

Na obszarze opracowania nie odnotowuje sie mozliwosci wystgpienia zagrozenia
powodziowego, a takze obszardéw zagrozonych osuwiskami i ztaziskami.

2.2.6 Zestawienie istniejgcych ucigzliwos$ci i zagrozen dla Srodowiska wystepujg-
cych w obszarze objetym planem.

Opracowane w zataczonej ponizej tabeli nr 1 dane dotyczgce stanu istniejgcego sta-
nowig zestawienie danych zawartych w pkt 2.2.1- 2.2.5. W odniesieniu do konkret-
nych terendéw i elementéw zagospodarowania zaro6wno w ustaleniach projektu planu
(kolumna 1) jak i stanie istniejgcym (kolumna 2 i 3) ze szczegdélnym uwzglednieniem
terenéw ustalonych w projekcie planu dla funkcji mieszkaniowej (MW) i ustug (1U,
2U). Identyfikacje przestrzenng danych okreslonych w kolumnie 2 i 3 stanowi rysu-
nek kopii inwentaryzaciji urbanistycznej (rys. nr 1). Jednoczes$nie w kolumnie 5 w/w
tabeli zamieszczono dane dotyczace charakteru przewidywanych przeksztatcen, kto-
re wynikajg z ustaleh projektu planu miejscowego tj. zapiséw dotyczacych przezna-
czenia podstawowego i dopuszczalnego okre$Slonych w projekcie uchwaty w sprawie
planu oraz z wnioskéw ztoZzonych do planu przez wtascicieli i uzytkownikéw gruntéw
dotyczgcych obszaru objetego planem.

Zestawienie , o ktorym mowa wyzej wykonano dla celdw porédéwnawczych zagrozen
wynikajgcych ze stanu istniejgcego (patrz kolumna 4) z zagrozeniami zwigzanymi z
przeksztatceniami zainwestowania istniejgcego zgodnie z ustaleniami planu miej-
scowego (patrz tabela nr 2).



Tabela nr 1.

Zakres przewidywanych przeksztatcen w odniesieniu do stanu istniejacego.

Symbol
oznaczen Charakterystyka stanu istniejacego Przewidywane
w projek- Przeksztatcenia w
cie planu, | Nrinwentaryza- | Rodzaj obiektu, ele- |Rodzaj ucigzliwosci| oparciu o ustalenia
§ projek- cyjny mentu zagospoda- lub zagrozenia dla | projektu planu miej-
tu uchwa- rowania sSrodowiska scowego
ty
1 3 4 5
MW (§ 18) Obiekt techniczny Hatas, spaliny , za- Do likwidacji
(obecnie magazyny) nieczyszczenie wod
opadowych zwigza-
ne z transportem,
6 Stacja paliw Hatas, spaliny , za-
6a Wiaty nad dystrybuto- | nieczyszczenie wod Do likwidacji
rami benzyny i oleju | opadowych zwigza-
6b Wiaty nad dystrybuto- | ne z ruchem samo-
rami gazu ciektego chodow osobowych
6¢C Magazyn gazéw tech- | (ruch mniejszy niz na Do likwidacji
nicznych stacjach paliw poto-
zonych przy ciggach
komunikacyjnych),
zagrozenie powaz-
nymi awariami zwig-
zane z magazyno-
waniem materiatéw
ropopochodnych i
gazow niebezpiecz-
nych
7 Stara hala napraw atas, spaliny , zanie-
7a Plac manewrowo po- czyszczenie wod
stojowy samochodow opadowych
ciezarowych i dostaw- zwigzane z Do likwidacji
czych prowadzong
7b Pomieszczenie po- dziatalnoscig
mocnicze hali (garaz gospodarczg
blaszany)
8 Obiekt produkcji palet | Hatas zwigzany z
drewnianych firmy produkcja i transpor-
LPtatek” tem, spaliny, zanie- Do likwidacji
8a Plac montazowy palet czyszczenie wod
8b Plac sktadowy palet | opadowych zwigza-
ne z transportem
(ruch sporadyczny
zwigzany z dostawa
materiatéw i wyro-
boéw)
9 Nieczynny podziemny - Do likwidacji
zbiornik wody
11 Obiekty pomocnicze Hatas,
firmy budowlanej Bpaliny, zanieczysz-
.Les” czenie woéd opado- Do likwidacji
12 Plac sktadowy firmy wych zwigzane z
.Les” transportem materia-

tow budowlanych

(ruch sporadyczny)
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Symbol

oznaczen Charakterystyka stanu istniejacego Przewidywane
w projek- Przeksztatcenia w
cie planu, | Nrinwentaryza- | Rodzaj obiektu, ele- |Rodzaj ucigzliwosci| oparciu o ustalenia
§ projek- cyjny mentu zagospoda- lub zagrozenia dla | projektu planu miej-
tu uchwa- rowania srodowiska scowego
ty
1 3 4 5
13 Plac postojowy samo- | Hatas, spaliny , za- Do likwidacji
chodéw ciezarowych | nieczyszczenie wod
(w tym TIR-6w) opadowych zwigza-
ne z parkowaniem
samochodoéw cieza-
rowych w tym TIR-
ow
1U, 2U 1 Budynek administra- Hatas,
(§ 19) cyjno-ustugowy Urze- ppaliny , zanieczysz-
du Celnego w Krako- czenie wod opado- | Do zachowania z moz-
wie wych zwigzane z liwoscig przeksztatcen
1a portiernia ruchem samocho- zabudowy
1b Wiata dowym, odpady ko-
1c Plac postojowy samo- munalne
chodéw ciezarowych
3 Budynek administra-
cyjno — ustugowy fir- Hatas,
my komputerowej paliny , zanieczysz- Do zachowania z moz-
Polcom S.A. czenie woéd opado- liwoscig rozbudowy
3a Parking samochoddéw wych zwigzane z
osobowych parkingiem samo-
chodéw osobowych,
odpady komunalne
4 Budynek administra- Hatas,
cyjno — ustugowy ,Ba- Bpaliny, zanieczysz-
za” firmy budowlano — | czenie wod opado-
handlowej ,Skalski” wych zwigzane z
4a Budynek ustugowy ruchem samocho- Do likwidacji
4b portiernia déw osobowych i
4c Parking samochodéw | dostawczych oraz
osobowych parkowaniem, odpa-
dy komunalne
14 Parking strzezony Hatas , spaliny , za- Do likwidacji
(ogrodzony) dla sa- nieczyszczenie wod
mochodow osobo- opadowych zwigza-
wych ne z parkowaniem
samochodéw oso-
bowych (ruch spora-
dyczny)
15 Parking strzezony z Hatas , spaliny , za- Do likwidacji
wiatg- dla samocho- nieczyszczenie wod
dow osobowych opadowych zwigza-
ne z parkowaniem
samochodéw oso-
bowych (ruch spora-
dyczny)
16 Budynek administra- |atas, spaliny , zanie-

cyjno-ustugowy firmy
Max Beer ,Strzelec”
S.A.

czyszczenie wod
opadowych zwigza-

ne z prowadzong
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Symbol

oznaczen Charakterystyka stanu istniejacego Przewidywane
w projek- Przeksztatcenia w
cie planu, | Nrinwentaryza- | Rodzaj obiektu, ele- |Rodzaj ucigzliwosci| oparciu o ustalenia
§ projek- cyjny mentu zagospoda- lub zagrozenia dla | projektu planu miej-
tu uchwa- rowania srodowiska scowego
ty
1 2 3 4 5
16a Skrzydto budynku dziatalno$cig maga-
obejmujgce pomiesz- zynowa, odpady
czenia pomochnicze komunalne.
16b Czes¢ garazowa o0 zachowania i porzgd-
skrzydta kowania
16¢ Pomieszczenie po-
mocnicze i magazy-
nowe
16d Pomieszczenie po-
mocnicze i magazy-
nowe
16e Plac sktadowo-
manewrowy
Z (§20) - Zielen istniejgca Brak Do zachowania
E (§21) 2 Stacja transformato- Promieniowanie Do zachowania
rowa SN/NN elektromagnetyczne
KDD(§22) 13 Plac postojowy samo- | Hatas, spaliny , za-
chodéw ciezarowych | nieczyszczenie wod
(w tym TIR-6w) opadowych zwigza- Do likwidacji
ne z parkowaniem
samochodoéw cieza-
rowych w tym TIR-
ow
14 Parking strzezony Hatas , spaliny , za- Do likwidacji
(ogrodzony) dla sa- nieczyszczenie wod
mochodow osobo- opadowych zwigza-
wych ne z parkowaniem
samochodéw oso-
bowych (ruch spora-
dyczny)
15 Parking strzezony z Hatas , spaliny , za- Do likwidacji

wiatg- dla samocho-
dow osobowych

nieczyszczenie wod
opadowych zwigza-
ne z parkowaniem
samochodéw oso-
bowych (ruch spora-
dyczny)

2.3 Ekofizjograficzne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Majagc na uwadze przewidywane przeksztatcenia programowo-przestrzenne za
szczegOlnie istotne informacje i wytyczne do projektu planu wynikajagce z opraco-
wania ekofizjograficznego nalezy uznac:
- sformutowanie dotyczgce predyspozycji do ksztattowania struktury funkcjonal-
no-przestrzennej;
- whnioski wynikajgce z tego opracowania sformutowane w kohcowej jego cze$ci.
Jako elementy szczegdlnie sprzyjajace planowanym przeksztatceniom w opraco-
waniu ekofizjograficznym uznano:
a) korzystne warunki geologiczno-hydrologiczne (budowa geologiczna w tym wa-
runki posadowienia, rzezba terenu, poziom wéd gruntowych);
b) sprzyjajgce warunki klimatyczne (nastonecznienie, warunki przewietrzania);
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c) ograniczone pole konfliktbw ze Srodowiska z uwagi na stopieh jego prze-
ksztatcenia w przeszto$ci w tym szczegodlnie:

- brak obszarow i obiektéw podlegajacych ochronie prawnej w oparciu o ustawe
,Prawo ochrony srodowiska” oraz brak wartosciowych elementéw przyrodni-
czych zastugujgcych na ochrone prawng;

- niski udziat gleb i zieleni w ogdinej powierzchni zagospodarowania (12%);

- brak potrzeby sporzgdzania wniosku o przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Jako elementy ograniczajgce spos6b zagospodarowania uznano:

a) potozenie czesci terenu w zasiegu linii kolejowej (hatas, drgania);

b) koniecznos¢ ochrony Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 450
rzeki Wisty; zwigzana z ograniczeniem podmiotéw gospodarczych, ktére bedg
prowadzity dziatalnos¢ w zakresie ustug, ktore mogtyby mieé negatywny wptyw
na jako$¢ wod zbiornika;

c) istniejgce elementy programu jak stacje paliw ze zbiornikami ropopochodnymi
i gazowymi, parkingi samochodoéw ciezarowych i zaktady naprawcze i wytwor-
cze stanowigce gtéwne zrédta zanieczyszczeh powietrza, emisji hatasu, po-
waznych awarii;

Przeksztatcenia funkcjonalne na cele mieszkalnictwa i ustug uznano jako sprzyja-

jace polepszeniu warunkéw srodowiska przyrodniczego oraz szanse na zwigk-

szenie powierzchni biologicznie czynnej.

Jako gtéwne wnioski pozgdanych kierunkéw dziatahh dla ochrony wystepujgcych

warunkéw srodowiska uznano:

- ochrone jakosci wéd GZWP Nr 450 rzeki Wisty jako zrédta wody pitnej przez
doskonalenie systemu gospodarki wodno — $ciekowej oraz eliminacje dziatal-
nosci gospodarczej wpltywajgcej na jakos¢ wéd;

- pozostawienie minimum 20% powierzchni terendéw przysztej zabudowy jako te-
rendw biologicznie czynnych w formie zieleni urzadzonej;

- wzbogacenie programu zieleni przy wykorzystaniu istniejgcych zespotow za-
drzewien w nawigzaniu do przyjetych rozwigzan planistycznych i wystepuja-
cych innych uwarunkowan.

Generalnie stwierdzi¢ nalezy, ze wszystkie informacje zostaty wykorzystane przy

konstrukcji projektu ustalen planu, zas wnioski znalazty odzwierciedlenie w formie

bezposredniej lub posredniej w ustaleniach planu o czym $Swiadczy przedstawio-

na w dalszej czesci tabela nr 3.

Co prawda zapisy dotyczgce ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

GZWP Nr 450 rzeki Wisty nie bezposrednio wymieniono w ustaleniach projektu

planu ze wzgledéw, o ktérych mowa w pkt.3 (ponizej). Niemniej jednak warunki

ochrony zapewniajg sformutowane zakazy i nakazy w

§ 13 pkt 2, 3, 5, 6.

2.4 Inne uwarunkowania majgce wptyw na sposob uzytkowania i zagospodarowania
przestrzennego

a) Do istotnych warunké4w majgcych wptyw na sposdéb uzytkowania terenu i warunki
zycia jest potozenie obszaru w strefie korytarza lotniczego lotniska Krakow-
Balice. Powyzsze dotyczy szczegdlnie przeznaczenia czesci obszaru objetego
planem na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

Aktualnie brak konkretnych danych dotyczgcych stanu zagrozenia hatasem ze
wzgledu na fakt, Zze sporzgdzana mapa akustycznego oddziatywania ruchu lotni-
czego zwigzanego z lotniskiem Krakéw-Balice jest nadal w opracowaniu. Powyz-
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sze dotyczy szczegdlnie: powierzchni terenu objetej zasiegiem hatasu lotniczego,
wielko$ci tego hatasu i sposobdédw zapobiegania,

b) Jak to juz wspomniano (patrz pkt 1.1 oraz pkt 2.2.2) przedmiotem opracowania

planu miejscowego jest teren dawnej bazy transportowej PKS wraz z funkcjonu-
jacg na nim do dnia dzisiejszego stacjg paliw ptynnych i gazowych. Wieloletnia
dziatalnosé bazy i stacji paliw ptynnych spowodowata zmiany jako$ci ziemi i gle-
by, ktérych skala jest trudna do ustalenia z uwagi na brak badahn. W zwigzku z
ustalonym w planie wprowadzeniem zabudowy mieszkaniowej na znacznej cze-
§ci obszaru w tym na terenach szczegélnie predysponowanych do powstawania
zanieczyszczen (stacja paliw ptynnych, hala remontowo naprawcza samochodéw
ciezarowych, place postojowe samochoddbéw ciezarowych) rozpoznanie stanu za-
nieczyszczenia gleby i ziemi jest szczegdlinie istotne.
Rozpoznanie to i przeprowadzone badania winny ustali¢ niezbedny zakres i kie-
runki rekultywacji. Okre$lone wyzej dziatania wraz z rekultywacjg winny by¢ pro-
wadzone z uwzglednieniem przepiséw odrebnych. Celem tych dziatan winno by¢
doprowadzenie jako$ci gleby i ziemi do wymaganych standardéw gleby i ziemi
odpowiednich dla grupy B t.j. obszaréw zabudowanych i zurbanizowanych (okre-
Slonych w przepisach odrebnych).

3. Potozenie w stosunku do obszaréw i obiektéw objetych ochrona prawna -
przepisy i zasady ochrony.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong
prawng. Jak to juz wspomniano w punktach 2.1.6 i 2.2.3 caty ten obszar potozony
jest w zasiegu Gtébwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 450 rzeki Wisty.
Wody w/w zbiornika sg postulowane do ochrony po udokumentowaniu zasobow
(zgodnie z ustaleniami Studium) . Zasady ochrony ustalone w opracowaniach
okreslajgcych zasieg zbiornika obejmujg;:

- zakaz wprowadzania $sciekéw do gruntu;

- przechowywania i sktadowania odpadoéw promieniotwérczych;

- lokalizacji sktadowisk , wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych;

- lokalizacji podziemnych magazyndéw substancji ropopochodnych i innych substan-
cji szkodliwych;

- nakaz réownoczesnego lub wyprzedzajgcego wyposazenia terendw przewidzia-

nych do zainwestowania w system odprowadzania $ciekdéw sanitarnych i wédd
deszczowych.
Wymienione wyzej zasady nie majg mocy prawnej stad nie znajdujg bezposred-
niego zapisu lub odniesienia do w/w zbiornika w projekcie planu miejscowego.
Niemniej jednak respektowanie wiekszos$ci z tych zasad wynika z zapis6w warun-
kéw ogdélnych zasad ochrony srodowiska dotyczgcych woéd powierzchniowych i
podziemnych uwzglednionych w zapisie projektu planu miejscowego.

4. Analiza zapisu projektu ustalen planu

4.1 Rysunek planu miejscoweqgo

Rysunek planu ustala:
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a) linie rozgraniczajgce- wyznaczajgce granice terenéw o réznym przeznaczeniu
podstawowym i dopuszczalnym oraz ré6znych warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania,

b) przestrzenny zasieg ustalonego przeznaczenia terenu (z ustaleniem jego po-
wierzchni),

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) gtébwny ciag pieszy,

e) istniejgce szpalery zadrzewien do utrzymania

f) zasieg wystepujgcych ograniczen w zagospodarowaniu wynikajgcych z przepi-
sOow odrebnych.

4.2 Projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego

4.2.1 Konstrukcja uchwaty w sprawie planu

a) Ustalenia planu zostaty wyrazone w formie uchwaty obejmujace;j:

- przepisy wstepne — okreSlone w rozdziale I,

- przepisy ogdlne dotyczgce catego obszaru objetego planem— okreSlone w roz-
dziale I,

- przepisy szczegOtowe dotyczace przeznaczenia terenéw wraz z zasadami ich
zagospodarowania i warunkami zabudowy — okreslone w rozdziale Ill,

- przepisy koncowe - okreSlone w rozdziale 1V,

b) zawarto$¢ ustaleh poszczegdlnych rozdziatéw

Przepisy wstepne

Zawarte w Rozdziale | opisujg plan pod wzgledem formalnym (informacja o planie,
stanie prawnym). Podajg informacje o zawartosci zawierajg definicje poje¢ uzytych w
zapisie planu (projekcie uchwaty).

Ustalenia ogdlne

Szczegdblnie istotne znaczenie dla niniejszej prognozy majg zapisy Rozdziatu Il § 13,
w catosci odnoszgce sie do probleméw zwigzanych z ochrong $rodowiska.

Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

Zasady skonstruowano wg problematyki okreslonej w § 15 , ust. 2 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dostosowaniu do potrzeb wynikajgcych
ze specyfiki obszaru opracowania. Dotyczg zasad zagospodarowania i warunkéw
zabudowy poszczegodlnych terendw ustalen obszaru objetego planem , uzytkowania
terendw, gabarytow obiektéw, wskaznikéw powierzchni zabudowy, wskaznikéw po-
wierzchni biologicznie czynnej iinnych zwigzanych z zagospodarowaniem.

W odniesieniu do przedmiotu niniejszego opracowania szczegb6lng uwage zwracajg
wyodrebnione zapisy dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Zasady uzbrojenia terenu

Zostaly zapisane w Rozdziale Il § 16 projektu planu stanowigc zasady modernizacii,
rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej w zakresie dziatbw moga-
cych bezposrednio wptywac¢ na srodowisko w zakresie:
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e zaopatrzenia w wode (pkt 1),

e odprowadzenia sciekéw sanitarnych i woéd opadowych (pkt 2),

e cieptownictwa (pkt 5),

Obok wymienionych wyzej zasad zapisano ustalenia dotyczgce: zaopatrzenia ob-
szaru w energie elektryczng (pkt 3), gaz (pkt 4), obstugi teletechnicznej (pkt 6).

Przepisy koncowe

Przepisy kohcowe zawierajg informacje o wdrozeniu dokumentu.
4.2.2 Przeznaczenie terenbw w planie miejscowym

Pod wzgledem funkcjonalnym plan przewiduje przeznaczenie terené6w pod naste-
pujace rodzaje uzytkowania.

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (§ 18)
1U, 2U - tereny zabudowy ustugowej (§ 19)

Z - teren zieleni ochronnej (§ 20)

E - teren urzadzen elektroenergetycznych (§ 21)

KDD - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa (§22)

4.3 Powigzania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia ustale-

nia, postulaty i projekty przedsiewzie¢ i zadan zawartych w:

e Studium uwarunkowanh i kierunkdé4w zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

e Programach rozwoju i materiatach do ,Studium wojewddztwa”.

5. Identyfikacja mozliwych oddziatywan na srodowisko ustalen planu

Identyfikacji dokonano w wyniku analiz uwarunkowan Srodowiska i ustalen projek-

tu planu okre$lajgc obszary, na ktérych zmiany sposobu uzytkowania i zwigzane z

tym zmiany zagospodarowania mogqg mie¢ negatywny wptyw na srodowisko.

W obszarze opracowania zmiany takie dotycza:

- terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem na fragmen-
tach terenu wbudowanych ustug w parterach budynkéw mieszkalnych (MW)

- terenbéw zabudowy ustugowej (1U,2U),

- terenu drogi publicznej — ulicy dojazdowej (KDD),

- terenu urzgdzen elektroenergetycznych (E — stacje transformatorowe SN/NN).

W zamieszczonych ponizej tabelach przedstawiono mozliwe oddziatywania na

Srodowisko dla poszczegdélnych rodzajéw przeznaczenia terenu w planach miej-

scowych.

Z rozwazan wytgczono teren urzgdzeh elektroenergetycznych - stacja transforma-

torowa (E) z uwagi na znikomy negatywny wplyw na $rodowisko oraz utrzymanie

stanu istniejgcego.
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Tabela nr 2. Identyfikacja mozliwych oddzialywan na srodowisko wprowadzanych zmian w
uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu.

tereny MwW Tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej (z dopuszczeniem ustug wbudowa-
nych w partery budynkéw mieszkalnych)
rodzaj zréodto komentarz
Emisja cieplna Powierzchnie trwale Emisje o charakterze okresowym, zwigzane z
(wptyw na klimat |utwardzone, porg roku, dnia, warunkami pogodowymi z da-

lokalny)

Obiekty kubaturowe

chéw, budynkéw, parkingéw, dojazdoéw i dojsc
pieszych, uzaleznione od rodzaju powierzchni.

Instalacje grzewcze (w
przypadku braku podtg-
czenia do centralnego
systemu cieptowniczego)

Emisja zwigzana z technologig grzewczg- spo-
radycznie (w zasadzie nie dotyczy terenu usta-
lenia przewidzianego do zaopatrzenia z cen-
tralnego systemu grzewczego).

Emisja zanie-
czyszczeh do
powietrza

Indywidualne systemy
grzewcze (w przypadku
baku podtgczenia do cen-
tralnego systemu cieptow-
niczego)

Zwigzane z emisjg tlenku wegla i innych gazéw
oraz opadu pytu (w zasadzie nie dotyczy ob-
szaru objetego planem przeznaczonego do
zaopatrzenia w ciepto z centralnego systemu).

Ruch kotowy

Wzrost ruchu wewnetrznego w godzinach po-
rannych i popotudniowych zwigzany z wyjaz-
dami do pracy i powrotami mogqcy spowodo-
wacé lokalnie przez krotki okres czasu wzrost
poziomu zanieczyszczen.

Wytwarzanie
sciekow i odpa-
doéw

Scieki i odpady bytowe

Odpady i $cieki bedg miaty charakter odpadow
komunalnych

Wody opadowe

Mozliwos¢ zanieczyszczenia woéd odprowadza-
nych z powierzchni parkingowych

Hatas

Hatas zwigzany z pobytem
ludzi

Przede wszystkim zwigzany z wykorzystaniem
obiektow i urzgdzen, ponadto zrédiem hatasu
bedg prace zwigzane z utrzymaniem obiektow.

Ruch kotowy

Hatas wytwarzany przez ruch kotowy wewnatrz
terenéw zabudowanych. Charakterystyka cza-
su propagacji podobna jak w przypadku zanie-
czyszczen powietrza, poziom przy niewielkim
ruchu pomijalny, w przypadku duzej ilosci po-
jazdow mozliwe przekroczenia wartosci norma-
tywnych, w krétkich okresach trwania.

Przeksztatcenia
krajobrazu

Zmiana waloréw widoko-
wych

Ograniczenie pola widoku przez zabudowe
zréznicowane z uwagi na dopuszczone formy i
gabaryty zabudowy.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Nie identyfikuje sie

tereny 1U, 2U Tereny zabudowy ustugowej
rodzaj zréodto komentarz
Emisja cieplna Powierzchnie trwale Emisje o charakterze okresowym, zwigzane z
utwardzone, porg roku, dnia, warunkami pogodowymi z da-

Obiekty kubaturowe

chéw, budynkéw, parkingéw, dojazdoéw i dojsc
pieszych, uzaleznione od rodzaju powierzchni.

Instalacje produkcyjne i
grzewcze

Emisja zwigzana z technologig grzewczg

Emisja zanie-
czyszczeh do
powietrza

Indywidualne systemy
grzewcze (w przypadku
braku podtgczenia do cen-
tralnego systemu cieptow-
niczego)

Zwigzane z emisjg tlenku wegla i innych ga-
zOw.
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tereny

1U, 2U

Tereny zabudowy ustugowej

rodzaj

zrodto

komentarz

Ruch kotowy

Wzrost ruchu mogacy spowodowaé wzrost
poziomu zanieczyszczen szczegdblnie w przy-
padku lokalizacji obiektobw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy do 1000-1900m2 ($rednio-
przestrzennych)

Wytwarzanie
sciekow i odpa-
doéw

Scieki i odpady bytowe

Odpady i $cieki bedg miaty charakter odpadow
komunalnych

Wody opadowe

Mozliwos¢ zanieczyszczenia woéd odprowadza-
nych z powierzchni parkingowych

Hatas

Hatas zwigzany z pobytem
ludzi

Przede wszystkim zwigzany z wykorzystaniem
obiektow i urzgdzen, ponadto zréditem hatasu
bedg prace zwigzane z utrzymaniem obiektow.

Ruch kotowy

Hatas zwigzany 2z dojazdami do programu
ustug. Charakterystyka czasu propagacji po-
dobna jak w przypadku zanieczyszczen powie-
trza, poziom przy niewielkim ruchu pomijalny, w
przypadku zwiekszonej ilosci pojazdéw (han-
del) mozliwe przekroczenia warto$ci norma-
tywnych.

Przeksztatcenia
krajobrazu

Zmiana waloréw widoko-
wych

Nieznaczne dotyczace uzupetnienia zabudowy
w cze$ci wschodniej obszaru z dopuszczeniem
akcentu wysokosciowego

Ryzyko wystgpie-
nia powaznych
awarii

Nie identyfikuje sie

Teren drogi pu-

blicznej KDD - ulica dojazdowa
Oddziatywania na srodowisko
rodzaj zréodto komentarz
Emisja cieplna Powierzchnie trwale Emisja o charakterze okresowym zwigzana z
utwardzone porg roku, dnia, warunkami pogodowymi z na-

wierzchni asfaltowej i chodnikéw projektowanej
drogi.

Emisja zanie-
czyszczeh do
powietrza

Zanieczyszczenia gazowe

Emisja zanieczyszczen charakterystycznych
dla ruchu kotowego: tlenek wegla, dwutlenek
azotu, weglowodory alifatyczne, weglowodory
aromatyczne, otéw (pyt)

Zanieczyszczenia pytowe

Pyty pochodzgce ze startych opon, oktadzin

hamulcéw, przewozonych tadunkéw.

Wytwarzanie

Odcieki z nawierzchni

Odcieki zawierajg resztki materiatéw pednych,

sciekow i odpa- materiatobw konserwacyjnych i pielegnacyjnych
dow z samochodow.
Odcieki z substancjami Sporadycznie (w zasadzie nie dotyczy tej klasy
uzywanymi do zimowego ulicy)
utrzymania drog
hatas Ruch kotowy Emitowany przez poruszajgce sie samochody

(praca silnikdw i innych mechanizméw pojaz-
dow, hatas toczenia)

Przeksztatcenia krajobrazu

Nie identyfikuje sie

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Nie identyfikuje sie




Pozytywne skutki dla srodowiska wynikajgce z ustalen projektu planu zwigzane sg
z przeksztaticeniami pétnocnej czesci obszaru objetego planem na cele mieszkal-
nictwa (MW) co wigze sie z:

- likwidacjg ucigzliwych dla srodowiska: stacji paliw, parkingu samochodoéw cie-
zarowych, zaktadu napraw samochodéw ciezarowych i dostawczych, obiektow
produkcyjnych,

- przeprowadzenie rozpoznania zakresu i kierunkéw rekultywacji gleb i ziemi
oraz dziatan zmierzajgcych do osiggniecia standardéw ich jakosci okreslonych
w przepisach odrebnych,

- wprowadzeniem wiekszej powierzchni biologicznie czynnej wg wskaznika min.
35% terenu ustalenia MW,

- utrzymaniem zieleni o charakterze ochronnym wzdtuz pétnocnej i wschodniej
granicy obszaru objetego planem (ok. 6% catosci obszaru) co przy obnizeniu
wskaznika zieleni na terenach ustug (do min. 10% terenu ustalenia 1U, 2U)
pozwoli jednak na uzyskanie Sredniego wskaznika dla catego obszaru do ok.
28% wobec 12% w stanie istniejgcym.

6. Prognoza skutkéw realizacji ustalen projektu planu miejscowego na Sro-
dowisko

Przeprowadzona w punkcie 5 identyfikacja przewidywanego oddzialtywania na
srodowisko programoéw mozliwych do wprowadzenia w wyniku ustalen poszcze-
g6lnych rodzajéw uzytkowania w projekcie planu miejscowego stworzyfa podsta-
we dla podjetych prac prognostycznych.
Dla kazdego z wyodrebnionych rodzajow uzytkowania zidentyfikowano mozliwe
rodzaje zagrozen iich zrédta a wyniki identyfikacji przedstawiono w zestawie tabe-
linr 2. Jednoczes$nie okreslono pozytywy ustalen planu.
W ramach prac prognostycznych przeprowadzono szczegétowa analize zapisu
ustalen projektu planu miejscowego uwzgledniajgc elementy wplywajgce w spo-
sOb zasadniczy na przeksztatlcenia zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania te-
renbw w obszarze opracowania oraz elementy stwarzajgce warunki dla funkcjo-
nowania srodowiska przyrodniczego w zmienionych warunkach.
Wyniki analizy zapisu planu miejscowego przedstawiono w zamieszczonej ponizej
tabeli nr 3.
Przy ocenie skutkbw zmiany zagospodarowania obszaru w rezultacie realizaciji
projektu planu dla kazdego z wyodrebnionych komponentéow zidentyfikowano
skutki negatywne i pozytywy, a takze ich zasieg oraz trwatos¢. Powyzsze pozwoli-
to na okreslenie wagi skutkéw negatywnych, ktére przedstawiono w przyjetej skali
kierujgc sie uwarunkowaniami okre$lonymi w opracowaniu ekofizjograficznym w
nawigzaniu do poszczegdlnych ustalen planu.
W rozwazaniach skutkéw negatywnych przyjeto nastepujgcq skale wptywu na
Srodowisko (waga skutkdw negatywnych):
- Nz — wplyw nieznaczny;
- Nw — wpltyw niewielki;
- | — wptyw istotny;
-Zn — wptyw znaczny;
- D — wptyw duzy i bardzo duzy;
Jednocze$nie ustalono tereny:
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— braku zmiany w stosunku do stanu istniejgcego oznaczone symbolem: Bz;

— wystepowania skutkow pozytywnych oznaczone symbolem: +,

oraz okreslono elementy oddziatywan na Srodowisko, ktoére nie dotyczg danego
rodzaju przeznaczenia w planie oznaczone symbolem: -.

Wyniki prognozy zaprezentowano w zamieszczonej w dalszej czesci tabeli nr 4.
(wraz z prezentacjg przyjetej wagi skutkbw negatywnych, ktére wystepujg w ob-
szarze objetym planem).
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Tabela nr 3. Analiza zapisé6w planu miejscowego

Symbol ozna-
czen w projekcie
planu, § projektu

Zapisy planu miejscowego majace istotny wplyw na przeksztatcenia terenu i
jego przystosowanie dla nowych funkcji

Przeznaczenie terenu i parametry

Nakazy i zakazy stwarzajace warunki dla

Uwagi do prognozy
(odniesienie do kolumny 1 i 3)

uchwaty charakteryzujace przewidywany funkcjonowania srodowiska przyrodni-
program czego w zmienionych warunkach
MW (§18) Tereny zabudowy mieszkaniowej wie-| A. Z ustalen ogélnych dotyczacych ca- |[Emisja cieplna - ograniczenie skutkéw nega-
lorodzinnej przy dopuszczeniu ustug tego obszaru opracowania tywnych zapewni realizacja zapis6w projektu pla-
realizowanych wytgcznie jako wbudo-|1) obowigzek zachowania wtasciwych pro- | nu miejscowego zawarta w ramach §13 — patrz
wane w partery budynkéw mieszkal- porcji pomiedzy czes$cig zabudowang a | pkt 4 ustalen ogdélnych oraz pkt 10 ustalen szcze-
nych, obiektow i urzgdzen sportu i niezabudowang, okreslonych wskazni- | gétowych w kolumnie obok.
rekreacji zwigzanych z zabudowgqg kiem powierzchni zabudowanej i
mieszkaniowa, zieleni urzadzonej, wskaznikiem powierzchni biologicznie | Emisja zanieczyszczen powietrza — ogranicze-
niewydzielonych w planie dojazdow czynnej; nie skutkéw negatywnych zapewni realizacja za-
wewnetrznych, niewydzielonych w |2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moga- | pisbw projektu planu miejscowego zawarta w
planie doj$¢ pieszych, parkingdw na- cych znaczgco oddziatywa¢ na $rodo- |[ramach §13 - patrz pkt 2 i 7 ustalen ogdélinych
ziemnych, sieci i obiektéw infrastruktu- wisko wymagajacych Ilub moggcych oraz pkt 10 ustalen szczegdétowych w kolumnie
ry technicznej i komunalnej, obiektow wymagacé sporzgdzenia raportu o od- |obok.
matej architektury. dziatywaniu na $rodowisko, wg obowia-
- wskaznik powierzchni zabudowy - zujacych przepisd6w odrebnych z wyjat- | Wytwarzanie sciekéw i odpadéw - ogranicze-
30% (maksymalnie); kiem drog, obiektow i sieci infrastruktu- | nie skutkédw negatywnych zapewni realizacja za-
- wskaznik intensywnosci zabudowy ry technicznej; pisbw projektu planu miejscowego zawarta w
nie wiekszy niz 1,5, 3) zakaz realizacji zabudowy bez réwno- |ramach §13 - patrz pkt 3, 5, 6 ustalen ogéinych w
- wielkos¢ nieprzekraczalna po- czesnego wyposazenia terenéw w do- | kolumnie obok.
wierzchni utwardzonej 35% obszaru celowe sieci i urzgdzenia infrastruktury
kazdego terenu Ilub pojedynczej technicznej szczegoélnie z zakresu do- |Emisja hatasu — ograniczenie skutkéw negatyw-
dziatki budowlanej (wyliczenie nie tyczacego odprowadzania Sciekdbw sa- |nych zapewni realizacja zapiséw projektu planu
ustalone w zapisie planu, dotyczy nitarnych i woéd opadowych; miejscowego zawarta w §13 - patrz pkt 8 ustalen
dojazdéw wewnetrznych i dojs¢ pie- |4) ksztattowanie systemu zieleni na obsza- |ogélnych oraz pkt 10 ustalen szczegétowych w

szych);

- maksymalna wysokos¢é budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych (z
wytaczeniem zabudowy do 4 kondy-
gnacji nadziemnych oraz obiektow
sportu i rekreacji) nie moze przekra-
cza¢ 24m do poziomu gzymsu lub
okapu i 25m do gérnej krawedzi at-
tyki oraz 27m do kalenicy dachu,

rze objetym planem przy uwzglednie-

niu:
istniejgcego drzewostanu i warto-
sciowych zakrzewien (a zwtaszcza
sSwierkbw i jesiondbw rosngcych w
srodkowej czesci terenu zabudowy
ustugowej 1U oraz skupiny lip i ja-
woréw rosngcych w  srodkowo-
zachodniej czesci terenu zabudowy

kolumnie obok.

Wibracje — nie identyfikuje sie zrédet na terenie
ustalenia.

Niejonizujace promieniowanie elektromagne-
tyczne — nie identyfikuje sie zrédet na terenie
ustalenia.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii - nie
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maksymalna wysokos¢é budynkow
do 4 kondygnacji naziemnych oraz
obiektéow sportu i rekreacji nie moze
przekracza¢ 12m do poziomu gzym-
su lub okapu, 13m do gérnej krawe-
dzi attyki oraz 15m do kalenicy da-
chu;

maksymalna wysokos¢ wolnostoja-
cych stacji trafo nie moze przekra-
cza¢ 4m do poziomu gzymsu lub
okapu i 4,5m do gérnej krawedzi at-
tyki oraz 6m do kalenicy dachu,

ilo§¢ miejsc postojowych: 1mp/1
mieszkanie dla programu mieszka-
niowego, 15mp/1000m?2 powierzchni
uzytkowej i 20mp/100 zatrudnionych
dla dopuszczalnego programu ustug

co najmniej 80% wymaganych
miejsc postojowych nalezy przewi-
dzie¢ jako garaze i parkingi pod-
ziemne.

6)

mieszkaniowej wielorodzinnej MW),
nasadzania drzewostanu o charakte-
rze szpalerowym szczegélnie wzdtuz
potudniowej i poétnocnej granicy ob-
szaru objetego planem jako formy
tagodzenia tzw ucigzliwosci komuni-
kacyjnych, hatasu i wibracji a ponad-
to przeksztatcen krajobrazu;
rozwigzanie gospodarki odpadami ko-
munalnymi i innymi odpadami w syste-
mie zorganizowanym , z segregacja
odpadéw u zrédta ich powstania, przy
zachowaniu obowigzujagcych w tym za-
kresie przepiséw odrebnych;

obowigzek podczyszczania wdéd opado-

wych i sciekéw opadowych pochodzg-
cych z droég i parkingébw przed ich
wprowadzaniem do kanalizacji ogélno-
sptawnej z zastosowaniem osadnikow
separatorow zgodnie z przepisami od-
rebnymi;
zaspokojenie potrzeb grzewczych i in-
nych potrzeb energetycznych, zwigza-
nych z zainwestowaniem obszaru obje-
tego planem nalezy rozwigzac¢ poprzez
przytaczenie do miejskiego systemu
cieptowniczego wzglednie w przypadku
stwierdzenia matej efektywnosci eko-
nomicznej w oparciu o rozwigzania in-
dywidualne np. ogrzewanie elektrycz-
ne, lokalne zrédta na paliwa ekologicz-
ne lub inne proekologiczne niekonwen-
cjonalne zrodta energii;

dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW przyjmuje sie do-
puszczalny poziom hatasu w Srodowi-
sku jak dla terenéw przeznaczonych
pod ,zabudowe mieszkaniowg” ustalo-
ny w przepisach odrebnych;

rozpoznanie stanu zanieczyszczenia

identyfikuje sie na terenie ustalenia.

Przeksztatcenia krajobrazu — ograniczenie
skutkéw negatywnych zapewni realizacja zapisu
§13 — patrz pkt 4 ustalen ogoélnych w kolumnie
obok.
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gleby i ziemi (powstatych w wyniku wie-
loletniej dziatalnosci w obszarze obje-
tym planem bazy transportowej ze sta-
cja paliw ptynnych), ustalenie zakresu i
kierunkéw ich rekultywacji oraz podje-
cie dziatan rekultywacyjnych dla za-
pewnienia standardéw jakosci gleby i
ziemi okreslonych w przepisach odreb-
nych dla terenéw zabudowanych i zur-
banizowanych (grupa B);
B. z ustalen szczegé6towych
10) wielkos¢ powierzchni
czynnej — min. 35%

biologicznie

1U, 2U (§19)

Tereny zabudowy ustugowej obejmu-
jace ustugi handlu (z wytgczeniem
obiektow handlu o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000m2), gastronomii,
rzemiosta ustugowego, powierzchnie
biurowe (w tym Urzad i Izba Celna),
ustugi okotobiznesowe 2z dopuszcze-
niem zieleni urzgdzonej, niewydzielo-
nych w planie dojazdéw wewnetrz-
nych, niewydzielonych w planie dojs¢
pieszych, parkingow, sieci i obiektow
infrastruktury technicznej i komunalnej,
obiektow matej architektury.

- wskaznik powierzchni zabudowy -
max 40%;

- wskaznik intensywnosci
nie wiekszy niz 1,8;

- maksymalna wielkos¢ powierzchni
utwardzonej 55% obszaru kazdego
terenu lub pojedynczej dziatki bu-
dowlanej (wyliczenie nie ustalone w
zapisie planu);

- maksymalna wysokos¢ zabudowy
ustugowej lokalizowanej w zachod-
niej czesci terenu 1U nie moze
przekracza¢ 11m do poziomu gzym-
su lub okapu, 12m do gérnej krawe-

zabudowy

A. Z ustalen ogélnych dotyczacych cate-
go obszaru opracowania

1) obowigzek zachowania wtasciwych pro-
porcji pomiedzy czeécig zabudowang a
niezabudowang, okreslonych wskazni-
kiem powierzchni zabudowanej i
wskaznikiem powierzchni biologicznie
czynnej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywa¢ na $rodo-
wisko wymagajacych Ilub moggcych
wymagacé¢ sporzgdzenia raportu o od-
dziatywaniu na $rodowisko, wg obowia-
zujacych przepiséw odrebnych z wyjat-
kiem drog, obiektéow i sieci infrastruktu-
ry technicznej;

3) zakaz realizacji zabudowy bez réwno-
czesnego wyposazenia terenéw w do-
celowe sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej szczegdlnie z zakresu do-
tyczacego odprowadzania Sciekow sa-
nitarnych i woéd opadowych

4) ksztaltowanie systemu zieleni na obsza-
rze objetym planem przy uwzglednie-
niu:

- istniejgcego drzewostanu i warto-
sciowych zakrzewien (a zwtaszcza

Emisja cieplna - ograniczenie skutkéw nega-
tywnych zapewni realizacja zapisow projektu pla-
nu miejscowego zawarta w §13 - patrz pkt 4
ustalen ogdélnych oraz pkt 10 ustalen szczegoéto-
wych w kolumnie obok.

Emisja zanieczyszczen powietrza — ogranicze-
nie skutkéw negatywnych zapewni realizacja za-
piséw projektu planu miejscowego zawarta w §13

— patrz pkt 2 i 7 ustalen ogdlnych oraz pkt 8
ustalen szczegoétowych w kolumnie obok.
Wytwarzanie sciekéw i odpadéw - ogranicze-

nie skutkéw negatywnych zapewni realizacja za-
piséw projektu planu miejscowego zawarta w §13
— patrz pkt 3, 5, 6 ustaleh ogélnych w kolumnie
obok.

Emisje hatasu — projekt planu miejscowego ma
przeznaczenie terenéw na funkcje chronione
przed hatasem co wynika z pkt 2 ustalen ogodl-
nych zamieszczonych w kolumnie obok.

Wibracje — nie identyfikuje sie zrédet na terenie
ustalenia.

Niejonizujace promieniowanie elektromagne-
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dzi attyki lub 13m do kalenicy dachu;
maksymalna wysokosc zabudowy
ustugowej na pozostatym terenie 1U
oraz na terenie 2U nie moze prze-
kracza¢ 15m do poziomu gzymsu
lub okapu, 16m do gérnej krawedzi
attyki oraz 18 m do kalenicy dachu;
dopuszcza sie mozliwosé wprowa-
dzenia akcentu wysokosciowego w
zespole np. obiekt biurowca o po-
wierzchni zabudowy nie wiekszej niz
350 m2, przy czym ustala sie jego
nieprzekraczalna wysoko$¢ jako
28m do poziomu gornej krawedzi at-
tyki lub 30m do kalenicy dachu,

ilos¢ miejsc postojowych:
15mp/1000m2 powierzchni uzytko-
wej i 20mp/100 zatrudnionych dla
programu ustug .

6)

sSwierkbw i jesiondbw rosngcych w
srodkowej czesci terenu zabudowy
ustugowej 1U oraz skupiny lip i ja-
woréw rosngcych w  srodkowo-
zachodniej czesci terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW),
nasadzania drzewostanu o charakte-
rze szpalerowym szczegélnie wzdtuz
potudniowej i poétnocnej granicy ob-
szaru objetego planem jako formy
tagodzenia tzw ucigzliwosci komuni-
kacyjnych, hatasu i wibracji a ponad-
to przeksztatcen krajobrazu ;
rozwigzanie gospodarki odpadami ko-
munalnymi i innymi odpadami w syste-
mie zorganizowanym , z segregacja
odpadéw u zrédta ich powstania, przy
zachowaniu obowigzujgcych w tym za-
kresie przepiséw odrebnych

obowigzek podczyszczania wdéd opado-

wych i sciekéw opadowych pochodzg-
cych z droég i parkingébw przed ich
wprowadzaniem do kanalizacji ogélno-
sptawnej z zastosowaniem osadnikow
separatorow zgodnie z przepisami od-
rebnymi

zaspokojenie potrzeb grzewczych i in-
nych potrzeb energetycznych, zwigza-
nych z zainwestowaniem obszaru obje-
tego planem nalezy rozwigzac¢ poprzez
przytaczenie do miejskiego systemu
cieptowniczego wzglednie w przypadku
stwierdzenia matej efektywnosci eko-
nomicznej w oparciu o rozwigzania in-
dywidualne np. ogrzewanie elektrycz-
ne, lokalne zrédta na paliwa ekologicz-
ne lub inne proekologiczne niekonwen-
cjonalne zrodta energii;

B. z ustalen szczegé6towych

8)

wielkoS¢ powierzchni biologicznie czyn-

tyczne — nie identyfikuje sie na terenie ustalenia.
Ryzyko wystapienia powaznych awarii - nie
identyfikuje sie na terenie ustalenia.

Przeksztatlcenia krajobrazu - ograniczenie
skutkébw negatywnych zapewni realizacja zapisu
§13 - patrz pkt 4 ustalen ogélnych w kolumnie
obok.
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nej w stosunku do powierzchni terenu
ustalenia Iub dziatki budowlanej nie
moze by¢é mniejsza niz 10 %.

Z (§20) Tereny zieleni ochronnej z lokalizacjg | A. Z ustalen ogélnych dotyczacych cate- Emisja cieplna - ograniczona do przebiegu
gtébwnego ciggu pieszego oraz z do- go obszaru opracowania utwardzonego ciggu pieszego.
puszczeniem sieci i obiektéw infra-|1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
struktury technicznej (w przypadku cych znaczaco oddziatywa¢ na $rodo- |Zanieczyszczenie powietrza — nie identyfikuje
braku mozliwosci prowadzenia w ulicy wisko wymagajacych Ilub moggacych |sie zrédta na terenie ustalenia.
dojazdowej i niewydzielonych w planie wymagacé sporzgdzenia raportu o od-
dojazdach wewnetrznych), obiektow dziatywaniu na $rodowisko, wg obowia- | Emisja hatasu — nie identyfikuje sie zrodta na
matej architektury. zujgcych przepisdow odrebnych z wyjat- | terenie ustalenia.
- wskaznik powierzchni zainwesto- kiem drog, obiektéow i sieci infrastruktu-
wanej — max. 20%; ry technicznej; Wibracje — nie identyfikuje sie zrédta na terenie
2) ksztattowanie systemu zieleni na obsza- | ustalenia.
rze objetym planem przy uwzglednie-
niu: Niejonizujace promieniowanie elektromagne-
- istniejacego drzewostanu i warto- |tyczne — nie identyfikuje sie na terenie ustalenia.
sciowych zakrzewien (a zwtaszcza
Swierkow i jesiondw rosngcych w |Ryzyko wystapienia powaznych awarii - nie
srodkowej czesci terenu zabudowy |identyfikuje sie na terenie ustalenia .
ustugowej 1U oraz skupiny lip i ja-
woréw rosngcych w  $rodkowo- | Przeksztatcenia krajobrazu — element pozytyw-
zachodniej czesci terenu zabudowy |ny uwzgledniajgcy zapisy §13 - patrz pkt 2 usta-
mieszkaniowej wielorodzinnej MW), len ogdélnych w kolumnie obok.
- nasadzania drzewostanu o charakte-
rze szpalerowym szczegélnie wzdtuz
potudniowej i poétnocnej granicy ob-
szaru objetego planem jako formy
tagodzenia tzw ucigzliwosci komuni-
kacyjnych, hatasu i wibracji a ponad-
to przeksztatcen krajobrazu
B. z ustalen szczegétowych
3) w sgsiedztwie obszaru kolejowego
obowigzujg ograniczenia wynikajagce z
przepiséw odrebnych.
E (§21) Teren urzgdzen elektroenergetycznych | A. Z ustalen ogélnych dotyczacych cate- |[Emisja cieplna — ograniczenie skutkéw nega-

obejmujacy istniejgca stacje transfor-
matorowa SN/NN z dopuszczeniem
miejsc postojowych samochodow

go obszaru opracowania
1) obowigzek zachowania wtasciwych pro-
porcji pomiedzy czeécig zabudowana a

tywnych zapewni realizacja zapis6w projektu pla-
nu miejscowego zawarta w §13 - patrz pkt 4
ustalen szczegdétowych w kolumnie obok.
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zwigzanych z obstugq terenu, zieleni

towarzyszacej.

- Wskaznik powierzchni
wanej — max. 90%;

- Wskaznik powierzchni zabudowy -
max. 50%;

- maksymalna wysokos¢é budynkow
nie moze przekracza¢ 6 m do po-
ziomu gzymsu lub kalenicy dachu.

zainwesto-

niezabudowana, okreslonych wskazni-
kiem powierzchni zabudowanej i
wskaznikiem powierzchni biologicznie
czynnej;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywa¢ na $rodo-
wisko wymagajacych Ilub moggcych
wymagaé sporzgdzenia raportu o od-
dziatywaniu na $rodowisko, wg obowia-
zujacych przepiséw odrebnych z wyjat-
kiem drog, obiektéow i sieci infrastruktu-
ry technicznej;

obowigzek podczyszczania wod opado-
wych i sciekéw opadowych pochodzg-
cych z drég i parkingébw przed ich
wprowadzaniem do kanalizacji ogélno-
sptawnej z zastosowaniem osadnikow
separatorow zgodnie z przepisami od-
rebnymi

ustalen szczegé6towych

wielko$¢ powierzchni biologicznie czyn-
nej w stosunku do powierzchni terenu
ustalenia Iub dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz 10%

Wytwarzanie odciekéw wéd opadowych -
ograniczenie skutkéw negatywnych zapewni re-
alizacja zapiséw projektu planu miejscowego za-
warta w §13 — patrz pkt 3 ustalen ogdélnych w
kolumnie obok.

Emisja hatasu — nie identyfikuje sie zrédet na
terenie ustalenia.

Niejonizujace promieniowanie elektromagne-
tyczne — nie identyfikuje sie zrédet na terenie
ustalenia z uwagi na fakt, ze istniejace na terenie
ustalenia urzadzenie elektroenergetyczne (stacja
transformatorowa) posiada napiecie znamionowe
nie osiggajace oraz nie przekraczajgce wielkosci
110 kV.

Wibracje — nie identyfikuje sie na terenie ustale-
nia.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii - nie
identyfikuje sie na terenie ustalenia.

Przeksztatcenia krajobrazu — nie identyfikuje sie
w obszarze ustalenia. Poprawa warunkow zago-
spodarowania mozliwa poprzez realizacje zapi-
sow §13 — patrz pkt 1 ustalen ogdélnych oraz pkt
4 ustalen szczego6towych w kolumnie obok.

KDD (§22)

Teren ulicy dojazdowej z przebiegiem
uzbrojenia terenu w jego liniach roz-
graniczajacych oraz z dopuszczeniem
innych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni towarzyszacej,
miejsc postojowych samochoddéw oso-
bowych (z zastrzezeniem zachowania
przepiséw odrebnych).

- szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-

cych — jak na rysunku planu
- ulica jednojezdniowa o szerokosci

A. Z ustalen ogélnych dotyczacych cate-

1)

go obszaru opracowania
Ksztattowanie systemu zieleni na ob-
szarze objetym planem przy uwzgled-
nieniu:
istniejgcego drzewostanu i warto-
sciowych zakrzewien (a zwtaszcza
sSwierkbw i jesiondbw rosngcych w
srodkowej czesci terenu zabudowy
ustugowej 1U oraz skupiny lip i ja-
woréw rosngcych w  srodkowo-

Emisja cieplna - ograniczenie skutkéw nega-
tywnych zapewni realizacja zapis6w projektu pla-
nu zawarta w §13 — patrz pkt 1 ustalen ogdélnych
w kolumnie obok.

Emisja zanieczyszczen powietrza — ogranicze-
nie skutkéw negatywnych zapewni realizacja za-
piséw projektu planu zawarta w §13 - patrz pkt 1
ustalen ogdlnych w kolumnie obok.

Wytwarzanie sciekéw i odpadoéw — ogranicze-
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6m, obustronne chodniki.

2)

zachodniej czesci terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW),
nasadzania drzewostanu o charakte-
rze szpalerowym szczegdlnie wzdtuz
potudniowej i poétnocnej granicy ob-
szaru objetego planem jako formy
tagodzenia tzw ucigzliwosci komuni-
kacyjnych, hatasu i wibracji a ponad-
to przeksztatcen krajobrazu

obowigzek podczyszczania wod opado-

wych i sciekéw opadowych pochodzg-
cych z drég i parkingébw przed ich
wprowadzaniem do kanalizacji ogélno-
sptawnej z zastosowaniem osadnikow
separatorow zgodnie z przepisami od-
rebnymi

nie skutkéw negatywnych zapewni realizacja za-
piséw projektu planu zawarta w §13 — patrz pkt 2
ustaleh ogdlnych w kolumnie obok.

Emisja hatasu — ograniczenie skutkéw negatyw-
nych zapewni realizacja zapiséw projektu planu
zawarta w §13 — patrz pkt 1 ustalen ogdélnych w
kolumnie obok

Wibracje — nie identyfikuje sie zrédet na terenie
ustalenia.

Niejonizujace promieniowanie elektromagne-
tyczne — Nie identyfikuje sie zrédet na terenie
ustalenia.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii — nie
identyfikuje sie na terenie ustalenia.

Przeksztatcenia krajobrazu — nie identyfikuje sie
na terenie ustalenia.

Tabela nr 4. Prognozowane skutki realizacji ustalen planu miejscowego na elementy srodowiska

Elementy $Sro-
dowiska

Elementy uzytkowania i
zagospodarowania ob-
szaru wptywajace na
przeksztatcenia srodo-
wiska

Waga skutkéw negatyw-
nych zwigzana ze stopniem
przeksztatcen wg poszcze-
goélnych rodzajow przezna-

czenia terenu w planie

Skutki po-
zytywne

MW | 1U,

2U

E

V4 KDD

Komentarz
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Elementy Sro- Elementy uzytkowania i Waga skutkéw negatyw- Skutki po- Komentarz
dowiska zagospodarowania ob- | nych zwigzana ze stopniem zytywne
szaru wptywajace na przeksztatcen wg poszcze-
przeksztatcenia srodo- | gélnych rodzajow przezna-
wiska czenia terenu w planie
MW | 1U, E Zz KDD
2U
Klimat Emisje cieplne z po- Nz | Nw | Bz Bz Nz Miejscowy wzrost gradientu termalnego o charakterze okreso-
wierzchni i budynkéw oraz wym - emisje z powierzchni utwardzonych trwale i dachéw bu-
instalacji dynkoéw oraz urzgdzen grzewczych. W stosunku do stanu istnie-
jacego zwiekszenie powierzchni dachédw przy zmniejszeniu po-
wierzchni placéw trwale utwardzonych zmiany sg nieznaczne lub
niewielkie.
Powierzchnia Roboty ziemne Nz Nz Bz Nz Nz Pomimo znacznych naktadéw pracy w robotach ziemnych zwig-
ziemi zanych z ustalonymi w planie przeksztatceniami i przystosowa-
niem do nowych funkcji (wykopy pod budynki, wymiana infra-
struktury i drogi oraz prace niwelacyjne)zmiany dotyczace po-
wierzchni zieleni w rozumieniu trwatego przeksztatcenia rzezby
terenu nalezy uzna¢ za nieznaczne.
Gleby Wysoki stopien zainwe- - Nz Bz Nz Nz + Stopien zainwestowania terenu w stanie istniejgcym (budynki,

stowania terenu

powierzchnie trwale utwardzone) ogranicza zasieg terendw wy-
stepujacych gleb do terendéw istniejgcej zieleni. Na podstawie
ustalen planu na terenach przeznaczonych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW wystgpi¢ moze potrzeba re-
kultywacji gleby i ziemi (patrz pkt 2.4 b niniejszego tekstu) oraz w
zwigzku z ustaleniem w planie zwiekszenia powierzchni biolo-
gicznie czynnej potrzeba przywrécenia warstwy prochniczej gleb
poprzez jej nawiezienie z obszaréw zewnetrznych. Na terenach
ustalonych dla ustug 1U prognozuje sie mozliwos¢ uszczuplenia
gleb zwigzanych z istniejgcq zielenig dotyczy to wschodniej cze-
Sci ustalenia. Wobec braku zmian na pozostatym terenie ustale-
nia 1U oraz na terenie 2U zmiany tgcznie okres$la sie jako nie-
znaczne .
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Elementy $Sro-
dowiska

Szata roslinna

Swiat zwierzat

Krajobraz

Elementy uzytkowania i
zagospodarowania ob-
szaru wptywajace na
przeksztatcenia srodo-
wiska

Waga skutkéw negatyw-
nych zwigzana ze stopniem
przeksztatcen wg poszcze-
goélnych rodzajow przezna-

czenia terenu w planie

MW | 1U, E V4 KDD
2U

Skutki po-
zytywne

Komentarz

- | Bz Nz Bz

W obszarze nie wystepujg zbiorowiska o szczegdélnych warto-
Sciach florystycznych. Z ustalen planu zarysowuje sie mozliwos¢
dopuszczenia ograniczen drzewostanu w centralnej czesci tere-
nu ustalonego dla ustug. Z uwagi na ogdlnie stosunkowo maty
udziat terenéw zieleni obszaru objetego planem a szczegdlnie
na terenie ustalonym dla ustug zmiane tg ocenia sie jako istotng.
Podkresli¢ nalezy jednocze$nie wzrost terenéw zieleni na obsza-
rze ustalonym dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej co
jest zwigzane z ustalonym w planie wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 35% terenu ustalenia co wpty-
wa na ogoélny wzrost powierzchni zieleni biologicznie czynnej do
25% dla catego obszaru objetego planem.

W obszarze nie wystepujq siedliska o szczegdélnych wartosciach
przyrodniczych.

W ramach obszaru objetego planem przeksztatcenia krajobra-
zowe zwigzane z ustalonymi w projekcie planu gabarytami za-
budowy nalezy uznac¢ za istotne szczegdlnie w odniesieniu do
terenow ustalonych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW — wysoko$¢ do 8 kondygnaciji). Na terenie ustalonym dla
ustug plan dopuszcza jedynie akcent wysokos$ciowy (biurowiec —
30m wysokosci) utrzymujac gabaryty pozostatych budynkoéw jak
w stanie istniejgcym. Nie mniej jednak uwzgledniajgc stan istnie-
jacy zagospodarowania w bezposrednim otoczeniu w panoramie
tej czesci miasta ogladanej z ulic glbwnych (w tym szczegdlnie z
ul. Opolskiej) okreslone zmiany stanowig rozszerzenie istnieja-
cego kompleksu architektonicznego osiedla Prgdnik Biaty- Za-
chéd (wysokosé budynkéw do 10 kondygnaciji). Okreslona w
ustaleniach planu gradacja zabudowy szczegélnie od strony
zabudowy jednorodzinnej (obnizenie wysoko$ci maksymalnych
do 4 kondygnaciji) a takze zagospodarowanie zielenig pétnocnej i
wschodniej czesci obszaru objetego planem oraz wnetrz zespo-
tow zabudowy wptynie na poprawe waloréw widokowych.
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Elementy $Sro-
dowiska

Elementy uzytkowania i
zagospodarowania ob-
szaru wptywajace na
przeksztatcenia srodo-
wiska

Waga skutkéw negatyw-
nych zwigzana ze stopniem
przeksztatcen wg poszcze-
goélnych rodzajow przezna-

czenia terenu w planie

MW | 1U, E V4 KDD
2U

Skutki po-
zytywne

Komentarz

Stan zanie-
czyszczenia
powietrza atmos-
ferycznego

Niska emisja

Bz Bz - - -

Zastosowanie ogrzewania z miejskiej kottowni oraz dopuszcze-
nie innych mozliwosci rozwigzah zaopatrzenia w ciepto pod wa-
runkiem zastosowania niskoemisyjnych nosnikéw energii zgod-
nie z ustaleniami planu.

Ruch samochodowy

W stosunku do stanu istniejgcej w emisji zanieczyszczenia spali-
nami z ruchu samochodowego nie wystgpig istotne zmiany. Co
prawda znacznie wzro$nie ruch samochoddéw osobowych na
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) lecz rowno-
czesnie zostanie znacznie ograniczony ruch samochodéw cieza-
rowych w zwigzku z likwidacjg elementéow programu parkingéow
TIR-6w, ruchu dostawczego do magazynow i skitadéw a takze
istniejgcej stacji paliw. Nie bez znaczenia jest zapis planu ustala-
jacy 80% miejsc parkingowych w podziemiu budynkéw miesz-
kalnych. Na terenach ustug (1U) w czesci zachodniej nie naste-
puja zmiany w stosunku do stanu istniejgcego.

W cze$ci wschodniej terenu 1U w zwigzku z dopuszczonym
ustaleniami planu programem wzros$nie czestotliwos¢ ruchu na
parkingach. Na drodze dojazdowej KDD niewatpliwie nastgpi
wzrost ilosci pojazdow do okreslonych wyzej programéw co wig-
ze sie ze skanalizowaniem ruchu niemniej jednak majgc na
uwadze, ze odcinek planowanej drogi wykorzystywany jest w
stanie istniejgcym jako dojazd do parkingu samochodoéw cieza-
rowych oraz czesciowo jako parkingi samochodéw osobowych i
dojazdy réwniez w tym przypadku zmiany i skutki negatywne
ustalen planu nalezy uznac¢ za niewielkie.

Hatas

Uzytkowanie obiektéw

Natezenie emisji uzaleznione od charakteru i wielkosci programu
inwestycyjnego ustug. Na podstawie zapisu ustaleh planu ocenia
sie, ze zmiany ktoére wystepuja (gtdéwnie we wschodniej czesci
terenu ustalenia) beda niewielkie.

Ruch samochodowy

Komentarz jak wyzej dla emisji spalin z ruchu samochodowego.
Wzrost ruchu samochodéw osobowych zrekompensowany jest
znacznym ograniczeniem ruchu samochodéw ciezarowych (po-
wodujacych wieksze natezenie hatasu).
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Elementy Sro- Elementy uzytkowania i Waga skutkéw negatyw- Skutki po- Komentarz
dowiska zagospodarowania ob- | nych zwigzana ze stopniem zytywne
szaru wptywajace na przeksztatcen wg poszcze-
przeksztatcenia srodo- | gélnych rodzajow przezna-
wiska czenia terenu w planie
MW | 1U, E Zz KDD
2U
Wody po- Scieki i odpady komunal- Nz Nz Bz Nz Nz Stopien zagrozenia zminimalizowany zapisami planu obligujg-
wierzchniowe i ne, wody opadowe z po- cymi do:
podziemne wierzchni utwardzonych - wyposazenia terenu w kanalizacje (w systemie ogdlno-
sptawnym) z odprowadzeniem na miejska oczyszczalnie
sciekow i wéd deszczowych z podczyszczeniem przed
wprowadzeniem do kanalizaciji,
- zakazu sktadowania odpadéw
Zagrozenie Obiekty ustugowe Bz Bz Bz - - Prawdopodobienstwo wystgpienia zagrozeh z uwagi na program
zdrowia i warun- przewidywany w planie nie wystepuje.
kéw zycia (zwia- [Transport samochodowy - - - - - Niebezpieczenstwo nie wystepuje. Dotyczyé ono moze jedynie
zane z powaz- istniejacych elementéw uktadu transportowego (droga zbiorcza-
nymi awariami) ul. Pachonskiego, linia kolejowa) potozonych na styku z obsza-
rem opracowania lecz poza jego granicami lecz nie wynika z
ustalen planu.
Synteza skutkow | Nz | Nw | Bz Bz Nw Ocena po uwzglednieniu wszystkich elementéow sktadowych
Srodowiska

Uwaga !!!

Tabela nie obejmuje rodzajéw oddzialywania na srodowisko, ktore nie zostaly zidentyfikowane w calym obszarze objetym planem (dotyczy: wibra-
cji, niejonizujacego promieniowanie elektromagnetycznego w rozumieniu przepiséw odrebnych)\

Waga skutkbw negatywnych wystepujgcych w obszarze objetym planem:
Nz — wptyw nieznaczny,
Nw — wptyw niewielki,

| — wptyw istotny,

Wyniki oceny przedstawiono na rysunku

nr 2 niniejszej prognozy.

Bz
+

brak zmian w stosunku do stanu istniejgcego

skutki pozytywne

nie dotyczy danego rodzaju przeznaczenia w planie
(w tym w zwigzku ze skutkami pozytywnymi)
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Dla przeprowadzanej prognozy wptywu ustalen planu na $rodowisko (ktdérej wyniki
prezentuje tabela nr 4) jak to juz wspomniano istotnym byto odniesienie do stanu ist-
niejacego bowiem teren opracowania zostat znacznie przeksztatcony na cele inwe-
stycyjne w poprzednich latach. W tym wzgledzie szczegd6lnie pomocnym jest zesta-
wienie zawarte w tabeli nr 1 obrazujgce wystepujgce zagrozenia istniejgcego pro-
gramu dla srodowiska. Dokonana w tabeli nr 4 prognoza zmian uwzglednia w wadze
skutkéw negatywnych stan obecny.

Z przeprowadzonej w tabeli nr 4 (uwzgledniajagcej wyniki analiz tabeli nr 2 i 3) analizy
ustalen planu wynika, ze w przyjetych wagach skutkéw negatywnych ustalen planu w
obszarze objetym planem nie odnotowuje sie wptywdw znacznych (Zn) oraz wpty-
woéw duzych (D). Istotne (I) zmiany w Srodowisku w wyniku realizacji ustalen planu
nastgpig w odniesieniu do szaty roslinnej (wschodnia cze$¢ terenu ustug) oraz krajo-
brazu w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) w cze$ci centralnej i
wschodniej ustalenia. Nalezy to uzna¢ jako naturalny skutek tak znacznych zmian w
zainwestowaniu obszaru obiektami kubaturowymi mieszkalnictwa wielorodzinnego i
czesci ustug zwigzanych z obstugg mieszkancéw.

Niemniej jednak wprowadzenie znacznej powierzchni zabudowanej odbywaé sie be-
dzie kosztem cze$ci powierzchni zabudowanej oraz znacznej czesci powierzchni
trwale utwardzonej z nawierzchnig asfaltowg (place postojowe samochodéw cieza-
rowych w czeéci wykorzystane aktualnie na cele sktadowe). Jednoczesnie odnoto-
wac nalezy skutki pozytywne, o ktérych mowa w kohcowym akapicie pkt. 5 niniej-
szego tekstu dotyczgcego likwidacji ucigzliwego programu. Pomimo koniecznosci
eliminaciji niektérych drzew, ktére bedg prawdopodobnie stanowity kolizje z planowa-
nym zainwestowaniem kubaturowym w sumie powierzchnia biologicznie czynna
wzrosnie i wzbogaceniu ulegnie drzewostan w obszarze objetym planem.
Rejestrowane niewielkie (Nw) wplywy wynikajgce z ucigzliwo$ci komunikacyjnych
zwigzane sgq z przebiegiem drogi dojazdowej KDD kanalizujgcej dotychczasowy
ruch pojazdoéw przebiegajacy przez place postojowe i sktadowe co powoduje zwiek-
szenie ucigzliwosci w stosunku do stanu istniejgcego.

Jednak istotnym jest fakt, Zze znaczne ograniczenie ruchu ciezarowego i dostawcze-
go nastgpi przy zwiekszeniu ruchu samochodéw osobowych zwigzanych z progra-
mem mieszkaniowym. Przyjmujgc zapisy planu dotyczace funkcji mieszkaniowej i
zwigzanych z nig dojazdéw i ich ucigzliwoscig (zanieczyszczenie powietrza, hatas)
wystepujgce skutki oddziatywan uznano za niewielkie. Uwzgledniajgc skutki pozy-
tywne zmiany planu okre$lone w punkcie 5 niniejszego tekstu ogdélnie stwierdzi¢ na-
lezy polepszenie warunkéw srodowiska terenie objetym ustaleniem MW.

W odniesieniu do funkcji ustugowej w przewazajgcej czesci terenu ustalonego na te
cele przewiduje sie utrzymanie stanu istniejgcego. Wg. wnioskow, ktére naptynety do
planu mozliwe sg zmiany dotyczgce wschodniej czesci terenu ustalenia oznaczone-
go symbolem 1U poprzez lokalizacje programu handlowego oraz biurowego co wig-
ze sie ze wzrostem dojazddéw gtéwnie samochodow osobowych w czeéci dostaw-
czych. Wzrost ten w stosunku do istniejgcego programu na tym terenie uznaje sie
za niewielki co wigze sie z czeSciowym pogorszeniem warunkéw w stosunku do sta-
nu istniejagcego. W czesci zachodniej ustalenia dotyczgcego terenu ustug 1U oraz na
terenie 2U nie nastgpig zmiany w $rodowisku w stosunku do stanu istniejgcego.
Synteze prognozowanych skutké4w wynikajgcych z ustalonych planem przeksztatcen
programowo-przestrzennych przedstawiono w ocenie fgcznej tabeli nr 4 oraz na za-
taczonym do niniejszego tekstu rysunku nr 2 sporzgdzonym na podktadzie sytuacyj-
no-wysokosciowym z ustaleniami projektu planu.
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. Podsumowanie

Wyznaczone planem kierunki rozwoju oraz zasady zagospodarowania i wykorzy-
stania przestrzeni sg zgodne z zapisanymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

Rozwigzania planu i jego ustalenia zawierajg propozycje ograniczajgce negatywne
skutki do poziomu zrobwnowazonego rozwoju uwzgledniajgc uwarunkowania okre-
Slone w opracowaniu ekofizjograficznym,

Najistotniejszym czynnikiem wptywajgcym na ograniczenie niekorzystnych wpty-
wow planowanego zainwestowania na biosfere i krajobraz bedzie: uzyskanie
okreslonej w planie powierzchni biologicznie czynnej przy w miare mozliwosci za-
chowaniu istniejgcego drzewostanu, w ramach terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe i ustugowe.

Za istotne uwaza sie rozpoznanie stanu zanieczyszczen gleb i ziemi (szczegdlnie
na terenach ustalonych w planie da zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW)
oraz okresSlenie skali i zakresu dziatan rekultywacyjnych, ktére doprowadzg do
osiggniecia standardow jakosci gleb i ziemi ustalonych w przepisach odrebnych.
W warunkach doktadnej realizacji ustalen planu, z wykorzystaniem uwag i zapisow
niniejszego opracowania mozna sgdzi¢, ze w obszarze planu nastgpi polepszenie
warunkéw Srodowiska w stosunku do stanu istniejgcego, nie wystgpig tez sytuacje
zagrazajgce zdrowiu , zyciu oraz mieniu mieszkancéw. Zatem przy stosunkowo
duzych przeksztatceniach plan jest mozliwy do zrealizowania.
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