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1. Wprowadzenie

1.1. Informacje wstepne

Teren, dla ktérego sporzadzono projekt Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Lubomirskiego — Beliny-Prazmowskiego” potozony jest
w centralnej czg$ci miasta, w dzielnicy II Grzegoérzki. Obszar od potudnia graniczy
z ul. Lubomirskiego, od zachodu z terenami zabudowy Uniwersytetu Ekonomicznego.
Wzdluz wschodniej granicy zlokalizowane sa budynki mieszkalne w otoczeniu zieleni
urzadzonej, od strony poéinocnej teren sasiaduje z droga dojazdowa do kompleksu budynkow
Uniwersytetu Ekonomicznego. W sasiedztwie obszaru od strony potudniowej znajduje si¢
wazny wezet komunikacyjny miasta dwupoziomowe skrzyzowanie Ronda Mogilskiego.

W obszarze zlokalizowany jest najwyzszy budynek kubaturowy Krakowa — obiekt
biurowy ,NOT”, ktorego realizacja rozpoczeta zostala w latach 70-tych a nastgpnie
zarzucona. W chwili obecnej wszystkie czgsci obiektu popadaja w ruing stanowiac powazny
problem w krajobrazie Krakowa. O tym jak postrzegany jest obecnie obiekt, najdobitniej
swiadczy funkcjonujace wsrod krakowian jego potoczne okreslenie - ,,SZKILETOR”.

Prace nad planem zostaly podjete w oparciu o Uchwal¢ NR XXXIX/505/12 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Lubomirskiego — Beliny Prazmowskiego”.

1.2.Podstawa prawna prognozy
Podstawa dla opracowania prognozy sa:

e Uchwata NR XXXIX/505/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 marca 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Lubomirskiego — Beliny Prazmowskiego™.

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150 z p6zn. zm.)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz.U.09.151.1220 z p6zn. zm.).

o Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2012r., p0z.647 z p6zn. zm.)

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397).

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegblowych warunkow, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania
na srodowisko dotyczaca projektow miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667) (nieobowiazujace).

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) RDOS w  Krakowie znak
00.411.3.82.2012.MN z dn. 07.08.2012,

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) PPIS w Krakowie znak NZ-PG— 420 —373/12
z dn. 17.07.2012.
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1.3. Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar wyznaczony rysunkiem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach okreslonych uchwata Rady Miasta Krakowa.
Ponadto nawiazano réwniez do stanu istniejacego 1 planowanego zagospodarowania terenow
w bezposrednim otoczeniu granic projektowanego planu. Kwestie krajobrazowe ze wzgledu
na sit¢ oddzialywania w skali miasta rozwazono rowniez na poziomie ogdlnomiejskim.

1.4. Metodyka pracy

Zakres opracowania uwzglednia wymagania okre§lone w art. 51 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Problematyka opracowania uwzglgdnia dodatkowo wymagania okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie szczegélowych warunkéw,
jakim powinna odpowiadacé prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczqca projektow
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667).
Rozporzadzenie powyzsze utracilo moc z chwilg nowelizacji Prawa ochrony $rodowiska
(z dniem 25 lipca 2005), w niniejszym opracowaniu postuzono si¢ nim w celach
pomocniczych.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej roéwnoczesnie z projektem planu jest
poszukiwanie 1 wskazanie mozliwosci rozwiazan planistycznych najkorzystniejszych
dla stanu $rodowiska, poprzez:

e [dentyfikacj¢ 1 oceng najbardziej prawdopodobnych wptywoéw na biofizyczne
1 zdrowotne komponenty srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotaé
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,

e Dyskusje 1 wspolpracg autora prognozy z autorem projektu planu celem
eliminacji rozwiazan 1 ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu
na ewentualne negatywne skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia
mieszkancow,

e Pelne poinformowanie podmiotow planu, tj. wnioskodawcow, spotecznosé
lokalna 1 organy samorzadu o skutkach wplywu ustalen planu dla srodowiska
przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy procesow i zjawisk zachodzacych
w $rodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwiazanym
z planem), na ktore sktada si¢ system prawny, postgp cywilizacyjny i techniczny, zachowania
1 przemiany $wiadomos$ci spolecznosci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu
prognozy zastosowano metod¢ opisowa oraz tzw. nakladkowa w zakresie czgsci
kartograficzne;.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze:
Stanem odniesienia dla prognozy sa:

e [stniejacy stan $rodowiska przyrodniczego 1 zagospodarowania terenu,
okreslony w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Lubomirskiego - Beliny-
Prazmowskiego”,

e Uwarunkowania wynikajace z ustalen projektu planu ,,Lubomirskiego - Beliny-
Prazmowskiego” oraz Studium Uwarunkowan 1 Kierunkoéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa,
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e Dzialania zwiazane z realizacja systemow technicznych na obszarze objetym
planem realizowane beda zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Oceng mozliwych przemian komponentéw $rodowiska przeprowadzono w oparciu
o analizg ich funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzennej.

Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentoéw
srodowiska, powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych
realizacja ustalen planu.

Opracowanie ztozone jest z nastgpujacych gléwnych czgsci:
e Analiza uwarunkowan $rodowiskowych (w oparciu o opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Lubomirskiego - Beliny-Prazmowskiego" oraz
W oparciu o obserwacje przeprowadzone w terenie),

e [dentyfikacja oddziatywan na S$rodowisko zwiazanych z realizacja
1 funkcjonowaniem obszaru,

e Prognoza zmian stanu S$rodowiska na skutek realizacji ustalen planu
wraz z okre$leniem ich mozliwego zasiggu,

e Prognoza mozliwego wplywu zmian $rodowiska na zdrowie i warunki zycia
uzytkownikdéw 1 mieszkancow,

e Wskazanie ustalen zmierzajacych do ograniczenia negatywnego wptywu
proponowanych rozwiazan na $rodowisko przyrodnicze i1 warunki Zycia
mieszkancow,

Prognoza sklada si¢ z cze¢sci tekstowej i kartograficzne;j.
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1.5.Materialy wykorzystane w opracowaniu

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa - Uchwala Nr
XII /87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwala Nr XCIII/1256/10
Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie Sanktuarium Bozego
Mitosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjgcia tekstu jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany Studium.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.
Opracowanie ekofizjograficzne. Oprac. UMK. Krakéw, 2006.

Miejscowy Plan Zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Lubomirskiego — Beliny-Prazmowskiego”
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, Pracownia Branzowa BP UMK, Krakow, czerwiec 2012.
Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Krakowa do zmiany Studium uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Zespot pod red. dr B. Degoérska. Krakow, 2010 (z aktualizacja
danych w 2011 1.)

Raport oddzialywania na $rodowisko przedsigwzigcia pod nazwa: ,budowa w oparciu o istniejaca
konstrukcje, znajdujaca si¢ na dziatkach nr 228/2 i 229 obr. 8 Srodmiescie (przebudowa, rozbudowa i
nadbudowa konstrukcji wiezowca) budynku biurowo- ustugowo- handlowo - mieszkalno- hotelowego
wraz z zespotem zabudowy o funkcji biurowo- ustugowo- handlowo- mieszkalno- hotelowej wraz z
instalacjami ~ wewngtrznymi  (wodno-kanalizacyjna,  gazowa,  energetyczna, cieptownicza,
klimatyzacyjna, teletechniczna) oraz infrastruktura techniczna na dz. nr 228/2, 229 obr. 8 Sroédmiescie
wraz z budowa zjazdu od strony ul. Beliny Prazmowskiego z dziatek 231/3, 231/4 1 321 obr. 8 i
przebudows istniejacego zjazdu od strony ul. Lubomirskiego z dziatek nr 228/1 obr. 8 i 487/4 obr. 5,
przylaczami wodno-kanalizacyjnymi, gazowymi, energetycznymi i cieptowniczymi, przebudowa
potaczen komunikacyjnych na dziatkach nr 231/3, 231/4, 321, 228/1, 227/1, 227/2, 227/3, 319 obr.8,
486/2, 486/3, 487/4 obr. 5, 532/1 obr. 6 oraz dodatkowymi pracami zwigzanymi z ewentualnym
rozwojem sieci na dz. nr 486/2, 486/31 487/4 obr. 5, a takze przebudowa, rozbudowa garazu
podziemnego na 800 miejsc parkingowych oraz budowa 40 miejsc postojowych naziemnych, a takze
przebudowa i rozbudowa miejskiego kanatu ogoélnosptawnego @ 50 i @60 cm na dzialkach nr 228/2,
229 obr. 8 Srédmiescie oraz miejskiego kanahi ogolnosptawnego @ 30 cm na dziatkach nr 486/3 obr. 5
Srodmiescie i 228/2, 229, 231/3, 321 obr. 8 Srodmiescie”. S. Koztowski, E. Niegoérska-Dzierko.
Krakow, 2011 r.

Mapa ro$linnosci rzeczywistej i wyznaczenie obszardw przyrodniczo najcenniejszych, niezbgdnych dla
zachowania rdownowagi ekosystemu miasta — oprac. na zlecenie UMK, ProGea Consulting. Krakow,
2006/07.

Dubiel E., Szwagrzyk J. (red.), Atlas roslinnosci rzeczywistej Krakowa. UMK, Krakow 2008.

Program ochrony Srodowiska Wojewoddztwa Matopolskiego na lata 2007-20014 (uchwata Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego Ny X1/133/07 z dnia 24 wrzesnia 2007 r.)

Program ochrony powietrza dla wojewodztwa matopolskiego (uchwala Nr XXXIX/612/09 Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 21 grudnia 2009 r.)

Program ochrony przed hatasem dla Miasta Krakowa. (Uchwala nrLXXXIIl/1093/09 Rady Miasta
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2. Stan i funkcjonowanie Srodowiska

2.1. Zasoby srodowiska

(Rozdziatl opracowany w oparciu o ,, Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Lubomirskiego - Beliny-Prazmowskiego [3], literatura
wykorzystana w Opracowaniu zostala przytoczona w punkcie powyzej)

2.1.1. Morfologia, budowa geologiczna terenu

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar opracowania znajduje si¢ na terenie
Pradoliny Wisly, w obrgbie wysokiej terasy Wisly. Uksztalttowanie obszaru ma charakter
ptaski, wystepujace formy nasypy i skarpy sa pochodzenia antropogenicznego. Wysokos¢
bezwzgledna terenu wynosi ok. 209 - 210 m n.p.m. z wigkszymi deniwelacjami
na fragmentach gdzie prowadzone byty prace budowlane.

Podloze obszaru objetego opracowaniem buduja czwartorzegdowe — utwory wodno-
lodowcowe i rzeczne oraz utwory trzeciorzedowe (miocen) — morskie osady ilaste.”

W obrebie niezabudowanej czgsci terenu, strefe przypowierzchniowa buduja grunty
nasypowe niebudowlane wystgpujace do zmiennej gltebokosci od 0,7 m do 2,7 m ppt. Sktad
materialowy nasypow jest zroznicowany - dominuja grunty niespoiste i matospoiste, gldwnie
gliny piaszczyste 1 piaski gliniaste z r6znymi domieszkami - kamienie, Zwiry, beton, cegla,
wegiel, domieszki  organiczne. Mozliwe jest rowniez wystgpowanie  innych
wielkosrednicowych okruchéw. W czesci terenu gdzie wystgpuja obiekty budowlane nie
stwierdzono obecnosci nasypow niebudowlanych.

Ponizej nasypow wystepuja grunty rodzime. W niezabudowanych fragmentach
obszaru czg$¢ stropowa gruntow rodzimych, do glgbokosci okoto 2,5 - 3,6 m ppt
reprezentowana, jest przez wspotwystepujace warstwy gruntéw niespoistych, matospoistych
1 spoistych. Sa to najmtodsze osady zwiazane z sedymentacja rzeczna. Grunty spoiste
stanowia ciagle warstwy o stosunkowo matej miazszosci lub wystgpuja w formie soczewek.
Stwierdzone miazszosci gruntdéw spoistych wynosza 0,4-1,8 m. W podiozu gruntowym
stwierdzono roéwniez grunty spoiste na gigbokosciach wigkszych niz 3,6 m ppt. W profilu
otworu w $rodkowo-zachodniej czgsci terenu na glebokosci 4,7- 5,2 m ppt stwierdzono
wystgpowanie gruntow spoistych organicznych i mineralnych.

Poza scharakteryzowanymi powyzej interwatami gltebokosciowymi grunty spoiste nie
zostaty stwierdzone. W czg$ciach obszaru zabudowanych, ponizej warstwy zasypow
fundamentowych oraz w pozostatych terenach ponizej nasypéw niebudowlanych i ponizej
strefy naprzemianlegltych gruntéw spoistych i niespoistych dominujacym rodzajem gruntu
stwierdzonym w podlozu sa osady niespoiste rzeczne i wodno- lodowcowe. Litologicznie sa
to piaski réznych frakcji z domieszkami okruchow zwirowych oraz pospotki i zwiry.
Dominuja piaski $rednie ze zwirami, piaski grube oraz pospoiki i1 zwiry. Piaski drobne,
pylaste i gliniaste wystgpuja w mniejszym udziale, gtownie w czgs$ciach stropowych
kompleksu gruntow niespoistych. Utwory te stanowia ciagla warstwe o znacznej miazszosci.
Spag gruntdw niespoistych udokumentowany zostal w dwoch otworach badawczych na
glebokosciach odpowiednio 14,5 1 18,3 m ppt. Odpowiada to rzegdnym w zakresie 187,8-
189,2 m npm. Ponizej wystgpuje podtoze podczwartorzegdowe - ity morskie miocenu.

* Dane na temat szczegotowej budowy podioza obszaru opracowane zostaly za: Raportem oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia [4].
Informacje zawarte w Raporcie oparte zostaly lub stanowily przytoczenie tresci ,, Dokumentacji geologiczno-inzynierskiej okreslajqcej
warunki geologiczno-inzynierskie w podlozu dziatek 228/2 i 229 obr. 8 Krakéw — Srédmiescie, ul. Lubomirskiego 4, Krakéw sporzqdzone
przez GEOKRAF sp. z o0.0. z siedzibq w Krakowie we wrzesniu 2008 roku przez zespot mgr inz. Anne Ochwat, dr inz. Michata Grodeckiego i
mgr inz. Krzysztofa Wojdyle.
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Warunki geologiczno — inzynierskie

Pod warstwa nasypdw zalegaja grunty rodzime, rozpatrywane jako podtoze budowlane. W ich
obrebie wydzielono cztery pakiety warstw geotechnicznych, w ktoérych, z uwagi na kryteria
rodzaju i stanu gruntu, wyodrgbniono warstwy geotechniczne. Sa to:

PAKIET I - holocenskie grunty organiczne i1 prochnicze.

Warstwa [ - reprezentowana jest przez utwory organiczne wyksztatcone jako grunty
z pogranicza pylow prochniczych 1 namutdow organicznych. Utwory te w swojej strukturze
zawieraja domieszki detrytusu roslinnego o rozmiarach rz¢du milimetréw do centymetra.
Grunty warstwy la wystgpuja w stanie konsystencji na pograniczu plastycznej
1 migkkoplastycznej. Cechuja si¢ niskimi warto$ciami spojnosci i kata tarcia wewngtrznego,
a w konsekwencji niskimi modutami odksztalcenia.

PAKIET II - holocenskie osady spoiste sedymentacji rzecznej

Reprezentowany jest przez grunty mineralne spoiste sedymentacji rzecznej litologicznie
reprezentowane przez grunty od malospoistych do zwigzlospoistych. Ich rozprzestrzenienie
zarOwno w ujeciu powierzchniowym jak i w profilu pionowym jest niewielkie. Wystepuja
one generalnie w strefie przypowierzchniowej do giebokosci okoto 3,6 m ppt. Jedynie
w czg$ci  zachodniej (w obregbie istniejacych obiektéw budowlanych) wystepuja
na wigkszych glebokosciach (ok. 5 m). Miazszosci warstw gruntow pakietu II wynosza
maksymalnie 1,8 m.

PAKIET III - plejstocensko - holocenskie utwory niespoiste sedymentacji wodno-
lodowcowe;j

Stanowi niespoiste grunty sedymentacji wodno - lodowcowej. Reprezentowany jest przez
piaski réznych frakcji oraz pospoétki i zwiry. Utwory pakietu III dominuja w profilu
dokumentowanego terenu. Wystgpuja w formie ciaglego kompleksu o znacznej migzszosci.
Miejscami, zwtaszcza w strefie przypowierzchniowej sa przewarstwione gruntami pakietu II.

PAKIET IV - miocenskie utwory morskie i ich zwietrzeliny

Reprezentuje morskie utwory miocenu litologicznie wyksztalcone jako ity lub grunty
na pograniczu itow 1 glin zwigztych wystepujacych w stanie twardoplastycznym i na
pograniczu stanéw twardoplastycznego i1 potzwartego.

Na dwoch prébach gruntu przeprowadzono badanie agresywnosci w stosunku do materialéw
konstrukcyjnych. Proby wykazaty slaby stopien agresywnos$ci w stosunku do materialow
konstrukcyjnych z uwagi na agresywnos¢ siarczanowa.

Na obszarze objetym opracowaniem wskazuje si¢ zlozone warunki gruntowe.

Wedlug Mapy warunkéw budowlanych zawartej w atlasie geologiczno-
inzynierskim [13] generalnie na obszarze opracowania wskazane zostaly korzystne warunki
budowlane. Mato korzystne warunki budowlane wskazane zostaly na fragmencie terenu
w potudniowo-zachodniej czgsci obszaru.
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2.1.2. Stosunki wodne

Wody powierzchniowe:

Na terenie opracowania nie wystgpuja stale wody powierzchniowe, ani ptynace,
ani stojace. Najblizszym ciekiem powierzchniowym jest rzeka Pradnik (Biatucha)
przeptywajaca w odlegtosci ok. 800 m na wschod od obszaru. Rzeka Wista oddalona jest ok.
1,5 kilometra na potudnie.

Wody podziemne:

W toku wykonanych prac badawczych® stwierdzono w podlozu gruntowym
wystgpowanie ciagtego poziomu wod gruntowych, ktorego nosnikiem sa piaszczyste
1 piaszczysto-zwirowe osady czwartorzgdowe sedymentacji wodno-lodowcowej. Prawie
na catym dokumentowanym obszarze zwierciadto wod wystgpuje w stanie swobodnym.
Zwierciadlo wod stwierdzone zostalo na zmiennych glebokosciach, w zalezno$ci
od lokalizacji punktu badawczego. Maksymalna glteboko$¢ wystepowania zwierciadta wod
stwierdzona byta na glgbokosci 8,05 m ppt, minimalna natomiast w na gigbokosci 2,05 m ppt.
W odniesieniu do rzednych bezwzglednych poziom zwierciadta wod, w trakcie wykonywania
prac badawczych, ksztattowal si¢ na poziomach od 201,33 m npm do 201,80 m npm. Sptyw
wod odbywa si¢ w kierunku potludniowo-wschodnim, co koreluje si¢ z generalna
powierzchniowa sytuacja hydrograficzng - odbywa si¢ w kierunku strefy ujSciowej rzeki
Pradnik (Bialucha) do Wisty.

Na dokumentowanym terenie w zainstalowanych piezometrach (na potrzeby
badania poziomu zwierciadta wod gruntowych w zwiazku z realizacja przebudowy Ronda
Mogilskiego i budowy tunelu Krakowskiego Szybkiego Tramwaju), od grudnia 2006 roku
dokonywano przez niemal dwa lata stalego monitoringu wod podziemnych. W wyniku
monitoringu ustalono, ze poziom bezwzgledny piezometrycznego zwierciadta wod w okresie
grudzien 2006 - sierpien 2008 ksztattowal si¢ na poziomach od 200,94 do 202,56 m npm.
Czyli maksymalne wahania zwierciadta wod wyniosty 1,62 m. Przyczynami wahania
zwierciadla wod sa zar6wno czynniki naturalne-zmienna intensywno$¢ opadow
atmosferycznych, a co za tym idzie wigksze zasilanie poziomoéw wodonosnych i1 ciekow
powierzchniowych, jak rdwniez czynniki wywolane dziatalnos$cia inwestycja (budowa Ronda
Mogilskiego). Do tych ostatnich nalezy wystgpowanie leja depresji w rejonie
dokumentowanego terenu, wytworzonego w wyniku inwestycji przebudowy Ronda
Mogilskiego 1 budowy tunelu Krakowskiego Szybkiego Tramwaju.

W okresie prowadzonego monitoringu maksymalne poziomy zwierciadla wod
gruntowych ksztattowaly si¢ ponizej minimalnego poziomu posadowienia istniejacych
konstrukcji. W okresie objetym monitoringiem nie dochodzilo do inicjacji zjawisk
zwiazanych z wyporem obiektow budowlanych. Nalezy dodaé, ze w okresie realizacji prac
w zwiazku z opracowywaniem dokumentacji geologiczno - inzynierskiej w okresie
przedinwestycyjnym na potrzeby projektu budowlanego w roku 1972, poziom wodd
gruntowych ksztaltowat si¢ na poziomie 202,1- 202,7 m npm. Mozna zalozy¢ wigc, ze wptyw
wahan wod gruntowych w gruntach niespoistych z historia obciazenia ma wptyw pomijalny,
pod warunkiem, ze wahania wod nie osiagna wartosci ekstremalnych, to znaczy, ze poziom

* Dane opracowane zostaly za: Raportem oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia [4]. Informacje zawarte w Raporcie oparte zostaly
lub stanowily przytoczenie tresci ,, Dokumentacji geologiczno-inzynierskiej okreslajqcej warunki geologiczno-inzynierskie w podtozu dziatek
228/2 i 229 obr. 8 Krakéw — Srédmiescie, ul. Lubomirskiego 4, Krakow sporzqdzone przez GEOKRAk sp. z o.0. z siedzibq w Krakowie we
wrzesniu 2008 roku przez zespol mgr inz. Anng Ochwat, dr inz. Michata Grodeckiego i mgr inz. Krzysztofa Wojdyle.
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wad nie bedzie wyzszy od poziomu posadowienia fundamentu. W tym przypadku moga by¢
zapoczatkowane procesy zwiazane z niszczacym dzialaniem wody takie jak podciag kapilarny
po $cianach fundamentowych, wypor bryly fundamentu i obiektu budowlanego.

Wody gruntowe w przypadku kontaktu z materiatami konstrukcyjnymi moga
nie$¢ rowniez zagrozenia zwigzane z Wwlasno$ciami agresywnymi 1 korozyjnymi.
Przeprowadzone analizy wykazaty, ze woda cechuje si¢ stabym stopniem agresywnosci
w stosunku do materiatow konstrukcyjnych: agresywnos¢ weglanowa w  stopniu a2
1 agresywnos¢ kwasowa w stopniu lal. Ciagly poziom wdd gruntowych wystepuje ponizej
poziomu posadowienia, jednak z uwagi na fakt, iz grunty réwniez wykazuja agresywnosc¢
w stopniu stabym, mozna spodziewac sig, iz woda infiltracyjna bedzie wykazywata wlasnosci
agresywne. Nalezy, wigc zastosowa¢ odpowiednie izolacje bryty fundamentu przed
kontaktem z woda pochodzenia infiltracyjnego, lub zaprojektowa¢ odwodnienie tak, aby
wody powierzchniowe nie mialy mozliwosci migracji bezposrednio w rejon fundamentu [4].

Najbardziej zasobne obszary (fragmenty) wod podziemnych zwyktych, wystgpujacych
w obrebie jednostek hydrostratygraficznych, zostaty zaliczone do gtéwnych zbiornikow wod
podziemnych — GZWP [1]. Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiggiem granic GZWP
wystepujacych na terenie Krakowa (udokumentowanych badz orientacyjnych).

2.1.3. Gleby

Granice opracowania obejmuja obszar w przewazajacej czg$ci zainwestowany
podlegajacy w przeszlosci znaczacym przeksztalceniom antropogenicznym. Wg opracowania
,»Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa” [30] na calym
analizowanym terenie wystgpuja tereny zabudowane oraz gleby urbanoziemne i gleby
ogrodowe.

W Kklasyfikacji bonitacyjnej gruntow, gleby obszaru objetego planem wylaczone
sa z uzytkowania rolniczego.

2.1.4. Szata roslinna

Wg opracowania ,, Mapa roslinnosci rzeczywistej Miasta Krakowa i wyznaczenie
obszarow przyrodniczo najcenniejszych, niezbednych dla zachowania rownowagi ekosystemu
miasta” [5] obszar planu stanowi fragment wigkszego wydzielenia obejmujacego
towarzyszace zabudowie zielence, skwery i zielen przyulicznq oraz ogrodki jordanowskie,
zwaloryzowane jako obszary o przeci¢tnych walorach przyrodniczych.

Obecnie caly teren w granicach istniejacego ogrodzenia zdominowany jest przez
spontanicznie rozwijajace si¢ zbiorowiska ruderalne. Ro$linnos¢ wkracza réwniez
na fragmenty zabudowane. Zaro$la winobluszczu, nawtoci, trzcinnika, skrzypu oraz innych
pospolitych bylin i traw porastaja obficie teren niedokonczonego parkingu podziemnego,
samosiewy drzew (brzozy) oraz inna pionierska roslinno$¢ korzeni si¢ w szczelinach
betonowych elementéw takze na wyzszych kondygnacjach. Tereny poza obiektami
budowlanymi rowniez zdominowane sa przez roslinno$¢ ruderalna oraz do$¢ liczne odrosty
1 samosiejki drzew (glownie jesion). Na terenie poza miodocianymi egzemplarzami nie
wystepuja starsze drzewa. Jedyny fragment zieleni urzadzonej, jaki wystgpuje w granicach
obszaru to waski pas z nasadzeniem niskich krzewow urzadzony pomiedzy $ciezka rowerowa
a jezdnia w ciagu ul. Lubomirskiego.
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W terenach bezposrednio przylegtych do obszaru wystepuja niewielkie fragmenty
zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie Uniwersytetu Ekonomicznego ( w tym kilka
mtodych drzew posadzonych wzdluz granicy obszaru) oraz ogrody na tylach zabudowy
mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej zlokalizowanej wzdluz al. Beliny -
Prazmowskiego. W ogrodach przy zabudowie willowej wystepuja starsze egzemplarze drzew
od strony ulicy ro$nie znaczacych rozmiaré6w brzoza bgdaca pomnikiem przyrody (odlegtos¢
ok. 40 m od granicy planu).

2.1.5. Swiat zwierzat

Obszar opracowania stanowi $srodowisko w duzym stopniu zainwestowane, ale ze
wzgledu na ogrodzenie, staly dozoér, mato dostepne dla ludzi. Spontaniczna roslinno$¢ przy
ograniczonej mozliwosci penetracji stwarza dogodne warunki bytowania dla drobnych
zwierzat, a zwlaszcza ptakéw. W zaroslach oraz w otoczeniu pozostatosci obiektow
budowlanych zaobserwowa¢ mozna pospolite gatunki takie jak: wrobel, kawka, gawron,
sroka, kopciuszek, sikora bogatka, gotab skalny forma miejska. Wg informacji z WS UMK
obserwowano tu réwniez pustutki dla ktérych niedokonczony budynek wysoko$ciowca, jak
roOwniez pobliska wieza kosciota przy ul. Kopernika, moga by¢ sprzyjajacym miejscem
do zaktadania gniazd lggowych (poza obserwacja rodziny pustutek w rejonie, brak
potwierdzenia miejsca legu).

Powiazania przyrodnicze obszaru z otoczeniem

Obszar objety projektem planu ograniczony jest ulicami o duzym natezeniu ruchu
(ul. Lubomirskiego i al. Beliny-Prazmowskiego) a takze zwarta zabudowa. Ogranicza
to w znacznym zakresie mozliwo$¢ przemieszczania si¢ zwierzat. Powiazania obszaru
w systemie przyrodniczym miasta istnieja dzigki terenom zieleni urzadzonej w otoczeniu
zabudowy. Bardziej sprzyjajace warunki dla funkcjonowania potaczen ekologicznych
wystepuja w kierunku potnocnym w strong¢ cmentarza na Rakowicach 1 dalej wzdluz
Pradnika.

W polaczeniach ponadlokalnych rowniez o znaczeniu migdzynarodowym istotna
role odgrywa potozenie w obrebie korytarza ekologicznego Wisty, wzdhuz ktorego odbywaja
si¢ migracje ptakow.

2.2.0dpornos¢ na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji

Pojecie odpornosci srodowiska przyrodniczego na degradacje, czyli pogarszanie
jakosci jego poszczegdlnych elementéw lub cech oraz zachwianie réwnowagi, rozumiane jest
jako zdolno$¢ do zachowania wewngtrznej rbwnowagi mimo naruszenia jej przez czynniki
zardbwno pochodzenia naturalnego jak 1 sztucznego. Ocena odpornosci S$rodowiska
przyrodniczego na degradacj¢ umozliwia wychwycenie komponentdow o najmniejsze]
odpornos$ci na czynniki niszczace, co utatwia podjgcie odpowiednich $rodkow ich ochrony.

Regeneracja to powro6t $rodowiska do stanu zblizonego do stanu przed
wystapieniem oddziatywania [18]. Jedna z podstaw do oceny mozliwosci regeneracji
srodowiska stanowia informacje na temat przesztych reakcji srodowiska na antropopresjg oraz
przebiegu i stopnia regeneracji po wystapieniu zaburzen jego struktury badz funkcjonowania.

W granicach projektu planu $rodowisko wskutek dziatan prowadzonych
w przesztosci jest znaczaco przeksztalcone, nie mniej obecnie, ze wzgledu na zaniechanie
dziatan inwestycyjnych oraz brak uzytkowania terenu, dominuja tu procesy przyrodnicze.
Biezace oddzialywania antropogeniczne na obszar, swoje zrodla maja w zdecydowanej
przewadze poza jego granicami, W otoczeniu bezposrednim oraz wynikajace
z funkcjonowania miasta.
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Odpornos¢ elementéow srodowiska

Gleby

Na skutek rozwoju zabudowy 1 zainwestowania terenow gleby podlegaja trwatym
przeksztatlceniom takim jak zasypywanie czy calkowita likwidacja, regeneracja $rodowiska
glebowego moze trwac nawet kilkaset lat. W przypadku innych oddziatywan, np.: zwiazanych
z uprawa (zmiany w profilu glebowym, nawozenie) czy zanieczyszczeniami roéznego
pochodzenia, srodowisko glebowe jest bardziej odporne, a regeneracja nastepuje szybciej.
Gleby analizowanego obszaru znajduja si¢ na terenie w obrgbie centrum miasta, sa znacznie
przeksztalcone, zanieczyszczone, nie podlegaja uprawie, dlatego nalezy zaliczy¢ je
do elementéw mato odpornych.

Uksztaltowanie terenu

Element odporny z uwagi na mato zr6znicowane uksztaltowanie terenu.

Wody podziemne

Czwartorzgdowe wody podziemne w obrgbie granic obszaru stanowia element mato odporny.
Ze wzgledu na staba izolacje od powierzchni terenu wody te zagrozone sa przenikaniem
zanieczyszczen.

Klimat akustyczny

Obszar pozostaje pod wptywem wzmozonego hatasu komunikacyjnego generowanego przez
pojazdy poruszajace si¢ po ulicach otaczajacych obszar — al. Beliny-Prazmowskiego,
ul. Lubomirskiego, Rondo Mogilskie. Pogorszenie klimatu akustycznego, miato miejsce
w ostatnim okresie w zwiazku z zakonczonymi inwestycjami drogowymi wzdhuz ulicy
Lubomirskiego[4]. Odporno$¢ klimatu akustycznego jest niska zwlaszcza w najblizszym
sasiedztwie tej ulicy, ale jest to element bezwzglednie regenerujacy sie.

Powietrze

W klasyfikacji klimatyczno — bonitacyjnej badany teren w catosci znajduje si¢ w granicach
terenéw niekorzystnych — wystgpuja tu czgste przygruntowe inwersje temperatury i mgty
radiacyjne sprzyjajace koncentracji zanieczyszczen. Region dna doliny Wisly cechuje sie
najgorszymi na terenie miasta warunkami klimatu lokalnego — najkrétszym okresem
bezprzymrozkowym, najwigksza iloscia dni z mgla, najstabszym wiatrem i najwigkszym
udziatem cisz, najwigksza iloscia dni z silnym mrozem i przymrozkami. Warunki takie, przy
okreslonych sytuacjach pogodowych sprzyjaja gromadzeniu zanieczyszczen i pogarszaniu
stanu aerosanitarnego powietrza potggowanego dodatkowo przez wzmozony ruch
samochodowy. Decyduje to o okresleniu odpornosci powietrza atmosferycznego na poziomie

stabym.

Szata roslinna

W obszarze opracowania przewaza roslinno$¢ ruderalna, zlozona z pospolitych gatunkow
traw 1 krzewow o szerokiej amplitudzie przystosowawczo — siedliskowej. Roslinnos¢ taka
wykazuje najwigksza odporno$¢ na presj¢ antropogenicznag oraz wysoka zdolnos¢
do regeneracji.

Fauna

Podobnie jak w przypadku szaty ros$linnej na obszarze przewazaja populacje gatunkow
synantropijnych, sa one przystosowane do zycia w mieScie, wykazuja znaczna odpornosé
na warunki tu panujace, a nawet sa od nich uzaleznione.
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2.3.Prognoza zmian przy braku realizacji ustalen MPZP (braku
regulacji planistycznych)

Zmiany naturalne

W obszarze o znacznym stopniu przeksztalcenia w otoczeniu silnie zainwestowanych
teren6w centrum miasta, zmiany o charakterze naturalnym sa ograniczone, polegaja glownie
na zmianach w szacie roslinnej wynikajacych z naturalnej sukcesji ekologiczne;.
W przypadku omawianego terenu zaniechanie dzialalno$ci inwestycyjnej spowodowato
rozw0j zbiorowisk ruderalnych, zaroslowych, a na niszczejacych obiektach zbiorowisk
pionierskich. Dalsza konsekwencja braku dziatan inwestycyjnych i porzadkowych moze by¢
catkowite zaro$nigcie terenu spontanicznie rozwijajacymi si¢ zbiorowiskami. Ro$linno$¢
moze rozwija¢ si¢ na rodzimym gruncie jak réwniez na elementach obiektow budowlanych
powodujac ich dalsza erozje i niszczenie, wlacznie z rozpadem. Ograniczenie dostepu dla
ludzi 1 zwierzat domowych, sprzyja¢ bedzie zasiedlaniu zarosli przez drobne zwierzeta 1 ptaki.

Zmiany antropogeniczne

Mato prawdopodobne jest zaniechanie realizacji ustalen planu w przypadku wejscia
jego w zycie. Natomiast w sytuacji ,braku” planu zagospodarowania przestrzennego
wprawdzie nie mozna powiedzie¢, ze zabudowa terenu jest niemozliwa, ale moze znaczaco
odsuna¢ si¢ w czasie. Spowolnienie procesdw inwestycyjnych, spowoduje dalsze
funkcjonowanie terenu jako obszaru zamknig¢tego o zdegradowanej przestrzeni, z obiektami
»ruderami” w krajobrazie miasta. Zmiany antropogeniczne polega¢ beda wowczas (jak
dotychczas) na zmianie banerow reklamowych wiszacych na stalowo-zelbetowej konstrukcji
najwyzszego budynku.

Potencjalne sytuacje konfliktowe w Srodowisku

Zaniechanie inwestycji w terenie, w najblizszej perspektywie czasowej poza dalsza
degradacja krajobrazu, nie przyniesie znaczacych zmian w odniesieniu do stanu istniejacego.
Jednak, zakladajac, Zze sytuacja taka przedluzalaby sig, nalezy liczy¢ si¢ z postgpujacym
niszczeniem istniejacych obiektow budowlanych, mogacym grozi¢ katastrofa budowlana
o trudnych do przewidzenia skutkach. Konstrukcja, ktora w chwili obecnej nadaje sig
do wykorzystania, b¢dzie ulegata korozji, co moze w przysztosci predysponowac ja wytacznie
do rozbidrki. Prace rozbiorkowe przy obiekcie poza ekonomicznym aspektem,
spowodowatyby zwielokrotnienie nasilenia niekorzystnych oddziatywan w rejonie obszaru
(prace zwiazane z rozbiorka a nastgpnie prace zwigzane z budowa nowych obiektéw).
Ze wzgledu na bliskie potozenie budynkow sasiadujacych mato prawdopodobne jest
wyburzenie obiektu, dlatego nalezy si¢ spodziewal, ze obiekt musialby by¢ rozbierany
stopniowo. Transformacja przebiegajaca w ten sposdb spowodowataby rozciagnigcie czasu
wykonywania robot oraz zwigzanych z nimi uciazliwosci.

Z drugiej strony, brak regulacji planistycznych, nie wyklucza mozliwosci
zagospodarowania terenu - zamierzenia inwestycyjne moga by¢ realizowane w oparciu
o indywidualne rozstrzygnigcia administracyjne. Sytuacje konfliktowe moga tworzy¢ sig
w sytuacji bezposredniego sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej ze zrodtami halasu oraz
na styku sasiedztwa z istniejaca zabudowa (zacienianie, lokalne widoki hatas bytowy, hatas
urzadzen klimatyzacyjnych itp.).
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2.4. Synteza uwarunkowan ekofizjograficznych

Obszar opracowania otoczony jest arteriami komunikacyjnymi, tworzacymi dogodne
potaczenie obszaru z innymi cze§ciami miasta, w tym Srodmiesciem. Ze wzgledu na stopien
i charakter zainwestowania oraz nasilenie oddziatywan antropogenicznych nie wskazuje si¢
terenéw obszaru jako predysponowanych do funkcji innych niz ustugowa i mieszkalna.

Tab. 1. Przydatno$¢ obszaru opracowania dla poszczegdlnych funkcji spoleczno-
gospodarczych wg Opracowania ekofizjograficznego [3]:

. . . . Uwarunkowania
Funkcja Uwarunkowania sprzyjajace . -
niesprzyjajace
mieszkaniowa — dogodne potaczenia komunikacyjne z centrum miasta, | — ponadnormatywne
— istniejace wyposazenie w infrastruktur¢ miejska, oddziatywanie hatasu wzdhuz
— polozenie poza zasiggiem zagrozenia powodziowego ulic,
— brak terenow zielonych
— emisja zanieczyszczen
pochodzenia
komunikacyjnego.
ushugowa — dogodne potaczenia komunikacyjne z centrum miasta,
— istniejace wyposazenie w infrastrukturg miejska,

Whioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego:

— Obszar w dzisiejszym ksztalcie nie prezentuje wigkszych walorow krajobrazowych, zaleca
sie podjecie wszelkich staran dajacych mozliwosé doprowadzenia do rozbiorki Ilub
rozbudowy budynku do konca.

—Przy zagospodarowaniu terenu wokot budynku nalezy, zwroci¢ uwage na walory
architektoniczno-urbanistyczne pobliskich kwartatow Osiedla Oficerskiego.

— Odnoszqc aktualne zagospodarowanie i uZytkowanie terenu do obecnego stanu srodowiska
przyrodniczego, nie identyfikuje si¢ przeciwwskazan do kontynuowania funkcji miejskich.

2.5. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu planistycznego
oraz przepisow odre¢bnych

2.5.1. Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XI1I/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia
16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwatq Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia
3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie Sanktuarium BozZego
Mitosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajqcego z tej zmiany
Studium), caty obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze przeznaczonym do zabudowy
1 zainwestowania — jest to obszar polozony jest w Strefie Miejskiej, w wyodrgbnionym
dodatkowo obszarze srodmiescia jako Nowe Centrum Miasta.
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Strefa miejska

Celem ustanowienia strefy jest okreslenie przestrzennego =zasiggu obszaréw
ksztatltowanych jako przestrzen o typowo miejskim charakterze: zwartych, intensywnie
zainwestowanych,  charakteryzujacych si¢  wielofunkcyjnos$cia — struktury, wysoka
atrakcyjnoscia urbanistyczna 1 jakoscia architektury, terenéw o dobrej dostepnosci
komunikacyjnej, wyposazonej w program ustug wiasciwych randze miasta. W strefie tej
lokalizowane beda obiekty 1 instytucje ksztaltujace ,,miejsko$¢” 1 podkreslajace
metropolitalna 1 regionalng range miasta.

Kierunki zmian w zagospodarowaniu obszaré6w polozonych w strefie miejskiej
to przede wszystkim:

— intensyfikacja zainwestowania przy rownoczesnym zachowaniu 1 ochronie
istniejacych zespolow zieleni publicznej, placow miejskich i ciagdw zieleni,

— restrukturyzacja 1 modernizacja zdegradowanych obszarow z wymiana lub
rehabilitacja zabudowy i rekompozycja uktadoéw urbanistycznych,

— porzadkowanie ekstensywnie wykorzystanej przestrzeni, zagrozonej chaosem
urbanistycznym droga reparcelacji gruntéw i scalen,

a takze:

— wykorzystanie zachowanych terendw otwartych, szczeg6lnie tych potozonych wzdtuz
rzek 1 potokow, dla ksztaltowania publicznie dostgpnych parkéw miejskich,

— zachowanie istniejacych struktur o wysokich warto$ciach kulturowych poprzez
utrwalenie historycznie uksztattowanych uktadoéw urbanistycznych oraz utrzymanie
architektonicznego charakteru zabudowy wlasciwego poszczegdlnym dzielnicom,
jednostkom lub zespotom.

W ramach tej strefy wyodregbnia si¢ dodatkowo obszar §rédmiescia, ktory obejmuje
migdzy innymi Nowe Centrum Miasta. Celem wyodrgbnienia tego obszaru sposrod
otaczajacej tkanki miejskiej jest okreslenie terenu wyraznie wyrdzniajacego si¢ iloscia,
réznorodno$cia i1 proporcja funkcji o charakterze publicznym, w ktérym koncentruja sig
najwazniejsze dziedziny zycia publicznego, a sposdb uzytkowania przestrzeni
ma zdecydowanie odmienny charakter od pozostatych obszaréw miasta.

Kierunki zmian i przeksztatcen terenéw potozonych w tym obszarze to:

— utrzymanie mieszkaniowo - uslugowego charakteru zabudowy ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony zasobow mieszkaniowych decydujacych o zywotnosci
obszaru

— intensyfikacja wykorzystania przestrzeni poprzez atrakcyjne zagospodarowanie
istniejacych rezerw terenowych oraz rezerw tkwiacych w istniejacej zabudowie

— rewitalizacja zdegradowanej zabudowy

— dbatos¢ o wysoki standard 1 jako$¢ urbanistyczno-architektoniczna nowej,
modernizowane] 1 przeksztalcanej zabudowy, harmonijnie wkomponowanej
w historyczna tkanke

— porzadkowanie matej architektury, reklam i1 o§wietlenia wg ustalonych formalnie
regut

— zachowanie przestrzeni publicznych 1 podnoszenie ich jako$ci poprzez
komponowanie wngtrz urbanistycznych

— bezwzgledne wyeliminowanie mozliwosci lokalizowania zabudowy tymczasowe;,
zabudowy niedostosowanej gabarytem i intensywnoscia do charakteru przestrzeni
srodmiejskiej, badz powodujacej chaos przestrzenny

— zapewnienie uzytkownikom strefy wlasciwych standardow komunikacyjnych,
szczegoOlnie dojazdéw komunikacja zbiorowa oraz warunkéw parkowania.
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Caly obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w strefie ochrony i ksztaltowania
krajobrazu. Strefa ta zostala wyznaczona w celu ochrony obszarow, ktore ze wzgledu na
konieczno$¢ zachowania najcenniejszych widokow 1 panoram na sylwete Miasta, wymagaja
szczegoblnie starannego ksztattowania przestrzeni.

Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu w sposob umozliwiajacy zachowanie atrakcyjnych
widokdéw 1 panoram Miasta wymaga dziatan ukierunkowanych na:

» ksztaltowanie nowej zabudowy harmonijnie powiazanej z otaczajacym krajobrazem,
dostosowanej 1 podporzadkowanej specyfice miejsca; w przypadku kreowania nowych
dominant nalezy uwzgledni¢ wplyw ich realizacji na odbidr sylwety Miasta (oceniony
w oparciu o przeprowadzone ekspertyzy widokowe z okreslonych punktow widokowych
w odniesieniu do skali lokalnej i ogélnomiejskiej),

= ochrong przed zainwestowaniem terenéw stanowiacych wartosciowe elementy krajobrazu
otwartego,

= zachowanie i rekultywacj¢ wszystkich istniejacych zespotow przyrodniczych,

* utrzymanie i podkreslenie w kompozycjach urbanistycznych, indywidualnych cech
uksztaltowania 1 zagospodarowania terenow otwartych.

2.5.2. Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych

terenow i obiektow chronionych

W granicach obszaru objgtego projektem planu nie ustanowiono zadnej z form
obszarowej ochrony przyrody w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 r. (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220, z p6zn. zm.). Nie stwierdzono tu rowniez
wystgpowania  stanowisk ros$lin  chronionych z listy gatunkéw wymienionych
w rozporzadzeniu z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin. Obserwuje
si¢ natomiast osobniki podlegajace ochronie gatunkowej na podstawie w/w Ustawy,
wyszczegolnione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt - sa to gtdbwnie pospolicie wystepujace ptaki.

W stosunku do zwierzat chronionych zakazuje si¢ m.in.:

—umyslnego niszczenia ich jaj, postaci mtodocianych i form rozwojowych,

—niszczenia ich siedlisk i ostoi;

—niszczenia ich gniazd;

— przemieszczania z miejsc regularnego przebywania na inne miejsca;

Zakazy niszczenia gniazd oraz przemieszczania z miejsc regularnego przebywania,
w przypadku braku rozwiqzan alternatywnych i jezeli nie jest to szkodliwe dla zachowania we
wlasciwym stanie ochrony populacji tych gatunkow i ich siedlisk, nie dotycza:

—usuwania od dnia 16 pazdziernika do konca lutego gniazd z budek dla ptakow
i ssakow;

—usuwania od dnia 16 pazdziernika do konca lutego gniazd ptasich z obiektow
budowlanych i terenow zieleni, jezeli wymagajq tego wzgledy bezpieczenstwa
lub sanitarne;

—chwytania na terenach zabudowanych przez podmioty upowaznione przez

regionalnego dyrektora ochrony srodowiska zablqkanych zwierzqt i przemieszczania
ich do miejsc regularnego przebywania;
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Wyg informacji z wydz. Ksztattowania Srodowiska UMK w rejonie budowli wysokosciowca
obserwowano pustutke (Falco tinnunculus) jest to gatunek objety ochrona $cista wymagajacy
ochrony czynnej. Poza zanotowaniem bytnosci (zalatywania) ptakow na wysokich
kondygnacjach budowli, gniazdowanie ich nie zostato stwierdzone.

W najblizszym sasiedztwie obszaru przy al. Beliny — Prazmowskiego (na dzialce
nr 273 obr. 8 Srédmiescie, w odleglosci okoto 40 m od granicy obszaru objetego granicami
planu), ro$nie drzewo z gatunku brzoza brodawkowata. Drzewo zostalo objete ochrona jako
pomnik przyrody na mocy rozporzadzenia Wojewody Matopolskiego nr 14/02 z dn. 31
stycznia 2002r. w sprawie pomnikow przyrody na terenie wojewddztwa matopolskiego (Dz.U.
nr 22 poz. 431). W stosunku do ustanowionej formy ochrony obowiazuja okreslone w
rozporzadzeniu zakazy. Dla analizy wpltywu ustalen projektu planu na istniejace formy
ochrony przyrody moze mie¢ znaczenie zakaz: wznoszenia budynkow, budowli, obiektow
matej architektury i tymczasowych obiektow budowlanych mogqcych mie¢ negatywny wplyw
na obiekt chroniony, bqdz spowodowac degradacje krajobrazu.

W otoczeniu obszaru nie wystepuja tereny ekologicznej sieci Natura 2000.

3. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W projekcie planu zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2012r., poz.647 z pozn. zm.) zostaly
sformutowane ustalenia dotyczace calego obszaru projektu planu:

e ogolne: dotyczace dotychczasowego zagospodarowania, naktadajace obowiazek
stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby niepelnosprawnych,
zakazujace lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

oraz sformutowane jako zasady, ustalenia dotyczace:

e ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych,

e ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

e ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

e scalania i podzialu nieruchomosci,

e przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

e przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego;

W ustaleniach szczegdétowych w granicach obszaru wyznaczono dwa tereny

o odrgbnych przeznaczeniach: teren zabudowy ustugowej U.1 oraz teren komunikacji

KDG.1. Dla terenu U.1 jako przeznaczenie podstawowe ustala sie funkcje ustugowq, w tym

centrum kongresowe, z podziatem na funkcje biurowe, handlowe, gastronomiczne,

wystawiennicze. Na czgs$ci terenu w ramach przeznaczenia uzupetniajacego mozliwa bedzie

realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Drugi, zajmujacy mniejsza czgs¢
obszaru, teren KDG.1 przeznaczony zostal pod drogi publiczne — drogg klasy giéwne;.
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Beliny-Prazmowskiego”

Tab. 2. Bilans przeznaczenia terend6w w projekcie m.p.z.p. obszaru ,,Lubomirskiego — Beliny-
Prazmowskiego”

Tab.3. Ustalone funkcje oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow

. Powierzchnia
Przeznaczenie 2
m %
U.1 14016 89,4
KDG.1 1655 10,6
Suma 15671 100

maksymalna wskazniki
teren strefy wysokosé funkcje Zagospo-
zabudowy darowania
U.1 strefa A 102,5m — handlowa do IIT kondygnacji,
L nimaln
zabudowy — wystawiennicza 1 minima‘ny
. wskaznik terenu
wysoko$ciowe;j; gastronomicznado IIl biologicznie
kondygnacji oraz na ostatniej czynnego — 10%
kondygnacji;
— biurowa calo$¢ za wyjatkiem maksymalny
ostatniej kondygnacji WSkf}inlkh _
- mieszkanio.\.va - powyZej- III szggz‘;yril 47 %
kondygnacji (z wylaczeniem
dwoch ostatnich) max. 30 % minimalny
pow. uzytkowej budynku. wskaznik
strefa B 50m — komunikacyjna; ;‘;fg;gg‘;‘f;‘s
zabudowy wysokiej -

. . maksymalny
komunikacja wskaznik
pionowa; sabudonry 4.6
strefa C 40m — gastronomiczna, handlowa, ’
zabudowy wysokiej; wystawiennicza do II

kondygnacji,
— biurowa i hotelowa powyzej 11
kondygnacji;
strefa D 35m — gastronomiczna, handlowa,
zabudowy wysokiej; wystawiennicza do II
kondygnacji,
— biurowa i hotelowa powyzej 11
kondygnacji;
strefa E,G 25m — gastronomiczna, handlowa,
zabudowy (w strefie G | Wystawiennicza do II
$redniowysokiej; -22m) kondygnacji, .
trefie G ) — biurowa powyzej II kondygnacji
(ws refie G - wylacznie — mieszkaniowa powyzej 11
komunikacja pionowa)
kondygnacji;
strefa F 10m — gastronomiczna, handlowa,
zabudowy niskiej; wystawiennicza lub komunikacja
’ wewnetrzna
KDG.1 | - - — komunikacyjna -
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gastronomia/ wystawy,
biura (przedost. kondygnacja )
Schemat. 1.
Mozliwe lokalizacje
funkcji w poszczegdlnych
o strefach zabudowy.
* W strefie F -zabudowy niskiej
moga by¢ lokalizowane funkcje
ustugowe lub komunikacja
wewnetrzna.
I )
biura/
mieszkania
komunikacja
pionowa
biura/
hOtel gastronomia/
handel,/ biura/
wystawy* miesz-
kania
Il kondygnacja gastronomia/ ot
gastronomia/ handel/ wystawy* Wﬁzar\;vy/ x;iil,/y
L
przekroj aa’ C F A F E G
40m 10 102,5 m 10 25m 22m
biura/ .
hotel biura/
mieszkania
Ill kondygnacja
gastronomia/ handel/ gastronomia/ handel/
wystawy wystawy
przekrdéj bb’ D E
35m 25m
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4. Cele ochrony Ssrodowiska ustanowione na szczeblu
mi¢dzynarodowym, wspolnotowym i Kkrajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiskowe
zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty zanalizowane
pod katem celéw ochrony srodowiska ustanowionych w nast¢pujacych dokumentach:

» Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywq do roku 2016, przyjeta
przez Sejm Uchwalq z 22.05.2009 (M.P. z 2009 r. Nr 34, poz. 501),

= Program Ochrony Srodowiska wojewddztwa matopolskiego na lata 2007-2014 przyjety
przez Sejmik Wojewodztwa Matopolskiego Uchwatq Nr XI/133/07 z dnia 24 wrzeSnia
2007 r.,

»  Program ochrony srodowiska przed hatasem dla Miasta Krakowa (uchwata nr Rady
Miasta Krakowa z dnia 21 pazdziernika 2009 r.).

Poprzez te dokumenty ustalenia projektu planu odpowiadaja posrednio celom ochrony
srodowiska ustanowionym w umowach mig¢dzynarodowych i dokumentach wspdlnotowych.
Najistotniejsze z punktu widzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Lubomirskiego — Beliny-Prazmowskiego” cele ochrony $rodowiska
okreslone w wymienionych dokumentach zestawiono w ponizszych tabelach. Pozostate cele
i problemy, zawarte w niniejszych dokumentach, nie dotycza bezposrednio obszaru
opracowania lub ich problematyka nie jest regulowana zapisami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Tab.4. Cele Polityki ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016,
austalenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego obszaru
,Lubomirskiego — Beliny Prazmowskiego”.

WYBRANE CELE I KIERUNKI DZTAL.ANIA ODNIESIENIE DO USTALEN PROJEKTU PLANU
WYNIKAJACE PEP, ISTOTNE DLA OBSZARU

OPRACOWANIA

Zmniejszenie narazania spoteczenstwa na Przyporzadkowanie wyznaczonego w planie terenu U.1
ponadnormatywny hatas do terendw podlegajacych ochronie akustycznej ,,na cele

mieszkaniowo-ustugowe” zgodnie z art.114 Prawa
ochrony §rodowiska,

Zaznaczenie w oparciu o aktualng mapg akustyczng
Krakowa izolinii hatasu o wartosci 60 dB
Dopuszczenie lokalizacji funkcji mieszkaniowej w
strefie E zabudowy sredniowysokiej ze wskazaniem
uwzglednienia ponadnormatywnego oddziatywania
hatasem.

Zwicgkszenie retencji wodnej W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:
nakaz odprowadzania oparciu o miejski system
kanalizacji,

brak zapisoéw dotyczacych retencji wodnej.
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Uwzglednienie w planach zagospodarowania
przestrzennego wynikéw monitoringu srodowiska,
Rozdzielenie potencjalnych zrodet hatasu od
terendw mieszkaniowych

Zaznaczenie w oparciu o aktualng mapg akustyczng
Krakowa izolinii halasu o wartosci 60 dB
Dopuszczenie lokalizacji funkcji mieszkaniowej w
strefie E zabudowy $redniowysokiej ze wskazaniem
uwzglednienia ponadnormatywnego oddziatywania
hatasem;

Ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem
poprzez dziatania polegajace gtéwnie na eliminacji
zrodet emis;ji niskich oraz zmniejszanie emisji pytu
ze $rodkow transportu

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

— zaopatrzenie w cieplo obiektow w oparciu o miejskq
sie¢ cieplowniczq, energie elektryczng, gaz ziemny,
lekki olej opatowy lub alternatywne zrodta energii;

— zakaz stosowania paliw stalych, jako podstawowego

zrodla ciepla.

Tab.5. Powiazania ustalen projektu planu obszaru ,,Lubomirskiego - Beliny-Prazmowskiego’

b

z Programem ochrony srodowiska wojewodztwa matopolskiego na lata 2007-2014.

WYBRANE CELE I KIERUNKI DZIAL ANIA
WYNIKAJACE Z PROGRAMU, ISTOTNE DLA
OBSZARU OPRACOWANIA

ODNIESIENIE DO USTALEN PROJEKTU PLANU

Rozwdj komunikacji miejskiej poprzez budowe
nowych linii tramwajowych.

Wyznaczenie w projekcie planu drogi publicznej klasy
glownej KDG.1, w wyznaczonym terenie dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budowli i urzadzen do prowadzenia ruchu
tramwajowego w tunelu.

Chronienie dziedzictwa kulturowego, ksztattowanie
harmonijnego krajobrazu poprzez wykorzystanie
walorow srodowiska kulturowego i podniesienia
atrakcyjnosci obszarow poprzez uwzglednienie
ustalen konserwatorskich i dostosowanie nowe;j
architektury do tradycji i charakteru substancji
zabytkowej

W ustaleniach planu zawarto informacje na temat
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
(wystgpujacych stref oraz form ochrony), dziatania
inwestycyjne, beda prowadzone zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow. W projekcie
planu zadania ochrony realizowane sg poprzez
uwzglednienie uktadu urbanistycznego poprzez
podkreslenie istniejacych osi kompozycyjnych,
stopniowanie wysoko$ci planowanej zabudowy, nakaz
perforacji cze$ci zabudowy w nawiqzaniu do struktury
zespotu Osiedla Oficerskiego.

Na rysunku planu oznaczono stanowisko
archeologiczne.

Tworzenie warunkoéw dla rozwoju ruchu
rowerowego

W terenie drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
tras rowerowych,

Ustala si¢ minimalne ilo$ci miejsc postojowych
rowerowych (5 miejsc na 1000m? powierzchni
uzytkowej);

Centralizacja zaopatrzenia w cieplo na terenach o
gestej zabudowie.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto projekt planu ustala:
zaopatrzenie w cieplo obiektow w oparciu o miejskq sie¢
cieplowniczq, energie elektrycznq, gaz ziemny, lekki olej
opatowy lub alternatywne zZrodla energii;

Eliminowanie wegla jako paliwa w kotlowniach
lokalnych i gospodarstwach domowych

W zakresie zaopatrzenia w ciepto projekt planu ustala:
zakaz stosowania paliw stalych, jako podstawowego
zrodta ciepla.

Stosowanie rozwiazan technicznych i
organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub
przenikaniu hatasu do srodowiska, a takze srodkow
zmniejszajacych poziom halasu

Przyporzadkowanie wyznaczonego w planie terenu U.1
do terendw podlegajacych ochronie akustycznej ,,na cele
mieszkaniowo-ustugowe” zgodnie z art.114 Prawa
ochrony §rodowiska,

Zaznaczenie w oparciu o aktualnga mapg akustyczna
Krakowa izolinii hatasu o wartosci 60 dB

Dopuszczenie lokalizacji funkcji mieszkaniowej

w strefie E, ze wskazaniem uwzglgdnienia
ponadnormatywnego oddziatywania halasem.
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Preferowanie niskokonfliktowych lokalizacji zrodet
promieniowania elektromagnetycznego

W projekcie planu nie ma zapiséw bezposrednio
poswigconych zagadnieniu, ograniczeniu przed

Wprowadzenie do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zapisoOw
poswigconych ochronie przed polami
elektromagnetycznymi

oddziatywaniem pol elektromagnetycznych stuzy¢ moze
zapis: zakaz realizacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

Ograniczanie rozwoju terenow budowlanych
liniowo wzdtuz ciagdéw komunikacyjnych, gtownie
drog wyzszych ranga w celu umozliwienia ich
rozbudowy i modernizacji

Wyznaczenie terenu komunikacji KDG.1- drogi klasy
glownej,

odsunigcie linii nieprzekraczalnej zabudowy w terenie
U.1 od terenu komunikacji

Ograniczanie rozproszenia budownictwa, poprzez
intensyfikacje wykorzystania terenow
mieszkaniowych w ramach istniejacego
zainwestowania;

W obrgbie terenu znajdujacego si¢ w centrum miasta
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji
mieszkaniowej,

Tab.6. Powiazania ustalen projektu planu obszaru ,,Lubomirskiego - Beliny-Prazmowskiego”
z Programem ochrony srodowiska przed hatasem dla Miasta Krakowa

WYTYCZNE DO PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO, ISTOTNE DLA OBSZARU
OPRACOWANIA

ODNIESIENIE DO USTALEN PROJEKTU PLANU

Przeznaczanie w planach miejscowych paséw
terenu na potrzeby rozbudowy systemu
komunikacyjnego, w tym trasy szynowe i drogowe,
dworce i petle komunikacji miejskiej, parkingi

Wyznaczenie w projekcie planu drogi publicznej klasy
glownej KDG.1, w wyznaczonym terenie dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budowli i urzadzen do prowadzenia ruchu
tramwajowego w tunelu.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej
poza zasiggiem ucigzliwego hatasu
komunikacyjnego, a w przypadku dopuszczenia
planowanej zabudowy mieszkaniowej w zasiggu
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy
uwzgledni¢ nizej wymienione warunki:

— zabudowa mieszkaniowa powinna by¢ zabudowa
niska, zapewniajaca ochrong akustyczna catego
budynku poprzez zastosowanie ekranéw
dzwigkochtonnych,

strefowanie lokalizacji zabudowy - lokalizowanie

obiektow o charakterze niemieszkalnym (np.

garaze, obickty handlowe itp.) blizej zrodta
dzwigku, ktore beda stanowi¢ naturalng bariere
przeciwdzwigkowa dla zabudowy chronionej
akustycznie,

Dopuszczenie jako przeznaczenie uzupetniajace
lokalizacji funkcji mieszkaniowej przy uwzglednieniu
ponadnormatywnego oddzialywania hatasem,
zaznaczenie informacyjnie przebiegu izofony halasu
drogowego o wartosci 60 dB dla pory nocnej Ln”

* Przebieg izofony wrysowano na podstawie: ,, Mapy akustyczne miasta Krakowa” z 2012 r izofona o wartosci
poziomu dzwieku dopuszczalnego dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (Ln) wynosi 59 a wiec nalezy
wnioskowaé, zZe przebiega w nieznacznie wigkszej odleglosci od krawedzi drog (wchodzac w glqb terenu) niz
przedstawiona na rysunku izofona 60 dB.

5. Analiza ustalen planu

5.1. Skutki dla Srodowiska wynikajace z projektowanego
przeznaczenia terenow
Celem planu jest ,,rozwiqzanie problemu przestrzennego w wizerunku miasta, jakim
jest szkielet niedokonczonego budynku wysokosciowca i ksztaltowanie waznej przestrzeni
publicznej, oraz stworzenie warunkow przestrzennych dla prawidlowego funkcjonowania
obszaru, jego dalszego kontrolowanego i zrownowazonego rozwoju w oparciu o zasady tadu
przestrzennego”.
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Osiagnigciu celu stuzy¢ maja przyjete rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne
wyrazone w ustaleniach projektu planu. W wyniku ich realizacji w obszarze bedzie mogl by¢
wybudowany nowy kompleks zabudowy miejskiej o przewazajacej funkcji ustugowej,
uzupehiajaco mieszkaniowej. Do realizacji przysztej zabudowy wykorzystane zostanie czg$¢
istniejacych obiektow budowlanych, zwlaszcza stalowo — zelbetonowa konstrukcja
najwyzszego budynku. Planowane maksymalne wysoko$ci oraz wskazniki intensywnoS$ci
zabudowy pozwola na realizacje znaczacych w krajobrazie obiektow z zachowana
dotychczasowa dominanta wysokosciowa. Wiezowiec bgdzie widoczny z wielu punktow
miasta, nawet bardzo odlegtych (ryc.1, ryc.4-7), w jego otoczeniu zaznacza si¢ réwniez
obiekty wysokie do 40m i 35m, w mniejszym stopniu zabudowa $redniowysoka do 25m
1 niska do 10m.

Kompozycja przestrzenna zabudowy obszaru oparta zostala na osi bedacej
przedtuzeniem osi budynku wysoko$ciowca. Planowana o$ rozdziela¢ bgdzie obszar na dwie
czesci: wyzszej 1 nizszej zabudowy, przy czym w czg$ci nizszej, po wschodniej stronie placu,
lokalizowane bgda mogly by¢ obiekty mieszkaniowe (powyzej II kondygnacji budynkéw).
Mieszkania moga réwniez stanowi¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektu wysokosciowego
w strefie A (powyzej III kondygnacji z wylaczeniem dwoéch ostatnich).

W osi (na potaczeniu ul. Lubomirskiego — gtowne wejscie do najwyzszego budynku),
w projekcie planu wskazane zostato miejsce dla realizacji przestrzeni publicznej - ogdlnie
dostgpnego placu. Zwazywszy na przewidziane funkcje (centrum kongresowe) a takze
lokalizacje obszaru, plac powinien mie¢ charakter reprezentacyjny o wysokiej jakosci
przestrzeni. Jak wyzej zaznaczono bezposrednio w otoczeniu placu do II kondygnacji nie
beda mogly by¢ lokalizowane mieszkania 1 hotele a jedynie funkcje ustugowe
(gastronomiczne, handlowe, wystawiennicze oraz biurowe (wytacznie w strefie A ).

Wprowadzone planem miejscowym nowe przeznaczenie dla obszaru, to przede
wszystkim zabudowa ustugowa oraz uzupetniajaco mieszkaniowa wielorodzinna. W projekcie
planu precyzuje si¢ rozklad przestrzenny planowanych funkcji uslugowych oraz
mieszkaniowej. Najwigksze zrdznicowanie moze wystapi¢ we wszystkich obiektach
do drugiej kondygnacji wiacznie (w strefie A i F do trzeciej kondygnacji). Do tych pozioméw
beda mogty by¢ realizowane sklepy, obiekty wystawiennicze, restauracje, kawiarnie oraz
biura (w strefie A). Powyzej drugiej kondygnacji (trzeciej w strefie A) bedzie mozna
lokalizowa¢: biura (we wszystkich obiektach za wyjatkiem strefy F), hotele (w strefie C i D)
oraz mieszkania (w strefie E i A). Dla ostatniej kondygnacji wysoko$ciowca w projekcie
planu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji dwdch funkcji: wystawienniczej 1 gastronomicznej,
z jednoczesnym nakazem wykonania tarasu widokowego (w ramach ostatniej kondygnacji).

Ostateczny  procentowy rozktad funkcji, a co za tym idzie ilo$¢
uzytkownikéw/mieszkancow obecnie jest trudny do okreslenia. Biorac pod uwage ustalone
w projekcie planu: wskazniki zabudowy, powierzchnie zabudowy poszczegdlnych stref, linie
lokalizacyjne, maksymalna wysokoéé obiektow w strefach (ilo$¢ kondygnacji’), a takze
rozktad przestrzenny funkcji mozna okresli¢, jakie wartos$ci nie powinny by¢ przekroczone.
Przedstawia je tabela 7.

* Dla obliczen przyjeto $rednia wysokoéé kondygnacji w czeéciach A, C, D, — 4m w czeéci E,F — 3,5m., tj.
odpowiednio: A-27 k., C-10k.,D-9k.,E-7k.,F-3 k.
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Tab. 7. Maksymalne powierzchnie catkowite dla poszczegdlnych funkcji planowanych
w projekcie planu (wartos$ci orientacyjne).

L maksymalny
funkcja powierzchnia uZytkownikél\;)//sr(;lieszkaﬁcéw proclelzcrilﬂ)ilvy w
pow. catkowitej
funkcje ustugowe
—handlowa 14 200m” ~1 400 22%
— gastronomiczna 14 800m* ~5 000 23%
—biurowa 50 500m’ ~1700 80%
— wystawiennicza | 14 800m’ ~3 000 23%
—hotelowa 20 200m” ~ 800 32%
funkcja mieszkaniowa
— mieszkaniowa 17 600m” ~ 670 28%
wielorodzinna /170 mieszkan/

Zaznacza sig, ze powyzszych wynikéw wyliczenia nie nalezy, a nawet nie mozna
sumowac. Analiza zostata wykonana w celu przedstawienia jak wysoki udzial procentowy
w powierzchni calkowite] moga przyja¢ poszczegélne funkcje. Wg wyliczenia, teoretycznie
moga one zaja¢ powierzchnie przedstawione jak wyzej, ale najprawdopodobniej zadna z nich
nie bedzie realizowana w stopniu maksymalnym. Zwigkszenie powierzchni catkowitej jedne;j
funkcji spowoduje rowniez, ze inne beda musialy by¢ odpowiednio zmniejszone. Podobnie,
brak realizacji jednej funkcji umozliwi szerszg realizacjg pozostalych. Ponizej przedstawiono
warianty z zatozeniem, ze w obszarze w maksymalnym stopniu realizowane be¢da funkcje
biurowe (wariant I) (tab.9) oraz funkcje mieszkaniowe (wariant II) (tab.10). Warianty I-11
oraz wariant IIl zostaly opracowane z zalozeniem realizacji maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy ( 47 % w odniesieniu do pow. U.l tj. ok. 6 585 m2 oraz ilo$ci
kondygnacji jak w analizie maksymalnych powierzchni catkowitych dla poszczegdlnych
funkcji tj.: A-27 k., C-10k.,, D-9 k., E—-7 k., F -3 k. Wg przeprowadzonych obliczen suma
powierzchni w obrebie linii obowiazujacych 1 nieprzekraczalnych zabudowy jest nieznacznie
wigksza dlatego na potrzeby prognozy przyjgto powierzchnie stref zabudowy zmniejszone
proporcjonalnie, za wyjatkiem strefy A 1 B, dla ktorych wielkos¢ ustalonych w projekcie
planu powierzchni zabudowy jest niezbg¢dna dla realizacji obiektu wysokosciowego. Strefe C
rozliczono w dwoch czesciach: Ci— o rownych powierzchniach dla wszystkich pigter, C;;— dla
ktorej ustalono cofnigcia elewacji powyzej V kondygnacji (czes¢ strefy przylegla do strefy
D). W obliczeniach nie uwzgledniono powierzchni strefy G, w obrebie, ktérej zlokalizowana
moze by¢ wytacznie klatka schodowa wraz szybem windowym obstugujaca zabudowe w
strefie E.
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Tab.8. Powierzchnie zabudowy oraz catkowite poszczegdlnych stref przy zatozeniu

maksymalnego oraz proporcjonalnego wypeknienia zabudowa przy okreslonej ilosci
kondygnac;ji.
pow. okreslone | pow. calk. zabudowy pow. calk. zabudowy
satozona ilogé liniami (m®) przy pow. ;a‘pudowy (m.z) przy
strefa kondvenacii zabudowy na maksymglnym zmniejszona zmie] szonych
ygnacj 2
rysunku wypehieniu proporcjonalnie(m”) powierzchniach
projektu planu zabudowa zabudowy
A 27 708 19116 708 19116
B 1 130 130 130 130
Ci 10 1103 11028 1098 10980
Cq 10 413 3916 412 3900
D 9 1239 10925 1234 10878
E 7 2455 16899 2446 16846
F 3 560 1679 557 1671
cato$é 6608 63692 6585 63521

Tab. 9. Powierzchnie catkowite dla poszczegdlnych funkcji z zalozeniem maksymalnego
wypelnienia zabudowy funkcja biurowa - wariant I (warto$ci orientacyjne).

WARIANTI powierzchnia ilos¢ uzytkownikow proclé(lilﬁ)ilvy w
1 (m”) pow. catkowitej
funkcje ustugowe
—handlowa 4000 ~400 6 %
—biurowa 50500 ~ 1700 80 %
— wystawiennicza 4400 ~ 900 7%
— gastronomiczna 4400 ~ 1500 7%
razem ~63 000 ~4500 100%

Tab. 10. Powierzchnie catkowite dla poszczegolnych funkcji z zatozeniem maksymalnego
wypelnienia zabudowy funkcja mieszkaniowa - wariant I (wartosci orientacyjne).

WARIANT II . . ilog¢ udziaf
funkeje powierzehnia |, o ik ow/mieszkanicow p%r\;’/“zziﬁgl‘:é]
funkcje ustugowe
—handlowa 4500 ~ 450 7 %
—biurowa 21200 ~ 700 33%
— wystawiennicza 4900 ~ 1000 8%
— gastronomiczna 4900 ~ 1600 8%
—hotelowa 10100 ~ 400 16 %
funkcja mieszkaniowa
— mieszkaniowa 17600m’ ~ 670 28 %
wielorodzinna /170 mieszkan/

razem ~63 000m’ ~4 800 100%
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Mozliwych wariantow procentowego rozlozenia funkcji moze by¢ bardzo duzo.
Natomiast, dla potrzeb niniejszej prognozy przyjgto, ze funkcje roztozone zostang
proporcjonalnie z uwzglednieniem podzialu ustalonego w projekcie planu, w ktérym
wskazuje si¢ lokalizacje funkcji wzglgdem kondygnacji oraz stref zabudowy. Zgodnie z tak
przyjetym zatozeniem (wariant III) poszczegdlne funkcje beda zajmowac (Tab.11):

Tab. 11. Powierzchnie catkowite dla poszczegélnych funkcji z zalozeniem proporcjonalnego
roztozenia funkcji - wariant III (warto$ci orientacyjne).

. . udzial
WARIANT III | powierzchnia ilogé procentowy w
funkcje m> uzytkownikow/mieszkancow | pow. c(aoil;owitej
funkcje ustugowe
—handlowa 4500 ~ 450 7 %
—biurowa 27200 ~ 900 43 %
— wystawiennicza 4900 ~ 1000 8 %
— gastronomiczna 4900 ~ 1600 8 %
—hotelowa 10100 ~ 400 16 %
funkcja mieszkaniowa
—mieszkaniowa 11700 ~450 18%
wielorodzinna /110 mieszkan/
razem ~63 000m’ ~ 4800 100%

Przy zalozeniach jak w wariancie III w przysztosci na terenie obszaru zamieszkaé
moze ok. 450 mieszkancow, ok. 4,4 tys. moze by¢ jego uzytkownikami (w tym duza czesé
stanowi¢ bgda pracownicy biur oraz korzystajacy z uslug gastronomicznych
1 wystawienniczych).

Majac na uwadze tak znaczacy wzrost ilosci osob nalezy spodziewac si¢ powstawania
istotnej ilosci odpadow, $ciekow a takze generowania ruchu samochodowego na potaczeniach
z ukladem ogolnomiejskim. Intensyfikacja zagospodarowania i zwigzane z tym nasilone
oddziatywania $§rodowiskowe nie sa jednak czym$ wyjatkowym w miescie, zwlaszcza
w obrgbie jego centrum. Do najwazniejszych zmian jak rowniez probleméw, ktore wynikaé
beda z realizacji zabudowy obszaru beda kwestie krajobrazowe, zaréwno w konteks$cie
krajobrazu miasta jak rowniez lokalnych relacji (rys. 2 - 5).

5.1.1. Prognoza ruchu

W oparciu o sporzadzona analiz¢ wzrostu zainwestowania (wariant III tab.11)
wykonano prognozg ruchu, jaki moze pojawi¢ si¢ w wyniku uzytkowania obszaru*. Ilos§¢
miejsc parkingowych bedzie podstawowym elementem generujacym ruch na terenie obszaru
oraz na potaczeniu z ulicami uktadu podstawowego, dlatego pierwszym krokiem bylo
obliczenie ilo$ci miejsc parkingowych, jakie moga powsta¢ w wyniku realizacji zabudowy
w odniesieniu do poszczegdlnych funkc;ji.

" Szacunkowe obliczenia w oparciu o przyjety wariant I1I opracowat Kazimierz Goras (Pracownia Branzowa BP
UMK).
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Do obliczen przyjeto wskazniki opracowane na podst. badan i przeprowadzonych
obserwacji do ,, Programu parkingowego Miasta Krakowa’[34] oraz wskazniki ustalone

w projekcie planu (minimalne ilosci miejsc parkingowych):

—dla funkcji hotelowej — 3 miejsca na 100 pokoi,

—dla funkcji biurowej — 10 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej,

—dla funkcji handlowej — 20 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej;
—dla funkcji gastronomicznej — 3 miejsca na 100 miejsc konsumpcyjnych;
centrum kongresowego — 12 miejsc na 100

—dla funkcji wystawienniczej i

odwiedzajqcych;
—dla innych ustug — 10 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej;
—dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 mieszkanie;

Tab. 12. Prognozowana ilo$¢ miejsc parkingowych w odniesieniu do poszczegdlnych funkc;ji
z zalozeniem proporcjonalnego roztozenia funkcji (wariant III).

) Ws.k aznik minimalna
funkcja jednostka Podstawa liczby ilo$é miejsc
przeliczeniowa wskaznika miejsc do .
parkowania parkingowych
handlowa 3 Itys m2 pow. 20 60
uzytkowej
gastronomiczna 16 setek miejsc 3 48
konsumpcyjnych
biurowa 18,1 Itys. m2 pow. 10 181
uzytkowej
wystawiennicza 10 setek 12 120
odwiedzajacych
jednoczes$ne
hotelowa 4 setek pokoi 3 12
mieszkaniowa 110 1 mieszkanie 1 110
suma miejsc p. 531

Przy przyjeciu zalozenia, ze miejsca parkingowe beda realizowane w oparciu
o minimalne wskazniki oraz funkcje roztozone bgda proporcjonalnie, przyblizona ilo$¢ miejsc
parkingowych moze wynosi¢ ok. 530.

Tab. 13. Wskazniki przyjete w odniesieniu do 100 miejsc parkingowych (przyjazdy i wyjazdy

w godzinach szczytu popotudniowego).

zrodto przyjazdy wyjazdy
mieszkancy 25 20
uzytkownicy biur 15 30
uzytkownicy handlu i ustug 40 35
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Beliny-Prazmowskiego”

Tab. 14. Przyjazdy i wyjazdy z i do terenu ustug (U.1) w godzinach szczytu popotudniowego,
przy zatozeniu proporcjonalnego roztozenia funkcji (wariant III) i1 realizacji ustalonej
minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych .

przydziclone Przyjazdy i wyjazdy w godzinach szczytu popotudniowego
srédio parkingowe ilo$¢ pojazdow/h
(setek micjsc przyjazdy wyjazdy suma
parkingowych)
mieszkancy 1,1 28 22 50
uzytkownicy 1,8 27 54 81
biur
pozostali 2,4 96 84 180
razem 53 ~150 ~160 ~310

Potaczenie ukladu wewnetrznego z uktadem ogolnomiejskim odbywacé sig¢ bedzie
poprzez dwa wijazdy/wyjazdy: w ul. Lubomirskiego oraz w al. Beliny-Prazmowskiego.
Projekt planu nie reguluje, ktore z tych potaczen odgrywac bedzie role pierwszoplanowa,
ale ze wzgledu na obserwowane potoki ruchu oraz konfiguracje istniejacych potaczen, nalezy
spodziewac sig, ze wigkszy ruch nastapi na potaczeniu z ul. Lubomirskiego ( o ile nie zostanie
to uregulowane na etapie eksploatacji zabudowy, poprzez ograniczenie ruchu - np. wylacznie
do samochodow mieszkancow - na wjezdzie od strony al. Beliny-Prazmowskiego).

Wg danych z 2009 r. [33] dwoma pasami ul. Lubomirskiego w kierunku Dworca
Gtownego (na odcinku w granicach projektu planu) w godzinach szczytu popoludniowego
(14:00-17:00) przemieszczalo si¢ ok. 5 tys. pojazdow (najwigcej - pomiedzy 15:00 a 16:00
zanotowano 1604/h pojazddéw tacznie). W prognozie ruchu wykonanej dla miasta dla roku
2025 na tym odcinku przewiduje si¢ ruch na poziomie 1846 pojazdow/h.

Zaktadajac, ze caty ruch z obszaru skierowany zostanie na ul. Lubomirskiego
na odcinku pomigdzy Rondem Mogilskim a wjazdem w obszar przybedzie ok. 150
samochodow oraz, pordéwnywalnie, pomigdzy wyjazdem a ul. Rakowiecka.

Zaktadajac, ze wjazd 1 wyjazd z obszaru bgdzie mozliwy rowniez poprzez drogg
dojazdowa do al. Beliny-Prazmowskiego ruch na obydwu ulicach w zwiazku z realizacja
ustalen planu odpowiednio - zmniejszy si¢ na ul. Lubomirskiego oraz zwigkszy na al. Beliny-
Prazmowskiego.

Analiza obliczen, pozwala wyciagna¢ wnioski, ze doinwestowanie obszaru przyczyni
si¢ do zwigkszenia ruchu w rejonie Ronda Mogilskiego, aczkolwiek z poréwnania
z zanotowanym nat¢zeniem ruchu w roku 2009 a takze prognoza na rok 2025 wynika, ze nie
bedzie mie¢ najwazniejszego wpltywu na natgzenie ruchu w ciagu obu ulic. Predko$¢ ruchu,
przepustowo$¢ skrzyzowan, mozliwos¢ wilaczenia si¢ do ruchu z ulic podporzadkowanych
w podstawowym stopniu bedzie uzalezniona od organizacji ruchu w tym ustawien
sygnalizacji §wietlnych.

Droga, na ktérej ruch moze zdecydowanie wzrosna¢ jest odcinek drogi dojazdowej
do al. Beliny-Prazmowskiego. W chwili obecnej nat¢zenie ruchu jest minimalne a nawet
sporadyczne. Umozliwienie uzytkowania tego polaczenia na réwni z potaczeniem
z ul. Lubomirskiego moze podwyzszy¢ oddziatywania komunikacyjne wzdtuz tej drogi.
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Zaznacza si¢, ze obszar potozony w centrum miasta jest doskonale potaczony
komunikacja miejska. Przewiduje sig, ze znaczaca czg$¢ przyszlych uzytkownikéw bedzie
korzysta¢ z tego srodka komunikacji.

5.1.2. Wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza

W rejonie obszaru opracowania gldwnymi zrodtami zanieczyszczen powietrza sa
przede wszystkim:

— ruch samochodowy — zanieczyszczenia pochodzace ze spalania paliw (weglowodory,
acetylen, aldehydy, tlenki azotu i wegla, a takze zwiazki siarki, benzo(a)piren, metale
cigzkie) oraz $cierania ogumienia i nawierzchni asfaltowych .
oraz emisja niska — zanieczyszczenia zwigzane z indywidualnym ogrzewaniem
budynkow.

W chwili obecnej w obrgbie samego obszaru (w granicach projektu planu) emisja
niska praktycznie nie wystgpuje, zrodlem zanieczyszczenia powietrza sa zerodowne
powierzchnie betonowe oraz fragmenty nieporos$nigte roslinnoscia. Z elementow tych
sa unoszone przez wiatr kurz i pyty. Zrédtem zanieczyszczen komunikacyjnych jest fragment
ul. Lubomirskiego.

W projekcie planu sposoéb zaopatrzenia w ciepto dla planowanej zabudowy wskazuje
W oparciu o miejskq sie¢ cieplowniczq, energie elektrycznq, gaz ziemny, lekki olej opatowy
lub alternatywne zZrodta energii. Ze wzgledu potozenie w strefie §rodmiejskiej rozwiazaniem
wlasciwszym jest sie¢ miejska, ew. alternatywne: energia stoneczna lub ciepta ziemi.
Wykorzystanie sieci miejskiej wykluczy emisje niska z obregbu granic obszaru (przetozenie
emisji w rejon elektrocieptowni — bilans og6lnomiejski), alternatywne zrddta energii, choc
obecnie mniej wydajne sa rozwigzaniami najbardziej ekologicznymi, bez wptywu na bilans
emisji zanieczyszczen.

Odnos$nie zanieczyszczenia powietrza pylami, wzmozone oddzialywania wystapia
na etapie budowy. Okres oraz skala bedzie uzalezniona od tempa prac oraz przyjete]
technologii (kwestia regulowana na etapie pozwolenia na budowg). Niewatpliwie skutki
najbardziej beda odczuwalne w bezposrednim sasiedztwie placu budowy. Problem zapylenia
powinien zosta¢ zminimalizowany na etapie uzytkowania obiektow.

Na bilans zanieczyszczen majacych swoje zrodto w granicach obszaru planu wigkszy
wptyw moze mie¢ ruch samochodowy. W opracowanym w 2011 roku Raporcie
oddziatywania na srodowisko dla przedsigwzigcia planowanego w obszarze obecnego
projektu planu [4], wykonano min. prognoz¢ oddzialtywania na $rodowisko atmosferyczne.
Przeprowadzone w raporcie obliczenia (,,Charakterystyka emitorow i wielkos¢ emisji
zanieczyszczen oraz Obliczenia wplywu na stan powietrza”) zostaly wykonane z zatozeniem
powstania docelowo 840 miejsc parkingowych. Jest to liczba wigksza niz zostato to
oszacowane w niniejszej prognozie, aczkolwiek uznano za zasadne przytoczenie ich w celach
poréwnawczych. Zaznacza si¢ jednoczesnie, ze ze wzgledu na brak okreslenia w projekcie
planu maksymalnej ilo$ci miejsc parkingowych ostateczna ilo$¢ miejsc parkingowych moze
by¢ wyzsza, nie mniej ze wzgledu na ograniczenia techniczno - ekonomiczne nie powinna
przekroczy¢ liczby przedstawionej w Raporcie.
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Charakterystvka emitorow i wielko$¢ emisji zanieczyszczen

Zrédlo emisji zanieczyszczen do powietrza stanowié bedzie parking podziemny oraz ruch
pojazdow po drogach dojazdowych. Praca silnikow samochodowych stanowi zrodto emisji
do powietrza zanieczyszczen takich jak: dwutlenek siarki, tlenki azotu, tlenek wegla,
weglowodory alifatyczne 1 aromatyczne. Z uwagi na fakt, ze w przypadku motoryzacyjnych
zrodet emisji za zanieczyszczenia decydujace o ewentualnej uciazliwosci obiektu przyjac
mozna dwutlenek azotu i tlenek wegla, obliczenia przeprowadzono dla tych dwdch substancji.

Przyjeto nastepujacy rozktad ruchu pojazdéw w ciagu doby:

—maksymalne nate¢zenie ruchu, czas trwania: 2 godziny na dobg (730 h/rok),
—$rednie natgzenie ruchu, czas trwania: 10 godzin na dobg (3650 h/rok),
—pora nocna, czas trwania: 12 godzin na dobg (4380 h/rok),

Przyjety podziat miejsc parkingowych (maks. 840mp):

— 800 miejsc w garazach podziemnych

— 40 miejsc postojowych na powierzchni terenu .

Tab. 15. Przyjete wielkos$ci nat¢zenia ruchu dla garazy podziemnych.

Ilo$¢ miejsc postojowych nat¢zenie ruchu [poj./h]
maksymalne $rednie dla dnia $rednie dla nocy
800 240 112 6

Przyjeta struktura ruchu pojazdéw:

- samochody osobowe z silnikiem ZI bez katalizatora - 13%

- samochody osobowe z silnikiem ZI z katalizatorem oksydacyjnym - 43%

- samochody osobowe z silnikiem ZI z katalizatorem tr6jdroznym - 25%

- samochody osobowe z silnikiem Diesla - 17%

- samochody dostawcze z silnikiem Diesla - 2%

Do obliczen przyjeto wskazniki emisji zanieczyszczen wedlug uproszczonej metodyki
Corinair.

Tab. 16. Wskazniki emisji zanieczyszczen z pojazdow samochodowych

. tlenek wegla [g/kg | tlenki azotu

Typ pojazdu pal?v%a] ek [g/kg paliwa]
Samochody osobowe z silnikiem ZI bez katalizatora 298 36,7
Samochody osobowe z silnikiem ZI z katalizatorem oksydacyjnym 124 22,3
Samochody osobowe z silnikiem ZI z katalizatorem tr6jdroznym 44,9 8,16
Samochody osobowe z silnikiem Diesla 11,7 10,9
Samochody dostawcze z silnikiem Diesla 17,5 15,8

Przyjeto usrednione zuzycie paliwa w wysokosci 200 g na jeden pojazd.

Przy tak przyjetych zalozeniach obliczono wielko$¢ emisji zanieczyszczen wg wzoru:

M, =(Z- E;)/1000

gdzie:

M, — masa zanieczyszczen (kg/h)
Z — zuzycie paliwa (kg/h)

E, — wskaznik emisji (g/kg paliwa)

"W projekcie planu miejsca parkingowe dla przewidzianych funkcji ustala sig realizowa¢ jako podziemne.
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Obliczona wielko$¢ emisji zanieczyszczen przedstawiono w tabeli.

Tab. 17. Wielko$¢ emisji zanieczyszczen motoryzacyjnych z garazu

Emisja
Substancja maksymalna $rednia dla dnia $rednia dla nocy roczna
[kg/h] [ke/h] [kg/h] [Mg/rok]
dwutlenek azotu 0,87614 0,39420 0,02112 2,1709
tlenek wegla 5,05315 2,21343 0,11858 12,2872

Emisja zanieczyszczen z garazu podziemnego odbywac si¢ bgdzie w sposdb zorganizowany,
za poSrednictwem wentylatorow. Zrodlo emisji stanowi¢ bedzie réwniez uktad drog
dojazdowych wraz z parkingami naziemnymi. Dla potrzeb obliczeniowych potraktowano go
jako 3 powierzchniowe zrodta emisji niezorganizowanej.

Tab. 18. Wielko$¢ emisji zanieczyszczen motoryzacyjnych z drog dojazdowych i parkingow
naziemnych

Emisja
Substancja maksymalna $rednia dla dnia $rednia dla nocy roczna
[kg/h] [ke/h] [kg/h] [Mg/rok]
dwutlenek azotu 0,91265 0,40475 0,02112 2,2361
tlenek wegla 5,26370 2,27272 0,11858 12,6573

Obliczenia wplywu na stan powietrza.

Symulacj¢ rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym przeprowadzono
przy pomocy systemu OPAOQ3 autorstwa Z.U.O. ,,EKO-SOFT”.

Do obliczen przyjgto roczna r6z¢ wiatrow dla stacji meteorologicznej Balice k. Krakowa.

Przyjeto wartos¢ wspotczynnika aerodynamicznej szorstkosci terenu zo, dla miasta powyzej 500
tys. mieszkancow, zabudowa wysoka:

z0=5,0 m

Peten zakres obliczen wykonano dla dwutlenku azotu oraz tlenku wegla na poziomie terenu i dla
dwutlenku azotu na wysokos$ci zabudowy (z=15 m).

Obliczenia przeprowadzono dla zespotu punktowych i powierzchniowych Zzrodet emisji, w siatce
700 x 800 m z krokiem 25 m.

Przyjeto tto dla dwutlenku azotu w wysokosci 31,0 pg/m3 (zgodnie z danymi WIOS ze stacji
monitoringowych na terenie Krakowa w 2010 r.).

Tab. 19. Zestawienie wynikow obliczen.

Dop. wartos¢

Maks. czestos¢ Dop. czestosé Maks. warto$é tezeni
St. maks. przekroczen przekroczen stezenia S dgz.ema
Substancja Nr CAS 1-godz. wartosci wartosci Sredniorocz- srecniorocz-
[ng/m’] dopuszczalnej dopuszczalnej nego ]n)egr(;
o, o, 3 a~.
[] (] [ng/m’] [ng/m’]
poziom terenu
10102-44-0
dwutlenck 313,131 0,104 0,2 7,657 9,000
azotu
tlenek wegla 630-08-0 1804,685 0,0 0,2 43,329 -
wysokos¢ zabudowy
10102-44-0
dwglzt(l)‘zﬁek 309,981 0,119 0,2 9,412 9,000
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Symulacja nie wykazata mozliwosci wystgpowania przekroczen dopuszczalnych
warto$ci stezen dwutlenku azotu i tlenku wegla na poziomie terenu.

Na wysokosci zabudowy obliczenia wykazaly nieznaczne przekroczenia dopuszczalnej
warto$ci stezenia Sredniorocznego dwutlenku azotu punktowo.

5.1.3. Wytwarzanie odpadow

W fazie realizacji inwestycji na etapie budowy w obszarze generowane bgda znaczace
ilosci odpadow w postaci zlomu, gruzu, materialdéw izolacyjnych 1 instalacyjnych
pochodzacych z rozbiorki. Materialy te powinny by¢ usunigte zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

Funkcjonowanie zabudowy w sposdb istotny zmieni sytuacje w zakresie
wytwarzanych odpadéw. W wyniku zabudowy w obrgbie obszaru generowane bgda gtéwnie
odpady socjano — bytowe. W obiektach handlowych i biurowych dodatkowo beda to odpady
opakowaniowe, tworzywa sztuczne, odpady magnetyczne i optyczne nos$niki informacji,
odpady niebezpieczne pochodzace ze zuzytych urzadzen (np S$wietlowki, tluszcze
1 mieszaniny z separacji olej/woda, sorbenty, materialy filtracyjne). Zgodnie z wymogami
ustawy o odpadach, wszystkie odpady powinny by¢ segregowane 1 magazynowane
selektywnie, by w maksymalnym stopniu umozliwi¢ ich odzysk.

Ze wzgledu na uregulowanie gospodarki odpadami przez przepisy gminne (m.in.
»Regulamin utrzymania czystosci i porzqdku na terenie Gminy Miejskiej Krakow” czy ,,Plan
gospodarki odpadami dla miasta Krakowa”) 1 inne przepisy odrgbne (dotyczace np. sposobu
postgpowania z poszczegolnymi rodzajami odpadow) zwigkszenie ilosci odpadow bytowych
nie powinno wptywaé negatywnie na $rodowisko analizowanego obszaru, przyczyni si¢
natomiast do uporzadkowania obszaru oraz usuni¢cia zalegajacych w obszarze $mieci.

Wytwarzanie odpadéw spowoduje koniecznos$¢ ich odbierania i wywozu poza obszar
przez firmy prowadzace dzialalnos¢ w  zakresie odbierania, transportu i1 odzysku/
unieszkodliwiania odpadoéw. Przyczyni si¢ do pojawienia si¢ ruchu $mieciarek.

5.1.4. Wprowadzanie $ciekow do wod lub do ziemi oraz
zanieczyszczenia gleb

W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych w projekcie planu ustala sig
nakaz odprowadzania Sciekow w oparciu o miejski system kanalizacji.

Powstajace w nowej zabudowie $cieki socjalno-bytowe, odbierane bgda wewngtrzna
siecia kanalizacji sanitarnej 1 doprowadzone do zbiorczego systemu kanalizacji
ogolnosptawne;j. Ilos¢ $ciekoéw z tego zrodta odpowiadata bedzie ilosci wody pobranej na cele
socjalne, a ich jako$¢ typowym $ciekom socjalno-bytowym [4].

Budowane drogi i parkingi wewnatrz terenu zespotu budynkéw mieszkalno —
uslugowych stwarzaja potencjalng mozliwos¢ niekorzystnego oddziatywania na srodowisko
wodne. Zrodtami zanieczyszczen moga by¢ [4]:

—spltywy deszczowe 1 roztopowe z nawierzchni drog i uszczelnionych powierzchni
obiektow drogowych,

—substancje niebezpieczne rozlane na skutek wypadkow drogowych,
—chemikalia uzywane do przeciwdziatania zimowe;j §liskosci jezdni,
—wymywanie materialéw stosowanych do budowy drog.
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Sptyw opadowy z drogi moze mie¢ charakter zanieczyszczonych $ciekow
deszczowych. Dotyczy to zwlaszcza sptywow po dlugich okresach bezopadowych, w czasie,
ktorych, nastepuje akumulacja zanieczyszczen na powierzchni jezdni, parkingach
1 poboczach. Na wzrost stopnia zanieczyszczenia sptywow opadowych z drog maja réwniez
wpltyw produkty $cierania opon, zanieczyszczenia jezdni na skutek niewtasciwego transportu
materiatéw sypkich i ptynnych oraz chemikaliow. Z zanieczyszczeniem sptywow opadowych,
na skutek wyplukiwania materiatow uzywanych do budowy drég oraz wzmozonej erozji,
nalezy si¢ liczy¢ w fazie budowy drog oraz budowy ciagéw komunikacji wewnatrz terenu
planowanego zespotu zabudowy mieszkalno — ustugowe;j [4].

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dn. 24 lipca 2006 w sprawie
warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy odprowadzeniu $ciekow do wdd lub do ziemi oraz
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska naturalnego (Dz. U. Nr. 137,
poz. 984) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej
teren6w miast, jakie powstaja z opadow o natezeniu, co najmniej 151/sek/ha wprowadzane
do wdd lub do ziemi nie powinny zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w ilo$ciach
przekraczajacych 100 mg/l zawiesin ogdlnych oraz 15 mg/l weglowodorow ropopochodnych.
W  przypadku przekroczenia okre§lonych wartosci wymagane bedzie zastosowanie
odpowiednich urzadzen oczyszczajacych.

5.1.5. Wykorzystywanie zasobow Srodowiska

Srodowisko naturalne obszaru jest bardzo silnie przeksztalcone. Z zasobow
srodowiska, ktore w moga by¢ w niewielkim stopniu wykorzystane w przysztym
zagospodarowaniu sa istniejace gleby. Majac na uwadze przewidywang jako$¢ zmiany
przestrzeni obszaru, wszystkie fragmenty odkrytej powierzchni ziemi, ktore zachowane
zostana w przyszlym zagospodarowaniu, wykorzystane zostana pod urzadzenie zieleni.
W celu uzyskania lepszych efektow istniejace fragmenty gleb beda przed urzadzeniem
odpowiednio kultywowane. Obecna roslinno$¢, poza niewielkimi fragmentami wzdluz
ul. Lubomirskiego zostanie catkowicie usunigta. Zgodnie z ustaleniami planu w obrgbie
terenu U.1 powinno zosta¢ wygospodarowane pod zielen minimum 0,14 ha (10% - minimalna
pow. biol. czynna), przy czym powierzchnia ta moze by¢ rozliczona wraz zielenia urzadzona
na dachach.

5.1.6. Emitowanie halasu i pol elektromagnetycznych
Emitowanie halasu

Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania hatasu tzw.
wielkomiejskiego, w zakresie, ktorego jako podstawowe zrodto wystepuje halas
komunikacyjny oraz bytowy.

W ramach cytowanego w niniejszym opracowaniu Raportu [4] przeprowadzono
analize mozliwych oddziatywan akustycznych z obiektow oraz odcinkow drog, ktore
projektowane byly w obrgbie obszaru. Obliczenia oraz symulacje przeprowadzono
z wykorzystaniem programu IMMI — wersja 2009 firmy Woelfel Mess Systeme Software
(numer licencji S72/433). Danymi wejsciowymi do obliczen byty:

e parametry akustyczne projektowanych elementow budowlanych i ekranujacych
oraz urzadzen wentylacyjno-klimatyzacyjnych;

e dane dotyczace ruchu pojazdéw samochodowych oraz miejsc parkingowych.
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W analizie wptywu ustalen projektu planu, nie dysponujemy tak precyzyjnymi danymi
wejsciowymi jak w przypadku raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko. Mozna
natomiast zatozy¢, ze w tym konkretnym przypadku planowane zagospodarowanie
wg projektu planu zrealizowane bgdzie w bardzo zblizony sposob jak zalozono w Raporcie.
Z tego wzgledu (podobnie jak w przypadku emitowania zanieczyszczen (pkt. 5.1.1.) uznano
za zasadne przytoczenie wynikow obliczen i symulacji wykonanych na potrzeby Raportu [4].

W wyniku przeprowadzonej do Raportu analizy stwierdzono:

—mozna oczekiwa¢ braku przekraczania standardow ochrony srodowiska przed
hatasem, tak dla pory dziennej jak i nocnej

— pomijalne podniesienie poziomu dzwieku przy zabudowie mieszkaniowej po oddaniu
inwestycji do eksploatacji na poziomie +0,1 dB w porze dziennej oraz brak
Jjakichkolwiek zmian w porze nocnej (wykonano obliczenia symulacyjne
oddziatywania akustycznego w punkcie pomiarowym zlokalizowanym przy budynku
mieszkalnym przy ul. Lubomirskiego 51, uwzgledniajqc superpozycje istniejqcego
ruchu drogowego oraz ruchu po uruchomieniu inwestycji)

—brak przekroczen wartosci dopuszczalnych tak dla pory nocnej jak i dziennej
(wykonano obliczenia poziomow dzwieku na obszarze wyjazdu na kierunku
al. Beliny-Prazmowskiego).

Wystapienie czasowego pogorszenia warunkow klimatu akustycznego przewiduje si¢
na etapie budowy obiektow. Niekorzystne oddziatywania moga wystapi¢ na kazdym etapie
prac zwiazanych z realizacja zabudowy. Wg raportu [4] poziom hatasu podczas pracy
specjalistycznego sprzetu (traktowanego jako zrodto punktowe) wynosi 85-95 dB
w odleglosci 1-2 m od maszyny. Transport samochodowy materialdow budowlanych oraz
elementdw konstrukcji generowac bedzie dzwigki na poziom 65-85 dB. Hatas emitowany
do srodowiska w tej fazie bedzie hatasem okresowym, nieustalonym w funkcji czasu,
charakteryzujacym si¢ duza dynamika przekraczajaca 5-15 dB. Mozliwo$¢ zmniejszenia
uciazliwosci budowy jest ograniczona (dobor rozwiazan wykonawczych, w szczegolnosci
zastosowanie prefabrykatow i elementéw montowanych poza placem budowy) [4].

Pola elektromagnetyczne

Na obszarze, ktory obejmuje projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrodtem promieniowania elektromagnetycznego sa min. istniejace w obszarze
oraz w otoczeniu sieci elektroenergetyczne (stacje transformatorowa SN/nN, linie
elektroenergetyczne $redniego i1 niskiego napigcia, a takze wysokiego napigcia 110kV
(w przebiegu podziemnym). Projekt planu dopuszcza rozbudowe, przebudoweg i1 remont
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej a takze budowg nowych, przy czym
linie elektroenergetyczne beda mogly by¢ realizowane wylacznie w przebiegu podziemnym.
Dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu a takze lokalizacji nowych elementow
dotyczy rowniez sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych. W projekcie planu,
poza ograniczeniem w wysokosci zabudowy, nie precyzuje si¢ zadnych ograniczen, co do
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej. Moga si¢ one pojawia¢ na budynkach jak
rowniez jako obiekty wolnostojace.

W projekcie planu nie ma zapisOw bezposrednio poswigconych ograniczeniu przed
oddziatywaniem po6l elektromagnetycznych. W pewnym stopniu stuzy¢ temu moze zapis
zakazujacy realizacji  napowietrznych  linii  elektroenergetycznych.  Zarowno  sieé
elektroenergetyczna jak i telekomunikacyjna musi spetnia¢ warunki $§rodowiskowe zgodne
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z przepisami odrgbnymi, tym samym, mozna przewidywaé, zenie bedzie istotnych
oddziatywan na §rodowisko naturalne oraz zdrowie ludzi.

Pomimo mozliwosci  realizacji  wszelkich  budowli  telekomunikacyjnych
prawdopodobienstwo wolnostojacych masztoéw i stacji bazowych jest znikome.

5.1.7. Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Wg definicji zawartej w prawie ochrony srodowiska powazna awaria jest to zdarzenie,
w szczeg6lnosci emisja, pozar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu przemyslowego,
magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wigcej niebezpiecznych
substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi
lub §rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opoznieniem.

Ryzyko wystapienia powaznej awarii w rejonie obszaru opracowania wiaze si¢ przede
wszystkim z wystepujacymi w tym rejonie szlakami komunikacyjnymi, ulicami cechujacymi
si¢ duzym natgzeniem ruchu. W przypadku kolizji lub awarii pojazdow samochodowych
przed przedostaniem si¢ substancji toksycznych do srodowiska gruntowo-wodnego znaczenie
beda mie¢ szczelno$¢ nawierzchni jezdni oraz system kanalizacji w jezdniach z separatorami
substancji ropopochodnych.

Realizacja przewidzianych w projekcie planu funkcji zasadniczo nie generuje
mozliwosci wystapienia powaznej awarii, ale nie jest ona wykluczona. Wystapienie
powaznych awarii na obszarze opracowania moze by¢ zwiazane np. z instalacjami gazowymi,
ale zagrozenie z tej strony nie bgdzie wyrdzniajace na tle pozostatych terenéw typowej
zabudowy migejskiej.

Odpowiednie zabezpieczenie oraz minimalizacj¢ skutkOw awarii zapewni¢ powinny
konstrukcje 1 wyposazenie obiektow, zgodnie ze stosownymi, obowiazujacymi w Polsce,
normami budowlanymi i przepisami bezpieczenstwa oraz przepisami p. poz. Ponadto prawo
budowlane naktada na wtasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego obowiazek uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem i wymogami ochrony $rodowiska oraz utrzymania
go w nalezytym stanie technicznym tak, aby nie wystapito zagrozenie zycia lub zdrowia
uzytkownikdw oraz bezpieczenstwa mienia.

Pomimo braku zakazu lokalizacji przedsiewzi¢g¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $Srodowisko, w obszarze projektu planu nie przewiduje si¢ lokalizacji funkcji
przemystowych 1 magazynowych, ktére najczesciej (poza transportem) sa zrodiem
powaznych awarii.

5.2.Skutki realizacji ustalen planu na komponenty Srodowiska

Na skutek wypelniania ustalen projektu planu srodowisko obszaru opracowania bedzie
podlega¢ oddzialywaniom, ktérych skutki moga si¢ cechowaé duzym zréznicowaniem
w zaleznosci od charakteru podejmowanych dziatan, czasu trwania oddzialywan
(krotkoterminowe, dlugoterminowe, stale, chwilowe), kumulacji z innymi skutkami
antropopresji (oddziatywania wtérne, skumulowane) oraz sposobu oddzialywania (posrednio,
bezposrednio). Najbardziej znaczace dla srodowiska skutki realizacji ustalen planu zostaly
przeanalizowane w tabeli ponize;j.

38



Urzad Miasta Krakowa Biuro Planowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Lubomirskiego — Beliny-Prazmowskiego”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Tab.20. Najbardziej znaczace dla srodowiska skutki realizacji ustalen planu.

B — bezposrednie, P — posrednie, D — dlugoterminowe, $ — érednioterminowe, K — krotkoterminowe, S — state,
C — chwilowe, SK — skumulowane

MOZLIWE
SKUTKI

KOMPONENT

CHARAKTERYSTYKA MOZLIWYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO

Negatywne

Powietrze
atmosferyczne

wzrost zanieczyszczenia powietrza w wyniku intensyfikacji | B
zainwestowania generujacego ruch samochodowy S
wzrost zanieczyszczenia powierza w wyniku
funkcjonowania nowej zabudowy (ze wzgledu na
najbardziej prawdopodobne, zaopatrzenie w ciepto z
miejskiej sieci cieptowniczej - emisja nastapi poza
obszarem projektu planu).

L g

-

wzrost emisji gazow (spaliny maszyn budowlanych) i P, K,
pylow podczas prowadzenia prac na etapie powstawania SK,
zabudowy

Klimat
akustyczny

powstanie nowych zrodet hatasu — drog, parkingéw oraz B, P,
urzadzen klimatyzacyjnych. S, Sk

Powstawanie oddziatywan akustycznych na etapie P, K,
realizacji zabudowy wynikajace z ruchu maszyn SK,
budowlanych, prac rozbiorkowych i budowlanych.

Gleby

wprowadzanie zanieczyszczen pochodzacych gtownie z P, D,
komunikacji samochodowej

zasolenie gleb w sasiedztwie drog zwiazane z zimowym
utrzymaniem jezdni i chodnikow

likwidacja powierzchni glebowych B,S

Roslinnos¢

likwidacja lub przeksztatcenie istniejacych zbiorowisk w B, P,
kierunku zieleni urzadzonej (zmiany w sktadzie S
gatunkowym, zmiany warunkow bytowania zwierzat,
mozliwe ograniczenie przebywania czg¢sci gatunkow
zwierzat)

konieczno$¢ usunigcia istniejacej roslinnosci B, S

Zwierzgta

likwidacja miejsc dla potencjalnych siedlisk ptakow oraz B,S
drobnych zwierzat,

mozliwo$¢ rozbijania sig ptakéw o duze przeszklone lub
refleksyjne powierzchnie elewacji

Pozytywne

Gleby,
ro$linnos¢

Kultywacja gleb na fragmentach przeznaczonych pod B,S
zielen ( wymaganych powierzchniach biologicznie
czynnych)

Wprowadzenie roznorodnej zieleni w tym drzew i
krzewow

Krajobraz

uporzadkowanie przestrzeni, usunigcie elementow B, P,
tymczasowych, S
docelowe wykluczenie wielkogabarytowych reklam,
zakonczenie trwania krajobrazu w stanie ,,plac budowy”,
powstanie zabudowy odpowiadajacego randze centrum
miasta,

zastapienie nieuporzadkowanych zbiorowisk ruderalnych B, P,
przez zielen urzadzona S
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6. Ocena ustalen projektu planu zagospodarowania
przestrzennego

6.1. Zgodnos¢ z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

W ramach sporzadzonego opracowania ekofizjograficznego zostata wykonana analiza
istniejacego  stanu  zagospodarowania oraz warunkow  $§rodowiska. W  wyniku
przeprowadzone] analizy okreslono mozliwo$¢ realizacji w obszarze funkcji ustugowych
i mieszkaniowych. Jednocze$nie wskazano na konieczno$¢ podjecia wszelkich staran
dajacych mozliwos¢ doprowadzenia do rozbiorki lub rozbudowy budynku (wysoko$ciowca)
do konca oraz uwzglednienia waloréw architektoniczno-urbanistycznych otoczenia [3].

W projekcie planu caty teren przeznacza si¢ pod rozwoj funkcji glownie ustugowych,
uzupelniajaco mieszkaniowych, wraz z niezbedna komunikacja. Umozliwia si¢ tym samym
doprowadzenie do konca prac budowlanych rozpoczetych w latach 70-tych. W projekcie,
poprzez podkreslenie osi kompozycyjnych oraz stopniowanie wysokosci zabudowy
uwzglednia sig istniejacy uktad urbanistyczny w tej czgs$ci miasta.

Ustalenia projektu planu ocenia si¢ jako zgodne =z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi.

6.2. Zgodnos¢ z przepisami prawa

Projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
,Lubomirskiego — Beliny-Prazmowskiego” poza spelnieniem wymogéw wynikajacych z aktu
prawa podstawowego w tej materii, czyli Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym winien uwzglednia¢ i korespondowac z innymi przepisami odrgbnymi. Ponizej
przedstawia sig¢ akty prawne dotyczace poszczegolnych zagadnien srodowiskowych.

* QOchrona srodowiska (Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska Dz.
U.z 2008 r. Nr 25, poz. 150.)

— Dla obszaru na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykonane zostalo opracowanie ekofizjograficzne -charakteryzujace S$rodowisko
przyrodnicze terenu. Analiza zgodnos$ci projektu planu z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi zostala przedstawiona w punkcie 6. Spelnienie wymagan
sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym jest jednym z warunkow
okreslajacym zgodnos$¢ z zapisami Prawa ochrony srodowiska.

— Projekt planu zapewnia kompleksowe rozwiazanie probleméw zabudowy miasta
ze szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw,
gospodarki odpadami i komunikacji.

— W projekcie planu zostal wskazany teren podlegajacy ochronie akustycznej zgodnie
zart. 114 Prawa ochrony S$rodowiska. Jest to tereny U.1, ktéory ze wzgledu
na uzupetniajaca funkcje mieszkalna okresla si¢ jako teren przeznaczony na cele
mieszkaniowo — ustugowe. Zgodnie z obowiazujacym rozporzadzeniem
(rozporzqdzenie MS z dnia 1 pazdziernika 2012r zmieniajgce rozporzqdzenie
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu) warto$¢ dopuszczalna dlugookresowego
$redniego poziomu dzwigku A w porze nocnej Ln dla terenéw mieszkaniowo-
uslugowych wynosi 59 dB. Zaznaczona na rysunku planu izofona hatasu 60 dB zostata
zacytowana za opracowang w 2012 roku Mapa akustyczna Miasta Krakowa, jest to

40



Urzad Miasta Krakowa Biuro Planowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Lubomirskiego — Beliny-Prazmowskiego”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

warto$¢ zblizona do wartosci dopuszczalnej, jej przebieg w przyblizeniu obrazuje
zasigg ponadnormatywnego oddziatywania hatasem od drog.

— Dokument reguluje kwestie pokrycia potrzeb cieplnych obiektow. Wyklucza sig
stosowanie w nowych obiektach jako podstawowego zrodta ciepta paliw statych.

— W obszarze opracowania nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

» Ochrona zabytkéw (Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami, Dz. U. 2003 nr 162 poz. 1568 z pozn. zm.)

— Na rozpatrywanym terenie nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw ani
obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow. W projekcie planu
miejscowego zamieszczono informacje o potozeniu catego obszaru:

—na terenie uktadu urbanistycznego Kleparza, wpisanego do rejestru zabytkow —
nr A-648

—w zespole srodmiejskim uznanym za Pomnik Historii ,, Krakowa — Historycznego
Zespotu Miasta”

—w strefie buforowej dla obszaru Starego Miasta w Krakowie wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO

—w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej

a takze informacje o wystgpowaniu w obrgbie obszaru stanowiska
archeologicznego Krakow — Warszawskie 3 (AZP 102-56,89),

— Odnos$nie ochrony wartosci kulturowych w projekcie planu nie precyzuje si¢ zadnych
odnoszacych si¢ bezposrednio do tej kwestii ustalen, nalezy domniemywac, iz w tym
zakresie beda stosowane przepisy odrgbne, projekt planu podlega rowniez
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

» ochrona przyrody - Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody, Dz. U. z 2009 r.
Nr 151, poz.1220 t,j. z pozn. zm.:

- W obszarze, poza ochrong gatunkowa (gldwnie ptaki w tym przelatujace i1 zalatujace)
nie wystgpuja inne formy ochrony przyrody.
Prawo geologiczne i gérnicze -(Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Dz. U. z 2011 r. Nr 163, poz.
981)

- W obszarze opracowania nie wystgpuja ztoza kopalin oraz udokumentowane wody
podziemne, ktore nalezatoby uwzgledni¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

»  Prawo wodne - Ustawa z dnia 18 lipca 2001r., Dz. U. 2012r. poz. 145 t.j. z pozn. zm.)

— W obszarze opracowania nie wystgpuja wody plynace ani stojace. Obszar potozony
jest rbwniez poza zasiggiem zagrozenia powodziowego.
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6.3.Skutecznos¢ ochrony roznorodnosci biologicznej

Zaniechanie prac inwestycyjnych i porzadkowych, zminimalizowanie dostgpu ludzi
spowodowato uruchomienie spontanicznych proceséw w obrebie srodowiska przyrodniczego
obszaru. Stanowi to réwniez sprzyjajace uwarunkowania dla utrzymania rdéznorodnos$ci
biologicznej. Do czasu wycigcia drzew zrdznicowanie to moglto by¢ wigksze, obecnie bez
ros$linnosci drzewiastej utrzymuje si¢ gtownie ze wzgledu duza ilos¢ niedostepnych zarosli,
plasujac si¢ na poziomie przecigtnym.

Wraz z zabudowa obszaru nalezy liczy¢ si¢ z catkowita likwidacja istniejacej szaty
ros$linnej a takze licznych miejsc sprzyjajacych bytowaniu drobnych zwierzat i owadow.
Na fragmentach obszaru w ramach wymaganych powierzchni biologicznie czynnych
najprawdopodobniej zostana urzadzone trawniki oraz kompozycje z ro$lin ozdobnych.
Moga pojawi¢ si¢ rowniez drzewa. W odniesieniu do stanu obecnego rdéznorodnos¢
biologiczna prawdopodobnie obnizy si¢ do poziomu typowego dla zwartej zabudowy
miejskie;j.

6.4.0cena zagrozen dla Srodowiska

Przeprowadzona analiza ustalen planu, do ktoérej wykorzystano rowniez informacje
z udostepnionego dla potrzeb prognozy raportu oddziatywania na $rodowisko [4], nie
wykazata mozliwosci wystapienia oddziatywan (wskutek realizacji ustalen planu) mogacych
by¢ klasyfikowanych w kategorii zagrozen srodowiska.

Odnosnie zagrozen, ktore moga istnie¢ niezaleznie od ustalen planu nalezy zaznaczy¢,
ze analizowany obszar potozony jest poza zasiggiem zagrozenia powodziowego,
nie wystgpuja tu rOwniez tereny narazone na powierzchniowe ruchy masowe. Zagadnieniem
istotnym jest natomiast istniejacy hatas komunikacyjny propagowany zwtaszcza od strony
Ronda Mogilskiego i ul. Lubomirskiego. Ustalenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
w potudniowej czg$ci obszaru spowoduje mozliwos¢ budowy obiektow podlegajacych
ochronie akustycznej z ekspozycja na state oddziatywania hatasem. Wskazaniem, ktére ma
na celu ograniczy¢ lokalizacje mieszkan od strony Lubomirskiego jest zapis: przy lokalizacji
funkcji mieszkaniowej nalezy uwzgledni¢ ponadnormatywne oddziatywanie hatasu, zgodnie
przepisami odrebnymi.

Zagrozeniem dla elementow $rodowiska przyrodniczego — ptakow, moze by¢
realizacja na elewacjach, duzych jednolitych elementéw refleksyjnych, o ktére przelatujace
ptaki moga si¢ rozbija¢. Zaznacza sig, ze takie sytuacje zdarzaja si¢ powszechnie,
na obiektach niskich jak i wysokich, bardzo czgsto réwniez na transparentnych ekranach
akustycznych, ktorych ilo$¢ ostatnio stale si¢ zwigksza. Nasilenie problemu obserwuje si¢ tam
gdzie wystepuja wody (plynace lub stojace) oraz w otoczeniu zieleni. Ptaki najczgsciej
rozbijaja si¢ o powierzchnie refleksyjne najnizszych kondygnacji (do 15m) [35]. Mniejsze
zagrozenie wystgpuje dla migracyjnych przelotow ptakow, ktore odbywaja sig
na wysokos$ciach powyzej 150m. Putap ten moze obniza¢ si¢ w niesprzyjajacych warunkach
pogodowych. Czgstotliwos¢ wypadkéw $miertelnych zalezy rowniez od gatunku ptaka -
pustutki obserwowane w okolicach ,,Szkieletora” naleza do gatunkow ptakow drapieznych,
ktore, ze wzgledu na sposob polowania, rozbijaja si¢ o powierzchnie refleksyjne stosunkowo
rzadko [35].
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Biorac pod uwage powyzsze jak roéwniez to, ze w najblizszym otoczeniu planowane;j
w projekcie planu zabudowy nie ma wigkszych powierzchni wod, wysoki obiekt funkcjonuje
w przestrzeni od wielu lat, a w otoczeniu wystepuje zabudowa miejska, zagrozenie rozbijania
si¢ ptakow nie powinno by¢ wigksze niz w innych czeéciach miasta. Nie zmienia to faktu,
ze powstanie nowych powierzchni refleksyjnych takie sytuacje spowoduje, jednak na skale
zdarzen moga mie¢ wplyw zastosowane rozwigzania w wykonczeniu elewacji budynkow.
Dla zminimalizowania zagrozenia rozbijania si¢ ptakow w projekcie planu zawarto zapis
dotyczacy tego zagadnienia: w zakresie ochrony srodowiska ustala sie wykonczenie elewacji
budynkow z uzyciem rozwiqzan i materiatow wykonczeniowych, ktorych zastosowanie bedzie
minimalizowato zagrozenie dla przelotow ptakow, Jest to ustalenie og6lne, nieprecyzujace
jednoznacznie rodzaju materialdw lub rozwiazan technicznych. Nie wyklucza rowniez
stosowania materiatow refleksyjnych, zwlaszcza, ze takie, ze wzglgedu wizualne aspekty, sa
w projekcie planu zalecane. Wybor rozwiazania uwzgledniajacego ochrong ptakéw bedzie
musial by¢ dokonany na etapie projektowania i pozwolenia na budoweg. Wg ,, Poradnika
ochrony ptakow przed kolizjami z przezroczystymi ekranami akustycznymi oraz oknami
budynkow” (oprac. Adam Zbyryt, PTOP, Biatystok 2012 [35]) odno$nie budynkow
wymieniane min. sa nastgpujace dzialania minimalizujace zagrozenie rozbijania si¢ ptakow:

— Stosowanie szyb z filtrami UV. Wzory pokrywajqce powierzchnie szyby, sq widoczne dla
ptakow, a zupetnie niewidoczne dla ludzkiego oka. Badania wskazujq, Ze ich zastosowanie
zmniejsza liczbe kolizji o okoto 75%.

— Naklejanie na szyby folii z filtrami UV o roznych wzorach, pokrywajqcych jak najgesciej
dany obiekt.

— Umieszczanie na zewnetrznej stronie okien specjalnych transparentnych rolet typu ,, Bird
Screen” skutecznosé tej metody wynosi okoto 98%. Zderzenia ptakow, jesli juz do nich
dochodzi, sq amortyzowane w wyniku, czego nie odnoszq one smiertelnych obrazen.

— Unikanie projektowania monolitycznych polaci szyb, jezeli to mozliwe stosowanie kilku
mniejszych szyb dzielonych.

— Wewnaqtrz oszklonych budynkow, oranzerii, szklarni nalezy minimalizowac ilos¢
atrakcyjnych dla ptakow obiektow, np. zrodet wody.

— Stosowanie okien o powierzchni ponizej 2m” .
— Instalowanie rolet i zaluzji.

— Stosowanie szyb o niskim wspotczynniku odbicia.

Ustaleniem, posrednio ograniczajacym zagrozenie dla ptakow jest zapisany
w projekcie planu nakaz rozcztonkowania i artykulacji formy architektonicznej obiektow.
Zapis ten moze przyczyni¢ si¢ do ograniczenia stosowania, niebezpiecznych dla ptakow,
wielkopowierzchniowych elementéw refleksyjnych na rzecz mniejszych powierzchni
podzielonych poprzez artykulacje elewacji.
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6.5.0cena skutkow wplywu ustalen projektu MPZP na istniejgce
formy ochrony przyrody

W granicach obszaru objetego projektem planu nie ustanowiono zadnej z form
obszarowej ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004. Moga tu jedynie wystgpowaé osobniki podlegajace ochronie gatunkowej (ptaki)
na podstawie w/w ustawy, wyszczegolnione w rozporzadzeniu ministra srodowiska z dnia 12
pazdziernika 2011r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. 2011 nr 237 poz.1419).
W granicach obszaru nie stwierdzono wystgpowania stanowisk roslin chronionych.

W przypadku stwierdzenia gniazd ptasich na istniejacych obiektach, prace budowlane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, moga by¢ prowadzone z zastrzezeniem okreslonych
terminow.

Jak zaznaczono w punkcie powyzej, niekorzystnym skutkiem realizacji zabudowy
wysokiej oraz wysokosciowej moze by¢ rozbijanie si¢ przelatujacego ptactwa na elewacjach
budynkow zwlaszcza na duzych ptaszczyznach szklanych lub refleksyjnych. To czy zjawisko
takie nastapi uzaleznione bgdzie od ostatecznego wykonczenia elewacji budynkow. Zawarte
w projekcie planu ustalenie jest ogolne, naktada obowiazek zastosowania $rodkow
minimalizujacych zagrozenie dla ptakow, aczkolwiek ich wybor pozostawia przysztemu
inwestorowi. Zaznacza si¢, ze w kwestii rozbijania si¢ ptakow o elewacje¢ zjawisko to moze
wystepowac bez wzgledu na to czy zabudowa powstanie w oparciu o ustalenia planu czy tez
bez regulacji planistycznych. Zagospodarowanie terenu zgodnie z planem miejscowym,
w ktérym ustala si¢ konieczno$¢ zastosowania srodkéw minimalizujacych zagrozenie bedzie
w tym wzgledzie korzystniejsze.

W odniesieniu do brzozy — pomnika przyrody, ze wzgledu na istniejace unormowania
prawne w zakresie mozliwosci zmiany stosunkdw wodnych oraz obowiazujace
rozporzadzenie dotyczace istniejacego pomnika, réwniez nie przewiduje si¢ negatywnego
wplywu ustalen projektu planu.

6.6.0cena zmian w krajobrazie

Szkielet budynku niedokonczonego wiezowca NOT-u stanowi w panoramie miasta
znaczaca dominantg. Jest to najwyzszy budynek w Krakowie, widoczny z wielu nawet bardzo
odleglych miejsc (ryc.2,4-7). Istniejac w krajobrazie od lat 70 zdazyt utrwali¢ sig
w $wiadomosci mieszkancow. Budowla jest elementem deprecjonujacym panoramg zespotu
Starego Miasta wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO w widokach dalekich,
w szczegoOlnosci od zachodu 1 potudniowego zachodu. W stanie obecnym jak réwniez
w licznych ,,wizjach przyszto$ci” budzi bardzo duze kontrowersje. Jedyny punkt
w rozwazaniu, co do losow ,,Szkieletora”, w ktorym wszyscy si¢ zgadzaja jest koniecznos¢
podjecia dzialan, ktore doprowadzilby do zakonczenia funkcjonowania w stanie jak
dotychczas — gigantyczne] niszczejacej konstrukcji - wieszaka na rownie gigantyczne
reklamy.

W roku 2009 wykonano opracowanie dotyczace catego Krakowa w celu ustalenia —
wskazania mozliwosci lokalizacji na terenie Krakowa obiektow wysokosciowych
»Mozliwosci lokalizacji obiektow wysokosciowych w aspekcie ochrony panoramy miasta
Krakowa — analiza”, Biuro Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa, Krakow
2009. W wyniku analizy w opracowaniu wytypowano miejsca, w ktorych taka zabudowa bez
znaczacej ingerencji w krajobraz miasta mogtaby powstac.
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Nie nalezy do nich rejon Ronda Mogilskiego. Gdyby nie istniat tu budynek NOT-u
lokalizacja wykluczataby mozliwo§¢ powstania obiektow wyzszych niz istniejace
w sasiedztwie np. zabudowania Uniwersytetu Ekonomicznego.

Tymczasem sytuacja zastana nie jest jednoznaczna. W obszarze istnieje budynek
wysokosciowy. Zablokowanie mozliwo$ci wyremontowania i dokonczenia budynku mogtoby
zrodzi¢ sytuacje ,,bez wyjScia”, w ktérej budynek w formie obecnej nadal tkwilby
w krajobrazie a caly teren wokoét niego byt niedostepny, zaniedbany z blaszanym parkanem
wzdluz reprezentacyjnej ulicy Miasta. Konsekwencje, braku dzialan mogtyby ciagnaé sig
przez nastgpne lata, w tym czasie istniejace obiekty moglyby nadal popadaé¢ w ruing
w ostatecznosci grozac katastrofa.

W analizowanym projekcie planu, przyjeto, ze dokonczenie budowy wiezowca
i zagospodarowanie terenu wokol niego bedzie wyjsciem najbardziej pozadanym, ktore
realnie umozliwi otwarcie obszaru dla przestrzeni miejskiej oraz zakonczy wieloletnie
»straszenie” w krajobrazie miasta.

Koncepcja zagospodarowania terenu analizowana w 2011 r w ramach Raportu
oddzialywania na $rodowisko [4], byla przedmiotem oceny ze strony Matopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Krakowie. Gabaryty planowanej wowczas
zabudowy, uwzglednialy fakt, ze obszar inwestycji nie odgrywa istotnej roli w widokach
blizszych, z wyjatkiem bardzo bliskich oraz konieczno$¢ dostosowania go do wysokosci
otaczajacej jej zabudowy, w tym obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow. Wg Raportu
[4] ,,planowane podwyzszenie obecnie istniejqcej konstrukcji o dwie kondygnacje nie bedzie
miato znaczenia dla ochrony zespotu staromiejskiego. Natomiast niewqtpliwg korzysciq dla
dalekich widokow na ten zespol bedzie miato dokonczenie zamierzenia, co z pewnosciq
poprawi walory estetyczne ekspozycji”.

W analizowanym projekcie planu potrzymano mozliwo$¢ podniesienia wysokosSci
istniejacej dominanty, natomiast zabudowa w otoczeniu wysoko$ciowca nawiazywac bedzie
do parametréw budynkéw istniejacych w sasiedztwie. W chwili obecnej najwigksza
dysproporcja wystepuje pomigdzy istniejacym wysokosciowcem a zabudowa przy al. Beliny-
Prazmowskiego. W celu ,,ztagodzenia” dysproporcji w tej przestrzeni w projekcie planu
przewidziano mozliwos¢ realizacji zabudowy do 25m wys., przy czym jednoczes$nie ustalono
obowiqzek uskokowego cofniecia najwyzszej kondygnacji. Nawiazanie do zabudowy osiedla
Oficerskiego wskazuje si¢ rowniez poprzez rozdzielenie strefy zabudowy E na dwa fragmenty
oraz ustalenie obowiazku perforacji zabudowy w czesci poludniowej. Przebicie zabudowy
o minimalnej szerokos$ci 8m oraz wysokosci do II kondygnacji wlacznie moze stworzy¢
mozliwos¢ potaczenia wizualnego terenu gléwnego placu z al. Beliny-Prazmowskiego.
potaczenie takie moze rdwniez zaistnie¢ poprzecznie do przebiegu osi gldéwnego placu przed
elewacja frontowa wysokosciowca. Realizacja obiektow zgodnie ztakimi ustaleniami
sprzyja¢ bedzie ochronie ekspozycji nizszych budynkow przy al. Beliny-Prazmowskiego,
aczkolwiek nowo zrealizowane obiekty stanowi¢ bgda dla nich wyrazne tlo. Po zachodniej
stronie planowanego placu budynki moga by¢ wyzsze (do 40m) nawiazujac do zabudowan
Uniwersytetu Ekonomicznego oraz bardziej oddalonej, wiezy Kosciota OO. Karmelitow
Bosych, blizej ul. Lubomirskiego maksymalna wysokos¢ zostala obnizona do 35m. Podobnie
jak w strefie E rowniez w strefie C 1 D (w czg$ci potudniowej projektu planu od strony
zachodniej) nakazuje si¢ obowiazkowe cofnigcie elewacji powyzej piatej kondygnacji (min.
2,5 m).

Dla lokalnych ekspozycji oraz percepcji krajobrazu wazne znaczenie bgdzie mieé
stworzenie osi kompozycyjnej bedacej jednoczesnie osia gtdéwnego publicznego placu oraz
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podkreslenie zamknigcia perspektywicznego istniejacej osi alei 1 placu na terenie
Uniwersytetu Ekonomicznego. Istotne sa rowniez regulacje dotyczace obiektow
reklamowych, w mysl, ktéorych zakazuje sig realizacji wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych, a odnos$nie innych urzadzen reklamowych dopuszcza si¢ jedynie: stupy
ogloszeniowo - reklamowe o maksymalnej wysokosci 4,5 m w terenie U.l poza strefami
zabudowy oraz poza placem — pasazem oraz urzqdzemia reklamowe stanowiqce szyldy
podmiotow prowadzqcych dziatalnos¢ gospodarczq w obiektach budowlanych wytacznie
na elewacjach budynkoéw do wysokosci 5,5 m.

W zakresie wygladu przyszitych obiektéw poza sprecyzowaniem dopuszczalnych
gabarytdw, rozmieszczeniem przestrzennym oraz opisanych wyzej regulacji, w projekcie
planu zapisano w formie wyraznie okreslonych ustalen: nakaz rozcztonkowania i artykulacji
formy architektonicznej obiektow, nakaz ksztattowanie dachow jako pigtej elewacji oraz zakaz
akcentowania ostatnich kondygnacji iluminacjq sSwietlng. Co do stosowania materiatow
elewacyjnych nie okresla si¢ jednoznacznie rodzaju. W tej kwestii jedynie zaleca sie
stosowanie materiatlow elewacyjnych minimalizujqcych agresje budynku wysokosciowego
w ujeciach panoramicznych, takich jak szkio, stal, aluminium, miedz. Majac na uwadze zapis
w zakresie ochrony srodowiska ustalajacy zasade: ,,wykonczenie elewacji budynkow z uzyciem
rozwiqzan i materiatow wykonczeniowych, ktorych zastosowanie bedzie minimalizowato
zagrozenie dla przelotow ptakow” zadanie znalezienia rozwiazania, w ktérym pogodzone
zostang interesy ochrony przyrody i krajobrazu bedzie trudne.

W wyniku realizacji ustalen planu w newralgicznym punkcie miasta, przy jednym
z wazniejszych weztow komunikacyjnych powstanie nowy kompleks zabudowy z zachowana
dominanta przestrzenna, odpowiadajacy randze centrum miasta. Widoki lokalne ulegna
zasadniczej zmianie w zakresie ilo$ci 1 gabarytow nowych obiektéw, ale przede wszystkim
w zakresie jakoSci przestrzeni. Analiza mozliwych zmian zostala przedstawiona
w wizualizacjach (ryc. 8-10). Zaznacza sig, ze analizy wykonane zostalty w daleko idacym
uproszczeniu 1 maja na celu jedynie zobrazowanie skali mozliwych zmian. W analizach
przyjgto maksymalne wypelnienie zabudowa w ramach okreslonych w projekcie planu stref
z zatlozona przyblizona iloscia kondygnacji w oparciu o ustalone maksymalne wysokosci
zabudowy. Sam wyglad architektury w zakresie detali, podziatow, materialéw elewacyjnych
w wykonanych wizualizacjach ma charakter jedynie pogladowy.

Analiza zmian krajobrazu w ujeciu ogoélnomiejskim przeprowadzona zostata
w wytypowanych Gtownych Punktach Widokowych (GPW) Krakowa: Kopca Ko$ciuszki,
Kopca Krakusa, Zakrzowka i Gory Libertowskiej (ryc.4-7). Budynek Not-u widzialny jest
ze wszystkich tych punktow.

—Kopiec Kosciuszki — bryla wysokosciowca jest wyraznie dostrzegalna, ale nie
przekracza linii horyzontu, przewyzsza, ale nie nachodzi na inne cenne dominanty
zabytkowego Krakowa. Podniesienie wysokosciowca o dwie kondygnacje nie
zmieni zasadniczo istniejacych relacji, planowana zabudowa (25, 35, 40 m) wpasuje
si¢ w otoczenie jako jeden z licznych elementow krajobrazu.

—Kopiec Krakusa - wysokosciowiec NOT-u w widoku z Kopca Krakusa
zdominowany jest poprzez blizej zlokalizowany ,,Btekitek”. Sa to dwa elementy
wyraznie zaznaczajace si¢ w widoku przewyzszajace horyzont. Podniesienie
wysokosciowca o dwie kondygnacje nie zmieni zasadniczo istniejacych relacji.

—Zakrzéwek — W widoku wida¢ jedynie ostatnie kondygnacje wysokosciowca
za najwazniejsza dla panoram Krakowa bryla Wawelu. Jakiekolwiek zmiany
w obrgbie ostatnich pigter beda zauwazalne, gdyz bryta Wawelu jest elementem
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koncentrujacym wzrok. Podniesienie o dwie kondygnacje spowoduje zréwnanie
wysokosci wysoko$ciowca z najwyzszymi basztami Wawelu, szczeg6lnie istotnym,
wigc, w tym ujgciu jest sformutowany w projekcie planu zakaz akcentowania
ostatnich kondygnacji iluminacjq swietlnqg oraz dopuszczenie lokalizacji szyldow
(podmiotow gospodarczych prowadzqcych dziatalnos¢ w obiektach) do wysokosci
maks. 5,5m. Zmniejsza to mozliwo$¢ ,,zaswiecenia” fragmentu wysoko$ciowca nad
dachami Wawelu.

—Gora Libertowska — z punktu zlokalizowanego w ciagu ul. Zakopianskiej
wysoko$ciowiec stanowi zamkniecie osi widoku prawie nachodzac na brylg wiezy
kosciota na Gorze Borkowskiej, przy czym, z tej odleglosci, zasadniczym
warunkiem dobrej widzialno$ci jest pogoda i przejrzysto$¢ powietrza. Przy gorszej
widocznos$ci na pierwszy plan wysuwa si¢ dominanta Kos$ciola. Podniesienie
wysokosciowca o dwie kondygnacje nie zmieni zasadniczo istniejacych relacji.

Oceniajac wplyw ustalen planu na krajobraz, nalezy zauwazy¢ ustalenie istotne
dla ekspozycji czynnej w krajobrazie. Jest to ustalenie sformutowane dla dominanty
przestrzennej: nakazuje sie¢ wykonanie tarasu widokowego w ramach ostatniej kondygnacji
dominanty przestrzennej. Realizacja ustalenia stwarza mozliwo$¢ zaistnienia w Krakowie
nowego Glownego Punktu Widokowego o panoramicznym zakresie widokéw, co w
przyszto$ci moze stac si¢ atutem planowanej zabudowy i miejscem podziwiania panoramy
miasta od strony wschodniej. Widoczne z najwyzszego punktu wysokosciowca dachy
pozostatej zabudowy w terenie U.l ze wzgledu na szczegélna ekspozycj¢ nakazuje sig
ksztattowac jako pigtq elewacje. Lokalizacje tarasow widokowych dopuszcza si¢ rowniez na
ostatnich kondygnacjach w strefach zabudowy C, D, E.

6.7.0cena oddzialywania na ludzi

Oddzialywaniami, ktére moga wzrosna¢ wskutek zabudowy obszaru sa hatas, wibracje
1 zanieczyszczenia powietrza. SzczegoOlne natgzenie przewidywane jest w okresie budowy
obiektéw. Sposéb postgpowania podczas prowadzenia robdt budowlanych tak,
aby zminimalizowa¢ negatywny wptyw na srodowisko bedzie ustalany na etapie pozwolenia
na budowg, nie mniej oddziatywania takie na pewno wystapia. W okresie budowy hatas,
wibracje 1 zanieczyszczenia powodowane beda ruchem maszyn budowlanych jak rowniez
transportem drogowym (wywoz gruzu, odpadow, przywoz materiatdéw budowlanych). Cigzki
sprzet oraz samochody cigzarowe beda musiaty dojezdza¢ poprzez ulice otaczajace obszar
w tym Rondo Mogilskie.

Okres budowy moze by¢ uciazliwy szczegoélnie dla studentéw i1 pracownikow
Uniwersytetu Ekonomicznego oraz mieszkancOw najblizej polozonych budynkéw.
Bez regulacji dotyczacych mozliwosci wjazdu na teren budowy obciazony moze zostac
odcinek drogi dojazdowej do al. Beliny — Prazmowskiego, dlatego wskazane byloby, aby ruch
w zwiazku z budowa obstugiwany byt przez wjazd z ul. Lubomirskiego.

W fazie eksploatacji negatywne oddziatywania roéwniez beda dotyczy¢ hatasu
1 zanieczyszczenia powietrza, ale te nie bgda znaczace na tle pozostatych terenéw miasta.
Zaznacza si¢ jednak, ze lokalizacja funkcji mieszkaniowych w obiektach eksponowanych
w stron¢ ul. Lubomirskiego, moze narazi¢ przyszlych mieszkancow na stale podniesione
oddzialywania akustyczne w srodowisku.
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Po zrealizowaniu ustalen planu do najwazniejszych elementoéw wplywajacych na ludzi
bedzie zmiana krajobrazu i jakoS$ci przestrzeni. W odniesieniu do stanu obecnego bedzie
to znaczace przeksztalcenie, ktore odbierane moze by¢ w rozny sposob (uzaleznione
od subiektywnych ocen). Zainwestowanie obszaru, dokonczenie budowy wysoko$ciowca,
zakonczy wieloletni okres dewastowania krajobrazu przez niszczejace obiekty, blaszane
ogrodzenia i wielkopowierzchniowe reklamy. Pomimo kontrowersji, jakie wzbudza wysoko$¢
istniejacego 1 planowanego obiektu wraz zabudowa towarzyszaca, dziatania zmierzajace do
urzadzenia przestrzeni nalezy okresli¢ jako niezbedne. Pozytywne skutki realizacji planu
wynika¢ beda z mozliwosci udostgpnienia publicznego placu, nowych obiektow ustugowych
a takze miejsca widokowego na ostatnich kondygnacjach wysokosciowca.

6.8.0ddzialywanie na zabytki i dobra materialne

Caly obszar objgty projektem planu jest potozony w granicach archeologicznej strefy
ochrony konserwatorskiej ze zidentyfikowanym stanowiskiem archeologicznym Krakow -
Warszawskie 3 (AZP 102-56;89), lezy roOwniez w granicach terenu uznanego za pomnik
historii pod nazwa ,,Krakoéw — Historyczny Zespdt Miasta” oraz w wpisanego do rejestru
zabytkow uktadu urbanistycznego Kleparza.

W sasiedztwie obszaru znajduja si¢ chronione zespoty zabudowy Uniwersytetu
Ekonomicznego, klasztor OO. Karmelitow Bosych oraz zespot urbanistyczny willowej
zabudowy okresu migdzywojennego — tzw. Osiedle Oficerskie.

Odnosnie zabytkow archeologicznych sposdb postgpowania reguluja przepisy odrgbne,
niezbedne moze by¢ prowadzenie robot budowlanych pod nadzorem archeologicznym.
Projekt planu a wigc ustalenia dotyczace catego obszaru w zakresie ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu podlegaja uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Mozliwe niekorzystne oddziatywania na istniejace w sasiedztwie dobra materialne —
budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe moga nastapi¢ na etapie powstawania zabudowy.
Skala mozliwych oddzialywan w chwili obecnej jest trudna do przewidzenia. Sposob
prowadzenia prac, monitoring oddziatywania oraz sposdéb postgpowania w celu
zminimalizowania negatywnych skutkéw powinien by¢ okreslony na etapie pozwolenia
na budowg.

7. Mozliwosci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych
negatywne oddzialywania na Srodowisko

Odnos$nie rozwiazan eliminujacych lub ograniczajacych niekorzystne oddzialywania
na srodowisko w projekcie planu zawarto nast¢pujace rozwigzania:

e w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami:

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie: zaopatrzenie w ciepto obiektow
w oparciu o miejskq sie¢ cieplowniczq, energie elektryczng, gaz ziemny, lekki olej
opatowy lub alternatywne zZrodla energii; oraz zakaz stosowania paliw stalych,
Jjako podstawowego zrodta ciepla.

e w zakresie ochrony wod podziemnych:

W zakresie odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych ustala sie: nakaz
odprowadzania Sciekow w oparciu o miejski system kanalizacji”
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e w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ustalenia sposobu ksztattowania obiektow oraz przestrzeni publicznych, ustalenia
dotyczace urzadzen reklamowych, ustalenie dotyczace iluminacji $wietlnych
na ostatnich kondygnacjach.

Na etapie sporzadzania prognozy, zwrdcono uwage na problematyczna kwestig
nadmiernego oddziatywania hatasem od istniejacych drog. Dotyczylo to mozliwosci
lokalizowania funkcji mieszkaniowych w budynkach eksponowanych w strong zrodet hatasu
komunikacyjnego szczego6lnie od ul. Lubomirskiego (w strefie zabudowy $redniowysokiej).
W pierwotnej wersji projektu planu nie wystgpowaly zadne ograniczenia, co do lokalizacji
funkc;ji.

Ze wzgledu na wynikle zastrzezenia, rozwazano mozliwo$¢ wykluczenia
lokalizowania mieszkan w czesci strefy, ale ze wzgledu na charakter przysziej zabudowy,
rozmieszczenie wzgledem Zrddel hatasu komunikacyjnego, a takze mozliwosci zastosowania
regulacji planistycznych, nie wprowadzono takiego rozwigzania. W wyniku powtornej analizy
w celu zminimalizowania mozliwosci lokalizowania funkcji mieszkaniowych w obszarze
narazonym na hatas wprowadzono zapis w mys$l, ktérego przy lokalizacji funkcji
mieszkaniowej nalezy uwzglednié¢ ponadnormatywne oddziatywanie hatasu.

Zagadnieniem, podobnie jak problem hatasu, dyskutowanym i analizowanym
z autorem projektu planu byt problem ochrony ptakéw, a $cislej kwestia zminimalizowania
zagrozenia rozbijania si¢ ptakow o mogace powsta¢ w obszarze obiekty. Wskazywanym
rozwiazaniem ograniczajacym negatywne oddzialywania bylo wprowadzenie ustalen
dotyczacych sposobu wykonczenia elewacji np. wykluczajacych stosowanie jednolitych
wielkogabarytowych powierzchni refleksyjnych. Ostatecznie do projektu planu wprowadzono
zapis o charakterze ogolnym wskazujacy na konieczno$¢ uwzglednienia przy wykonczeniu
elewacji srodkéw minimalizujacych zagrozenie dla przelatujacych ptakéw, bez precyzowania,
jakiego typu maja to by¢ srodki. Brak szczegdétowych rozwiazan ustalen dotyczacych sposobu
wykonczenia elewacji jest wynikiem przemys$len autora projektu planu, co do mozliwosci
i konsekwencji wprowadzenia jednoznacznie okre$lonych wustalen. W tym zakresie
w projekcie planu pozostawia si¢ potencjalnemu inwestorowi dowolno$¢ w wyborze
zastosowania odpowiednich rozwiazan rowniez takich, ktore moga pojawi¢ si¢ w przysztosci
jako bardziej skuteczne niz stosowane dotychczas.

8. Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy
skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu

Biorac pod uwage podstawowe cele sporzadzanego planu, specyfike, odpornos¢ i stan
srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania oraz mozliwy wpltyw ustalen planu
na komponenty §rodowiska, proponuje si¢ obja¢ analiza skutkéw realizacji postanowien
planu, a po6Zniej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko,
nast¢pujace komponenty srodowiska:
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Tab. 21. Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustalen planu na komponenty

srodowiska.

PRZEDMIOT ANALIZ / METODA / ZRODEA INFORMACJI CZESTOTLIWOSC

KOMPONENT SRODOWISKA

klimat akustyczny z wykorzystaniem ,,mapy hatasu” sporzadzanej w cyklu 5- | co 5 lat
cio letnim

teren biologicznie czynny - klasyfikacja obiektowa (mapa pokrycia terenu — na | co 5 lat
podstawie zdjg¢ lotniczych lub zobrazowan satelitarnych)
- ewidencja — budynki, krawgdzie ulic i placow - MSIP

Proponowanych metod analizy skutkow realizacji postanowien planu miejscowego,
a w nastgpstwie mozliwego monitoringu, nie nalezy utozsamia¢ z monitoringiem
bezpieczenstwa lub porzadku i czysto$ci w miejscach publicznych.

9. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na
srodowisko
Nie prognozuje si¢ mozliwosci wystepowania oddzialywan transgranicznych.

10. Oddzialywanie na obszar Natura 2000

Na terenie opracowania nie wystgpuja obszary Natura 2000. Najblizsze obszary
Natura 2000 polozone sa w oddaleniu - w promieniu kilku — kilkunastu kilometrow:
Laki Nowohuckie (PLH 120069), Dg¢bnicko-Tyniecki Obszar bLakowy (PLH 120065),
Skawinski Obszar Lakowy (PLH 120079), Dolina Pradnika (PLH 120004), Dolinki Jurajskie
(PLH 120005), Rudnianskie Modraszki — Kajasowka (PLH 120077), Sposréd obszaréw
specjalnej ochrony ptakow najblizej obszaru opracowania, w odleglosci rzedu kilkudziesigciu
kilometréw znajduja si¢: w kierunku wschodnim — Puszcza Niepotomicka (PLB 120002),
w kierunku zachodnim — Dolina Dolnej Skawy (PLB 12005) i Dolina Dolnej Soty (PLB
120004). Nie przewiduje sig, aby planowane zagospodarowanie obszaru w jakikolwiek
sposob wptyneto na najblizsze tereny Natura 2000.
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11.

Whioski

Obszar objety projektem planu potozony jest w obrgbie centrum miasta
w bezposrednim sasiedztwie waznych elementow komunikacyjnych: Ronda
Mogilskiego oraz ul. Lubomirskiego i al. Beliny-Prazmowskiego. W bliskim
otoczeniu wystepuja obiekty cenne kulturowo, Stare Miasto oddalone jest zaledwie
o kilometr. Caly teren wchodzi w sklad zespotu $rodmiejskiego uznanego jako
Pomnik Historii - ,,Krakowa — Historycznego Zespotu Miasta”.

W  obrgbie granic obszaru poza fragmentem ulicy Lubomirskiego oraz
niedokonczonymi obiektami budowlanymi, teren nie jest zagospodarowany.
Zlokalizowany tu w latach siedemdziesiatych obiekt biurowca NOT-u, powszechnie
znany jako ,,Szkieletor”, jest budowla wyraznie zaznaczajaca si¢ w krajobrazie
Krakowa. Konstrukcja biurowca widoczna jest z wielu miejsc, nawet znacznie
oddalonych. Zaniechanie prac budowlanych na obiektach, spowodowato wytaczenie
terenu ze struktury funkcjonalnej miasta oraz wyrazny negatywny wplyw
na krajobraz i jako$¢ przestrzeni, nieprzystajacy randze reprezentacyjnego centrum.

Srodowisko  przyrodnicze obszaru przeksztalcone znaczaco w latach
siedemdziesiatych, po zaniechaniu dziatan inwestycyjnych podlegato naturalnym
przemianom wskutek wtornej sukcesji ekologicznej. Obecnie nie przedstawia
wyzszych wartosci przyrodniczych, nie wystepuja tu rosliny ani siedliska chronione,
drzewa zostaly wycigte. Jedyne elementy przyrodnicze podlegajace ochronie
to zalatujace tu ptaki, z ktorych cze$¢ moze znajdowaé sprzyjajace warunki
do bytowania i legow.

Projekt planu zaklada zabudowe obszaru z wykorzystaniem istniejacych konstrukc;ji
budowlanych, tym samym, akceptuje dalsze funkcjonowanie wysoko$ciowca
w krajobrazie Krakowa. Takie ustalenie znaczaco ograniczy ilo$¢ negatywnych
oddziatywan, jakie mogltyby wiaza¢ si¢ z rozbiorka budowli, otwiera jednoczes$nie
realng perspektywe na ukonczenie zagospodarowania terenu 1 wlaczenie w strukture
funkcjonalno-przestrzenna miasta.

Wskutek realizacji ustalen planu w obrgbie obszaru powstanie zabudowa gltoéwnie
ustugowa z uzupelniajaca funkcja mieszkalng wielorodzinng. Przewidziane
w projekcie planu uslugi to handel, gastronomia, ustugi biurowe, hotelarskie,
wystawiennicze. W centralnej czgSci terenu na osi najwyzszego budynku
zaplanowany zostat ogoélnodostgpny plac miejski.

W celu zniwelowania réznicy w wysokosci zabudowy pomigdzy planowana
dominanta a obiektami wystgpujacymi w sasiedztwie granic obszaru wysokos$¢
zabudowy w otoczeniu wysoko$ciowca zostata zréznicowana. Od strony zabudowan
Uniwersytetu Ekonomicznego beda mogty powsta¢ budynki do 40 m wysokosci (35
od strony ul. Lubomirskiego), natomiast po wschodniej stronie budynki do 25 m
wysokos$ci z obowiazkiem uskokowego cofnigcia najwyzszej kondygnacji oraz
perforacja zabudowy w nawiqzaniu do struktury zespotu Osiedla Oficerskiego.

Realizacja zabudowy przyniesie wzrost oddziatywania na $srodowisko w zakresie
hatasu, zanieczyszczen powietrza, ilosci wytwarzanych odpadow, redukcji zieleni.
Zabudowa stanie si¢ réwniez nowym generatorem ruchu samochodowego.
Pojawienie si¢ nowych oddziatywan bedzie nieuniknione, ale jak wykazata
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przeprowadzona analiza w ramach prognozy oddzialywania na $rodowisko,
nie wywotaja zmian, ktére nalezatoby traktowa¢ w kategoriach zagrozen.

8. Podstawowym zagadnieniem istotnym dla obszaru sa zmiany w krajobrazie, jakie
moga nastapi¢ wskutek realizacji zabudowy. Na podstawie analiz widokowych oraz
wizualizacji, nalezy spodziewac si¢ znaczacej zmiany w widokach lokalnych. Mniej
istotne bedzie to w widokach dalekich, gdyz wysoko$ciowiec jest juz elementem
zastanym w krajobrazie miasta, z odleglej perspektywy nie powinno mie¢ rowniez
podniesienie jego wysokosci o przewidziane w planie 8,5m.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Lubomirskiego — Beliny-Prazmowskiego” na §rodowisko ma na celu identyfikacje
1 przedstawienie mozliwych zmian w przestrzeni i srodowisku obszaru, jakie moga nastapi¢
na skutek realizacji ustalen planu. W prognozie wskazuje si¢ negatywne 1 pozytywne dla
srodowiska skutki wprowadzenia w Zycie ustalen planu oraz ewentualne zagrozenia
1 konflikty mogace wystapi¢ w przysztosci. To, co powinno zosta¢ przedstawione
w dokumencie prognozy okresla ustawa O udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) (art. 51 ust. 2). Zakres niniejszej prognozy
oraz stopien szczegdétowosci informacji zostal, zgodnie z wymogami wymienionej ustawy,
uzgodniony réwniez z wlasciwymi organami: Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. W dokumencie prognozy
zawarto kolejno: okreslenie aktualnego stanu $rodowiska oraz jego zasobdéw i1 wartosci,
przedstawienie zapisow projektu planu, a takze ich powiazanie z dokumentami zawierajacymi
cele ochrony $rodowiska, analiz¢ ustalen projektu planu, identyfikacjg, charakterystyke
1 oceng oddziatywan i zmian w $rodowisku, jakie moga wystapi¢ na skutek realizacji ustalen
planu.

Obszar potozony jest w centrum Krakowa, na jego terenie znajduja si¢ obiekty
wybudowane w latach siedemdziesiatych w tym 94 metrowa konstrukcja wysokosciowca
powszechnie znana pod nazwa ,,Szkieletor”. Budynek ten widoczny jest z wielu miejsc
Krakowa, wyr6znia si¢ w panoramach miasta, z bliska wyraznie dominuje nad otoczeniem.
Teren wokdét wysokosciowca pozostaje niezagospodarowany, nieuzytkowany, zamknigty
metalowym ogrodzeniem. Jedyna funkcja, jaka wysokosciowiec speinia obecnie jest rola
gigantycznego nosnika reklam. Zwazywszy na fakt, Ze jest to centrum miasta obiekt stanowi
jego niechlubna wizytowke.

Potrzeba opracowania planu miejscowego dla tego obszaru spowodowana jest pilna
konieczno$cia ustalenia zasad zagospodarowania terenu. Umozliwi to podjgcie dzialan
inwestycyjnych zmierzajacych do zakonczenia wieloletniego trwania w stanie ,,placu
budowy”. W przypadku braku regulacji planistycznych, cho¢ teoretycznie jest mozliwe
zagospodarowanie terenu w drodze indywidualnych decyzji, oczekiwanie na zmiany moze si¢
znacznie wydtuzy¢ a nawet okaza¢ si¢ bezowocne. Tymczasem przestrzen w tym miejscu
wymaga jak najszybszego uporzadkowania, zagospodarowania i udostgpnienia.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawa Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych.
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Celem planu jest ,,rozwiqzanie problemu przestrzennego w wizerunku miasta, jakim jest
szkielet niedokonczonego budynku wysokosciowca i ksztattowanie waznej przestrzeni
publicznej oraz stworzenie warunkow przestrzennych dla prawidlowego funkcjonowania
obszaru, jego dalszego kontrolowanego i zrownowazonego rozwoju w oparciu zasady tadu
przestrzennego”.

Projekt planu zawiera kolejno: przepisy ogoélne, ustalenia obowiazujace na calym
obszarze planu ( ustalenia z zakresie ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego; ustalenia
w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego; zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw; ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych
ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
zasady przebudowy, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego; ustalenia w zakresie
przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej) oraz ustalenia szczegdtowe
dotyczace przeznaczenia terendéw i zasad ich zagospodarowania.

W projekcie planu teren przeznaczony zostal pod realizacje funkcji ustugowych
oraz uzupetniajaco mieszkaniowych wielorodzinnych (U.1). Fragment terenu z istniejaca
cze$cia ul. Lubomirskiego przeznaczony zostat pod komunikacje¢ jako teren drog publicznych
— drogg klasy gtéwnej (KDG.1). Rozmieszczenie funkcji ustugowych: handlowej, biurowe;,
gastronomicznej, hotelowej, wystawienniczej a takze funkcji mieszkaniowej zostato
doprecyzowane z uwzglednieniem lokalizacji w pigciu strefach funkcjonalno-przestrzennych
oraz kondygnacji przysztych obiektow. Funkcja mieszkaniowa bgdzie mogta by¢ realizowana
w cze$ci wschodniej obszaru, (w strefie zabudowy S$redniowysokiej E) w sasiedztwie
istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy al. Beliny-Prazmowskiego. Mieszkania
beda mogty by¢ réwniez lokalizowane takze w czg$ci budynku wysokosciowca (maks. 30%).
Przy lokalizacji obiektow mieszkaniowych wskazuje si¢ uwzglednienie istniejacych
ponadnormatywnych oddzialywan hatasem. W obrgbie terenu zabudowy uslugowe;j
realizowane moga by¢ elementy niezbedne do jego funkcjonowania wtym dojazdy.
W projekcie planu ustala si¢ wymagane minimalne ilo$ci miejsc parkingowych Zakladajac
proporcjonalne roztozenie planowanych funkcji, wg szacunkowych obliczen, moze ich by¢
ok. 530.

Pomimo okreslenia w projekcie planu wskaznikdw zabudowy oraz przestrzennego
rozktadu funkcji w obrgbie przeznaczenia U.l., trudno prognozowaé na obecnym etapie
mozliwa ilo$¢ uzytkownikow i mieszkancéw obszaru. Ich liczba moze si¢ waha¢ w zaleznosci
od proporcji, jakie ostatecznie zostana ustalone na etapie pozwolenia na budowe.
Wg przyjetego w niniejszej prognozie jednego z wielu mozliwych wariantéw ilo$¢ przysztych
uzytkownikéw moze wynosi¢ ok. 5 tys. Podkresla si¢ jednak, ze sa to prognozy szacunkowe,
przy zatozeniu proporcjonalnego roztozenia funkcji w poszczegolnych strefach. W oparciu
o przyjety wariant wykonano réwniez prognozy ruchu. Wskutek realizacji ustalen planu
przewiduje si¢ wystapienie nowych oddziatywan na $rodowisko oraz nasilenie istniejacych,
aczkolwiek nie beda to oddziatywania, ktore nalezatoby traktowac¢ w kategorii zagrozen.

Niewatpliwie najtrudniejszym okresem bedzie etap budowy. Podczas prac
budowlanych nalezy liczy¢ si¢ z natgzeniem hatasu, zanieczyszczenia powietrza oraz
wibracji. Aby zmniejszy¢ ilos$¢ 1 skalg¢ niekorzystnych oddzialywan, a mozliwe, ze réwniez
czas ich trwania, w projekcie planu zaklada si¢ wykorzystanie w przyszlym
zagospodarowaniu istniejacej konstrukcji wysokosciowca. Budowa w oparciu o istniejacy
szkielet wykluczy szereg prac, ktore wiazalyby si¢ z jego rozbiodrka.

Realizacja zagospodarowania obszaru zgodnie z ustaleniami projektu planu,
przyniesie znaczace zmiany w kwestii jakoSci przestrzeni i krajobrazu. W odniesieniu
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do stanu obecnego mniej istotne odbicie bedzie to miato w panoramach Krakowa widzianych
z bardziej odleglych miejsc. Budynek wysokos$ciowca widoczny bedzie jak dotychczas jako
jeden z charakterystycznych elementow krajobrazu, rowniez jako punkt orientacyjny.
Podniesienie wysokos$ci o 8,5m, z odleglejszej perspektywy bedzie malo wyczuwalne.
Kontrowersyjne skutki zmiany, réwniez w ocenie, widoczne moga by¢ w widoku z rejonu
Zakrzowka, skad szczyt ,,Szkieletora” jest widoczny w postaci niewielkiego fragmentu
»Wystajacego” zza Wawelu.

W  widokach bliskich zmiany beda diametralne. Obok zagospodarowanego,
wykonczonego, podniesionego o 8,5m wysokosciowca, moga powsta¢ obiekty o wysokosci
40, 35 1 25m. W kompleksie zaplanowany zostal plac jako przestrzen publiczna na osi
najwyzszego budynku, uwzgledniona powinna by¢ réwniez o$ kompozycyjna alei oraz placu
znajdujacych si¢ na terenie sasiadujacej z obszarem wyzsze] uczelni. Nowe
zagospodarowanie bedzie nawiazywa¢ w pewnym stopniu do istniejacej struktury zespotu
Osiedla Oficerskiego poprzez stworzenie osi kompozycyjno-widokowych w uktadzie
prostopadtym do przebiegu al. Beliny — Prazmowskiego, podobnie jak uktad zabudowy oraz
istniejacych drog wewnetrznych wzdtuz alei. Patrzac na wspoéiczesnie powstajace obiekty
o podobnych funkcjach réwniez na terenie Krakowa, nalezy oczekiwac powstania przestrzeni
uporzadkowanej o nowoczesnej architekturze o jakosci odpowiadajacej randze miejsca.
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e o . . . *
Rysunki i analizy widokowe zawarte w opracowaniu tekstowym :

Ryc.1. Polozenie obszaru na tle Krakowa, gléwne powiazania 1 relacje
widokowe.

Ryc.2. Potozenie obszaru wzgledem Starego Miasta
Ryc.3. Wazniejsze powiazania i relacje widokowe lokalne z poziomu pieszych.

Ryc.4-7.Analiza widocznosci istniejacego wiezowca NOT-u z Glownych
Punktow Widokowych Krakowa.

Ryc.8-11. Mozliwe zmiany w widokach lokalnych z punktow polozonych
w sasiedztwie obszaru.

) autorzy wykorzystanych fotografii:
Leszek Bigaj (ryc.1, 4-6, 8 -10), Agata Budnik (Ryc.3,7),
wizualizacje: Leszek Bigaj
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Ryc.4-7. Analiza widocznosci istniejacego wiezowca NOT-u z Glownych Punktow Widokowych Krakowa (GPW).

Ryc.4. Widok z GPW na Kopcu Krakusa.

Ryc.5. Widok z GPW na Kopcu Kosciuszki
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Ryc. 6. Widok z GPW na Zakrzéwku.
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Ryc.7. Widok z GPW na Gorze Libertowskiej

60



Ryc.8 - 11. Mozliwe zmiany w widokach lokalnych z punktow polozonych w sgsiedztwie obszaru.

Ryc.8.Widok z okolic przystanku komunikacji miejskiej przy ulicy Powstania Warszawskiego.
a. stan na wrzesien 2012.
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b. wizualizacja z uwzglednieniem ustalen projektu planu’.

" W analizie przyjeto maksymalne wypehienie zabudowa w ramach okre§lonych w projekcie planu stref. Wizualizacja w sposob przyblizony obrazuje mozliwe zmiany,
przedstawiona zabudowa w zakresie detali architektonicznych oraz wykonczenia elewacji posiada charakter jedynie pogladowy.
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Ryec. 9. Widok z okolic przystanku komunikacji miejskiej przy ul. Lubomirskiego.
a. stan na wrzesien 2012.

b. wizualizacja z modelu z uwzglednieniem ustalen projektu planu*.

*W analizie przyjeto maksymalne wypetnienie zabudowa w ramach okreslonych w projekcie planu stref. Wizualizacja w sposob przyblizony obrazuje mozliwe zmiany,
przedstawiona zabudowa w zakresie detali architektonicznych oraz wykonczenia elewacji posiada charakter jedynie pogladowy.
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Ryc. 10. Widok z ciagu pieszo-rowerowego (zejscie do przejscia podziemnego) przy ul. Mogilskie;j.
a. stan na wrzesien 2012.
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b. wizualizacja z uwzglednieniem ustalen projektu planu*.
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*W analizie przyjeto maksymalne wypetnienie zabudowa w ramach okreslonych w projekcie planu stref. Wizualizacja w sposob przyblizony obrazuje mozliwe zmiany,
przedstawiona zabudowa w zakresie detali architektonicznych oraz wykonczenia elewacji posiada charakter jedynie pogladowy.
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Ryc. 11. Widok z alei na terenie Uniwersytetu Ekonomicznego.
a. stan na wrzesien 2012.

Sprawy ida
Sprawnijes

* W analizie przyjgto maksymalne wypetnienie zabudowa w ramach okreslonych w projekcie planu stref. Wizualizacja w sposdb przyblizony obrazuje mozliwe zmiany,
przedstawiona zabudowa w zakresie detali architektonicznych oraz wykonczenia elewacji posiada charakter jedynie pogladowy.
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