UCHWALA NR LXX/1008/13
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 27 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Kantorowicka - Niebyla”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kantorowicka - Niebyta”
w Krakowie, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Uchwala dotyczy obszaru, ktérego granice okreslone zostaly wuchwale Nr XXI1/247/11 Rady Miasta
Krakowa z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kantorowicka - Niebyta”.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 56,11 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz w czgsci graficznej planu (rysunek
planu w skali 1:1 000) stanowiacej zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace
zatacznik Nr 2 do uchwaly,

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 3. Celem planu jest ochrona Fortu 49 Krzestawice 1ijego przedpola, ochrona istniejacych relacji
krajobrazowych w ujeciu ponadlokalnym, uporzadkowanie relacji przestrzennych pomigdzy istniejaca zabudowa
jednorodzinng a wyznaczong w studium zabudowa wielorodzinng na styku przestrzeni miejskiej z podmiejska
1w sasiedztwie terenow otwartych oraz zapewnienie rezerw terenowych pod budowg nowych potaczen
komunikacyjnych i poprawg istniejacego uktadu komunikacyjnego.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objgtego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona symbolami
literowymi i numerami wyrozniajacymi go sposrod innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktdre zostalo ustalone
planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajqcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupeinia
przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) linii rozgraniczajqcej — nalezy przez to rozumieé granicg terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktéra nie mozna sytuowac¢ nowych
badz rozbudowywanych budynkow lub ich cze¢sci;

7) obowiqzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej wymaga si¢ obowiazkowo
usytuowania elewacji frontowych nowo realizowanych budynkow; linia ta nie dotyczy usytuowania poza ta
linia:

- okapu, gzymsu, balkonu lub daszku nad wejsciem, a takze
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- zewnetrznych czgéci budynku, stanowiacych schody, pochylnie Iub rampy z uwzglednieniem przepisow
odrebnych lub zapiséw zawartych w ustaleniach szczegdétowych planu;

8) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22012 r., poz. 647 z pdzn.
zm.);

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pole powierzchni figury geometrycznej okreslonej przez
kontur budynku wyznaczony przez prostokatny rzut na ptaszczyzng pozioma zewngtrznych ptaszczyzn $cian
zewngetrznych kondygnacji przyziemnej budynku, a w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji
opartej na tych filarach;

10) wskaZniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkoéw w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,;

11) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, liczonych po zewngtrznym obrysie $cian;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu
albo zgloszeniem;

14) wskaZniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,;

15) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta, sluzace zaspokajaniu potrzeb ogélu uzytkownikow, tj.: ulice, place, otoczenie
przystankow komunikacji zbiorowej, parki i skwery;

16) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisow rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U., Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych, o ktorych
mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. 22010 r., Nr 243, poz. 1623
z po6zn. zm.), mierzona od poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego
W miejscu najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej
polozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

18) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pely lub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
przeswitdow widocznych w kierunku prostopadlym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy
metr biezacy ogrodzenia;

19) wielkogabarytowych urzqdzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy reklamowe
i informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach lub budowlach:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz - 5 m?,
b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m ,
c) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej - 10 m , od poziomu terenu;

20) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwiazan technicznych, zapewniajacy ruch
rowerowy, na ktory moga sktadac si¢; wydzielone drogi (§ciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe
na jezdniach ulic, jezdnie ulic omalym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi
wewnetrzne,

21) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, posadowiony najblizej drogi publiczne;j;

22) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢, stanowiaca izolacjg akustyczna, komunikacyjna lub
widokowa.
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23) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu, istniejace inowe dojazdy, zapewniajace obsluge obiektow, poprzez dostgp do drég publicznych
w ramach terenow o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

24) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrgbnych.

3. Nazwy wilasne (m.in. ulic, obiektow) - przywotane w tekscie planu i opisane na rysunku planu - nalezy
rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace oraz stosowane w dniu sporzadzenia projektu planu.

4. Istniejace obiekty budowlane, o ktorych mowa w tek$cie planu nalezy rozumie¢ jako istniejace w dniu
wejscia w zycie planu lub bedace w trakcie realizacji w oparciu o prawomocne decyzje administracyjne.

§ 5. Oznaczenia zastosowane na rysunku planu.
1. Elementy ustalen planu okreslone na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowiazujace linie zabudowy,

5) oznaczenie identyfikacyjne terenow o okres§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania:

a) MW.1 - MW.7 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MW/U.1 - MW/U.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
¢) MN.1 — MN.S — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) U.1 — U.2 — tereny zabudowy ushugowe;j,

e) Uo.1 — Uo.2 — tereny zabudowy ustlugowej z zakresu o$wiaty,

f) Uz.1 — teren zabudowy ustugowej z zakresu ochrony zdrowia,

g) ZPf.1 — ZPf.5 — tereny zieleni fortecznej publicznej,

h) ZPfn.1 — ZPfn.3 — tereny zieleni fortecznej niepubliczne;,

1) ZCf.1 — teren cmentarza wojennego znajdujacego si¢ w granicach ochrony konserwatorskiej Fortu 49
Krzestawice,

j) ZP.1 — teren zieleni urzadzonej publiczne;j,
k) ZPn.1 — teren zieleni urzadzonej niepubliczne;j,
1) R.1 — teren rolniczy,
m) KDG.1 - teren drogi publicznej klasy glownej,
n) KDL.1 — KDL.5 — tereny drég publicznych klasy lokalnej,
0) KDD.1 — KDD.10 — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
p) KDW.1 — KDW.6 — tereny drog wewngtrznych,
q) W.1 — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;
6) strefa koncentracji ustug ,
7) strefa zieleni wewngqtrzosiedlowej ,
8) strefa uciqzliwosci komunikacyjnych ,
9) strefa nadzoru archeologicznego ,
10) lokalizacja pomnika upamigtniajacego 80 rozstrzelanych Polakow.

2. Elementy okreslone przepisami i decyzjami odrgbnymi - oznaczone na rysunku planu:
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1) granica ochrony konserwatorskiej,
2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
3) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
4) granica strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych pasa ,,A”.
3. Elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu - oznaczone na rysunku planu:
1) przebieg planowanej trasy rowerowej, niebedacy jej szczegdlowym rozwigzaniem lokalizacyjnym,
2) przebieg planowanych ciagdéw pieszych, niebedacy ich szczegdtowym rozwiazaniem lokalizacyjnym,
3) punkty widokowe.

Rozdzial I1.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu

§ 6. 1. Roboty budowlane w obrgbie istniejacej zabudowy oraz realizacja nowej zabudowy i zainwestowania,
a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenow, w tym usuwanie drzew ikrzewdw nalezy prowadzi¢
Z poszanowaniem zasad:

1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
2) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

2. Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego .

1. W celu ksztaltowania ladu przestrzennego okresla si¢ nastgpujace strefy regulacji funkcjonalno -
przestrzennych o zasi¢gu oznaczonym graficznie na rysunku planu:

1) strefe zieleni wewnqtrzosiedlowej , w ktorej ustala sig:

a) nakaz kompleksowego urzadzenia obszaru rekreacyjnego ze szczegdlnym uwzglednieniem lokalizacji
obiektow matlej architektury stuzacej rekreacji codziennej, takich jak: ogrodki jordanowskie, $ciezki
zdrowia,

b) zakaz lokalizacji skateparkow,
¢) zakaz lokalizacji budynkow.

2) strefe koncentracji ustug , dla ktorej ustalenia znajduja si¢ w § 10 ust. 1 pkt 2 i ust. 2 oraz w § 16 ust. 3.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztaltowanie i komponowanie zieleni jako integralnej czgs$ci otoczenia zabudowy z uwzglgdnieniem matej
architektury, w szczegdlnosci oswietlenia, dla zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j,

2) zharmonizowanie ze soba formy architektonicznej wszystkich obiektow budowlanych lokalizowanych na
terenie dziatki budowlanej, w tym takze obiektow matej architektury oraz dostosowanie skali i formy malej
architektury do charakteru poszczegoélnych wnetrz urbanistycznych,

3) w przypadku istniejacych obiektow budowlanych, ktore przekraczaja wskazniki okre§lone w ustaleniach planu
dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe istniejacych obiektow,

4) w przypadku istniejacych obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci lub w czgsci poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy tych obiektow, bez mozliwosci
ich rozbudowy i odbudowy,

5) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

6) zakaz stosowania niskostandardowych materiatbw wykonczeniowych elewacji budynkéw oraz dachow
i zadaszen, takich jak: blacha falista i trapezowa, siding, papa, ptyty poliweglanu komoérkowego,

7) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych,
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8) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych, za wyjatkiem terenu U.1l oraz strefy
koncentracji ustug w terenie MW/U.1 ,

9) zakaz lokalizacji anten, masztow oraz innych urzadzen technicznych na dachach budynkow frontowych
w miejscach widocznych z poziomu przechodnia od strony przestrzeni publicznej,

10) zakaz lokalizacji placow skladowych i obiektéw magazynowych, widocznych od strony przestrzeni
publicznych.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W celu ochrony srodowiska i przyrody na obszarze planu ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych i technicznych majacych na celu minimalizacje uciazliwosci od
tras komunikacyjnych, szczegdlnie w oznaczonej na rysunku planu strefie ucigzliwosci komunikacyjnych ;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem: inwestycji
drogowych, garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingdw wraz ztowarzyszaca im
infrastruktura, zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, zabudowy uslugowej wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura oraz infrastruktury technicznej;

3) nakaz zaspokojenia potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5 —7;

4) w przypadku lokalizacji i budowy urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji nakaz
ochrony przed polami elektromagnetycznymi zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

2. W obszarze planu oznaczonym na rysunku planu jako strefa ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
pasa ,,A”, obowiazuja warunki wynikajace wtym zakresie z przepiséw odrgbnych. W zasiggu ww. strefy
(ustanowionej decyzja Wojewody Krakowskiego zdnia 17.11.1997 r., znak: OS.I11.6210-1-3/97) obowiazuja
nastgpujace zakazy:

1) wprowadzania do wod powierzchniowych i do ziemi §ciekéw nienalezycie oczyszczonych,
2) przechowywania i sktadowania materiatéw promieniotworczych,

3) lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz rurociagéw do
ich transportu,

4) lokalizowania stacji paliw bez zainstalowania urzadzen zabezpieczajacych wody powierzchniowe i podziemne
przed ich zanieczyszczeniem,

5) lokalizowania wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

6) lokalizowania wysypisk odpadéw komunalnych iprzemystowych bez uszczelnienia dna iprawidtowego
zabezpieczenia odcieku,

7) mycia pojazdow mechanicznych w ciekach wodnych i w pasie o szerokosci 30 m od ich brzegow,
8) gromadzenia odpadow na brzegach i w korytach ciekow,

9) lokalizowania zaktadéw przemyslowych opartych na chemicznej obrobce metali iinnych materialdw na
terenach nie objetych kanalizacja miejska,

10) lokalizowania zakladow produkujacych chemikalia lub produkty chemiczne na terenach nie objgtych
kanalizacja miejska,

11) lokalizowania browaroéw, gorzelni i stodowni na terenach nie objetych kanalizacja miejska,
12) lokalizowania garbarni i farbiarni na terenach nie objgtych kanalizacja miejska,

13) stosowania srodkow ochrony roslin innych niz dopuszczone do stosowania i wymienione w wykazie Ministra
Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej,

14) lokalizowania ferm chowu zwierzat,
15) lokalizowania nowych uje¢ wody,
16) wykonywania glebokich wykopow ziemnych wymagajacych prowadzenia prac odwodnieniowych.

3. Zakazy zawarte w decyzji, o ktorej mowa w ust. 2 moga ulec zmianie lub aktualizacji w ramach nowych
rozstrzygnig¢ w tym przedmiocie - podjgtych na podstawie przepisow odrgbnych; w takim przypadku nalezy
stosowac je odpowiednio.
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4. Przy realizacji zagospodarowania terenéw nalezy uwzgledni¢ w maksymalnie mozliwy sposob istniejace
zadrzewienia i zakrzewienia w celu ich ochrony i zachowania.

5. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew i krzewoéw w terenach ZPf.1 - ZPf.4 i ZCf.1 w celu:

1) zabezpieczenia walorow widokowych obszaru, szczeg6lnie zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu punktami
widokowymi,

2) odstonigcia 1 uczytelnienia pierwotnej formy obiektéw fortyfikacji.

6. W przypadku termomodernizacji istniejacych budynkéw wielorodzinnych zaleca si¢ ochrong
zlokalizowanych w nich miejsc lggowych ptakdéw gatunkéw objetych ochrona, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 — MW.7 oraz zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN.1 - MN.5 okresla sig jako tereny przeznaczone ,,pod zabudowg mieszkaniowa”,

2) teren zabudowy ushugowej zzakresu zdrowia Uz.1 okresla si¢ jako teren ,,pod szpitale i domy opieki
spotecznej”,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug MW/U.1 — MW/U.2 okre$la si¢ jako tereny
przeznaczone ,,na cele mieszkaniowo — ustugowe”,

4) tereny zabudowy ustugowej z zakresu o$§wiaty Uo.1 — Uo.2 okresla si¢ jako tereny przeznaczone ,,pod budynki
zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,

5) tereny: zieleni urzadzonej publicznej ZP.1, zieleni urzadzonej niepublicznej ZPn.1, zieleni fortecznej
publicznej ZPf.1 - ZPf£.3 oraz tereny zieleni fortecznej niepublicznej ZPfn.1 — ZPfn.2 okresla si¢ jako tereny
przeznaczone ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”,

6) dla pozostatych terenow nie wskazuje si¢ kategorii.
§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

1. Na rysunku planu oznaczono granicg ochrony konserwatorskiej, dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow
pod Nr A-830 decyzja z dnia 10.11.1995 r. pod nazwa: Fort 49 Krzestawice - miejsce pamigci narodowej przy
ul. Architektow - na rysunku planu oznaczonego i opisanego symbolem R/ . Zatozenie obejmuje: ziemny masyw
fortu, miejsce po dawnym wale z istniejacymi poprzecznicami - schronami, fos¢ wokot masywu z dziedzincem
przed koszarami, kojce kazamatowe w fosie z ich poternami, poprzetamywany w rzucie blok koszar szyjowych
oraz blok schronu gléwnego i w centrum masywu (oba budynki z reliktami pierwotnego wyposazenia), ziemny
przedskok na zewnatrz fosy, miejsca rozstrzeliwan idawnych grobow masowych w fosie wraz z grobem
zbiorowym ofiar na przedstoku (po stronie pd.-wsch.).

2. Na rysunku planu oznaczono iopisano symbolem £/ pomnik martyrologii przy Forcie 49 Krzestawice
wzniesiony w 1956 r. w celu upamigtnienia kazni 440 Polakéw zamordowanych przez Niemcow w latach 1939-
1941, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

3. Na rysunku planu oznaczono i opisano symbolem E2 figur¢ Matki Bozej Niepokalanego Poczgcia z 1908 r.
u zbiegu ulic Kantorowickiej i Kocmyrzowskiej — obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. Dopuszcza sig
jego przeniesienie z terenu KDG.1 na teren MW/U.2 .

4. Wyznacza si¢ teren cmentarza wojennego znajdujacego si¢ w granicach ochrony konserwatorskiej Fortu 49
Krzestawice, oznaczony na rysunku planu - ZCf.1 .

5. Na rysunku planu oznaczono i opisano symbolem £3 ogrodzenie wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
stanowiace fragment ogrodzenia terenu cmentarza wojennego.

6. W zakresie oznaczonym na rysunku planu: strefy nadzoru archeologicznego oraz obiektow, o ktorych mowa
w ust. 1-5, wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony zabytkow.

§ 10. Ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Okresla sig jako przestrzenie publiczne:
1) tereny drdég publicznych oznaczone symbolami: KDG.1, KDL.1 — KDL.5, KDD.1 - KDD.10,

2) otoczenie budynkoéw ustugowych znajdujacych sie w strefie koncentracji ustug ,
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3) otoczenie budynkoéw ustugowych znajdujacych si¢ w terenach U.11 U.2
4) tereny zieleni fortecznej publicznej oznaczone symbolami: ZPf.1 - ZP{.5,

S)teren cmentarza wojennego znajdujacego si¢ w granicach ochrony konserwatorskiej Fortu 49
Krzestawice: ZCf.1 ,

6) teren zieleni urzadzonej publicznej: ZP.1 .
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania 1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz potaczenia terenow zabudowy mieszkaniowej zterenami przestrzeni publicznej ciagami pieszymi
i rowerowymi,

2) nakaz stosowania rozwiazan przestrzennych zapewniajacych dostepnos¢ piesza do terenu lub obiektu,

3) wszelkie zamierzenia inwestycyjne winny uwzgledniaé obiekty i urzadzenia utatwiajace poruszanie si¢ osobom
niepetnosprawnym, w tym osobom z dysfunkcja wzroku,

4) wszelkie zamierzenia inwestycyjne winny uwzglednia¢ ochrong istniejacej zieleni oraz realizacj¢ nowej zieleni
urzadzonej, z zastrzezeniem § 8 ust. 5,

5) obiekty matej architektury, urzadzenia reklamowe i znaki informacji wizualnej, w poszczegdlnych zespotach
zabudowy lub wnetrz urbanistycznych, winny mie¢ charakter ujednolicony,

6) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych nalezy wprowadzaé pasy zieleni,

7) zastosowane rozwiazania w zakresie zagospodarowania terenu winny usprawnia¢ funkcjonowanie obiektow
ustugowych oraz podnosi¢ estetyke zagospodarowania ich otoczenia, a wewnatrz osiedli zapewnia¢ warunki do
wielopokoleniowej rekreacji codziennej mieszkancow,

8) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, z zastrzezeniem § 22 ust. 4 pkt 3 lit.f oraz ust.5 pkt 7.
§ 11. Szczegolowe zasady i warunki ,,scalania i podzialu nieruchomosci”.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne wielko$ci nowowydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- w uktadzie wolnostojacym — 600 m?,
- w uktadzie blizniaczym — 500 m?,
c¢) dla zabudowy ushugowe;j:
- w strefie koncentracji ustug — 3000 m?,
- poza strefq koncentracji ustug — 300 m?,
d) pod obiekty infrastruktury technicznej dopuszczone do lokalizowania w poszczegdlnych terenach — 30 m?;

2) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki stycznymi z przynajmniej jedna droga publiczna, a granica tej drogi,
powinien miesci¢ si¢ w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

2. Nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
§ 12. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego.

1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny w granicach wyznaczonych terenéow komunikacji, okre§lony na rysunku
planu:

1) uktad drogowy nadrzedny, udostgpniajacy potaczenie obszaru zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
obejmujacy drogi publiczne:

a) droga klasy glownej: KDG.1 — ul. Kocmyrzowska - 2x2,
b) droga klasy lokalnej: KDL.1 —ul. Architektow - 1x2,

c¢) droga klasy lokalnej: KDL.2 — ul. Kantorowicka - 1x2,

d) droga klasy lokalnej: KDL.3 —ul. Sandora Petofiego - 1x2,

Id: FTLVH-LPLFN-MBBQT-JFSBD-USUXN. Podpisany Strona 7



e) droga klasy lokalnej: KDL.4 — ul. Sandora Petofiego - 1x2,
f) droga klasy lokalnej: KDL.5 —ul. Sandora Petofiego - 1x2;
2) uktad drogowy uzupehniajacy, obejmujacy drogi publiczne klasy dojazdowe;:
a) KDD.1 — droga migdzy terenami ZP.1 i ZPf4 - 1x2,
b) KDD.2 —ul. Niebyla - 1x2,

¢) KDD.3 — droga planowana miedzy terenami MW.5, ZPfn.2, Uo.1, ZPf.5 a ZPn.1, Uo.2, ZPfn.1, ZPfn.3 -
1x2,

d) KDD.4 — ul. Ludwika Osieckiego - 1x2,

¢) KDD.5 — planowana droga miedzy terenami MW/U.1 a MW.41 U.2 - 1x1,

f) KDD.6 — droga bez nazwy migdzy terenami U.1 a U.2 - 1x2,

g) KDD.7 — planowana droga migdzy terenami MW.2 , Uz.1 a MW. 4 - 1x2,

h) KDD.8 — planowana droga migdzy terenami: MW.2 a MW.3 - 1x2,

1) KDD.9 — planowana droga faczaca KDD.7 z KDD.3 - 1x2,

j) KDD.10 — planowana droga taczaca KDL.1 z KDW.4 - 1x2;

2. Uktad drog publicznych, opisany w ust. 1 pkt 1 i 2, uzupehiaja drogi wewngtrzne:
1) KDW.1 — ul. Haliny Cieélinskiej — Brzeskie;j,
2) KDW.2 — droga planowana migdzy terenami MN.1 a MN.2 ,
3) KDW.3 — ul. Urbanistow,
4) KDW.4 — droga planowana migdzy terenami: ZPf.1, ZCf.1, ZPf.4 a ZPfn.3, ZPf.3 ,
5) KDW.5 — droga planowana migdzy terenami: ZPf.2 a ZPf.3 ,
6) KDW.6 — droga planowana migdzy terenami: MW.4, U.2 a MW.6 , taczaca KDD.6 z ZPn.1 .

3. Rozbudowa istniejacego uktadu drog publicznych obejmie budowe nowych odcinkéw w terenach: KDD.3,
KDD.5, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.10 oraz przebudowg drog w terenach: KDG.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4,
KDL.5, KDD.2 i KDD.4 .

4. Na rysunku planu oznaczono przebieg planowanej trasy rowerowej ukladu miejskiego w terenie KDG.1,
niebedacy jej szczegdlowym rozwigzaniem lokalizacyjnym. Dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje innych tras
rowerowych, nieoznaczonych na rysunku planu.

5. Ustala sig nastgpujace zasady obstugi parkingowej:

1) okresla sie¢ - w odniesieniu do nowo realizowanych inwestycji - wymagane minimalne ilo$ci miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych, wliczajac w to miejsca w garazach, odniesione odpowiednio do
funkcji obiektu lub do funkcji jego czg$ci — wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej — 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

¢) hotele, motele — 10 miejsc na 100 pokoi,

d) domy studenckie — 20 miejsc na 100 tozek,

e) internaty, domy dziecka — 10 miejsc na 100 t6zek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 20 miejsc na 100 16zek,

g) domy rencistow — 12 miejsc na 100 tozek,

h) domy zakonne — 10 miejsc na 1 dom,

1) koszary, zaktady karne — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

j) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci — 20 miejsc na 1000? powierzchni uzytkowej,

k) budynki kultury — teatry, kina, sale koncertowe — 25 miejsc na 100 widzéw (miejsc siedzacych),
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1) budynki kultury — sale wystawowe, muzea — 25 miejsc na 100 odwiedzajacych jednoczesnie,
m) budynki kultu religijnego — 10 miejsc na 100 uczestnikow jednoczesénie,

n) budynki o§wiaty — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

0) budynki szkolnictwa wyzszego i nauki — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

p) j-w. dodatkowo — jesli ze studentami — 10 miejsc na 100 studentow,

q) budynki opieki zdrowotnej — 30 miejsc na 100 t6zek,

r) budynki opieki spotecznej i socjalnej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

s) obstugi bankowej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

t) budynki handlu (obiekty 2000 m? powierzchni sprzedazy inizej) — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni
sprzedazy,

u) budynki gastronomii — 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

v) budynki innych ustug — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

w) budynki biur — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

x) obiekty sportowe lokalne (korty tenisowe, baseny, boiska) — 30 miejsc na 100 uzytkownikow jednoczesnie,
y) cmentarze — 10 miejsc na 1 ha pow. brutto;

2) okres$la si¢ wymagane minimalne ilosci miejsc dla stanowisk postojowych rowerdw, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesione odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgéci - wedhug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) domy studenckie - 30 miejsc na 100 t6zek,

¢) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 15 miejsc na 100 tozek,

d) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
e) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe - 5 miejsc na 100 widzow (miejsc siedzacych),

f) budynki szkolnictwa wyzszego - 10 miejsc na 100 studentow,

g) budynki opieki zdrowotnej - 5 miejsc na 100 t6zek,

h) budynki handlu: obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - 10 miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
1) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

j) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

k) budynki biur - 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

1) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 5 miejsc na 100 uzytkownikdéw
(jednoczesnie),

m) cmentarze - 10 miejsc na 1 ha powierzchni brutto;

3) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych i miejsca postojowe rowerow dla potrzeb danego obiektu
nalezy bilansowa¢ w granicach terenu inwestycji, w ktorym zlokalizowany jest ten obiekt,

4) dodatkowe miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych moga by¢ projektowane takze w obrgbie
terenéw drog dojazdowych i lokalnych — jako pasy izatoki postojowe lub na wydzielonych terenach, dla
ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) Potudniowo - wschodnia czgs¢ obszar planu pozostaje w zasiggu obshugi z przystanku koncowego linii
tramwajowej,

2) obstugg komunikacyjng obszaru dopetniaja miejskie oraz podmiejskie linie autobusowe w terenach drog klasy
gtéwnej i lokalne;.

§ 13. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.
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1. Ustala si¢ zasady obshlugi obszaru objgtego planem w zakresie infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do
poszczegblnych rodzajéw przeznaczenia terenéw ustalonych planem.

2. Jako ogolne zasady dotyczace catego obszaru planu ustala sig:
1) utrzymanie istniejacego przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

2) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
§ 27,

3) mozliwo$¢ lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich terenach, za wyjatkiem
terenu R.1 ,

4) powiazanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym,

5) wzdhuz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych iprzebudowywanych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy izagospodarowania terenéw bezposrednio
przyleglych, wynikajace z przepisow odrgbnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych w powiazaniu z miejska siecia wodociagowa,

2) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci.
4. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:
1) nakaz odprowadzania $ciekow w oparciu o miejski system kanalizacji,

2) zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki poprzez retencj¢ w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji z uwzglednieniem rozwiazan:

a) utatwiajacych przesiakanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw,
¢) zwigkszajacych retencje.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowa
niskiego i Sredniego ci$nienia.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) ogrzewanie obiektow w oparciu o miejska sie¢ cieplownicza, energi¢ elektryczna, gaz ziemny, lekki olej
opatowy, alternatywne zrdodia energii (energia stoneczna, geotermalna),

2) zakaz stosowania w nowych obiektach paliw stalych, jako podstawowego zrodta ciepta.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢
elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia,

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego i niskiego napigcia,

3) dopuszcza si¢ budoweg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji wngtrzowych wolnostojacych lub
umieszczonych wewnatrz obiektow budowlanych we wszystkich terenach.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu o istniejacq infrastrukture
telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

Rozdziat I11.
Ustalenia szczegolowe.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania.

§14. 1. W przeznaczeniu poszczegélnych terenow, za wyjatkiem terenu R.1, poza przeznaczeniem
podstawowym miesci si¢ rowniez wyposazenie terenu takie jak:

1) dojscia, dojazdy niewyznaczone, drogi wewngtrzne, zapewniajace dostep do drég publicznych,

2) miejsca do parkowania, za wyjatkiem terenow ZPfn.1, ZCf.1 1 ZPf.3 ,
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3) wewngtrzne ciagi piesze i rowerowe nieoznaczone na rysunku planu,
4) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
5) obiekty matej architektury,

6) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty infrastruktury technicznej sluzace realizacji
przeznaczenia.

2. Dla terenéw, dla ktorych ustalono zakaz lokalizacji nowych budynkoéw nie ustala si¢ minimalnego
i maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy, o ile ustalenia planu nie stanowig inacze;j.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej okreslajac ich przeznaczenie
podstawowe pod budynki mieszkalne wielorodzinne.

2. Tereny, o ktorych mowa wust. 1oznacza si¢ symbolami: MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5,
MW.61 MW.7 .

3. W terenach oznaczonych symbolami MW.1 — MW.5 dopuszcza sig:

1) realizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych, w sposob zapewniajacy dostep do lokali
bezposrednio z przestrzeni publicznych,

2) budowg wolnostojacych budynkéw uslugowych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego,
3) realizacje miejsc do parkowania, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 pkt 2, w formie:

a) naziemnej,

b) podziemnej,

¢) garazu wielopoziomowego, o ile takie dopuszczenie znajduje si¢ na danym terenie.

4. Ustala sig nastepujace zasady 1 warunki zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem MW.1 :
1) maksymalna wysokos¢:

a) budynku: 10 m ,

b) zabudowy: 12 m ,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% ,
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35% ,
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,20 — 0,90 ,

5) obowiazujacy ksztalt dachow: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci od
30° do 45°,

6) dopuszczenie realizacji garazu wielopoziomowego o maksymalnej wysokosci 10 m.

5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem MW.2 :
1) maksymalna wysoko$¢:

a) budynku: 10 m ,

b) zabudowy: 12 m ,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% ,
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30% ,
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 — 0,95 ,
5) obowiazujacy ksztatt dachow: dachy ptaskie,
6) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i odbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
7) dopuszczenie realizacji garazu wielopoziomowego o maksymalnej wysokosci 10 m .

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem MW.3 :
1) maksymalna wysoko$¢:

a) budynku: 13 m ,
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b) zabudowy: 15 m
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% ,
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30% ,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25 — 1,00,
5) obowiazujacy ksztatt dachéw: dachy ptaskie.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem MW.4 :
1) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku: 16 m , z zastrzezeniem pkt 6,
b) zabudowy: 18 m ,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% ,
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40% ,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25 — 1,00,
5) obowiazujacy ksztatt dachow: dachy ptaskie,
6) dopuszczenie realizacji garazu wielopoziomowego o maksymalnej wysokosci 13 m .
8. Ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem MW.5 :
1) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku: 13 m ,
b) zabudowy: 15 m
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% ,
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30% ,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25 — 1,00,

5) obowiazujacy ksztalt dachow: dachy plaskie, lub dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci
od 30° do 45°,

6) dopuszczenie przebudowy i odbudowy zrealizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1iwarunki zagospodarowania dla teren6w  oznaczonych
symbolami MW.6 i MW.7 :

1) zakaz lokalizacji nowych budynkow,
2) utrzymanie istniejacego zagospodarowania, z dopuszczeniem wylacznie:
a) przebudowy istniejacych budynkow,
b) odbudowy istniejacych budynkdow,
¢) ocieplenia istniejacych budynkow,
d) budowy pochylni, ramp i schodow zewngtrznych,
¢) budowy wind zewngtrznych;
3) w przypadku robot budowlanych, o ktorych mowa w pkt 2, maksymalna wysokos¢:
a) budynku: 13 m,
b) zabudowy: 15 m ,
4) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50% ,
5) zakaz zwigkszenia obecnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
6) obowiazujacy ksztatt dachéw: dachy ptaskie,

7) zakaz zabudowy balkondw, a w przypadku zabudowy loggi nalezy stosowaé szkto przezroczyste z pionowymi
podziatami w kolorze biatym,
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8) dla strefy zieleni wewngqtrzosiedlowej oznaczonej na rysunku planu obowiazuja ustalenia okreslone w § 7.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej , okreslajac
ich przeznaczenie podstawowe pod budynki mieszkalne wielorodzinne, pod budynki ustugowe oraz pod budynki
mieszkalno-ustugowe wielorodzinne.

2. Tereny, o ktéorych mowa w ust.1 oznacza si¢ symbolami: MW/U.1 1 MW/U.2 .
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem MW/U.1 :
1) maksymalna wysokos$¢ budynku:
a) w strefie koncentracji ustug : 19 m ,
b) poza strefq koncentracji ustug : 16 m ,
¢) garazu wielopoziomowego: 16 m ,
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 21 m ,
b) minimalna: 13 m
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40% ,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60 — 1,00 ,
5) minimalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 600 m?,
6) obowiazujacy ksztatt dachow: dachy ptaskie,

7) dla strefy koncentracji ustug obowiazuja ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni
publicznych okreslone w § 10 ust. 2,

8) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicach dziatek, przy jednoczesnym respektowaniu nieprzekraczalnej
linii zabudowy i obowiazujacej linii zabudowy,

9) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w strefie uciqzliwosci komunikacyjnych oraz w strefie koncentracji
ustug ,

10) wskazane nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony ulicy Kocmyrzowskiej,

11) sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktorych mowa w § 14 ust. 1 pkt 2, w formie naziemnej lub
podziemnej lub garazu wielopoziomowego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem MW/U.2 :
1) maksymalna wysokos$¢ budynku:
a) mieszkalnego wielorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: 13 m ,
b) garazu wielopoziomowego: 10 m ,
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 15 m ,
b) minimalna: 10 m ,
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40% ,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25 — 1,00,
5) obowiazujacy ksztalt dachoéw: dachy plaskie,

6) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicach dziatek, przy jednoczesnym respektowaniu nieprzekraczalnej
linii zabudowy i obowiazujacej linii zabudowy,

7) zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych w strefie uciqzliwosci komunikacyjnych ,
8) wskazane nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony ulicy Kocmyrzowskiej,

9) sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktorych mowa w § 14 ust. 1 pkt 2, w formie naziemnej lub
podziemne;j lub garazu wielopoziomowego.
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§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslajac ich przeznaczenie
podstawowe pod budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 oznacza si¢ symbolami: MN.1, MN.2, MN.3 1 MN.4 .

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i1 warunki zagospodarowania dla terenow oznaczonych MN.1, MN.2, MN.3,
MN.4 :

1) maksymalna wysokos$¢ budynku:
a) mieszkalnego: 8 m,
b) garazowego i gospodarczego: 6 m ,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m ,
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50% ,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 — 0,40 ,
5) obowiazujacy ksztatt dachéw: dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

6) dopuszczenie budowy garazy wolnostojacych wylacznie jedno lub dwustanowiskowych, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 40 m?.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslajac jego przeznaczenie
podstawowe pod budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace lub w zabudowie blizniacze;.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 oznacza si¢ symbolem: MN.5 .
3. Ustala sig nastgpujace zasady 1 warunki zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem MN.S :
1) maksymalna wysokos$¢ budynku:
a) mieszkalnego: 10 m ,
b) garazowego i gospodarczego: 6 m ,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m ,
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45% ,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 — 0,60 ,
5) ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy w formie wolnostojace;j i blizniaczej: 400 m?,

6) obowiazujacy ksztalt dachow: dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, lub
dachy ptaskie,

7) dopuszczenie zabudowy blizniaczej, z mozliwoscia sytuowania budynkow w granicach dziatek budowlanych,
8) dopuszczenie nadbudowy poddasza na cele mieszkalne lub ustugowe,
9) dopuszczenie przebudowy parteru na cele ustugowe,

10) dopuszczenie budowy garazy wolnostojacych wylacznie jedno lub dwustanowiskowych, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 40 m?.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej okreslajac ich przeznaczenie podstawowe pod budynki
ushugowe.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 oznacza si¢ symbolami: U.11U.2 .

3. Dla terenéw U.1 1 U.2 obowiazuja ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni
publicznych okreslone w § 10.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynku:

a) uslugowego: 21 m ,

b) garazu wielopoziomowego: 16 m ,

2) wysoko$¢ zabudowy:
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a) maksymalna: 25 m ,

b) minimalna: 13 m ,
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30% ,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10 — 1,00 ,
5) obowiazujacy ksztatt dachéw: dachy ptaskie,

6) nakaz utrzymania istniejacego i oznaczonego na rysunku planu pomnika upamigtniajacego 80 rozstrzelanych
Polakow, z dopuszczeniem jego przebudowy i odbudowy,

7) zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustycznej,
8) dopuszczenie przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,

9) sposdb realizacji miejsc do parkowania, o ktorych mowa w § 14 ust. 1 pkt 2, w formie naziemnej lub
podziemne;j lub garazu wielopoziomowego,

10) dopuszczenie lokalizacji placow handlowych.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowejz zakresu os$wiaty okre§lajac ich przeznaczenie
podstawowe pod budynki oswiaty.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 oznacza si¢ symbolami: Ue.1 i Uo.2.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem Uo.1 :
1) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku: 1S m ,
b) zabudowy: 17 m ,
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40% ,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 — 0,85,
4) obowiazujacy ksztalt dachow: dachy ptaskie,
5) jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sig obiekty i urzadzenia sportowe.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem Uo.2 :
1) maksymalna wysokos¢:
a) budynku: 11 m
b) zabudowy: 13 m ,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% ,
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50% ,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 — 0,90 ,

5) obowiazujacy ksztalt dachow: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci od
30° do 45°,

6) jako przeznaczenie uzupeiniajace dopuszcza si¢ budowe¢ budynkow uslugowych wolnostojacych, o funkcji
innej niz o§wiatowa, o maksymalnej powierzchni zabudowy stanowiacej 14% terenu Uo.2 .

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej okreslajac jego przeznaczenie podstawowe pod budynki
ushug z zakresu ochrony zdrowia.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 oznacza si¢ symbolem: Uz.1 .

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu:
1) maksymalna wysokos¢:

a) budynku: 20 m ,

b) zabudowy: 24 m ,

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40% ,
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75 — 1,00,
4) obowiazujacy ksztatt dachow: dachy ptaskie.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni fortecznej publicznej okreslajac ich przeznaczenie podstawowe pod
zielen publiczng, zwigzang z istniejacymi obiektami dawnej twierdzy Krakow — Fort 49 Krzeslawice i zabytkowa
fortyfikacje.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 oznacza si¢ symbolami: ZPf.1, ZPf.2, ZP{.3, ZPf.4 i ZPf.5 .

3. Dla terenéw ZPf.1 - ZP{.5 obowiazuja ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni
publicznych okreslone w § 10.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu ZPf.1 przy uwzglednieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:

1) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 60% ,
2) zakaz zabudowy, w tym zakaz realizacji uzupelien zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3,

3) w zakresie historycznego uktadu urbanistycznego Fortu 49 Krzestawice oraz obiektéw budowlanych i zespotu
form obronnych tego fortu - dopuszcza sig:

a) odbudowe obiektow dzi§ nieistniejacych wich pierwotnej lokalizacji, z przywréceniem ich
charakterystycznych parametrow oraz detalu,

b) remont obiektow istniejacych,
c¢) przebudowge obiektow istniejacych w celu lokalizacji ustug, o ktéorych mowa w lit. d,

d) lokalizacje w obiektach istniejacych iodbudowanych ustug zzakresu kultury, edukacji, informacji
turystycznej i administracji,

e) ksztattowanie zieleni fortecznej zgodnie zjej historycznym umiejscowieniem, w tym usuwanie drzew
i krzewoéw w obrebie obiektow fortecznych, rowniez w obrgbie ziemnych form fortyfikacji, w celu
odstonigcia i uczytelnienia pierwotnej formy tych obiektow,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby realizacji funkcji
wystawienniczych lub na czas trwania imprez kulturalnych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow: ZPf.2 1 ZP£f.3 :
1) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70% ,
2) nakaz ochrony przedpola Fortu 49 Krzestawice poprzez:

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych w pkt 3,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy do 3 m dla obiektow dopuszczonych do realizacji w pkt 3 lit. a,
3) w terenie ZPf.2 dopuszcza sig realizacjg:

a) ogrodka jordanowskiego lub ogrodu doswiadczen lub innej formy zorganizowanego przestrzennie
wypoczynku wielopokoleniowego,

b) naziemnych miejsc do parkowania, wytacznie poza granica ochrony konserwatorskiej,
¢) ogrodzen o maksymalnej wysokosci 80 cm;

4) dopuszczenie usuwania drzew i krzewdw, w celu odstonigcia i uczytelnienia przedpola Fortu 49 Krzestawice,
ksztaltowanie sytemu zieleni winno odbywac si¢ z zachowaniem cennych walorow widokowych,

5) dopuszczenie odbudowy dzi$ nieistniejacych obiektow historycznego uktadu urbanistycznego Fortu 49
Krzestawice w ich pierwotnej lokalizacji, z przywroceniem ich charakterystycznych parametrow oraz detalu,

6) dopuszczenie realizacji infrastruktury rekreacyjno - wypoczynkowej w postaci ciagow spacerowych pieszych
i rowerowych oraz zwigzanych z nig obiektow matej architektury,

7) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby realizacji funkcji
wystawienniczych lub na czas trwania imprez kulturalnych.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu ZPf.4 :
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1) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 60% ,
2) zakaz zabudowy,
3) zakaz przebudowy i odbudowy istniejacych obiektow sportowych,

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury rekreacyjno - wypoczynkowej w postaci wylacznie ciagow spacerowych
pieszych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu ZPf.5 :
1) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70% ,
2) zakaz zabudowy.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni fortecznej niepublicznej okreslajac ich przeznaczenie podstawowe pod
zielen, zwiazana z istniejacymi obiektami dawnej twierdzy Krakow — Fort 49 Krzestawice.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 oznacza si¢ symbolami: ZPfn.1, ZPfn.2 i ZPfn.3 .
3. Ustala sie nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu ZPfn.1 :
1) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70% ,
2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych w pkt 3,
3) dopuszczenie realizacji:
a) przebudowy istniejacej zabudowy mieszkalnej i zwiazanych z nia budynkow gospodarczych,
b) miejsc do parkowania naziemnych wylacznie dla obstugi istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j,

¢) infrastruktury rekreacyjno - wypoczynkowej w postaci ciagéw spacerowych pieszych irowerowych oraz
zwiazanych z nig obiektow malej architektury,

4) dopuszczenie uzytkowania rolniczego,

5) dopuszczenie usuwania drzew i krzewow, w celu odstonigcia i uczytelnienia przedpola Fortu 49 Krzestawice,
ksztaltowanie sytemu zieleni winno odbywac si¢ z zachowaniem cennych walorow widokowych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu ZPfn.2 :
1) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 50% ,
2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3,
3) dopuszczenie realizacji:
a) przebudowy istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i zwiazanych z nia budynkéw gospodarczych,
b) miejsc do parkowania naziemnych o tacznej powierzchni maksymalnie 1200 m?.
5. Ustala sie nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu ZPfn.3 :
1) zakaz lokalizacji nowych budynkow,

2) utrzymanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem wytacznie przebudowy istniejacych budynkow
mieszkalnych, bez prawa ich rozbudowy za wyjatkiem dopuszczen o ktorych mowa w pkt 3 oraz bez prawa
zwigkszenia obecnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

3) dopuszczenie realizacji ocieplenia istniejacej zabudowy oraz dopuszczenie budowy pochylni, ramp i schodow
zewngtrznych,

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 50% .

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza wojennego w granicach ochrony konserwatorskiej Fortu 49
Krzestawice okreslajac jego przeznaczenie podstawowe pod groby wojenne, pomnik martyrologii i zielen wysoka.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 oznacza si¢ symbolem: ZCf.1 .

3.Dla terenu ZCf.1 obowiazuja ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni
publicznych okreslone w § 10.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu ZCf.1 :

1) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 60% ,
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2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3,41 6,
3) dopuszcza si¢ remont obiektéw istniejacych,

4) nakaz ochrony konserwatorskiej pomnika martyrologii przy Forcie 49 Krzestawice wzniesionego w 1956 r.
w celu upamigtnienia kazni 440 Polakéw zamordowanych przez Niemcoéw w latach 1939-1941; na rysunku

planu oznaczonego i opisanego symbolem £/ ,
5) zakaz rozbidrki i przebudowy istniejacego ogrodzenia oznaczonego na rysunku planu symbolem E3 ,
6) dopuszcza si¢ rozbiorke i przebudowe istniejacego ogrodzenia nie oznaczonego na rysunku planu,
7) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu.

§ 25. 1. Wyznacza sig teren zieleni urzadzonej publicznej okre$lajac jego przeznaczenie podstawowe pod
zielen urzadzona publiczna.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 oznacza si¢ symbolem: ZP.1 .

3.Dla terenu ZP.1 obowiazuja ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni
publicznych okreslone w § 10.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem ZP.1 :
1) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 60% ,
2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w pkt 3,
3) dopuszczenie realizacji:

a) przebudowy istniejacej zabudowy garazowe;j,

b) naziemnych miejsc do parkowania o tacznej powierzchni maksymalnie 500 m?,

¢) infrastruktury rekreacyjno - wypoczynkowej w postaci ciagdw spacerowych pieszych irowerowych oraz
zwiazanych z nia obiektow matej architektury;

4) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej niepublicznej okreslajac jego przeznaczenie podstawowe pod
zielen.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 oznacza si¢ symbolem: ZPn.1 .
3. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem ZPn.1 :
1) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 60% ,
2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w pkt 3 1 4,

3) dopuszczenie realizacji infrastruktury rekreacyjno - wypoczynkowej w postaci ciagdéw spacerowych pieszych
i rowerowych oraz zwigzanych z nia obiektow matlej architektury,

4) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczy okreslajac jego przeznaczenie podstawowe pod grunty orne, sady, taki
1 pastwiska.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 oznacza si¢ symbolem R.1 .

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu:
1) zakaz zabudowy,
2) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, z podziatem na:
1) tereny drog publicznych:

a) drogg klasy glownej, oznaczong symbolem KDG.1 ,

b) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1 - KDL.5 ,

¢) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1 - KDD.10 ;

Id: FTLVH-LPLFN-MBBQT-JFSBD-USUXN. Podpisany Strona 18



2) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami KDW.1 - KDW.6 .

2.Dla poszczegbdlnych terenéw drdég, wymienionych wust. 1, wustala si¢ szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych, wyznaczonych na rysunku planu.

3. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi odpowiednio,
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, sluzacymi do prowadzenia iobstugi ruchu
drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

4.Dla terenéw droég publicznych obowiazuja ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych ksztattowania
przestrzeni publicznych okreslone w § 10.

5. W terenie KDG.1 jako przeznaczenie uzupetiajace ustala si¢ budowle i urzadzenia tramwajowe.

6. Dopuszcza si¢ przeniesienie istniejacego w terenie KDG.1 obiektu oznaczonego na rysunku planu
symbolem £2 | na teren MW/U.2 .

7. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezwiazanej funkcjonalnie z drogami,
2) obiektow zwiazanych z obstuga pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankéw komunikacji miejskiej.

8. Tereny drog wewnetrznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji w zakresie
obstugi ruchu pieszych ipojazdow, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
iinstalacjami, stuzacymi do prowadzenia iobstugi ruchu. Przeznaczenie tych terenow uwzglednia ponadto
umieszczanie w nich: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanej funkcjonalnie z droga oraz obiektow
matej architektury.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury techmicznej okre§lajac jego przeznaczenie podstawowe pod
obiekty budowlane i urzadzenia stuzace zaopatrzeniu w wodg.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 oznacza si¢ symbolem: W.1 .

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu W.1 :
1) maksymalna wysoko$¢:

a) budynku: 8 m,

b) zabudowy: 15 m ,
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60% ,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 — 0,20,

4) obowiazujacy ksztatt dachéw: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci od
30° do 45°,

5) dopuszczenie przebudowy i odbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,

6) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu.
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Rozdzial IV.
Przepisy koncowe.

§ 30. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objgtych granicami planu w wysokosci 30 %.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Stawomir Pietrzyk
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