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KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ]

Istniejacy zespot obiektow ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym
wyzszych uczelni 1 innych funkcji ustugowych w rejonie ulic: Czarnowiejskiej, Nawojki

I Wiadystawa Reymonta, w rejonie ulic: Wroctawskiej/Pradnickiej oraz przy ul.
Podchorazych, a takze w rejonie ulic: Montelupich i al. Juliusza Stowackiego do
utrzymania i przeksztatcen;

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnos$ci w rejonie
pl. Teodora Axentowicza wraz z uktadem urbanistycznym do utrzymania i ochrony;
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

Tereny postindustrialne w rejonie ul. Wroctawskiej i terenéw kolejowych do przeksztatcen
W kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej ksztattowang w
formie kwartatow zabudowy z ogélnodostepna zielenig urzadzong oraz przestrzeniami
publicznymi;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych i przystankow metra;

Pomnocna czgs¢ terendow kolejowych, stanowigca czgs¢ dworca towarowego, do
przeksztalcen w kierunku terenow ustug;

Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w parterach
budynkow w oparciu o gtowny cigg komunikacyjny jednostki, tj. ul. Krolewskiej;

Teren parkingu przy ul. Krolewskiej pomigdzy al. Kijowska a ul. Nowowiejska do
przeksztatcenia w kierunku reprezentacyjnej przestrzeni publicznej — placu miejskiego
tzw. Rynku Krowoderskiego z garazem podziemnym;

Ochrona uktadu istniejacych przestrzeni publicznych, w tym wnetrz kwartatow zabudowy
oraz ksztattowanie istniejacych i tworzenie nowych placéw 1 skwerdw miejskich;
Istniejgce obiekty 1 urzadzenia sportowe m.in. klubu WKS , Wawel” do utrzymania i
rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzong;
Zielen urzadzona Parku Krakowskiego, Mtynowki Krélewskiej 1 fortu Kleparz do ochrony
1 rewitalizacji jako tradycyjna przestrzen publiczna stuzgca rekreacji 1 wypoczynkowi
mieszkancow Krakowa;

Ciagi komunikacyjne: al. Adama Mickiewicza, al. Juliusza Stowackiego, al. Kijowska, ul.
Kroélewska, ul. Juliusza Lea, ul. Wiadystawa Reymonta, ul. Czarnowiejska, ul. Nawojki,
ul. Mazowiecka, ul. Wroclawska, ul. Piastowska ksztaltowane jako przestrzen publiczna z
zielenig urzadzona;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Wiadystawa Reymonta, Krolewska,
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Wroctawska, Piastowska i al. Juliusza Stowackiego oraz linii tramwajowej 1 metra na
kierunku zachodnim, a takze linii kolejowe;.

funkcja terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW);

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej(MW);

Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (UM);

Tereny ustug (U);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny kolejowe (KK);

Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzenne

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

Zabudowa wielorodzinna $redniej 1 wysokiej intensywnosci

w formie kwartaléw zabudowy i zabudowy pierzejowej wzdtuz
ulic, a w obszarze pomi¢dzy ulicami Czarnowiejska, Wroctawska i
al. Kijowska w formie zabudowy $rédmiejskiej;

Zabudowa ustlugowa wolnostojgca i zespoty zabudowy ustugowej;
Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do
gminnej ewidencji zabytkoéw ksztattowana wedlug wskazan
wlasciwych organdéw ochrony zabytkow;

Tereny zamkniete ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej

I ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

I wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min.
30%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min.
30%, w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 50%, a dla dzialek lub ich czgsci potozonych
w pasie o szerokosci S0m wzdhuz ul. Krélewskiej min. 20%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i
ustlugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe;j

w terenach ustug (U) min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzone;j
(ZU) min. 90%.

wskazniki
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci (MNW) do 16m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m, z
obnizaniem wysokosci zabudowy w kierunku parku Miynéwka
Krolewska o co najmniej jedng kondygnacjeg, a w rejonie ul.
Torunskiej do 16m;

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach
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zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM) do 25m;

e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m, w
rejonie ul. Wiadystawa Reymonta i ul. Montelupich do 30m, w
rejonie Dworca Towarowego i ul. Pradnickiej do 25m, a w rejonie
WKS ,,Wawel” do 12m;

e W uzasadnionych sasiednig zabudowa i funkcja przypadkach
dopuszcza si¢ zmiane wysokosci zabudowy;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
20%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 40%, a dla dziatek lub ich czgsci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Krolewskiej do
100%.

srodowisko
kulturowe

Jednostka obejmuje dzielnice katastralne miasta: Czarng Wie$ po
Kawiory, Nowa Wie$, fragment L.obzowa oraz ptd. cz¢s¢ Krowodrzy po
lini¢ kolejowa — wiaczone do Krakowa po rozszerzeniu granic 1910 -
1915.

W obszarze liczne wybitne zatozenia architektoniczno-urbanistyczne
(ujete w ewidencji zabytkow, z czego cze$¢ wpisana do rejestru
zabytkow), m.in.: zesp6l patacu krolewskiego na Lobzowie (CK szkota
Kadetow, park i ogrody), jednostka wojskowa a takze obiekty Szpitala
Wojskowego (ul. Wroctawska), budynki wiezienia Montelupich, plac
Inwalidow — domy mieszkalne pracownikow ZUPU oraz profesorow UJ
wraz z Parkiem Krakowskim, zabudowa willowa osiedla
profesorskiego, osiedle robotnicze wraz z dworem ,,Modrzejéwka”,
,kwartaty” zabudowy mieszkaniowej ulicy Krolewskiej (okres okupacji
niemieckiej), zespoly 1 obiekty oswiaty (AGH, akademiki ASP, PK,
UR, szkoty), pierzeje ulic (kamienice mieszkalne), ko$cioty

$w. Szczepana i NMP z Lourdes wraz ze skwerami, fort Kleparz,
obiekty postindustrialne — (przy ulicach Czarnowiejskiej,
Cieszynskiej/Lubelskiej, zabudowania Dworca Towarowego);
zachowany §lad przebiegu Mlynowki Krolewskiej. Wystepuja liczne
odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakow
— do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
— obejmuje calg sSrodkowo-wschodnig czg$¢ oraz znaczace
fragmenty pin. czesci jednostki;
e Ochrony sylwety Miasta:
— obejmuje srodkowo-wschodnig czes$¢ jednostki;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje cato$¢ jednostki,
— wystepuje niewielki fragment obszaru ochrony krajobrazu
warownego A (rejon szpitala wojskowego oraz fortu ,,Kleparz”),
— przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych
pomiedzy obiektami fortecznymi;
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Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje srodkowo-poinocng cz¢s¢ jednostki.

Wskazania dla wybranych elementow:

Ochrona i1 zachowanie istniejacych uktadow architektoniczno-
urbanistycznych oraz charakteru i gabarytow ich zabudowy; nowa
zabudowa w obrgbie ww. uktadéw o gabarytach uwzgledniajacych
zachowang zabudowe historyczng i tradycyjna,

Objecie planami miejscowymi terendéw w obszarze: ul. Mazowiecka
— Al. Trzech Wieszczoéw — ul. Czarnowiejska — al. Kijowska;
Zachowanie charakteru 1 formy zabytkowych obiektow
postindustrialnych;

Zabezpieczenie terendw zieleni w obrebie przebiegu Mtynowki
Kroélewskiej.

Dobra kultury wspotczesnej: (do ochrony w mpzp)

Dom Mieszkalny ,,Kolorowy”, ul. Mazowiecka 5,
Dom Studencki ,,Piast”, ul. Piastowska 47,

Miasteczko Studenckie, ulice: Jozefa Rostafinskiego/Wtadystawa
Reymonta /Piastowska,
siedziba Radia Krakow, al. Juliusza Stowackiego 22.

Miejsca Pamigci Narodowej: (objecie ochrong, upami¢tnienie,
zachowanie wysokich standardow otoczenia i wyposazenia)

al. Artura Grottgera, przy skrzyzowaniu z ul. Stanistawa
Wyspianskiego - miejsce egzekucji publicznej, 20 pazdziernika
1943r.,

ul. Pomorska 2, siedziba Gestapo, okres okupacji niemieckiej,
Siedziba Urzedu Bezpieczenstwa, ul. Krolewska 6/Lea 5/pl.
Inwalidow 4, okres stalinizmu;

ul. Montelupich - wigzienie, okres okupacji niemieckiej i okres
stalinizmu.

srodowisko
przyrodnicze

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Qo 10—
potudniowa czes$¢ jednostki;

Enklawy zieleni i ogrodow - obszary o najwyzszych i wysokich
walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy roslinno$ci
rzeczywistej);

Parki rzeczne;

Korytarze ekologiczne;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);
Potudniowa cze¢$¢ jednostki w otulinie Bielansko-Tynieckiego
Parku Krajobrazowego;

Przez obszar przebiega orientacyjna granica Gtownego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 450.

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami
klasy zbiorczej):

— Aleje Trzech Wieszczoéw- w klasie Z,
— ul. Piastowska - w klasie Z,

— ul. Czarnowiejska - w klasie Z,

— ul. Krolewska - w klasie Z,
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— ul. Pradnicka, ul. Doktora Twardego - w klasie Z,
— planowane przedtuzenie ul. Czestawa Mitosza - w klasie Z;
Transport zbiorowy:

— planowane przystanki kolei aglomeracyjnej (Pradnicka, t.okietka,
Glowackiego),

— planowane 2 linie metra ze wspolnym integracyjnym weziem
przystankowym (AGH); przystanki metra z przesiadkami na linie
tramwajowe i autobusowe (Krolewska/ Kijowska, Piastowska/
Lea),

— terminal tramwajowy Dworzec Towarowy oraz linie tramwajowe
uktadu $rédmiejskiego na kierunkach promienistych
(ul. Krélewska, ul. Kamienna, ul. Pawia) i linia o przebiegu
srednicowym (tunel tramwajowy),

— magistralne linie autobusowe (obstugujace kierunki bez linii
tramwajowych);

Zewngtrzna strefa ptatnego parkowania i jej otoczenie;
zapotrzebowanie na parkingi wielostanowiskowe.

infrastruktura

Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczna;

Teren wymagajacy budowy lub rozbudowy miejskiego systemu
cieplowniczego — pétnocno-wschodnia czg$¢ jednostki;
Wschodnia cze$¢ jednostki zlokalizowana w priorytetowym
obszarze wskazanym do zmiany technologii grzewczej;

Ograniczenia wynikajace z:

Przebiegu kablowe;j linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV oraz magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych
I cieptowniczych.

dopuszczalne
zmiany
parametrow
w planach
miejscowych

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na
spelnienie ustalonego w jednostce wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci o
20%;

Dopuszcza si¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zmiang ustalonej w studium wysokosci zabudowy
010% jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z
uwarunkowan historycznych badz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy.

BILANS TERENU

szczegdlowy MNW 8.56 2.32
MW 196.71 47,88
UM 1.14 0.31
U 72.35 19.59
ZU 34.45 8.39
KK 21.58 5.84
KD 34.49 9.34

(z wylaczeniem 369.27 ha 100 %

terené6w

zamknigtych)
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