JEDNOSTKA: 39

POWIERZCHNIA: | 795.93 ha

NAZWA: OLSZANICA

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ]

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skoncentrowana wokét tradycyjnego uktadu
osiedlenczego wsi Olszanica;

Zabudowa ustugowa w terenach ustug (U) w rejonie portu lotniczego Balice (zabudowa
wystawiennicza, targowa, biurowa, handlowa, zlokalizowana wzdluz autostrady A4,

ul. Olszanickiej, ul. Balickiej;

Lokalizacja zabudowy ustugowej wzdtuz nowopowstatych ulic i przestrzeni publicznych w
formie placow;

W rejonach przystankdw kolejowych koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej o zwigkszonej intensywnosci;

Utrzymanie, przeksztatcenia i rozwdj terenow infrastruktury technicznej (IT)

w sasiedztwie rzeki Rudawy;

Zielen nieurzadzona do utrzymania;

Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;
Obstluga komunikacyjna terenu ustug powigzana z weztem autostradowym, droga
wojewodzka, ul. Balicka 1 szybka koleja aglomeracyjna (SKA).

funkcja terenu e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

Tereny ustug (U);

Tereny cmentarzy (ZC);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);
Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);
Tereny infrastruktury technicznej (1T);
Tereny kolejowe (KK);

Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzenne

Zabudowa jednorodzinna, wolnostojaca i blizniacza;

Ustugi wolnostojace 1 wbudowane;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do

tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu;

e Zabudowa uslugowa o wysokiej intensywnos$ci w uktadzie
urbanistycznym wskazanym w trybie planu miejscowego;

e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do

gminnej ewidencji zabytkow ksztattowana wedlug wskazan

wlasciwych organow ochrony zabytkow;
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e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w
obrebie osuwisk - rozstrzygniecie co do mozliwosci
zainwestowania, jak rdwniez ustalenie parametrow tego
zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie
uwarunkowan geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym
potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego) min.
70%:;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe;j
w terenach ustug (U) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzone;j
(ZU) min. 80%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni
nieurzadzonej (ZR) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodéw
Dziatkowych min. 85%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach
infrastruktury technicznej (IT) min. 90%.

wskazniki e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jednorodzinnej (MN) do 9m;
e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m;
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 20%.
srodowisko W jednostce zachowany fragment uktadu urbanistycznego dawnej wsi
kulturowe Olszanica, wystepuja pojedyncze zespoly i obiekty ujete w ewidencji

zabytkow, w tym w rejestrze zabytkow (forty Nr 38 ,,Skata” oraz fort
Nr 39 ,,0lszanica”). Wysokie warto$ci krajobrazu otwartego (1aki,
tradycyjne roztogi pol, tagodne wzniesienia) oraz krajobrazu
warownego (m.in. forty, drogi i zielen forteczna). Wystepuja liczne
odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakow
- do zachowania.

Obszar tworzy istotne 1 wartosciowe przedpola dla odbioru panoram,

w widokach na garb Tenczynski oraz wzniesienia Wyzyny Krakowsko-
Czestochowskiej.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
— obejmuje fragmenty jednostki: obiekty forteczne wraz z ich
otoczeniem oraz uktad urbanistyczny dawnej wsi,
e Ochrony sylwety Miasta:
— obejmuje ptd.-wsch. czes¢ jednostki;
— dominanty: forty ,,Skata” i,,0Olszanica”;
e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
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— obejmuje catos¢ jednostki;

— pld. czes$¢ jednostki wskazana jako obszar ochrony krajobrazu
warownego B oraz ,w rejonie fortow ,,Skata” 1,,0lszanica”,
obszar A;

— Wwystepuja punkty widokowe oraz powigzania widokowe
pomiedzy obiektami fortecznymi (od fortow ,,Skata™ i
,,Olszanica”);

Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje calg jednostke, w tym ujegte w rejestrze zabytkow

stanowisko archeologiczne;

Wskazania dla wybranych elementow:

proponowane objecie fragmentow jednostki Parkiem Kulturowym
»Skata”(wskazanym w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Woj. Malopolskiego);

Utrzymanie wartosci krajobrazu otwartego oraz warownego;
Utrzymanie historycznego uktadu dawnej wsi Olszanica wraz

z zabytkowa i tradycyjng zabudowsg; nowa zabudowa w obrebie ww.
uktadu o gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej

I tradycyjnej;

Zachowanie mozliwos$ci percepcji widokdéw 1 panoram poprzez
ochrong¢ miejsc widokowych i ich warto$ciowego otoczenia oraz
przedpola - w tym celu, w przypadku nowej zabudowy ustalenie
maksymalnej wysokosci n.p.m. oraz kolorystyki obiektow;

Dobra kultury wspoétczesnej: (do ochrony w mpzp)

Obserwatorium Astronomiczne UJ, ul. Orla 171.

srodowisko
przyrodnicze

Potocna czgs¢ w Tenczynskim Parku Krajobrazowym,;
Potudniowa cz¢s¢ w Bielansko Tynieckim Parku Krajobrazowym;
Czes$¢ stanowi otuling Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego;

Rzeka Rudawa — obwatowana;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania wody tysiacletniej Qg 10—
fragmentarycznie;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1o —
fragmentarycznie;

Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig — fragmentarycznie;
Obszary 0 najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych (wg
Mapy roslinnosci rzeczywistej);

Fragmentarycznie park rzeczny;

Zielen przydomowa, towarzyszaca zabudowie - do ochrony;
Fragmentarycznie korytarz ekologiczny;

Siedliska chronione;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Obszary wymiany powietrza;

Strefa lasow 1 zwigkszania lesistosci;

Teren ochrony posredniej uje¢ wod powierzchniowych — z rzeki
Sanki i rz. Rudawy;
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Teren ochrony bezposredniej uje¢ wod powierzchniowych z rzeki
Rudawy

W potnocnej czgsci obszar ograniczonego uzytkowania dla MPL
Krakéw Balice;

W zachodniej czesci strefa ograniczen w zagospodarowaniu od
autostrady A4 wg decyzji lokalizacyjnej;

Wystepowanie osuwisk;

Wystepowanie osuwiska — ograniczenia zabudowy Uchwatg RMK;
Tereny o spadkach powyzej 12%;

Zasigg orientacyjny nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika
Wod podziemnych nr 450;

Lasy.

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami
klasy zbiorczej):

— autostrada A4 z weztem Balice II (z polaczeniem do portu

lotniczego Balice i do planowanej Trasy Balickiej),

— droga wojewddzka 774 (z planowanym przetozeniem trasy dla

potaczenia z A4 i Trasg Balicka) - w klasie Z,

— planowana Trasa Balicka (ul. gen. Marii Wittek) - w klasie G,
— ul. Olszanicka — w klasie Z;

Transport zbiorowy:
— linia kolei aglomeracyjnej z przystankiem Krzyzéwka,
— linie autobusowe w ulicach lokalnych 1 wyzszych klas;
Parking w systemie P&R przy przystanku Krzyzoéwka.

infrastruktura

Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej;
Planowana budowa hydroforni i zbiornika wodociggowego;
Planowana budowa gazociggu $redniego cisnienia;

Planowana budowa stacji transformatorowej 110 kV/SN ,,Balice”
wraz z napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego napigcia
110 kV —rejon ul. Powstania Listopadowego i ul. Powstania
Styczniowego;

Teren poza obszarem zasilania miejskiego systemu cieptowniczego;
Proponowana lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych Zrédet energii;

Ograniczenia wynikajace z:

Lokalizacji zbiornikéw wody surowej (pétnocna cz¢$é obszaru)
oraz istniejacego cmentarza w Olszanicy;

Przebiegu gazociagu sredniego cisnienia oraz napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV— potudniowo-
wschodnia czesci obszaru.

dopuszczalne
zmiany
parametrow
w planach
miejscowych

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na
spetnienie ustalonego w jednostce wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstgpstwo od tej wartosci
maksymalnie 0 20%.

BILANS TERENU
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szczegdlowy MN 164.84 20.71
U 173.84 21.84
ZC 0.64 0.08
ZU 15.22 191
ZR 309.15 38.84
IT 70.95 8.91
KK 10.49 1.32
KD 50.81 6.38

795.93 ha 100 %
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