JEDNOSTKA: 46

POWIERZCHNIA: | 440.68 ha

NAZWA: BIENCZYCE

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ]

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia,

Z mozliwoscig przeksztatlcen w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Bienczyce do
rewitalizacji/rehabilitacji;

Zespoty ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztalcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

Lokalizacja ustug lokalnych i1 ponadlokalnych na dziatkach przylegajacych do

ul. Obroncow Krzyza, ul. Kocmyrzowskiej, ul. Bienczyckiej, al. gen. Wiadystawa Andersa
i al. Jana Pawla II;

Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej jako gldéwnej osi kompozycyjne;j

W jednostce wzdtuz al. gen. Wiadystawa Andersa;

Istniejacy uktad urbanistyczny osiedli do zachowania i1 ochrony;

Ochrona 1 ksztattowanie istniejacych oraz tworzenie nowych placow 1 skwerow miejskich;
Ochrona i aktywizacja dawnego pasa startowego lotniska Rakowice-Czyzyny jako
przestrzeni publicznej;

Zabudowa ustugowa (w tym -handlu wielkopowierzchniowego) o charakterze lokalnym

i ponadlokalnym w rejonie ul. Marii Dabrowskiej do utrzymania i przeksztatcen, w rejonie
al. Jana Pawta II 1 ul. Bienczyckiej do utrzymania, uzupehnien i przeksztatcen,
ksztaltowana jako zréznicowane pod wzglgdem gabarytu budynki o wysokim standardzie
architektury;

Zespot obiektow stuzby zdrowia do utrzymania i1 przeksztatcen;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow metra;

Istniejgce obiekty i urzadzenia sportowe m.in. Klubu Sportowego ,,PROF” do utrzymania i
rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzona;
Ochrona terenow zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa

I zainwestowaniem obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej, ze szczegdlnym
wskazaniem ochrony i rewitalizacji ciggu zieleni urzadzonej tzw. Plant Bienczyckich;
Istniejgca zielen urzadzona wewnatrzosiedlowa i1 doliny Dtubni do zachowania

I rewitalizacji;

Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;
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Ciagi komunikacyjne: al. gen. Wtadystawa Andersa, al. Jana Pawta II, ul. Mieczystawa

Medweckiego, ul. Wtadystawa Broniewskiego, ul. Obroncéw Krzyza, ul. Stanistawa
Mikotajczyka, ul. Bienczycka, ul. Kocmyrzowska ksztattowane jako przestrzen publiczna

Z Zielenig urzadzona;

e Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig

urzadzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z al. gen. Wiadystawa Andersa,
ul. Kocmyrzowskiej i al. Jana Pawta II.

funkcja terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW);

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej(MW);

Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (UM);

Tereny ustug (U);

Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego (Uy);
Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzenne

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych
I blokéw mieszkalnych;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ushugi
wbudowane;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do
gminnej ewidencji zabytkéw ksztattowana wedlug wskazan
wlasciwych organdéw ochrony zabytkéw;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym polozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe;j

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

I wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%, a w
terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 40 %;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
50 %, a w terenach na potudnie od al. gen. Wtadystawa Andersa
min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min.
30%, w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 40 %, a dla dziatek lub ich czgséci potozonych
w pasie o szeroko$ci S0m wzdhuz al. Jana Pawta II min. 20%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej

I ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w
terenach ushug (U) min. 20%;

256




e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe;j
w terenach ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego (Uy) min.
20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej
(ZU) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min.
85%.

wskazniki
zabudowy

o  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej W terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) do 16m;

o  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) do 13m;

e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m, z obnizeniem
zabudowy w kierunku dawnego pasa startowego lotniska
Rakowice-Czyzyny do 18m, w rejonie pomig¢dzy ul. Izydora Stella-
Sawickiego, ul. Stanistawa Klosowskiego i dawnym pasem
startowym lotniska Rakowice-Czyzyny do 25m, z obnizeniem
zabudowy w kierunku pasa startowego lotniska Rakowice —
Czyzyny do 18m, a w rejonie ul. Jacka Augustyna Lopackiego do
25m;

o  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m;

e  Wysoko$¢ zabudowy uslugowej 1 mieszkaniowej w terenach
zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (UM) do 25m;

o  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, a w
rejonie ul. Izydora Stella-Sawickiego i ul. Wiadystawa
Broniewskiego do 16m;

e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w ramach zespotéw szpitalnych
w dostosowaniu do potrzeb funkcjonalnych i technologicznych;

e  Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (Uy) do 25m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
40%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dzialek lub ich czesci
polozonych w pasie o szeroko$ci 50m wzdtuz al. Jana Pawta II do
100%.

srodowisko
kulturowe

W potudniowo-zachodniej czg$ci jednostki obiekty ujete w ewidencji
zabytkow, w tym cze$¢ wpisana do rejestru zabytkodw: pozostatosci
dawnego lotniska Rakowice-Czyzyny (hangar wraz urzadzeniami
zespotu lotniskowego oraz pas startowy).

W pin.-wsch. czesci jednostki obiekty ujete w ewidencji zabytkow:
relikty zespotu dworskiego w Bienczycach, obiekty postindustrialne -
pozostatosci zespolu Mtyna Mechanicznego Lelitow nad mtynowka
dtubnianska, chatupy dawnej wsi Bienczyce oraz kosciot NMP
Krolowej Polski, zwany Arkg Pana (lata 70-te XX w.).
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Od potudnia jednostke ogranicza fragment drogi fortecznej,
poprowadzonej w $§ladzie historycznego traktu sandomierskiego.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony wartosci kulturowych:

— Obejmuje - fragmenty uktadu urbanistycznego dawnej wsi
Bienczyce (w szczeg6lnosci ulice Fatimskg 1 Kaczencows),
pozostatosci zespotu miyna, zespotu dworskiego oraz dawnego
lotniska Rakowice-Czyzyny;

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje potudniowy fragment jednostki, w obrebie obiektow
lotniska wystgpuja obszary ochrony krajobrazu warownego B;

e Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje niewielki fragment w pin. czgsci jednostki.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Zachowanie uktadu dawnej wsi Bieficzyce wraz z zabytkowa
zabudowg; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadu o gabarytach
nawigzujacych do zabudowy historycznej i tradycyjnej;

e Rewaloryzacja obiektow lotniska; nalezy rozwazy¢ zasadno$¢
I mozliwosci wiaczenia pozostatosci dawnego lotniska Rakowice-
Czyzyny (hangar wraz urzadzeniami zespotu lotniskowego oraz pas
startowy) w granice Parku Kulturowego ,,Lotnisko”;

e Poszukiwanie mozliwosci rewitalizacji zespotu mtyna.

srodowisko
przyrodnicze

e Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg

Mapy roslinnos$ci rzeczywistej);

Parki miejskie i ogrody zabytkowe;

Fragmentarycznie parki rzeczne;

Siedliska chronione;

Uzytek ekologiczny ,,Staw przy Kaczencowe;”;

Korytarz ekologiczny;

Obszary wymiany powietrza;

Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi

0 prawdopodobienstwie wystepowania wody tysiacletniej Qo 19

(rzeka Dtubnia) — fragmentarycznie;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystgpowania wody stuletniej Q1o (rzeka
Dtlubnia) — fragmentarycznie.

e Tereny o spadkach powyzej 12%;

e Strefa ochronna uj¢cia wody podziemnej Mistrzejowice;

e (Granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326
Czestochowa (E);

e Orientacyjna granica nieudokumentowanego Glownego Zbiornika

Wéd Podziemnych nr 450;
e Sjedliska chronione;
e Lasy.
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komunikacja

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy
zbiorczej):

ul. 1zydora Stella-Sawickiego, ul. gen. Leopolda Okulickiego —

w Klasie GP,
ul. Bienczycka, ul. Kocmyrzowska - w klasie G,
al. Jana Pawta II - w klasie Z,
al. gen. Wiadystawa Andersa - w klasie Z,
ul. Marii Dabrowskiej, ul. Wiadystawa Broniewskiego,
ul. Stanistawa Mikotajczyka - w klasie Z;

Transport zbiorowy:
planowana linia metra wraz ze zintegrowanym weztem
komunikacyjnym przystanku Rondo Kocmyrzowskie
z tramwajami i autobusami miejskimi; inny przystanek
metra: Andersa/Dabrowskiej,
linie tramwajowe $rednicowe: ul. Bienczycka -
ul. Kocmyrzowska, al. Jana Pawta II, al. gen. Wladystawa
Andersa - ul. Wiadystawa Broniewskiego - ul. Stanistawa
Mikotajczyka,
linie autobusowe na ulicach lokalnych i wyzszych klas,
terminal komunikacji miejskiej i podmiejskiej przy wezle
przystankowym Czyzyny;

Parking przesiadkowy P&R przy wezle przystankowym Czyzyny.

infrastruktura

Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczna;
Planowana budowa magistrali wodociagowej;

Ograniczenia wynikajace z:
Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych,

gazowych, cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii
napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV;

Lokalizacji istniejacych: stacji elektroenergetycznej 110 KV/SN
Bienczyce oraz studni ujecia wod podziemnych.

BILANS TERENU

szczegotowy MNW 35.06 7.96
MW 247.93 56.26

UM 8.37 1.90

U 39.14 8.88

Uy 10.69 2.43

ZU 43.61 9.90
KD 55.87 12.68
440.68 ha 100 %
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