JEDNOSTKA: 50

POWIERZCHNIA: | 548.84 ha

NAZWA: STARY BIEZANOW

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ]

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;
Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, potozona w strefie ucigzliwosci 150m
od krawedzi jezdni autostrady, do przeksztatcen w kierunku ustug;

W rejonie Wezta Wielickiego realizacja funkcji ustugowych lokalnych i ponadlokalnych;
Koncentracja zabudowy ustlugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych;

Teren w rejonie ul. Bogucickiej i ul. Leona Slosarczyka do utrzymania na cele suchego
zbiornika retencyjnego na rzece Serafie;

Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe m.in. Klubu Sportowego Biezanowianka przy ul.
Wojciecha Lipowskiego do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji
komponowanych z zielenig urzadzona;

Istniejgca zielen nieurzadzona do utrzymania i ochrony, z mozliwoscia przeksztatcen

w kierunku zieleni urzadzonej i zieleni le$nej, a w rejonie autostrady A4 ksztattowana jako
zielen izolacyjna;

Zielen urzadzona parkowa w rejonie ul. Jerzego Popietuszki do utrzymania;

Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;
Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Mata Gora i ul. Kokotowska.

funkcja terenu e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW);

e Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;

wielorodzinnej (UM);

Tereny ustug (U);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

Tereny infrastruktury technicznej (IT);

Tereny kolejowe (KK);

Tereny komunikacji (KD).

standardy

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym

przestrzenne I blizniaczym;

e Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do
tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu;
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Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty ustugowe;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do
gminnej ewidencji zabytkow ksztattowana wedlug wskazan
wlasciwych organdéw ochrony zabytkdw;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w
obrebie osuwisk - rozstrzygnigcie co do mozliwosci
zainwestowania, jak rdwniez ustalenie parametrow tego
zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie
uwarunkowan geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min.
60%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 70%);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym
polozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
50%, a dla dziatek lub ich cze¢$ci potozonych w pasie 150m od
krawedzi jezdni autostrady A4 (potozonych poza strefa
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywno$ci (MNW) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywno$ci (MNW) min 50%, a dla dziatek lub ich czesci
polozonych w pasie o szeroko$ci 50m wzdhuz ul. Biezanowskiej i
po wschodniej stronie ul. Pottanki oraz w pasie 100m po zachodniej
stronie ul. Pétanki min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i
ustlugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) (w tym potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe;j

w terenach ustug (U) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzone;j
(ZU) min. 80%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni
nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

wskazniki
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m;
Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) do 16m, a w rejonie ul. Drozdzowej dol1m;
Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM) do 25m;

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, aw

280




rejonie zespotu dworsko-parkowego do 11m;

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 20%, a dla dziatek lub ich cze¢sci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz ul. Biezanowskiej
1 150m od krawedzi jezdni autostradyA4 do 100%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
20%, a dla dziatek lub ich czgsci potozonych w pasie o szerokos$ci
50m wzdtuz ul Biezanowskiej 1 po wschodniej stronie ul. Potanki
oraz w pasie 100m po zachodniej stronie ul. Poétanki do 100%.

srodowisko W jednostce wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym
kulturowe wpisane do rejestru zabytkoéw (rejestr, m.in.: zespot dworsko-parkowy
Czeczow, kosciot Narodzenia NMP; ewidencja: obiekty uzytecznosci
publicznej, architektura mieszkaniowa, liczne obiekty postindustrialne).
Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog
Twierdzy Krakow - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
— obejmuje zespdt dworsko-parkowy, uktad urbanistyczny dawnej
wsi Stary Biezanéw oraz zespotu tzw. Kolonii Urzgdniczej;
e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
— obejmuje niewielki fragment pid. czesci jednostki wraz
z obszarem ochrony krajobrazu warownego A (rejon Wzgorza
Kaim);
— wystepuja miejsca widokowe o duzych mozliwosciach obserwacji
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje niemalze calg jednostke, m.in. ujgte w rejestrze
zabytkow stanowiska archeologiczne.
Wskazania dla wybranych elementow:
e Utrzymanie historycznych uktadéw  urbanistycznych  wraz
z zabytkowg 1 tradycyjng zabudowg, nowa zabudowa w obrebie
tych ukladow o gabarytach nawigzujacych do zabudowy
historycznej i tradycyjnej.
Miejsca Pamigci Narodowej: (objecie ochrong, upamigtnienie,
zachowanie wysokich standardéw otoczenia i wyposazenia)
e Wzgbrze Kaim, pomnik upami¢tniajacy odparcie ataku Rosjan na
Twierdze Krakow, 6 grudnia 1914 r.
srodowisko e W cze$ci zachodniej obszar ograniczonego uzytkowania autostrady

przyrodnicze

A4,

e Na pozostatym odcinku autostrady — ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajace z decyzji o lokalizacji autostrady;

e Tereny o spadkach powyzej 12%;

e Wystepowanie osuwisk oraz terenéw narazonych na wystepowanie
ruchdw masowych;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Qg 104
(rzeka Serafa) — fragmentarycznie;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
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0 prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1 (rzeka
Serafa) — fragmentarycznie;

Parki rzeczne;

Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg
Mapy roslinnosci rzeczywistej);

Parki miejskie i ogrody zabytkowe;

Siedliska chronione;

Cato$¢ jednostki w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 451,

Na czgsci projektowany obszar ochronny GZWP nr 451;
Korytarze ekologiczne;

Obszary wymiany powietrza,;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);
Strefa lasow i zwigkszania lesistosci (fragmentarycznie)

Lasy.

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy
zbiorczej):

autostrada A4 z dostepem przez wezet Wielicka,

droga ekspresowa S7 z weztem Rybitwy,

ul. Biezanowska, ul. Henryka Sucharskiego, ul. Kokotowska —

w Klasie Z,

ul. Mata Gora - w klasie Z,

planowana trasa z przekroczeniem kolei (od ul. Kokotowskiej

przez ul. Agatowa do Trasy Cieplowniczej) - w Kklasie Z;
Transport zbiorowy:

kolej aglomeracyjna - kierunek Bochnia - z planowanym

przystankiem Zlocien,

kolej aglomeracyjna - kierunek Wieliczka - z przystankiem

Biezandéw Drozdzownia 1 planowanym przystankiem Biezanow

Autostrada,

linie autobusowe w ulicach lokalnych 1 wyzszych klas;
Planowany parking przesiadkowy P&R przy przystanku Biezanow
Autostrada.

infrastruktura

Obszar wyposazony w infrastrukturg techniczng;

Jednostka znajduje si¢ poza obszarem zasilania miejskiego systemu
cieptowniczego;

Planowana budowa miejskiej sieci cieplowniczej wraz ze spigciem
systemowym oraz budowa elektroenergetycznych linii kablowych
wysokiego napiecia 110 kV, hydroforni wodociggowych,
pompowni $ciekow;

Planowana lokalizacja zbiornika matej retencji Biezanow oraz
zbiornika retencyjnego na potoku Malinéwka;

Ograniczenia wynikajace z:

Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, gazowych,
kanalizacyjnych oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych
wysokiego napigcia 110 KV oraz 220 kV.
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dopuszczalne

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na

zmiany spetienie ustalonego w jednostce wskaznika powierzchni

parametrow biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w miejscowym planie

w planach zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci o

miejscowych 10%.

BILANS TERENU

szczegbtowy MN 272.58 49.66
MNW 16.80 3.06
UM 5.65 1.03
U 20.83 3.80
ZU 17.93 3.27
ZR 122.72 22.36
IT 7.27 1.33
KK 8.21 1.50
KD 76.85 14.00

548.84 ha 100 %
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