UCHWALA NR XLV/587/12
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 16 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Wola Justowska — Sarnie Uroczysko”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw 1iopiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871) Rada Miasta Krakowa uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wola Justowska — Sarnie
Uroczysko”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze jest on zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Uchwala dotyczy obszaru o powierzchni 39,3 ha - obejmujacego tereny polozone w zachodniej cze$ci
Krakowa, ograniczone ulicami: Kasztanowa, Modrzewiowa, Krolowej Jadwigi oraz ulica Junacka - ktérego granice
okreslone zostaty w uchwale Nr LXXXIII/1091/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 pazdziernika 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wola Justowska —
Sarnie Uroczysko”.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu oraz w czesci
graficznej, ktora stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaly, ustalajacy przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terendw;

2) rysunek rozwigzan infrastruktury technicznej w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 2 do uchwaly,
okreslajacy zasady uzbrojenia terenu.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcia niebedace ustaleniami planu:

a) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagdo projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 3 ,

b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej , ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik Nr 4 .

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. 1. Obszar planu, w przewazajacej czgsci zagospodarowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
charakteryzuje si¢ wysokimi walorami:

1) kulturowymi — o ktorych $wiadczy kompozycja uktadu urbanistycznego z czgSciowo zachowanymi alejami
oraz charakterem tradycyjnej zabudowy willowej;

2) przyrodniczymi — na ktore sktada sie¢ duzy udziat zieleni w formie ogrodow;

3) krajobrazowymi — wynikajacymi z atrakcyjnego potozenia pomigdzy Lasem Wolskim — obszarem
o najwigkszej biordznorodnosci w skali Krakowa, adoling Rudawy — stanowiaca korytarz ekologiczny
0 znaczeniu zarowno miejskim jak i regionalnym.

2. Celem planu jestutrwalenie tradycyjnego charakteru willowej dzielnicy 1iochrona najbardziej
warto$ciowych elementow jej Srodowiska. Oznacza to ustalenie warunkdéw przestrzennych umozliwiajacych m.in.:

1) ksztattowanie zabudowy o racjonalnie wykorzystanej przestrzeni i uporzadkowanym uktadzie urbanistycznym,;

2) integracj¢ przestrzenna i funkcjonalng obszaru z terenami sasiednimi poprzez utrwalenie istniejacych powiazan
infrastrukturalnych, komunikacyjnych, widokowych oraz przyrodniczych;
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3) zahamowanie proceséw degradacji przestrzenne;j;
4) ochrong systemu przyrodniczego przed niepozadanym naporem inwestycyjnym,;

5) urzadzanie terené6w zieleni jako przestrzeni o wysokich walorach estetycznych, przyrodniczych,
funkcjonalnych i krajobrazowych;

6) rozwiazanie problemow infrastrukturalnych obszaru.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona symbolami
literowymi i cyfrowymi;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktéry zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o ré6znym przeznaczeniu i roznych zasadach
lub warunkach zabudowy i zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, poza ktora nie mozna sytuowa¢ nowych
i rozbudowywanych budynkow;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rzuty po zewngtrznym obrysie budynkéw na powierzchnig
dziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni budynkow ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig dziatki,

b) powierzchni elementdéw tj. okapow, gzymsow, balkonow lub daszkéw nad wejsciem, a takze takich czesci
budynku jak galeria, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa;

6) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane drogi wewngtrzne, dojazdy
i dojscia, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbg¢dne dla zapewnienia dostepu
terenéw do drog publicznych;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej, dotyczacy prowadzonej dziatalnosci;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej, dotyczacy informacji
o charakterze miejskim tzn. zawierajacy tresci z zakresu m.in.: nazw ulic, nazw lokalizacji, adreséw, map
i planéw najblizszej okolicy, schematéw komunikacyjnych, rozkladéw jazdy, informacji turystycznej
1 historycznej;

9) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow
widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy
ogrodzenia;

10) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwiazan technicznych, zapewniajacy ruch
rowerowy, na ktéry moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi ($ciezki) rowerowe i1 pieszo-rowerowe, pasy rowerowe
na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu, lub w strefach ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewngtrzne.

2. Nazwy wlasne (ulic, obszarow, obiektow i instytucji), numery ewidencyjne dziatek, numer wpisu do rejestru
zabytkow - przywolane w tekscie planu i opisane na rysunku planu - nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy
i numery istniejace oraz stosowane w dniu sporzadzenia projektu planu.

§5.
Oznaczenia zastosowane na rysunku planu
1. Elementy ustalen planu oznaczone na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) tereny o réznym przeznaczeniu lub oroznych zasadach zagospodarowania oznaczone nastgpujacymi
symbolami:

a) U.1, U.2 - tereny zabudowy ushugowej,
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b) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej - przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca i zabudowe ustugowa wraz z komponowana zielenig ogrodowa,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej —MN.1 - MN.9— przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym wraz z komponowanga zielenia ogrodowa,

d) tereny zieleni:
- ZP.1 — przeznaczony pod zielen urzadzona,
- ZP.2 — przeznaczony pod publicznie dostepna zielen urzadzona,
e) tereny komunikacji:
- KD/Z — teren drég publicznych klasy zbiorcze;,
- KD/L — teren drog publicznych klasy lokalne;j,
- KD/D - teren drég publicznych klasy dojazdowej;
5) obiekty zabytkowe podlegajace ochronie catkowitej ustalonej planem;
6) obickty zabytkowe podlegajace ochronie czgSciowej ustalonej planem;
7) figura przydrozna z krzyzem objgta ochrona ustalong planem;
8) strefa ksztalttowania dachow ptaskich;
9) strefa ksztalttowania dachéw spadzistych;

10) istniejace budynki, dla ktorych dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania na zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinna;

11) strefa dopuszczonej nadbudowy istniejacego obiektu ustugowego;
12) istniejace i projektowane szpalery drzew;
13) punkty i osie widokowe.
2. Elementy okreslone przepisami i decyzjami odrgbnymi oznaczone na rysunku planu:
1) granica Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego;
2) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
3) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (oznaczone symbolami ZE! — ZE10);
4) zasigg powierzchni ograniczajacych lotniska Krakow — Balice;
5) granica archeologicznej strefy ochrony konserwatorskie;j.
3. Ponadto na rysunku planu zaznaczono:
1) granice i numery dziatek oraz obrebow wg ewidencji gruntéw i budynkdw;
2) zasigg terenow o spadku powyzej 12%;
3) zasigg ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od drog;
4) gtéwna o$ zatozenia.

§ 6. 1. Istniejace obiekty budowlane itereny moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu
realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

2. W przypadku niewyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, nowa zabudowa moze by¢ lokalizowana - na
zasadach okre$lonych w niniejszej uchwale - zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Wysokos$¢ nowo realizowanych obiektow nie moze przekracza¢ oznaczonych na rysunku planu rzednych
w zakresie od 283 m n.p.m. do 328 m n.p.m., wynikajacych z powierzchni ograniczajacych lotniska Krakow —
Balice.
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Rozdzial I1.

§7.

Szczegdlowe warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. W obszarze objetym planem nie okres§la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych. W przypadku ich podjgcia z inicjatywy wilascicieli
i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, nalezy odpowiednio uwzgledni¢ ponizsze warunki, parametry
1 wskazniki zagospodarowania okres$lone dla tych terenow.

2. Ustala sig nastepujace zasady przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomosci:
1) w terenach U.1, U.2, MN/U oraz MN.1 — MN.9:

a) zakaz wyznaczania dziatek budowlanych w trzecim i dalszych rzedach zabudowy od drég publicznych oraz
drog wewnegtrznych,

b) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki stycznymi z przynajmniej jedna droga publiczna, a granica tej drogi
powinien miesci¢ si¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni,

¢) minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek pod zabudowg:
- ushugowa w terenie U.1 — 700 m?,
- ustugowa w terenie U.2 — 300 m?,
- ustugowa w terenie MN/U — 4000 m?,
- mieszkaniowa w terenach MN.1 — MN.9 i MN/U — 1000 m?;
2) w terenach ZP.1, ZP.2:

a) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki stycznymi z droga publiczng, a granica tej drogi powinien miesci¢
si¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni,

b) minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek: 200 m?.
§8.
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazy:

a) lokalizowania tymczasowych obiektéw i urzadzen budowlanych,

b) umieszczania urzadzen reklamowych, za wyjatkiem okreslonych w pkt 4;
2) dopuszczenia:

a) lokalizowania obiektow matej architektury, z zastrzezeniem § 18 ust. 2 pkt 3,

b) realizacji dojazdéw niewydzielonych,

¢) realizacji tras rowerowych,

d) budowy podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

e) lokalizowania urzadzen infrastruktury techniczne;,

f) iluminacji obiektow budowlanych i zespotow architektonicznych wraz zich otoczeniem oraz
towarzyszacymi zespolami zieleni;

3) wymagania dotyczace ogrodzen:
a) zakaz stosowania ogrodzen petnych i1 ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przeset,

b) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,7 m , z wyjatkiem ogrodzenia dziatki nr 207/3 obr. 9 Krowodrza
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego ustalenia zawarto w § 10 ust. 9 pkt 2,
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c¢) nakaz zapewnienia przeswitow o wysoko$ci min. 12 cm od poziomu terenu do dolnej krawedzi elementow
ogrodzenia, co najmniej na 50% jego dlugosci — w celu umozliwienia migracji zwierzat;

4) wymagania dotyczace szyldow i tablic informacyjnych:

a) szyldy informujace o prowadzonej dziatalnosci nalezy umieszcza¢ w obrgbie pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, w ktérym ta dziatalno$¢ jest prowadzona - mocujac je w jeden ze sposobow:

- ptasko na $cianie - powierzchnia szyldu do 1m?,
- w witrynie lokalu, w ktorym prowadzona jest dziatalno$¢ - maksymalnie na 20% powierzchni witryny,

b) ponadto dopuszcza si¢ umieszczenie szyldu informujacego o prowadzonej w obrgbie posesji dziatalnosci —
ptasko na ogrodzeniu tej posesji, w rejonie bramy wejsciowe;:

- 0 wymiarach maksymalnych: szerokosci 42 cm i wysokosci 30 cm,
- jego gorna krawedz nie moze wystawac nad ogrodzenie,

c) tablice informacyjne lokalizowane na budynkach nalezy umieszczaé w obrgbie pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku - mocujac je ptasko na $cianie,

d) szyldy itablice informacyjne lokalizowane na budynkach nie moga przestania¢ otworow okiennych
i drzwiowych atakze istotnych detali architektonicznych (takich jak: gzyms, parapet, boniowanie,
balustrada, okiennica) oraz nie moga przekracza¢ linii okapu,

¢) obowiazuje niejaskrawa kolorystyka szyldow i tablic informacyjnych,
f) zakazuje si¢ stosowania szyldow emitujacych fosforyzujace lub pulsujace $wiatlo,
g) zakazuje si¢ stosowania tablic informacyjnych w formie tablic §wietlnych, z wyjatkiem przystankéw
komunikacji miejskiej.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) zakaz stosowania w obrgbie jednej dziatki dachéw spadzistych i ptaskich jednoczesnie, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ wykonanie tarasu o niejaskrawym pokryciu:

a) w budynkach mieszkalnych przekrytych dachem spadzistym, przy czym jego powierzchnia maksymalna nie
moze stanowi¢ wigcej niz 20% rzutu poziomego budynku,

b) na garazach i budynkach gospodarczych dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;
3) wymagania dotyczace dachow spadzistych:
a) w zakresie konstrukcji:

- na budynkach mieszkalnych i ustugowych dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach i ich
nachyleniu od 30° do 45°,

- na budynkach gospodarczych i garazach dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach iich
nachyleniu od 25° do 45°,

- przebieg kalenicy réwnolegty do dluzszego boku budynku,
b) w zakresie doswietlenia:
- w budynkach gospodarczych i garazach mozliwo$¢ do$wietlenia poddasza za pomoca okien potaciowych,

- w budynkach mieszkalnych i ustugowych mozliwo$¢ doswietlenia poddasza za pomoca lukarn lub okien
potaciowych,

-w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jedna ich forma na jednym budynku, nawiazujaca
charakterem do podstawowej formy dachu; minimalna odleglo$¢ lukarn od $cian szczytowych — 1,5 m;
dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢,

- rozmieszczenie okien potaciowych ilukarn winno nawiazywa¢ do uktadu otworow okiennych
i drzwiowych,

- maksymalna taczna powierzchnia okien potaciowych lub lukarn (liczona po zrzutowanym na potac
dachowa obrysie lukarn) moze wynosi¢ 1/3 powierzchni potaci dachowej,
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- na jednej potaci dachowej nie dopuszcza si¢ stosowania lukarn i okien potaciowych réwnoczes$nie,
c) w zakresie pokrycia i kolorystyki:

- nakaz stosowania jednolitych w zakresie materialu i kolorystyki pokry¢ dachowych w obrgbie jednej
dzialki,

- pokrycie dachéw: dachowka i materialy tradycyjne (takie jak: gont, tupek), a takze ich imitacje oraz
blacha ptaska,

- kolorystyka dachow: zakaz stosowania koloréw jaskrawych oraz odcieni z6ttego i niebieskiego;
4) wymagania dotyczace dachow ptaskich:
a) zakaz stosowania pokry¢ w jaskrawych kolorach oraz w odcieniach zéltego i niebieskiego,

b) dopuszcza si¢ ksztaltowanie dachow w formie taraséw i stropodachow roéwniez urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym naturalng wegetacj¢ roslin;

5) kolorystyka elewacji budynkéw - zakaz stosowania koloréw jaskrawych;

6) zakaz stosowania niskostandardowych materiatdw wykonczeniowych takich jak blacha falista i trapezowa,
siding z tworzyw sztucznych, papa oraz elementéw refleksyjnych, odblaskowych i o jaskrawej barwie, a takze
—do przegrod, doswietlen, zadaszen i balustrad — poliweglanu komorowego; dotyczy to rowniez obiektow
matej architektury;

7)w przypadku lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacji (w tym telefonii komorkowej), obowiazuja zasady:

a) stacje bazowe nie moga peli¢ roli dominant na budynkach, aw przypadku ich lokalizacji w formie
wolnostojacej obowiazuje nakaz maskowania nawiazujacego do istniejacego naturalnego pokrycia terenu,

b) nakaz takiego ksztaltowania anten, aby w widokach zterenéw polozonych na poéinoc od obszaru planu
w kierunku poludniowym harmonijnie wpisywaly si¢ w panorame¢ pasma Sowinca i kolorystycznie wtapiaty
si¢ w istniejace pokrycie terenu,

c) lokalizacja w sposob nie przestaniajacy punktow i osi widokowych,
8) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym w poziomie piwnic;

9) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych budynkéw oraz ich elementdéw, takze w przypadku, gdy
przekroczone sa parametry wyznaczone planem (tj. wysoko$¢ i powierzchnia zabudowy).

3. W celu ksztaltowania harmonijnych kompleksow zabudowy wyznacza sig strefy:

1) strefa ksztaltowania dachéw plaskich , w ktorej dachy wszystkich budynkow nalezy ksztattowac jako ptaskie
zgodnie z ustaleniami ust. 2 pkt 4;

2) strefa ksztaltowania dachéw spadzistych , w ktorej dachy wszystkich budynkow nalezy ksztattowac jako
spadziste zgodnie z ustaleniami ust. 2 pkt 1-3.

§9.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazy:

a) rodzaj i form¢ opracowania dokumentujacego warunki geologiczno — inzynierskie nalezy dostosowaé do
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) zabezpieczanie ikonserwacja skarp terenowych =z zastosowaniem m.in. zieleni o wlasciwosciach

umacniajacych i glebochronnych w celu zabezpieczenia przed ewentualnym osuwaniem si¢ mas ziemnych,

¢) utrzymanie istniejacych iurzadzenie nowych ciagéw zieleni wysokiej - w formie szpalerow drzew jako
zieleni towarzyszacej podstawowemu uktadowi ulicznemu - na odcinkach ulic wyznaczonych na rysunku
planu, z uwzglednieniem dojazdéw do posesji,

d) maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu i zakrzewien, aw przypadku niezbednej wycinki
wprowadzenie nasadzen rekompensujacych,
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e) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania i spelnienia wymogow sanitarnych w ramach realizacji
poszczegblnych inwestycji ustala si¢ obowiazek wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

f) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g)nowo projektowane budynki podlegajace ochronie akustycznej nalezy sytuowaé w miejscach najmniej
narazonych na wystgpowania hatasu; w przypadku dopuszczenia planowanej zabudowy w zasiegu
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia zgodnie
z wymaganiami obowiazujacych przepisoéw odrgbnych;

2) zakazy:

a) wprowadzania zmian w uksztaltowaniu terenu za wyjatkiem prac ziemnych zwiazanych z posadowieniem
budynkow;

b) przekrywania izawgzania koryta rowu przebiegajacego wzdluz Al. Panienskich Skal, za wyjatkiem
wykonywania niezb¢dnych dojazdow do dzialek.

3) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje sig¢ tereny wyznaczone w planie
do poszczegolnych rodzajow terendow okreslonych w przepisach odrebnych:

a) tereny MN i teren MN/U — jako przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
b) teren ZP.1 i ZP.2 — jako przeznaczone na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

2. W granicach planu oznaczono zasigg ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od drég o znacznym
istniejacym i potencjalnym obciazeniu komunikacyjnym, w obszarze ktérego wystepuje lub mozliwe jest
wystapienie przekroczen dopuszczalnego, dtugookresowego, $redniego poziomu dzwigku Ln — 50 dB dla pory
nocnej, wywotanego ruchem samochodowym.

3. W granicach planu oznaczono zasigg obszarow o spadkach powyzej 12%, predysponowanych do
wystapienia ruchow masowych.

4. W czgsci obszaru planu - zawierajacej si¢ w Bielansko - Tynieckim Parku Krajobrazowym — obowiazuja
ponadto warunki zagospodarowania okre§lone przepisami odrgbnymi, wtym Rozporzadzeniem Nr 81/06
Wojewody Matopolskiego zdnia 17 pazdziernika 2006 r. wsprawie Bielansko - Tynieckiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Mal. z 2006 r. Nr 654 poz. 3997). Pozostata czg$¢ planu zawiera si¢ w otulinie
Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

5. W obszarze planu - stanowiacym czg$¢ sylwety miasta Krakowa - ochronie podlegaja miejsca obserwacji
bliskich i dalekich widokow i panoram:

1) na rysunku planu oznaczono najistotniejsze punkty i osie widokowe;
2) obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendow:
a) zakaz przestaniania punktow 1 osi widokowych - w celu zachowania powigzan widokowych w skali lokalnej
i miejskiej,
b) lokalizowanie 1 ksztalttowanie nowych obiektow budowlanych w sposdb podporzadkowany specyfice

miejsca tj. kontynuujacy charakter uktadu urbanistycznego, w tym charakter pierzei poszczegdlnych ulic
oraz zapewniajacy harmonijne powiazania widokowe miejsc publicznych z otaczajacym krajobrazem.

§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1. W celu ochrony zabytkow, realizowanej na podstawie przepisow odrgbnych:

1) oznacza si¢ na Rysunku Planu obiekt wpisany do rejestru zabytkéw: ul. Sarnie Uroczysko 15 — willa
,Estreicherowka” — nr rejestru A-568, 14.10.1974 r.;

2) oznacza si¢ na Rysunku Planu obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) ul. Sarnie Uroczysko 4 — willa (ZE1) ,
b) ul. Sarnie Uroczysko 6 — willa (ZE2) ,
¢) ul. Sarnie Uroczysko 10 — 10a — willa z ogrodem (ZE3) ,
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d) ul. Sarnie Uroczysko 19 — willa z ogrodem (ZE4) ,

e) al. Kasztanowa 21a — willa z ogrodem, ogrodzenie (ZES) ,

f) al. Kasztanowa 29 — willa z ogrodem (ZE6) ,

g) al. Kasztanowa/Junacka w rozwidleniu drog — kapliczka z krzyzem (ZE7) ,
h) ul. Kotlarczykow 18 — willa Roza (ZES) ,

1) ul. Krélowej Jadwigi 276 — willa z ogrodem (ZE9) ,

j) ul. Krélowej Jadwigi 288 — 290 — dom blizniak (ZE10) .

2. Obiekt zabytkowy, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, wymaga postgpowania zgodnego z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obiektow objetych ochrona konserwatorska.

3. Obiekty zabytkowe, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:
1) oznaczone symbolami ZES5 (willa) i ZE6 - podlegaja catkowitej ochronie zgodnie z ustaleniami planu;

2) oznaczone symbolami ZEI, ZE2, ZE3, ZE4, ZES, ZE9, ZEI0- podlegaja cze$ciowej ochronie zgodnie
z ustaleniami planu.

4. Dla obiektow zabytkowych objetych ochrona catkowita ustala si¢ nakaz zachowania gabarytow i cech
obiektu oraz zasad zabudowy w zakresie:

1) obrysu rzutu budynku;
2) bryty (w tym ksztattu dachu);

3) elewacji:  kompozycji, artykulacji, materialu  ikolorystyki, zachowania (odtworzenia) detalu
architektonicznego, stolarki: drzwi ibram wejSciowych, stolarki okiennej — w przypadku zlego stanu
zachowania — mozliwo§¢ wymiany zpowtdrzeniem pierwotnego materialu oraz stylowej formy
z uwzglednieniem detali, proporcji, profili oraz kolorystyki;

4) piatej elewac;ji - strefy dachéw: zachowanie konstrukcji i materialu pokrycia oraz jego kolorystyki.

5. Dla wskazanych ponizej obiektow zabytkowych objetych ochrona catkowita ustala si¢ ponadto nastgpujace
nakazy:

1) dla obiektu przy al. Kasztanowej 29 (ZE6) — zachowanie formy tarasu od strony poludniowej oraz form
balustrad z kwietnikami;

2) dla obiektu przy al. Kasztanowej 21a (ZE5) — zachowanie formy balustrad na tarasach.

6. Dla obiektow zabytkowych objetych ochrong czg$ciowa ustala si¢ nakaz zachowania gabarytow icech
obiektu oraz zasad zabudowy w zakresie:

1) obrysu rzutu budynku;

2) bryty (w tym ksztattu dachu) z zastrzezeniem ust. 7 pkt 7;

3) elewacji: kompozycji, artykulacji, materiatu (z zastrzezeniem ust. 7 pkt 5);

4) piatej elewacji - strefy dachdéw: zachowanie konstrukcji i materiatu pokrycia (z zastrzezeniem ust. 7 pkt 51 7).

7. Dla wskazanych ponizej obiektow zabytkowych objetych ochrona czg§ciowa ustala si¢ ponadto nastgpujace
nakazy:

1) dla obiektu przy ul. Sarnie Uroczysko 4 (ZE1) ustala si¢ nakaz dotyczacy:

a) elewacji: zachowanie podziatéw stolarki okiennej oraz przywrocenie pierwotnej kolorystyki elewacji
i stolarki okiennej,

b) piatej elewacji — strefy dachu: zachowanie kolorystyki;

2) dla obiektu przy ul. Sarnie Uroczysko 6 (ZE2) ustala si¢ nakaz zachowania kolorystyki piatej elewacji — strefy
dachu;

3)dla obiektu przy ul. Sarnie Uroczysko 10/10a (ZE3) ustala si¢ nakaz zachowania pierwotnego podziatu
1 kolorystyki stolarki okienne;j;
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4) dla obiektu przy ul. Sarnie Uroczysko 19 (ZE4) ustala si¢ nakaz zachowania kolorystyki piatej elewacji — strefy
dachu;

5) dla obiektu przy ul. Kotlarczykoéw 18 (ZES) ustala sig:

a) nakaz zachowania pierwotnego podzialu ikolorystyki stolarki okiennej — z mozliwo$cia zmiany uktadu
okien parteru na elewacji poétnocnej obiektu,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany pokrycia piatej elewacji - strefy dachu.
6) dla obicktu przy ul. Krolowej Jadwigi 276 (ZE9) ustala sig:

a) nakaz zachowania podziatu stolarki okiennej,

b) piatej elewacji — strefy dachu: zachowanie kolorystyki;
7) dla obiektu przy ul. Krolowej Jadwigi 288-290 (ZE10) ustala sig:

a) nakaz zachowania podziatu i kolorystyki stolarki okiennej,

b) ochronie podlega ksztatt, konstrukcja i materiat pokrycia dachu wielospadowego z wylaczeniem tarasow
i cze$ci z dachem ptaskim.

8. W przypadku czgsci budynkéw powstaltych w wyniku rozbudowy budynkéw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow - przy ul. Sarnie Uroczysko 6, 10/10a oraz ul. Kotlarczykéw 18 - obowiazuje zakaz ich
rozbudowy. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbiorki dobudowanych czgsci w celu wyeksponowania pierwotnej bryty
obiektow zabytkowych.

9. Ustalenia dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, niebedacych budynkami:
1) dla figury przydroznej z krzyzem (ZE7) — ochronie podlega konstrukcja, forma i materiat;

2) ogrodzenie dziatki nr 207/3 obr. 9 Krowodrza (ZE5) — ochronie podlega forma i material z mozliwos$cia
wykonania niezbgdnych bram wejsciowych i wjazdowych zharmonizowanych z charakterem ogrodzenia.

10. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych wyznacza si¢ archeologiczng strefe ochrony
konserwatorskiej , ktorej zasigg okresla si¢ na Rysunku Planu. Na obszarze archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej podczas prowadzenia prac ziemnych zwiazanych zrobotami budowlanymi obowiazuje
nadzorowanie prac przez osobg uprawniona do prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§11.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢ zasady obslugi obszaru
objetego planem, w dostosowaniu do poszczegolnych rodzajéw przeznaczenia terendw ustalonych planem.

2. Jako ogolne zasady dotyczace catego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacego przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w przypadku
zakonczenia eksploatacji lub wyznaczenia dla nich nowej lokalizacji dopuszcza si¢ likwidacje¢ dotychczas
istniejacych fragmentow sieci (urzadzen infrastruktury technicznej);

2) powiazanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do
nich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie budowy podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

6) wzdhuz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych iprzebudowywanych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy izagospodarowania terenéw bezposrednio
przyleglych, okreslone w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych;
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2) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej poprzez rozbudowg sieci oraz dodatkowe przylacza.
4. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz $ciekéw opadowych i roztopowych ustala sig:

1) na terenie objetym planem obowiazuje rozdzielczy system kanalizacji;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych wytacznie poprzez miejski system kanalizacji;

3) utrzymuje si¢ istniejacy row przebiegajacy wzdtuz Al. Panienskich Skat;

4) dopuszcza si¢ odtworzenie otwartego przebiegu koryta rowu w obrebie terenu MN.4;

5) rozbudowe sieci odprowadzajacej Scieki opadowe iroztopowe nalezy prowadzi¢ w powiazaniu z istniejaca
siecig kanalizacji deszczowej;

6) zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji z uwzglednieniem rozwiazan:

a) utatwiajacych przesiakanie wody deszczowej do gruntu;
b) spowalniajacych odptyw;
¢) zwigkszajacych retencje.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowa
niskiego i Sredniego ci$nienia, poprzez wykonanie przytaczy lub jej rozbudowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
1) obiekty w obszarze objetym planem moga by¢ zaopatrywane w ciepto wytacznie w oparciu o zasilanie:
a) energia elektryczna,
b) gazem ziemnym,
¢) lekkim olejem opalowym,
d) alternatywnymi Zrodtami energii (np. energia stoneczna, geotermalna);
2) zakaz stosowania w nowych obiektach paliw stalych jako podstawowego zrodta ciepta.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o sie¢ elektroenergetyczna niskiego i sredniego
napigcia, poprzez wykonanie przylaczy lub jej rozbudowe,

2) dopuszczenie budowy nowych wnetrzowych wolnostojacych stacji transformatorowych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§12.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego

1. Ustala sig nastgpujace zasady obstugi obszaru planu przez uktad komunikacyjny, przedstawiony na rysunku
planu:

1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy polaczenie obszaru z zewnegtrznym uktadem komunikacyjnym,
obejmuje drogi publiczne:
a) drogi zbiorcze - KD/Z — ul. Krolowej Jadwigi i ul. Junacka,

b) drogi lokalne - KD/L — ul. Modrzewiowa i ul. Kasztanowa;

2) lokalny uktad komunikacyjny wewnatrz obszaru planu obejmuje drogi dojazdowe, publiczne - KD/D, sa to
ulice: Chwistka, Baranieckiego, Grabowa, Kotlarczykoéw, Lazarskiego, Sarnie Uroczysko, Panienskich Skat,
Jontkowa Gorka, Sosnowa, Estreicherow;

3) dopuszczona jest przebudowa, w celu osiagnigcia poprawy jakosciowej urzadzenia terenéw drog, odpowiednio
do wymagan w ich klasach i funkcjach, zgodnie ze szczeg6lnymi ustaleniami planu.

2. Niewyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi istniejace drogi wewnetrzne i drogi gminne zachowuja
dotychczasowe uzytkowanie w granicach swoich paséw drogowych. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog
publicznych dla dojazdow do dziatek.
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3. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terendw komunikacji
kotowej, transportu publicznego, parkingéw ikomunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb osob
niepetlnosprawnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ wymagane minimalne ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych - odpowiednio do
funkcji - dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej : 1 miejsce na 1 mieszkanie lub 2 miejsca na 1 dom; dla ustug
zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych — dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

b) istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktorej mowa w § 16 ust. 2 oraz dla zabudowy
wielorodzinnej w adaptowanych na ten cel istniejacych budynkach, o ktérych mowa § 17 ust. 2: 1 miejsce na
1 mieszkanie; dla ustug zlokalizowanych w parterach budynkéw mieszkalnych — dodatkowo 1 miejsce na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) zabudowy ustugowej : 1 miejsce na 4 zatrudnionych i dodatkowo w ustugach z uzytkownikami (klientami)
— 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej;

2) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy bilansowaé w ramach przedsigwzigcia inwestycyjnego,
w wyznaczonych planem terenach, wg wskaznikow przewidzianych dla poszczegoélnych funke;ji;

3) dodatkowe miejsca postojowe dla samochodéw osobowych moga by¢ projektowane takze w obregbie terenow
drég publicznych — jako pasy i zatoki postojowe, zgodnie z przepisami odregbnymi, lub na wydzielonych
terenach, dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi;

4) miejsca postojowe dla pojazdéw transportu towarowego powinny by¢ lokalizowane w granicach terenow
inwestycji, ktorych funkcjonowanie wymaga takiego transportu.

Rozdziat I11.
Przeznaczenie terendéw oraz szczegélne warunki ich zagospodarowania

§ 13. 1. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem U.1 z przeznaczeniem pod zabudowg ustugowa.

2. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy
oraz zasad kompozycji, ustala si¢:

1) nakazy:
a) teren biologicznie czynny nie moze by¢ mniejszy niz 10 %,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25 % terenu inwestycji,

¢) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ rzgdnej 232 m n.p.m., a w przypadku nadbudowy, o ktorej mowa
w pkt 2 - 234 m n.p.m.,

d) dachy nowo realizowanych lub przebudowywanych budynkéw nalezy ksztaltowac jako plaskie zgodnie
z ustaleniami § 8 ust. 2 pkt 4;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ nadbudowy istniejacego pawilonu handlowego o 1 kondygnacj¢ w czgéci wskazanej
na rysunku planu, zgodnie z warunkami:

a) powierzchnia nadbudowy nie moze przekroczy¢ 160 m?,

b) wysokos$¢ nadbudowy nie moze przekroczy¢ rzgdnej 234 m n.p.m.;
3) zakazy:

a) lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustycznej,

b) budowy ogrodzen od strony miejsc publicznych.

3. Przy dokonywaniu nowych podziatéw geodezyjnych pod zabudowg ustugowa obowiazuje zakaz wydzielania
dziatek budowlanych o wielko$ci mniejszej niz 700 m?2.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem U.2 z przeznaczeniem pod zabudowe uslugowa — wraz
z zielenig urzadzona.
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2. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy
oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) nakazy:
a) teren biologicznie czynny nie moze by¢ mniejszy niz 70 %,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 % terenu inwestycji,
¢) wysokos$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢:
- 9 m dla budynkow nakrytych dachem ptaskim,
- 11 m dla budynkéw nakrytych dachem spadzistym,

d) dachy nowo realizowanych lub przebudowywanych budynkéw nalezy ksztattowaé jako dwu-, wielospadowe
lub ptaskie zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 pkt 1-4;

3. Przy dokonywaniu nowych podzialow geodezyjnych pod zabudowe obowiazuje zakaz wydzielania dzialek
budowlanych o wielko$ci mniejszej niz 300 m?.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami MN.1 — MN.7 z przeznaczeniem pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym wraz z komponowana zielenia ogrodowa.

2. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy
oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) zakaz zabudowy w uktadzie blizniaczym z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;
2) nakazy:
a) teren biologicznie czynny nie moze by¢ mniejszy niz 70 %,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 % terenu inwestycji,
¢) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczyc:
- 9 m dla budynkow nakrytych dachem ptaskim,
- 11 m dla budynkéw nakrytych dachem spadzistym,

d) dachy nowo realizowanych budynkow nalezy ksztaltowac jako dwu-, wielospadowe lub plaskie zgodnie
z ustaleniami § 8ust. 2 pkt 1-4 oraz zuwzglednieniem zasad obowiazujacych w strefie ksztaltowania
dachow ptaskich okreslonych w § 8 ust. 3 pkt 1,

e) w przypadku przebudowy, rozbudowy Iub nadbudowy obiektow mieszkalnych przekrytych dachem
spadzistym obowigzuje nakaz kontynuowania istniejacej geometrii dachu z mozliwoscia korekty jego
nachylenia,

3) dopuszczenia:

a) realizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym, gdy istniejacy podziat geodezyjny uniemozliwia realizacjg
zabudowy w uktadzie wolnostojacym - na zasadach:

- zachowanie jednolitej geometrii dachow,

- utrzymanie spojnosci kompozycyjnej poprzez zachowanie symetrii bryl obiektow lub powtorzenie
elementow charakterystycznych takich jak linia gzymsu, kalenicy, rytm okien,

b) wolnostojace obiekty garazowo-gospodarcze:
- 0 sumie powierzchni zabudowy do 50 m?,
- wysokosci do 5 m,

- dachu dwu-, wielospadowym lub ptaskim zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 pkt 1-4 oraz z uwzglednieniem
zasad obowiazujacych w strefie ksztattowania dachow plaskich okreslonych w § 8 ust. 3 pkt 1.

3. Przy dokonywaniu nowych podzialow geodezyjnych pod zabudowg mieszkaniowa obowiazuje zakaz
wydzielania dziatek budowlanych o wielko$ci mniejszej niz 1000 m?.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami MN.81MN.9z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym wraz z komponowana zielenia ogrodowa.
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2. W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ utrzymanie enklaw zabudowy wielorodzinnej z mozliwo$cia remontu
1 przebudowy.

3. W granicach wyznaczonych terenow, w zakresie sposobow ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy
oraz zasad kompozycji, ustala si¢:

1) zakaz zabudowy w uktadzie blizniaczym z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;
2) nakazy:
a) teren biologicznie czynny nie moze by¢ mniejszy niz 70 %,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 % terenu inwestycji,
¢) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢:
- 9 m dla budynkoéw nakrytych dachem ptaskim,
- 11 m dla budynkoéw nakrytych dachem spadzistym,

d) dachy nowo realizowanych budynkow nalezy ksztaltowac jako dwu-, wielospadowe lub plaskie zgodnie
z ustaleniami § 8 ust. 2 pkt 1-4 oraz zuwzglednieniem zasad obowiazujacych w strefie ksztaltowania
dachow ptaskich i w strefie ksztattowania dachéw spadzistych okreslonych w § 8 ust. 3 pkt 11 2,

e) w przypadku przebudowy, rozbudowy Ilub nadbudowy obiektow mieszkalnych przekrytych dachem
spadzistym obowiazuje nakaz kontynuowania istniejacej geometrii dachu z mozliwoscia korekty jego
nachylenia,

3) dopuszczenia:

a) realizacji zabudowy w ukladzie blizniaczym, gdy istniejacy podziat geodezyjny uniemozliwia realizacje
zabudowy w uktadzie wolnostojacym - na zasadach:

- zachowanie jednolitej geometrii dachow,

- utrzymanie spdjnosci kompozycyjnej poprzez zachowanie symetrii bryl obiektéw lub powtdrzenie
elementow charakterystycznych takich jak linia gzymsu, kalenicy, rytm okien,

b) wolnostojace obiekty garazowo-gospodarcze:
- 0 sumie powierzchni zabudowy do 50 m?,
- wysokosci do 5 m,

- dachu dwu-, wielospadowym lub ptaskim zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 pkt 1-4 oraz z uwzgl¢dnieniem
zasad obowiazujacych w strefie ksztaltowania dachow ptaskich iw strefie ksztaltowania dachow
spadzistych okre§lonych w § 8 ust. 3 pkt 11 2.

4) W przypadku istniejacych budynkéw wielorodzinnych, o ktorych mowa w ust. 2, dopuszcza si¢ lokalizowanie
ustug w parterach.

4. Przy dokonywaniu nowych podziatéw geodezyjnych pod zabudowe mieszkaniowa obowigzuje zakaz
wydzielania dziatek budowlanych o wielko$ci mniejszej niz 1000 m?2.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem MN/U z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca i zabudowe ustugowa, wraz z komponowana zielenia ogrodowa.

2. W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych, wskazanych na rysunku
planu budynkow na zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna, bez mozliwosci ich rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy dachow - z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1 lit. e. Dopuszcza si¢ przy tym faczenie funkcji mieszkaniowe;
i ustugowej w jednym budynku.

3. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy
oraz zasad kompozycji, ustala si¢:

1) nakazy:
a) teren biologicznie czynny nie moze by¢ mniejszy niz 70 %,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 % terenu inwestycji, przy czym powierzchnia zabudowy
pojedynczego nowo realizowanego budynku ustugowego nie moze przekroczy¢ 600 m?,
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c) wysokos¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 11 m dla budynkow nakrytych
dachem spadzistym,

d) dachy nowo realizowanych Iub przebudowywanych budynkow nalezy ksztattowaé jako dwu- lub
wielospadowe zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 pkt 1-3,

e) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,A”, na
zabudowe¢ mieszkaniowa, obowiazuje zmiana dachu na dach wielospadowy, ksztalttowany zgodnie
z ustaleniami § 8ust. 2pkt 11 3 oraz wnawiazaniu do dachdéw pozostalych budynkéw istniejacych,
o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, bez zwigkszania istniejacej wysokosci budynku (tj. rzedne;j
237 m n.p.m.),

f) w sytuacji taczenia funkcji mieszkaniowej iuslugowej wjednym budynku, ustugi nalezy lokalizowac
w parterze i ew. kondygnacjach podziemnych,

2) dopuszczenia: kazdemu nowo realizowanemu budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu, lub adaptowanemu
na ten cel istniejacemu budynkowi, towarzyszy¢ moga wolnostojace obiekty garazowo-gospodarcze o:

a) sumie powierzchni zabudowy do 50 m?,
b) wysokosci do 5 m,
¢) dachu dwu- lub wielospadowym zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 pkt 1-3,

3) zakazy: lokalizacji wolnostojacych garazy niezwiazanych zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz
zespolow garazy.

4. Przy dokonywaniu nowych podzialdéw geodezyjnych pod zabudowe¢ obowiazuje zakaz wydzielania dziatek
budowlanych o wielkos$ci mniejszej niz:

1) 4000 m? - pod zabudowe ustugowa;
2) 1000 m? - pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem ZP.1 z przeznaczeniem pod zielen urzadzona.

2. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania i zasad kompozycji, ustala
si¢:
1) nakaz zachowania nie mniej niz 90 % terenu biologicznie czynnego z zastrzezeniem pkt 2 lit. c;

2) dopuszczenia:

a) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne takie jak niezadaszone boiska do gier, gimnastyki i lekkoatletyki
z zastosowaniem nawierzchni naturalnych,

b) $ciezki spacerowe,

¢) dojazdy niewydzielone — przy ich realizacji nalezy zachowa¢ nie mniej niz 70% terenu biologicznie
czynnego;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w pkt 2.

3. Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych obowiazuje zakaz wydzielania dzialek o wielkosci
mniejszej niz 200 m2.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem ZP.2 z przeznaczeniem pod publicznie dostgpna zielen
urzadzona.

2. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania i zasad kompozycji, ustala
sig:
1) nakaz zachowania nie mniej niz 90 % terenu biologicznie czynnego z zastrzezeniem pkt 3 lit. b
2) zakazy:
a) lokalizacji ogrodzen od strony drég publicznych,
b) zabudowy, za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w pkt 3;
3) dopuszczenia:

a) ciagi piesze i $ciezki spacerowe,
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b) dojazdy niewydzielone — przy ich realizacji nalezy zachowaé nie mniej niz 50% terenu biologicznie
czynnego,

3. Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych obowiazuje zakaz wydzielania dzialek o wielkosci
mniejszej niz 200 m?.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji , w sktad ktorych wchodza tereny drog publicznych:
1) klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KD/Z;
2) klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD/L;
3) klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD/D.

2. Dla poszczegdlnych terenéw drég, wymienionych wust. 1, ustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, wyznaczonych na Rysunku Planu.

3. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ponadto ustala sig:

1) przeznaczenie pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania
droga, a takze zielen urzadzona;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezwiazanej funkcjonalnie z drogami,
b) obiektow zwiazanych =z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankéw komunikacji
miejskiej,
¢) obiektéw matej architektury, lokalizowanych niekolizyjnie z przeznaczeniem;

3) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow matej architektury, z wyjatkiem wiat przystankéw komunikacji
zbiorowe;j.

Rozdzial IV.
Przepisy koncowe

§ 21. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wysokosci 30% dla wszystkich terendw.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Jozef Pilch
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