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Pan Jacek Piérecki

Dzien dobry panstwu, nazywam sie Jacek Piorecki, jestem kierownikiem Pracowni
Urbanistycznej w Biurze Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa, dzisiaj
zorganizowaliSmy dyskusje zgodnie z wymogami ustawowymi, ale réwniez po to
zeby dowiedzieC sie panstwa zdania na ten temat projektu planu, zorganizowalismy
publiczng dyskusje, ktora jest przewidziana w okresie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu. Przypomne panstwu, ze to wytozenie trwa w Biurze Planowania
Przestrzennego przy ul. Sarego 4, trwa to wytozenie od 19 lutego do 19 marca w
poniedziatki w godzinach od 14.30 do 16.30, w pozostate dni tygodnia z wyjatkiem
sobodt i niedziel od godziny 12.00 do 14.00. Ustawodawca umiescit dyskusje
publiczng w okresie wytozenia do publicznego wgladu i dlatego tez w tym okresie sg
organizujemy i to w takim terminie zeby juz czes$¢ z panstwa, ktorzy sie zapoznali z
projektem planu przy ul. Sarego na wytozeniu mogta dzisiaj swojg wiedze na temat
rozwigzan planu uzupemi¢ jak tez ta czes¢ z panstwa, ktorzy jeszcze nie ogladali
sobie szczegdtowo rozwigzan pod katem swoich zainteresowan czy swoich
nieruchomos$ci zeby panstwo jeszcze spokojnie w czasie do 19 marca mogli sie
jeszcze z projektem planu przy ul. Sarego zapoznac¢. Réwnoczesnie jezeli kto$ z
panstwa bedzie kwestionowat czy tez chciat wyrazi¢ swoje inne spojrzenie na
rozwigzania projektu planu niz to prezentujemy to mozna skfada¢ uwagi, termin
sktadania uwag do 2 kwietnia 2007 r. i to jest termin ustawowy, poza ktérym ztozone
uwagi juz nie mogg by¢ formalnie rozpatrywane. Uwagi sg rozpatrywane w ciggu 21
dni przez Prezydenta Miasta Krakowa, a wiec ten termin rozpatrzenia uwag to jest do
2 kwietnia — 21 dni — czyli 23 kwietnia uwagi wszystkie panstwa ztozone powinny by¢
rozpatrzone. Oczywiscie oznacza to odpowiednie uwzglednienie, nie uwzglednienie,
czesciowo uwzglednione czy tez uwzglednione z zastrzezeniem w przypadku, kiedy
np. uwzglednienie uwagi bedzie wymagato ponowienia jakiegos uzgodnienia i w
wyniku tego uzgodnienia ostatecznie okaze sie w jakim stopniu uwzglednienie uwagi
jest mozliwe. Prosze panstwa sprawy generalnie, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru Czyzyny Dabie jest sporzgdzany w Biurze Planowania
Przestrzennego, a wiec jest sporzadzany sitami wtasnymi Urzedu z zaangazowaniem
oczywiscie niezbednych fachowcéw z zewnatrz, w tym wypadku w zakresie
infrastruktury, ale réwniez i opracowan takich jak prognoza oddziatywania na
srodowisko, opracowan ekofizjograficznych, ktére do planu sg niezbedne. Projekt w
Biurze Planowania Przestrzennego prowadzi pani Jolanta Czyz — architekt, urbanista
razem z zespotem, rozwigzania komunikacyjne pan Kazimierz Goras, ktéry tutaj na
widowni dzisiaj siedzi i prosze panstwa projekt planu jest w obecnym momencie na
tym etapie przeszedt, ja jeszcze przypomne, ze przystgpienie do sporzgdzenia
projektu nastgpito w maju, uchwata z 11 maja 2004 r., uchwata Rady Miasta
Krakowa, projekt planu po przygotowaniu uwarunkowan, po analizie wszystkich
materiatéw, jakie nam zresztg instytucje tu akurat w tym obszarze dos¢ mocno
umocowane takie jak Muzeum Lotnictwa, tak jak Politechnika, takie jak fundacje,
ktére tam dziatajg, dos¢ sporo materiatdbw do tego planu dostaliSmy, projekt planu
przeszedt ustawowe opiniowania, uzgodnienia i zostat wytozony do publicznego
wglgdu aby ten projekt w tym stopniu w jakim oczywiscie to jest mozliwe miat réwniez
ten zakres wspotuczestnictwa panstwa bo to jest ten moment, kiedy panstwo
mozecie wyrazi¢ swoje poglady. Uwagi porzgdkowe, poniewaz z dyskusji jest
sporzadzany protokot, a oczywiscie przy czasem dosc¢ szerokich wypowiedziach nie
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bytoby mozliwe zapisanie tego wiec dyskusja jest nagrywana, rejestrowana, bedzie z
niej sporzadzony stenogram i pdzniej juz skrocony protokot. Tak, ze bardzo prosze
zeby panstwo podpisali sie na liscie obecnosci zeby pézniej mozna byto
zidentyfikowa¢ wypowiedzi, ktore czasem w trakcie dyskusji sg trudne do przypisania
konkretnej osobie, prosimy o moéwienie do mikrofonu i podawanie swojego imienia,
nazwiska, wzglednie firmy, ktorg panstwo reprezentujg bo tak jak mdéwie to pozniej
my tez chcemy zeby panstwa gtos byt zidentyfikowany i zeby mozna byto ten
protokot przygotowac. Rzecz bardzo wazna, udziat w dyskusji publicznej, zabranie w
niej gtosu, podzielenie sie z nami swoimi poglgdami czy tez uwagami nie zastepuje
formalnego ztozenia pisemnego uwag. Czyli mam prosbe, aby stara¢ sie méwi¢ tutaj
o sprawach generalnie rozwigzan, sprawy indywidualne dotyczace informacji czy
dziatka jest potozona w takim czy innym obszarze, to powinno byé w zasadzie
zatatwiane przy wytozeniu bo wtedy panstwo mozecie spokojnie przyjrzeC sie i na
wytozeniu znacznie tatwiej te informacje i wyjasnienia uzyskac, ale jezeli panstwo
bedg mieli uwagi do tego to bardzo prosze w tym terminie, ktory zostat okreslony,
ktory zostat okreslony réwniez w ogtoszeniach rozwieszonych w Urzedzie, w
Dzienniku Polskim opublikowany, w tym terminie prosze te uwagi ztozy¢ na pismie bo
taki jest wymog ustawy i tylko taka forma zobowigzuje do traktowania na takim
poziomie, w takiej randze, Zze rozpatruje te uwagi Prezydent. Ja bardzo krétko
panstwu powiem tylko dlaczego ten plan zostat podjety. Jak panstwo wiecie, znacie
doskonale potozenie tego obszaru pomiedzy kiedys prawie, ze oddzielnym miastem
Nowa Huta, a Krakowem, obecnie wszystko jest w Krakowie, ale w obszarze, ktory
sie wowczas cechowat tylko tym, ze byto tam kiedys lotnisko Czyzyny Rakowice, ja
wowczas mieszkatem w Nowej Hucie i w zwigzku z czym 16 lat jezdzitem przez ten
obszar, a wiec w sasiedztwie parku kultury i wypoczynku po jednej i po drugiej
stronie, obszar, w ktérym réwniez poprzemystowe czy tez moze inaczej, czy raczej
infrastrukturalne instytucje takie jak KPRI, baza drogowa, pdzniej zaczeto sie juz tam
pojawiac¢ inne zycie, Politechnika Krakowska, ustugi komercyjne, Muzeum Lotnictwa,
pas startowy nabrat rangi zabytku i zycie sie bardzo zmienito. Oczywiscie w Studium
zostata réwniez wskazana w rejonie terenow potudniowych lokalizacja hali
widowiskowo sportowej i to sg realia, i to jest rozwdj, ktory ten plan musiat
uwzglednic¢. Niestety do tego wszystkiego musi plan réwniez uwzgledni¢ w pewnym
stopniu polityke faktéw dokonanych dlatego, ze panstwo wiedzg, ze plan jest
sporzadzany po to zeby uproéci¢ procedury, nie trzeba byto czekac juz na decyzje o
warunkach zabudowy, na podstawie planu jesli jest uchwalony, wydaje sie od razu
pozwolenia na budowe wiec to wszystko znaczgco krocej trwa. Ale rowniez w okresie
sporzgdzania planu jest taki swego rodzaju wyscig z czasem, w miedzyczasie zanim
projekt planu sie urodzi, a jest to przeciez proces stanowienia prawa miejscowego, a
wiec nie robi sie tego bardzo szybko bo btedy sg bardzo bolesne pdzniej, wynikajgce
z pospiechu, wszystkie uzgodnienia, wszystkie opinie majg wptyw na ten ksztatt
planu jaki panstwo widzg dzisiaj i w zwigzku z tym ten wys$cig z czasem polega na
tym, ze jednoczesnie ustawa nie pozwolita dtuzej niz na 12 miesiecy zawieszac
postepowan jezeli wnioski o decyzje o warunkach zabudowy bylyby z planem
sprzeczne, w miedzyczasie decyzje o warunkach zabudowy juz wydawane wczesniej
na podstawie jeszcze wowczas obowigzujgcego planu ogdlnego w 2003 r. niosg
swoje pokilosie w postaci obligatoryjnego wydania pozwolenia na budowe, a w
zwigzku z tym nie zawsze to co panstwo czy my bysmy widzieli co powinno by¢é w
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planie, nie zawsze sie to moze spetni¢ bo musimy honorowac stan faktyczny i stan
prawny oczywiscie.

Prosze panstwa oczywiscie ten plan sie charakteryzuje tym, ze jest dos¢ duzo
udziatu tutaj terendw, ktore sg w dyspozyciji albo skarbu panstwa, albo skarbu gminy,
albo tez jednostek, ktdre w jakis sposob publiczny nimi dysponujg, jest oczywiscie
pewna czes¢ terenow indywidualnych i zapewne tutaj na ten temat panstwo tez
bedziecie dyskutowac, ale taki jest stan majgtku gminy, stan majatku i dyspozycji
tymi terenami. W zwigzku z tym wiadomo, ze wszedzie tam gdzie gmina chce komus
cos$ ograniczy¢ no to wchodzimy w cos w rodzaju sporu, ale ja bym od razu prosit tak
zeby patrze¢ na to jako na rowniez nasze dziatania racjonalne to znaczy
ograniczanie czyich$ praw wiascicielskich nie polega na tym, ze my tak bardzo
chcemy tego tylko, ze mamy jakies, czyms zwigzane rece to znaczy zazwyczaj jest t
sprawa ustalen obowigzujgcego  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dlatego,ze zgodnie z ustawg projekt planu musi
by¢ zgodny ze Studium. Oczywiscie ten stopien zgodnosci moze by¢ w pewnym
zakresie modyfikowany czy tez interpretowany, ale w zakresie bezpieczenstwa to
znaczy w zakresie logiki i bezpieczenstwa, ze jezeli plan ma by¢ skutecznie
uchwalony to nie moze by¢ ze Studium niezgodny bowiem grozi to albo nie
uchwaleniem przez Rade, ktéra takg zgodnos¢ musi stwierdzi¢, albo tez
zakwestionowaniem pdézniej przez Wojewode. To tyle takich ogéinych rzeczy. Ja ma
propozycje takg, ze pani Jolanta czyz panstwu przedstawi bardzo ogdlnie charakter
terendw i przeznaczen, jakby strukture tego planu i zaprosimy panstwa do
komentowania tego, wzglednie swoich wypowiedzi, uwag czy tez wyjasnien przy
czym jak méwie, powtarzam jeszcze raz, jesli to sg sprawy bardzo szczegdétowe
potozenia dziatki gdzie trzeba podejs¢ do planszy to lepiej to zrobi¢ na wytozeniu
dlatego,ze szkoda jakby wspdlnego réwniez panstwa czasu zajmowac pojedynczymi
sprawami indywidualnymi przy czym ja ich nie oceniam negatywnie czy tez, ze sg
niewazne tylko méwie taka propozycja konstruktywna.

Pani Jolanta Czyz

Ja krotko bo kazdy z panstwa przyszedt w konkretnej swojej sprawie, ale ja ogolnie
tylko zarys przedstawie tego planu. Obszar ograniczony jest od pétnocnej strony
ulicg Bora Komorowskiego, od strony wschodniej ulicg Stella — Sawickiego,
nastepnie ulicg Nowohucka, od potudnia aleja Pokoju, przez srodek planu przebiega
aleja Jana Pawta i to sg jakby te najwazniejsze ulice, ktdre ograniczajg nam plan
miejscowy. Jezeli chodzi o przeznaczenie terenu, ten teren jest to teren, ktory
znajduje sie w uzytkowaniu Muzeum Lotnictwa w zwigzku z powyzszym jest to teren,
ktory przeznaczany jest tutaj pod zielen z dopuszczeniem niewielkich obiektow, ktore
by stuzyty funkcji muzealnej, ta czes¢ terenu jest przeznaczona pod ustugi rowniez
Muzeum, ale juz tutaj na tej czesci bedg znajdowac sie te najwazniejsze obiekty
muzealne, ktore juz tutaj istniejg, to sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw jak caty
ten teren Muzeum Lotnictwa, natomiast w tym miejscu powstanie dodatkowo nowy
obiekt Muzeum. Ta czes$¢ planu jest to specjalna strefa ekonomiczna i w tej czesci
bedg obiekty tzw. wysokich technologii, ktére juz tutaj na tym terenie dziatalnosé
typu np. firma komputerowa COMARCH. Ta cze$¢ terenu jest to czesS¢ przeznaczona
pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami, fragment terenu zielonego, ktéry obecnie
jest uzytkowany przez mieszkancow i znajduje sie tutaj niewielkie boisko wiec jest to
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taki jakby klin zieleni w zabudowie mieszkaniowej, tutaj na tym terenie jest to teren
zabudowy mieszkaniowej typu zbiorowego czyli domy studenckie, tu zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa w tej czesci planu przy wezle
komunikacyjnym Stella — Sawickiego, Bora Komorowskiego nastepnie ten olbrzymi
teren jest to teren, na ktorym Politechnika bedzie realizowata swoje zamierzenia w
postaci obiektow wystawienniczo - targowych oraz obiektow naukowo
dydaktycznych. Cata ta czesc¢ zielona jest, ta zielen oznaczona symbolem ZP1 jest to
teren zieleni urzgdzonej, jest to wigksza czesc istniejgcego Parku Lotnikow, tutaj przy
ulicy Jana Pawta te czerwone plamki to sg propozycje terenow zabudowy ustugowej,
ta czes¢ jest to teren zabudowy ustug nauki i ustug sportu, jest to teren, ktory
znajduje sie w uzytkowaniu Akademii Wychowania Fizycznego, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, usankcjonowanie jakby stanu istniejgcego, po
potudniowej stronie terenu AWF znajduje sie teren zieleni sportu gdzie na tym terenie
mogtyby sie znalez¢ obiekty ewentualnie obstugujgce ten teren, ale generalnie rzecz
biorgc ma by¢ to teren gdzie znajdowac sie majg urzgdzenia sportowe, ale tzw.
terenowe urzgdzenia sportowe bez obiektow kubaturowych. Ta czes$¢ parku bedzie,
na tej czesci parku bedzie zlokalizowana hala widowiskowo sportowa, nastepnie tutaj
po zachodniej stronie hali widowiskowo sportowej i terenéw zielonych powstanie
potagczenie, przedtuzenie ulicy Meissnera z al. Pokoju. Tutaj na tej czesci terendéw w
Studium przeznaczona jest pod zabudowe komercyjng w zwigzku z powyzszym
wiekszos¢ tego terenu bedzie terenem przeznaczonym pod ustugi komercyjne, to sg
te czerwone plamy, natomiast cze$¢ terenu moze by¢ przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowg z ustugami w parterze, a tutaj zabudowa mieszkaniowa niskiej
intensywnosci réwniez z mozliwoscig ustug w obiektach przeznaczonych do
zabudowy mieszkaniowej. Jezeli chodzi o Studium to w Studium jest to teren,
znaczy projekt planu odzwierciedla zapisy Studium czyli ta cze$¢, cata ta czes¢
terenu po potudniowej stronie al. Pokoju, ktora jest istniejgcym parkiem oraz tzw.
cze$¢ dzikich ogrédkow dziatkowych przeznaczona jest w Studium pod zielen i
znajduje sie rowniez w tzw. strefie ksztattowania systemu przyrodniczego gdzie
zapisy Studium wyznaczajg wysoki wskaznik powierzchni czynnej biologicznie. W
Studium ta czes$¢ przeznaczona jest pod zabudowe ustugowg komercyjng z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem,
natomiast przewazajgca czesc¢ tego terenu ma by¢ zabudowg ustugowg komercyjna.
Jak wida¢ na tym rysunku réwniez ta czes¢ terenu w znacznej mierze przeznaczona
jest rowniez pod zieleh, natomiast tutaj czes¢, ktéra bedzie, na ktérej bedzie
realizowana funkcja wystawienniczo parkowa ustug nauki i dydaktyczna i rowniez
ustugi dydaktyczne przeznaczone sg w Studium pod ustugi publiczne produkcyjne i
ustugi komercyjne. Wiec tak sie pokrétce przedstawia stan prawny, czyli Studium w
oparciu, o ktére sg dla nas jakby takg wytyczng do sporzgdzania projektu planu, ktory
jest oczywiscie uszczegotowiany konkretnymi zapisami. Jezeli bedg jakies$ pytania to
po kolei bedziemy przekazywac sobie mikrofon i bedziemy starali sie odpowiadac na
panstwa pytania.

Pan /.../*

W imieniu /.../*, dziatka 32/4 w obr. 16 jest opisana jako znajdujgca sie na terenie z
przewazajgcg funkcjg ustug komercyjnych UC. Tymczasem 50 lat temu w obrebie tej
dziatki zbudowano bardzo gestg sieC infrastruktury podziemnej, a obok tego ta
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dziatka znajduje sie blisko przewoddéw wysokiego napiecia, a wiec strefie zagrozenia
promieniowaniem. Dziatka w tej sytuacji nie ma wiasnosci budowlanej i nie ma
wiasnosci rekreacyjnej poniewaz w strefie promieniowania nie mozna przebywac
diuzej niz 8 godzin, takie sg zatozenia dotyczace linii wysokiego napiecia.
Wspodtwiasciciele ptacg podatki, nie majg zadnych perspektyw ani korzystania z tej
dziatki w sensie rekreacyjnym ani sprzedazy jej w sensie budowlanym. Jak powinni w
tym przypadku postepowac.

Pan Jacek Piérecki

To nie plan w tym momencie przesadzit, ze ta linia tam jest, ta linia tam jest i tutaj
wszelkie roszczenia odszkodowawcze czy tez zwigzane z ograniczeniem takiego
uzytkowania powinny by¢ kierowane do uzytkownika tej infrastruktury, do zarzadcy
sieci. Tutaj plan, ja powiem tak, oczywiscie, ze mozna wywies¢ i taki kierunek, ze
skoro plan akceptuje ten przebieg czyli utrzymuje to moze pan z tego powodu w
trybie art. 36 po uchwaleniu planu wystgpi¢ takze z roszczeniami do gminy o
ograniczenia wynikajgce z przebiegu tej sieci. Tylko jak méwie, poniewaz te wszelkie
rekompensaty idg i tak z naszej wspodlnej kieszeni wiec gmina bedzie zawsze
zmuszona do tego zeby jakby jednoznacznie musiatoby by¢é udowodnione, zZe
rzeczywiscie te ograniczenia z tego powodu planistycznego nastepujg.

| tutaj méwie o tym,ze plan akceptuje stan zastany, ale akceptuje go rowniez z tego
powodu, ze takie zatozenia i takie wytyczne do planu miat uzytkownik infrastruktury.

Pan /...I*

W jednym z dziennikdéw rozporzgdzen, ktéry czytatem i ktéry tu nie bede cytowat w
pamieci jest w punkcie ktorym$ ustawy powiedziane, ze w takim przypadku
wspoétwiasciciele mogg wystgpi¢ do skarbu miasta o po prostu wykup tych dziatek
nieuzytecznych przez miasto.

Pan Jacek Piérecki

Tak ma pan racje, dzisiaj nie ma tych czaséw, o ktorych pan mysli i wspomina, tylko
dzisiaj sie gra uczciwie, roszczenia, oczywiscie, ze moze by¢ zawsze przeciwne
zdanie bo moéwie Prezydent nie bedzie sie spieszyt zaptaci¢ kazdg kwote, ktérg
panstwo bedg zgdac bo tez jest zobligowany oszczednoscig budzetu, nadzorczym
dziataniem Regionalnej Izby Obrachunkowej, Prezydent pienigdze moze wydaé
racjonalnie. Dlatego jak panstwo wiedzg wiele z tego rodzaju spraw konczy sie
finalnie czasem nawet dopiero w sgdzie. Natomiast to o czym pan moéwi to jest
art. 36 w naszej ustawie, ktory mowi, ze z chwilg uchwalenia miejscowego planu
moga byC trzy sytuacje, pierwsza taka, kiedy gmina planuje co$ na tej dziatce —
droge, cos z zakresu inwestycji publicznych, szkota, przedszkole, ale jezeli z planu
wynika przeznaczenie takie, ktére ma charakter publiczny gmina jest zobligowana to
wykupi¢. Na pytanie kiedy ustawa nie okresla kiedy, okresla pewne warunki, ze jezeli
nie od razu to wszystkim, ktérym takie prawo przystuguje przystugujg rowniez odsetki
od tego opoznienia w wykupie. Taki wykup nastepuje albo w momencie, kiedy
uruchamia sie inwestycje czyli jest przygotowana inwestycja pod tytutem rozbudowa
ulicy, drogi i wowczas gmina po prostu musi wykupi¢ bo inaczej nie zrealizuje. Druga
sytuacja, kiedy gmina jeszcze nic nie realizuje, jeszcze w planie inwestycyjnym takiej
inwestycji nie ma czyli nie ma tytutu do wydawania pieniedzy, ale panstwo majg
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prawo wystgpi¢ z zgdaniem wykupienia wczesniej. Trzecia sytuacja, kiedy panstwo
majg ograniczony zakres gospodarowania swoim terenem, a wiec wtedy, kiedy plan
przewiduje nie to czego panstwo by sie spodziewali czy tez plan przewiduje jakie$
ograniczenia, ktore panstwo uznajg, ze jest to ograniczenie w zakresie tego prawa
witasnosci, o ktérym czasem sie mowi Swiete, moze Swiete, ale w granicach
przepisow. Wiec gmina moze komus to ograniczy¢, ale nie moze tego zrobi¢
nieuczciwie to znaczy ograniczyC i nic za to nie da¢. Natomiast sg i sytuacje takie, ze
z powodu tego, ze plan ogolny utracit waznos$¢, a wiec znikneta tzw. ciggtosc
planowania przestrzennego to oczywiscie, ze jakby ten przepis z mocy prawa
stanowigcy,ze plany wszystkie odpowiednio w roznych gminach utracity waznosc¢ z
koncem 2001 albo z kohcem 2002 r., Krakéw od 2003 r. tego planu ogolnego juz nie
ma to w tej sytuacji dziata to troszeczke na szkode tych, ktérzy dzisiaj nowym planem
by sie czuli ograniczeni w jakis sposob, dziata to w ten sposdb na szkode, ale
nastgpito to na poziomie sejmu taka uchwata, to nie Prezydent taki przepis
wprowadzit, a mianowicie dziata w ten sposob, ze jezeli ustawa moéwi, ze jezeli
dotychczasowe przeznaczenie, albo dotychczasowe uzytkowanie zostanie nowym
prawem ograniczone to wtedy to sg te przestanki, dla ktérych mozna mowi¢ o
odszkodowaniu za ograniczenie itd. | teraz skoro z mocy ustawy obecnej plany
stracity waznosc¢ to dos¢ trudno mowi¢ w tym momencie o przeznaczeniu terenu bo
tego przeznaczenia nie ma czyli jakby jezeli ja mam jakis teren, w ktéry nie
zainwestowatem, ktory mam nie zagospodarowany, ktéry figuruje w ewidenc;ji
gruntow rolnych jako rola bo tak jest niestety w miescie to w takich sytuacjach na
pewno ten zakres odszkodowania zaczyna byC¢ ograniczony. To ustawa ograniczyta
przeznaczenie terenu skoro w planie ogolnym kiedys byt to teren mieszkaniowy i plan
ogolny stracit wazno$¢ to zawsze w tym momencie tego roszczenia
odszkodowawczego mozna powiedzie¢ no tak, ale co pan stracit, to pan stracit i tak
juz z powodu utraty mocy planu ogdlnego. Ja to ttumacze dlatego, ze to jest sytuacja
dos¢ ciezka, ale ta sytuacja, o ktérej pan méwi gdzie jest linia energetyczna, gdzie
mozna powiedzie¢ tak byto bo to jest strefa zasiegu tego oddziatywania, o ktérym
pan mowi i oczywiscie tu mozna wywies¢, ze skoro plan akceptuje takie rozwigzanie i
akceptuje takie ograniczenia to prosze odszkodowanie za ograniczenie bo pan moze
zgda¢ wykupu, ale pan moze powiedzie¢, ja tg dziatke bede miat, nie bede tam
chodzit zeby nie promieniowato, ale jakos tam uzytkowat bede, ale prosze mi
zapfaci¢ za ograniczenia w uzytkowaniu, ze czegos$ tam nie mozna. | jeszcze jedna
sytuacja, kiedy dziatka tez jest przeznaczona na jaki$ rodzaj zainwestowania
publicznego, a panstwo moéwig dobrze, dam miastu tg dziatke, ale prosze mi dac
dziatke zamienng i tu wszystko sie wowczas odbywa poprzez Wydziat Skarbu
Miasta, ktéry analizuje takg sytuacje, oczywiscie panstwo wiedzg, Krakow akurat w
zasoby gruntéw gminnych jest nie bogaty, cudownie jest w todzi, we Wroctawiu
gdzie miasto ma olbrzymie tereny i ma czym rekompensowac takie sytuacje, Krakow
ma tego dos¢ mato i to grubo za mato zeby méwic o jakims skutecznym procesie
planistycznym bo na pewno lepiej by nam sie z painstwem na pewno dochodzito do
porozumienia jezeli sg kontrowersje gdyby mozna byto od razu powiedzie¢ tak, pan
dostanie dziatke zamienna.
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Pan /...I*

Ja mam kilka pytah odnosnie tego planu. Pierwsze co sie nasuwa to czy miasto lub
panstwo jako funkcjonariusze tego miasta zdajecie sobie sprawe z gtodu
mieszkaniowego w miescie. Tutaj jest tak mato tych terenéw przeznaczonych na
mieszkanidwke, ze wydaje mi sie, ze miasto nie zdaje sobie w ogdle sprawy z tego
problemu. Poniewaz ja jestem wspotwiascicielem dziatki tam w rejonie US i jest to
teren, ktory dawniej wedtug starego planu wtasnie byt jako publiczny i pod
budownictwo publiczne i rowniez mieszkandéwke, a w tej chwili nie, w dodatku jest
ograniczenie wysokos$ci do 20 % plus 10 % ewentualnie i teraz skad te ograniczenia
sie biorg, przeciez doskonate warunki geotechniczne, stare teraso Wisty, dowolnos¢
budowy na wysokosc¢ i na gtebokos¢, a terasz wysokie budynki na okoto bo tutaj sg
wysokie budynki, kilka budynkéw, skad biorg sie te ograniczenia, dlaczego miasto,
czym miasto to uzasadnia i jaka jest teraz, ja bym moze poprosit o odpowiedz, a
potem jeszcze zapytam jesli cos bedzie nie jasne.

Pani Jolanta Czyz

Jak wspomniatam na wstepie naszg wytyczng byly oczywiscie, jest oczywiscie
Studium. W tym Studium terenéw mieszkaniowych jako takich na tym terenie w ogole
nie ma wyznaczonych. Wiec my tylko tutaj dopuszczamy pewne rejony zabudowy
mieszkaniowej. Pana sytuacja jest taka, ze nie byto ze strony pana zadnego wniosku
do planu, pan juz byt na wytozeniu wiec ja pani ttumaczytam, w zwigzku z
powyzszym nasza propozycja projektantéw byta taka zeby w sgsiedztwie wezia
komunikacyjnego, ktory moze byC¢ bardzo niekorzystny jezeli chodzi o zabudowe
mieszkaniowg bo jednak nie wszyscy by chcieli przy takim dosy¢ wezle, ktory bedzie
jednak tutaj takim ograniczeniem jezeli chodzi o zabudowe, tg zabudowe
lokalizowac. | taka jest nasza propozycja planistyczna. Natomiast poniewaz jest to
teren o przewazajgcej funkcji, tych trzech funkcji czyli ustugi publiczne, ustugi
produkcyjne oraz ustugi komercyjne, w tych ustugach komercyjnych dopuszcza sie
zabudowe mieszkaniowg w zwigzku z powyzszym prosze ziozy¢ uwage i my
przeanalizujemy po prostu zakres takim ten teren médgtby by¢ ewentualnie
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg, nie mowie, ze caty, ale my po prostu
musimy to przeanalizowaé, w tym momencie panu nie odpowiem jaki fragment i jakie
bedg tam wskazniki zabudowy, pan musi zaproponowac swojg uwagg, natomiast my
sie do tego odniesiemy i w zarzgdzeniu Prezydenta rozpatrujgcym uwagi oczywiscie
to bedzie. Sgsiednia zabudowa tu owszem tu sg wysokie bloki bo tu sg domy
studenckie, ktére majg 10, 11 kondygnaciji, natomiast tu juz jest zabudowa nizsza bo
tutaj jest 6, 7 kondygnaciji. To jest nasza propozycja, poniewaz tak jak mowie nie byto
z pana strony zadnego wniosku, zadnego pisma, nic, natomiast tutaj w tym rejonie
juz jakies kroki inwestorzy czynig czyli juz jakie$ decyzje o warunkach zabudowy byty
wydawane, jakie$s wnioski o decyzje o warunki zabudowy stad jakby sygnat, ze tutaj
jednak jest napor na tg zabudowe mieszkaniowg. Tak jak méwie nie caty obszar
bedzie przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg, poniewaz w Studium jest to
obszar ustug komercyjnych dopuszczajgcy ewentualnie zabudowe mieszkaniows.

W zwigzku z powyzszym nie moze by¢ tutaj tej mieszkaniowki za duzo bo zrobi sie z
tego obszar o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej i bedzie to niezgodne ze
Studium. W zwigzku z powyzszym my musimy tutaj tg komercje utrzymaé i
mieszkanidwke, ktora, przy ktorej utrzymujemy zabudowe ustugowg w parterze.
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Natomiast prosze ztozy¢ uwage do planu i my bedziemy analizowa¢ w jakim
zakresie, oczywiscie parametry tej zabudowy jakie pan proponuje, my tutaj w
Studium mamy jeszcze takg strefe ksztattowania systemu przyrodniczego, ktérg tez
musimy bra¢ pod uwagg, tam zapis w Studium médwi, Zze te tereny powinny miec
70 % powierzchni biologicznie czynnej. To jest dosy¢ wysoki wskaznik, dla tych
terenow zostat zaproponowany mniejszy nieco, ale z uwagi na to, ze tutaj praktycznie
rzecz biorgc caty ten teren zielony jakby bilansuje sie jakby z tym terenem obok, w
zwigzku z powyzszym na tym terenie jest zaproponowany nizszy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na to sgsiedztwo terendw, ktory wtasciwie
prawie, ze w 100 % bedzie przeznaczony pod zielen. Takie byly nasze
uwarunkowania.

Pan Jacek Pidrecki

Jeszcze zeby uzupetni¢ tg odpowiedz, oczywiscie po to sie spotykamy Zzeby
powiedzie¢ skad sie to wzieto. Prosze panstwa zgodnie ze Studium niestety tak jest i
to jest ta granica bezpieczenstwa, o ktoérej mowitem, ze pewng interpretacje, pewne
dopuszczenia w stosunku do tego co mowito Studium uwarunkowan mozna
prébowaé wprowadzi¢ w planie. Natomiast przekroczenie tej bariery i to co pani tutaj
mowita, ze nie powiemy w tym momencie gdzie ta granica jest. Plan reaguje po
pierwsze jak moéwie warstwa Studium, dwa wnioski sktadane do planu, tu nastepuje
ukierunkowanie rozwigzan projektu planu. By¢ moze gdybysmy wiedzieli, ze takie
jest oczekiwanie tutaj pana to byé moze ten procent czy ten stosunek rowniez
wysokosci bytby inny. Powiem tak do wysokosci, ze im wieksza wysokos¢ to tym
bardziej tg powierzchnie biologicznie czynng mozna spetni¢ bo jakby wieksza
wysokosc obiektow mogtaby dziataé na korzy$¢ bo wiadomo, ze jednak to nasycenie
obszaru nie moze byc¢ skrajnie geste, méwie w sensie ilosci mieszkancow. Natomiast
do czego chce wrdéci¢, znam to zjawisko,ze ciggle jeszcze mamy, ale wydaje sie, ze
troche zanikajgcy trend, ze mieszkania sie sprzedajg a ustugi nie, ale powoli sytuacja
zaczyna sie odwracac¢ wiec trzeba mie¢ na uwadze réwniez uniwersalnos¢ zapisow
planu zebysmy za trzy lata, bo ci sami panstwo, ktérzy dzisiaj chcg zmiany na
mieszkanidwke, nie doszli do wniosku, ze wtasnie sytuacja sie zaczyna powoli
odwracac. | ja oczywiscie nie jestem ani tutaj przedsiebiorcg i nie wiem tego az tak
doktadnie, ale chciatem zwréci¢ uwage, ze trzeba patrzy¢ réwniez w tym kierunku.

Pan /.../[*

.. niech beda te ustugi, ale z dopuszczeniem bo mieszkanéwka z dopuszczeniem
ustug i to wtedy bedzie juz moze w kwestii inwestora, projektanta, pytanie ogolne czy
miasto rozumie gtéd terenéw mieszkaniowych.

Pan Jacek Pidrecki

Odpowiem, ze rozumie, natomiast ja robitem analize, ze idg kolejne plany, ktére beda
uchwale, ale w tej chwili na poziomie tych planéw, ktére zostaly uchwalone
pokrywajgcych ciggle jeszcze mato bo 7 czy 8 % powierzchni miasta nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowej jest tyle, ze daje to mozliwos¢ lokalizacji 25 tys. mieszkan
nowych. Wiec to jest jakby na trzy lata gtéd zapewniony, a kolejne 10 % to bedzie
prawdopodobnie drugie tyle. Ja méwie, ze jakby obserwujemy to bo to nie jest tak, ze
my planujemy cos wrecz przeciwnego niz powinno by¢. Prosze pana oczywiscie
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prosze ztozy¢ uwage, mamy prosbe do panstwa o konstruktywne formutowanie uwag
to znaczy wiasnie jednoznacznie wyrazenie czego panstwo by oczekiwali bo to
pozwala moze w jakims stopniu, ale jezeli panstwo napiszg dos¢ ogolnie to dosc¢
trudno pozniej jest takg uwagg rozpatrywaé, a trzeba jg rozpatrzyC Scisle tak zeby
réwniez po rozpatrzeniu pan miat pewnosc¢, ze ona jest na tak, a nie tylko troszke na
tak, a potem nie wiadomo co jeszcze moze sie zmienic.

Pan /..

Ja odnosnie tego samego terenu, tez tam posiadam dziatki natomiast wtasnie tutaj
jest przeznaczenie terenu — jest taki punkt — tereny zabudowy mieszkaniowe] w
ustugami. | az sie prosi w tym miejscu cos takiego gdzie mogg powsta¢ ustugi na
nizszych pietrach i na wyzszych pietrach zabudowa mieszkaniowa tym bardziej, ze
ciezko jest zrobi¢ ustugi na 20 m czyli na osmiu pietrach. Wydaje mi sie, ze to... ten
plan zeby osiem pieter by byto ustug, moze by¢ jedno czy dwa pietra, reszta
mieszkaniowki, wydaje mi sie, ze to jest najlepsze rozwigzanie w tym terenie tym
bardziej, ze to jest wezet komunikacyjny gdzie jest bardzo dobry dojazd, jest
planowany tramwaj tam po drugiej stronie i po co ten tramwaj ma ta jezdzi¢ jak tam
ludzie nie bede mieszkac. Dziekuje.

Pan Jacek Pidrecki

Réwniez oczywiscie prosze o ztozenie takiej uwagi, tutaj rzeczywiscie trzeba patrzy¢
na oczekiwania wtascicieli, inwestorow, ale tak jak méwie rownoczesnie z Panstwa
strony patrzy¢ elastycznie na to co moze by¢ w przysztosci, a wiec jakby formutowac
uwagi na zasadzie maksymalnej mozliwosci dopuszczen i uniwersalnosci tych
zapisow.

Pan /...I*

Chciatem sie z Panstwem podzieli¢ uwagami ogdlnej i przemysleniami, ktére byc¢
moze przydadzg sie w dalszej procedurze sporzgdzania tego planu i przedstawie
kilka kwestii, ktére chciatem dzisiaj poruszy¢. Poniewaz toczy sie dyskusja na temat
udziatu procentowego przestrzeni zielonej w tym obszarze i przestrzeni zabudowanej
to patrzagc na ten plan to prawie 50 % catego obszaru tego mamy juz zielen, to jest
50 % bo takie mamy przeznaczenie tych terenéw o charakterze zielonym. Jest to
bardzo mocny argument, ktory przyjmujgc $rednig tej powierzchni zielonej w catym
obszarze zaczyna réwnowazyé. Oznaczatoby to, ze zeby uzyska¢ 70 % w catym
obszarze wystarczatoby doda¢ 20 % powierzchni zielonej zeby takg $rednig uzyskac.
By¢ moze, ze taki wariant bilansowy pomdgtby réwniez obroni¢ kwestie tych
proporcji, o ktéorych méwimy. Druga uwazam, ze autorzy bardzo stusznie podjeli
decyzje wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej w tym obszarze bowiem to co
Studium wskazuje na zabudowe o charakterze komercyjnym to jest nie tylko ten
obszar, ale znacznie dalej idgcy az po Powstancow Warszawy wiec to jest,
Powstania Warszawskiego wiec to jest generalnie zapis na tak duzy obszar o
przewadze funkcji komercyjnych zdecydowanie na wyrost, wydaje mi sie, ze to jest
jak gdyby kontynuacja pewnych konsekwenciji zapisu planu ogdélnego, ktore jednak w
tamtych czasach byty nie co inaczej interpretowane niz dzisiaj w Studium. Stad tez
decyzja o wprowadzeniu zabudowy mieszkaniowej jest jak najbardziej stuszna.
Natomiast mozna by bylo przyjg¢ ze w ramach tej decyzji koncentracja ustug
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komercyjnych to nie jest koniecznie handel. Funkcje komercyjne to mogg by¢ ustugi
biurowe, mogg by¢ hotele, mogg by¢ rdéznego rodzaju inne obiekty nie tylko
handlowe. W zwigzku z tym mysle, ze tg koncentracje ustugi nalezatoby zrobi¢ tak
gdzie sg gtowne ulice, te ulice, ktére majg mie¢ charakter wielkomiejskich, te, ktére
majg swiadczy¢ o metropolitalnym charakterze miasta czyli wzdtuz Jana Pawita, w tej
strefie przylegajgcej do tych waznych arterii nalezatoby rzeczywiscie tam
koncentrowaC ustugi bo one by wytwarzaty ten charakter miejskosci. Natomiast
strefa, ktore oddalajg sie stopniowo od tych uktadow komunikacyjnych gtéwnych tam
powinna by¢ zabudowa rzeczywiscie mieszkaniowa, uspokojona strefa gdzie nie ma
ruchu bo niewatpliwie jest to jaka$ zasadg budowania miasta. Drugi czynnik, ktory
jest bardzo wazny to zastanawiam sie czy w zapisie dawacé obligatoryjnie 70 %
powierzchni ustugowej czy nie zaznaczy¢, ze przewidzie¢ w parterach zabudowe o
charakterze ustug i wtedy takie rozwigzania mogtyby by¢ odpowiedzig na rynkowe
zapotrzebowanie. Jesli w projektach konkretnie mieszkaniowych przewidziano by
wysokos¢ te parteru w granicach minimum 3 m uwzgledniajgc tam infrastrukture
techniczng chyli partery zaprojektowano jako nieco wyzsze to ta przestrzen bytaby
zawsze elastycznie traktowana albo na mieszkania jesli nie bedzie potrzeba albo na
ustugi. | to byloby gwarancjg zapewnienia dla strefy mieszkalnej mozliwosci
lokalizowania ustug w parterze zabudowy. | ostatnia rzecz to trzeba przypomniec, ze
tu juz jesli chodzi o funkcje handlowe bardzo mocno sg wyczerpane — moze w
samym obszarze jest plac — ale mamy tu sgsiedztwo, ktére jest o bardzo duzym
stopniu komercji, wysokim stopniu komerc;ji i tak naprawde w tej strefie miejskiej tak
tej komercji handlowej duzo nie bedzie trzeba. | ostatnia sprawa to jest kwestia
gabarytéw. Mysle, Zze to tez nalezatoby wzig¢ pod uwagg zeby strefy zblizone do
Meissnera, nie mowie juz teraz o programie tylko mowie o trzecim wymiarze miasta,
jesli my méwimy, ze to jest miasto metropolitalne, ma srédmiejski charakter i miejski
co najmniej to ja mysle, ze wysokos¢ pomiedzy 5, a 7 kondygnacji, by¢ moze 6,
sze$¢ takg wysokoscig, ktora dla tego miasta bytaby odpowiednig. Co to oznacza, to
oznacza, ze to bysmy mieli skale ulicy Dietla czy ulicy Krolewskiej, a przeciez tu jest
centrum miasta, wiec mysle, ze pozostawianie enklaw do zabudowy nizszej do 13 m
wysokosci zwtaszcza przy takich arteriach jak ulica Jana Pawla czy w przysziosci
Meissnera moze nie koniecznie powinno utrzymywacé tego charakteru istniejgcego
zabudowy, ktora jest o niskim standardzie od 2 do 40 kondygnacji i mozna by
dopuscic jako docelowe, to plan przewiduje na iles tam lat perspektywe rozwojowg
miasta, jako dopuszczalny gabaryt, gérna granica jak wspomniatem mniej wiecej do
tych 6 kondygnacji. Dziekuje bardzo, to sg uwagi natury ogolne;j.

Moéwca

Chciatem sie tylko spytac co to jest, to jest mieszkandwka, to jest ulica Dgbska jesli
dobrze pamietam, co to jest ten teren tutaj ten popielaty, to jest mieszkandwka,
rozrzedzona mieszkanidwka, co to jest ten popielaty teren tutaj.

Pani Jolanta Czyz

Prosze panstwa tu w sgsiedztwie mamy policjg, dostaliSmy takie uwarunkowanie z
Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego, poniewaz tutaj sg zlokalizowani na tym
terenie, jest to teren zamkniety, w sgsiedztwie terenu zamknietego i to nam
ogranicza niestety tutaj i wysokosci obiektéw i przeznaczenie. Ma by¢ to teren, ktory

10
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ma nie generowacC duzej ilosci ruchu, réwniez ta zabudowa mieszkaniowa nie
powinna by¢ tutaj wysoka. Taki projekt zostat uzgodniony i po prostu Agencja
zaakceptowata takie zapisy planu. Tutaj mamy takie uwarunkowania. Tutaj te tereny
majg juz wyzszg intensywnosc¢ i rowniez majg dopuszczone, wiasciwie majg nakaz
lokalizacji ustug w parterze. Natomiast na tych terenach owszem poniewaz jest to
mniejsza intensywnos¢ mozna lokalizowac ustugi, ale jakby tutaj nie jest to nakazem,
ale intensywnosc¢ tej zabudowy jest inna niz tej. Natomiast jezeli chodzi o uwagi pana
[..I* ja sie zgadzam z tymi wszystkimi sprawami natomiast trzyma nas Studium,
natomiast jezeli chodzi o przeznaczenie terenu, w zwigzku z powyzszym niestety tak
sie stato, ze ten teren jest to teren, ktory ma zapewni¢ rozwoj specjalnej strefy
ekonomicznej Politechnice, AWF, przy okazji tego planu objeta sg rowniez tereny
prywatne, na ktorych dopuscilismy tg zabudowe mieszkaniowg wiec mysle, ze pewne
jednak zyczenia wtascicieli spetiliSmy, natomiast jezeli chodzi o takie ogdélne uwagi
dotyczgce zagospodarowania w ogéle tych terendéw to mysle, ze one mogtyby mie¢
odzwierciedlenie w Studium, jakby w kolejnej zmianie Studium, poniewaz Rada
Miasta Krakowa podjeta uchwate o przystgpieniu do zmiany Studium, jezeliby w tym
terenie okazato sie, ze sg jakby kolejne uwarunkowania i po prostu Studium sie
zmieni w pewnym zakresie wiec mysle, ze po uchwaleniu, nawet jak sie ten plan
uchwali to nie ma przeszkdd zeby taki plan pézniej po uchwaleniu zmiany Studium
zmieniC. Tak, ze nie jest to jakby catkowicie zmiana zamknieta. Natomiast na dzien
dzisiejszy mamy takie Studium i Wojewoda bedzie badat zgodnosc¢ tego projektu
planu z tym Studium. Natomiast nie jest to jakby sprawa zamknieta jesli chodzi o
zagospodarowanie terenu, o przeznaczenie tych terenéw, byé moze kiedys jezeli w
Studium poszerzg sie tereny budowlane w tym terenie jakie$S inne zajdg
uwarunkowania i bedzie mozliwe, ale na dzien dzisiejszy mamy taki dokument.

Pan Jacek Piérecki

Ja bym tutaj oczywiscie uzupetnit to znaczy wolelibySmy znalez¢ ten Srodek,
witasciwy Srodek, taki, ktorzy jeszcze nie powoduje ewidentnej niezgodnosci ze
Studium, proba doprowadzenia do takiej struktury i przeznaczen wysokosci zeby tej
kolizji nie byto, a przynajmniej jezeliby byta to zeby byta Zzeby mozna byto wykazac,
ze ona jest dopuszczalna jakby, to znaczy,ze poruszamy sie ciggle w granicy tej
ogolnosci jakim jest rowniez Studium, ale wybor rozwigzania takiego, ze zawieszamy
ten plan i czekamy na zmiany Studium, jest do$¢ ryzykowny dlatego,ze po pierwsze
odcigga sie w czasie Studium, na pewno zmiana Studium nie bedzie tak szybko, a w
dodatku wcale nie bedzie takg rewolucyjng zmiang bo na pewno w znacznej czesci
przypadkow jakichs tam matych powierzchni zielonych mozna to zweryfikowac, ze to
jednak nie sg powierzchnie, ktére sg albo niezbedne, ale tak cenne, ze nie mozna ich
przeznaczy¢ na zainwestowanie, ale na pewno nie bedzie to zmiana rewolucyjna.
| drugi aspekt czekania na zmiane Studium to jest taki, ze w miedzyczasie zycie nas i
tak przegoni czyli, ze my poczekamy, ale te wuzetki i inne rozne takie, one tez beda z
korzyscig w niektérych przypadkach, ale tez nie zawsze bytyby wydawane. Wiec tak
jak méwie przy uwagach prosimy panstwa o takie konstruktywne jasne formutowanie
swoich uwag. Jeszcze pan.
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Pan /...I*

Mianowicie, kiedy przyjdzie ten wielofunkcyjny obiekt o charakterze komercyjnym
bardzo duzy, on zdominuje catg tg przestrzen pod kazdym wzglgdem, roéwniez
komercyjnym, a trzeba to réwniez uwzgledni¢ w bilansie. Jesli bierzemy zatem pod
uwage niewielkie obszary terenéw, ktére w proporcji do catosci pozostajg 10 % i z
tego w tym obszarze wypetniamy jeszcze funkcjami dodatkowymi, ktore powstang, a
wiemy, ze taki obiekt powstanie i sam bedzie miat przestrzenie parkingow
gigantyczne, ktore tez sg komercjg to by¢ moze, ze w tym bilansie wyjdzie przewaga
funkcji ustugowej. Nie jest powiedziane, ze ta przewazajgca funkcja ustugowa to
dotyczy $cisle powierzchni, jest o przewadze w sensie funkcjonalnego aspektu tej
strefy miejskiej, a nie w sensie bezposrednio powierzchniowym.

Pani Jolanta Czyz

Ja moze jeszcze tylko dodam odnosnie tej zmiany Studium, to znaczy ja uwazam, ze
ten plan powinien by¢ uchwalony, natomiast w takim czy innym, jakby tutaj
ewentualnie po rozpatrzeniu uwag z jakimis pewnymi zmianami bo po prostu tutaj na
tym terenie bedzie mozna juz wydawac¢ pozwolenia na budowe w oparciu o ten plan
tak, ze szkoda by byto oczywiscie zeby ten plan czekat na zmiane Studium i ja tylko
chciatam sie odnies¢ do tego, ze nie jest to jakby, ten dokument jest owszem
uchwalany na pare lat, taki plan miejscowy, natomiast zmiana Studium moze
ewentualnie kiedy$ w przyszitosci by¢ podstawg do ewentualnie wprowadzenia zmian
w planie bo takie zmiany sie robi natomiast jestem oczywiscie za tym, Zzeby ten plan
byt uchwalony i jak najszybciej wszedt w zycie bo po prostu te inwestycje na tym
terenie bedg mogty by¢ realizowane.

Pan /.../*

Moje pytanie dotyczy obszaru ZP7, dokfadnie dziatek 44/12, 45/2, chodzi mi
generalnie o odpowiedz na pytanie jakie byto kryterium ustalenia tego obszaru jako
zielen publiczna, jest to o tyle dziwne, ze jak wida¢ od 3-ch stron praktycznie
otaczajg, od dwoch stron jesteSmy otoczeni dwoma waznymi arteriami
komunikacyjnymi, drogg przelotowg i zbiorczg, od pdétnocy jest tutaj teren ustug
sportowych wiec tak samo realizujgce funkcje praktycznie stricte komercyjne i
publiczne, teraz pytanie jest nastepujgce poniewaz zapewne panstwo zaraz sie
odwotacie do Studium, do jego zgodnosci, tutaj pytanie kolejne sie rodzi czy
rzeczywiscie ten plan jest zgody ze Studium jesli teren US, ktéry w tym momencie
jest nad mojg dziatkg to widze tutaj rozrzut mimo wszystko miedzy planem, a miedzy
tym co zostato uchwalone, to jest pierwsza kwestia. Wiec mysle, ze tutaj dosyc¢
logicznym jest ustanowienie i dopuszczenie jakiejs komercji, to znaczy ja wiem, ze w
tym obszarze ZP7 zostato to dopuszczone natomiast na pewno nie w skali takiej jaka
by mnie jako zainteresowanego zadowalata, wiec nie wnosze tutaj o mieszkanéwke
na 30 pieter lub cos w tym rodzaju bo bytoby to niedorzeczne i niezgodne z uktadem
urbanistycznym natomiast pewna komercja nie wykraczajgca ponad 10 — 13 m
bytaby w miarg logiczna, tutaj zostaty ustalone kryteria ustug komercyjnych 2 x 225
do 5 m wysokosci, jest to jakies zupetnie niedorzeczne w stosunku do obiektu
komercyjnego hali, ktéra bedzie miata 30 m wysokosci i bedzie zupetnie, zupetnie
zmieni to uktad urbanistyczny. To jest pierwsze pytanie. Drugie pytanie dotyczy
kwestii drogi dojazdowej poniewaz przy zatozeniu nawet tak skromnej komercji na
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tym obszarze nie zostaty tutaj wytyczone zadne drogi dojazdowe tak jak w przypadku
mieszkanidwki czy ustug po zachodniej stronie przedtuzenia Meissnera czy nawet w
przypadku tych ustug sportowych gdzies tam na poczatku al. Pokoju, wszedzie sg
porobione drogi dojazdowe, tutaj tak naprawde nie ma nawet obszaru, ktéry
wytyczatby mozliwosc takiej drogi. Dziekuje.

Pan Jacek Piérecki

Jak chodzi o drogi dojazdowe, taka jest przyjeta zasada, ze tam gdzie nie ma
intensywnego inwestycyjnego zagospodarowania tych drég, méwi pan o drogach
dojazdowych, tych drég wyznaczonych jako publicznych planem nie wskazujemy, to
znaczy nie chcemy inaczej mowigc obcigzac gminy realizacjg takiej drogi,
wykupieniem terenéw w sytuacji, kiedy nieznany nam jest, ze tak powiem, sposaob i
stopien i czas inwestowania w tych terenach. W tych wszystkich terenach, w tych
zapisach jest zapis w planie dopuszczajgcy dojazdy wewnetrzne w ramach tych
terendw, a w zwigzku z tym nie ma przeszkody, aby zrealizowac, ale jak mowie
staraniem wiasnym czy tez, prosze pana rowniez takg droge mozna wybudowaé
staraniem wtasnym po czym wystgpi¢ do gminy o przejecie za odszkodowaniem bo i
takie sg mozliwosci, natomiast generalnie my tego nie wskazujemy, nie obligujemy
tutaj miasta do wykupu terenow i do zrealizowania drogi bo to zalezy od stopnia
nasycenia i potrzeby w ogole korzystania publicznego z tej drogi. To jest jak chodzi o
drogi, natomiast to wyjasnienie...

Pani Jolanta Czyz

Znaczy wstepne zamierzenie w ogole tego terenu byto takie zeby byt to teren
przeznaczony pod zielen urzgdzong bez zadnych obiektow kubaturowych. Ten zapis,
ktory tutaj jest wilasnie w ustaleniach planu dotyczacy ewentualnie mozliwosci
lokalizacji pojedynczego obiektu ustug komercyjnych o funkcji albo sportowej,
rekreacyjnej albo tez wystawienniczej wynika z tego, ze inwestor wystepowat o
warunki zabudowy dla obiektu wystawienniczego. W zwigzku z powyzszym caty ten
teren przeznaczony pod zieleh urzgdzong dopuszcza wiasnie takie dwa niewielkie
obiekty kubaturowe parterowe i taki byt nasz zamyst, zeby dalej byt to teren zielony
nie wyznaczajgc terenéw tutaj budowlanych dopusci¢ jakie dwa niewielkie obiekty,
ktére by ewentualnie mogty by¢ zwigzane z tg funkcjg zielong. Natomiast jezeli pan,
pan bedzie pewnie wnioskowat o wybudowanie jakiego$ wiekszego obiektu z uwagi
na to, ze jest hala widowiskowo sportowa, ale nie mozemy tego traktowa¢ w ten
sposob, ze jezeli jest hala widowiskowo sportowa to za chwile poniewaz jest dobre
sgsiedztwo wybudujemy kilka obiektow bo mamy sgsiedztwo hali widowiskowo
sportowej w zwigzku z powyzszym zabudujmy caty ten teren zielony bo jezeli hala
powstata to znaczy, ze moze tam powstaé¢ w sgsiedztwie 10 takich obiektow. Muszg
by¢ jakies granice gdzie mozemy po prostu poszerza¢ tereny budowlane, jest to
teren przeznaczony pod zielen w Studium i tego sie musimy trzymaé poniewaz przy
badaniu zgodnosci ze Studium nie mozemy mieé pozniej zarzutu, ze poszerzamy
tereny tutaj zielone, wprowadzamy obiekty nie wyznaczajgc terenéw budowlanych.

W zwigzku z powyzszym tak jak méwie dopuszczamy pojedyncze obiekty, zresztg na
tej dziatce, o ktorej pani méwi istnieje obiekt juz kubaturowy wiec zainwestowanie tej
dziakki juz istnieje, my dopuszczamy, pan mowi o tym obiekcie tutaj, wiec tak jak
mowie te dwa obiekty, ktére tutaj byty wprowadzone kubaturowe one wynikaty z
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wnioskdw wiec czesciowo staralismy sie zeby umozliwi¢ inwestorom realizacje
inwestycji, ale tylko na jakby tych dwoch dziatkach i to majg by¢ obiekty parterowe,
ktére zwigzane sg z funkcjg rekreacyjna, z funkcjg zieleni. Ale oczywiscie panstwo
jako wtasciciele dziatek mozecie ztozy¢ uwage, ta uwaga bedzie rozpatrywana przez
Prezydenta, na dzien dzisiejszy wiecej w tym zakresie panu nie powiem, po prostu
trzeba ztozy¢ uwage i bedziemy analizowa¢ ewentualnie zakres uwzglednienia czy
tez nie uwzglednienia tej uwagi.

Pan Jacek Piérecki

To znaczy jeszcze uzupetniajgc do tego my oczywiscie jesteSmy za tym Zeby przy
funkcji zieleni w miarg mozliwosci dopuszczac takie funkcje, ale ktére sg dos¢ spdjnie
z tym zwigzane, wiec tutaj jezeli bedziemy mowili o komercji typu, zwigzanej komerciji
bo dzisiaj to jest bardzo trudno podzieli¢ na ustugi publiczne, ustugi komercyjne,
wszystko co byto publiczne zaczyna by¢ komercyjne i na odwrot, czyli w zwigzku z
tym mowimy w ogole generalnie o ustugach czyli rodzaj ustug zwigzany z takim
uzytkowaniem tego terenu albo z takim charakterem. Mysmy réwniez do tego planu
mieli wnioski takie, ktére dotyczyty w ogole mieszkaniowki zamiast terenéw zieleni.
Jezeli takie wnioski poszytyby w kierunku obiektdow zwigzanych z uzytkowaniem
terendw zieleni, obiektow zwigzanych z kulturg, wystawiennictwem, sportem, sport
jest dzisiaj szalenie komercyjny czyli dochodowy i to wszystko razem w sumie w tg
Zielen pasuje.

Pan /...I*

Trudni mi sie z tym zgodzi¢ co do jednej kwestii, poniewaz jesli przyjmiemy, ze,
przyjmiemy tak jak jest napisane w kwalifikacji ZP7, ze tam jest 95 % powierzchni
biologicznie czynnej, dwa budynki do 5 m, 225, to trudno mi sobie wyobrazi¢ jakie
funkcje sportowe mozna by bylo tam zrealizowa¢ bo caty czas odnosze sie do
tego,ze jednak rozumiem zgodnos¢ ze Studium jest wazna jak najbardziej tylko tak
jak méwie, bo to jest doktadnie teren wzizt pod hale bo to jest ten obreb, on zostat tak
uznany, mimo wszystko tym bardziej, ze jest powiedzmy oddalenie, tam jest
centralnie umieszczona funkcje stricte komercyjna i sportowa w takim uktadzie, a
tutaj frontalnie sg po prostu dziatki, ktére sg zielenig miejska, jesli to ma byc¢ jakie$
zabezpieczenie hali zielone to to jest tez troszeczke nieporozumienie bo po prostu na
jakich zasadach jest to ustalane bo tak jak méwie ja nie pewne bedg wnioskowat tutaj
o jakie$ niestworzone rzeczy, ale w tym momencie to dopuszczenie komerc;ji jest tak
symboliczne, udziatu i tej powierzchni biologicznie czynnej komercji, ze tutaj na
pewno takie rozwigzanie nie bedzie zadowalajgce.

Pan Jacek Pidrecki

Prosze ztozy¢ uwage, zaproponowacC jakie pan widzi tu witasciwie proporcje
natomiast ja o tym moéwitem, ze te 5 % powierzchni, przeznaczonej tylko 95 %
powierzchni biologicznie czynnej mozna iS¢ tutaj na jakies ustepstwa, ja nie méwie
ustepstwa kategorii — wielka taska spada z naszej strony — tylko po prostu na
ustepstwa jesli moglibySmy my je réowniez racjonalnie uzasadni¢ tym, ze to jest
funkcja nie typu komercja taka, czysta komercja to znaczy handel tylko, ze jest to
funkcja bardziej zwigzana stuzgca spdéjnosci i utrzymaniu rowniez tych terendéw
zielonych jakby kompatybilna do tego. Wiec tu mowie dlatego, ze mozna iS¢ w
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kierunku obnizenia nawet tego wskaznika byleby te funkcje byly bliskie po pierwsze —
i tu juz powiem — publicznemu charakterowi i blizsze zielonemu charakterowi
uzytkowania. | tutaj oczywiscie, ze mozemy dyskutowac, ze hala wielofunkcyjna to
tak, a komu innemu to nie. Ta hala wielofunkcyjna byta tutaj rowniez w Studium
przewidywana tak, ze tutaj mamy uzasadnienie na to zeby jg w tym terenie
lokalizowacC, ona byta wskazana jako obiekt w tym rejonie, ona nie byla dokfadnie
imiennie tak w tym punkcie.

Pan /...I*

Ja rowniez pytanie odnosnie ZP7 i tego US, ktére tam jest narysowane odnosnie
tego co tutaj pan mowit, jest szalona dysproporcja miedzy tym US a ZP7, na US jest
mozliwos¢é zbudowania praktycznie rzecz biorgc wszystkiego poza oczywiscie halg
czyli krétko mowigc budynek do 30 m wysokosci, powierzchnia zabudowy do 50 %
mozliwa dziatka czyli moéwigc w skrocie miasto tg dziatke czyli dziatke 1/83 stworzyto
na planie dla siebie, dla budowy hali to jest raz i pod kazdy jeden praktycznie rzecz
biorgc obiekt komercyjny, jest to mozliwe do zbudowania, a w stosunku do terenu
witasnie tego ZP7 gdzie jest ograniczona mozliwos¢ zabudowy do tylko dwoch
malutkich budynkéw i to w sposéb dziwny, abstrakcyjny ograniczony kwadracikiem,
powierzchnia 15 na 15 czyli inaczej méwigc gdyby byt projekt architektoniczny 10 na
20 jest niemozliwy do zrealizowania. Troszke tutaj jest to takie dziwne tym bardziej,
ze jest to teren bezposrednio przylegty do US, mozliwos¢ zabudowy na US jest 30 m,
na ZP jest 5 m, teren doskonale skomunikowany, teren uzbrojony, praktycznie bez
mozliwosci zabudowy, ktéra mogtaby obstugiwa¢ ewentualnie w przysziosci tg hale i
pytanie moje skad taka dysproporcja tutaj praktycznie zakaz zabudowy na terenie,
ktdry jest stricte terenem komercyjnym.

Pan Jacek Piérecki

Ja te dysproporcje wyttumaczytem to znaczy bo jak méwie tu jest kwestia charakteru
tych ustug czy charakteru tych obiektéw, ale powiem tak, jezeli panstwo widzg
mozliwos¢ konstruktywnego ztozenia uwagi takiej np. powiedzenie, okreslenie, ze
jest jakis sposdb choéby na wyznaczenie pewnej strefy w tym terenie ZP7, strefy, w
ktérej tego rodzaju dopuszczenia w szerszym zakresie powinny by¢ bo powiem w
czym tutaj jest rzecz, dlatego tak méwimy, ze dwa obiekty no bo dwa obiekty, te dwa
obiekty to moze sie jeszcze nic takiego nie dzieje, z chwilg, kiedy powinno by¢, tam
moze sie zmiesci¢ w zakresie rozszerzonych ewentualnie dopuszczen np. 10
obiektéw czy jeden wiekszy to istotne jest niezwykle zeby to nie byto 160 obiektow po
10 m2, ktére w efekcie bedg zabudowg takg prawie, ze dziatkowg, czyli inaczej
mowigc zrobienie wszystkiego wszedzie, moze jest jakie$ uzasadnienie takie, ktore
pozwala przy funkcji ukierunkowanej na zgodg z tym uzytkowaniem terenow zieleni
albo — i wtedy, ze by¢ moze obojetne jest gdzie taki jeden czy drugi obiekt powstanie,
w ktorym miejscu tego ZP7 — ale w momencie, kiedy panstwo by oczekiwali zeby
wprowadzi¢ tutaj inny rodzaj funkcji, funkcji nie zwigzanych z zielenig bo nie
bedziemy na site mowi¢ o tym, ze tam bedzie sprzedaz ksigzek do czytania w parku,
oczywiscie gastronomia, sg funkcje, ktére mozna jakos$ przypisa¢ do tych, ale one
moim zdaniem powinny by¢ zdyscyplinowane jakims umiejscowieniem, nie po prostu
zrobieniem kaszy na tym terenie bo co innego muszla koncertowa, jakies mate
boisko, jakies gry zrecznosciowe to to sobie moze by¢ w kazdym miejscu tam gdzie
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jest dogodna sytuacja, natomiast tam gdzie powinna powsta¢ zabudowa to chyba to
nie powinno by¢ tak usiane. Obiekt jest obiektem takim dos¢ skompaktowanym wiec
wiadomo, ze on bedzie w jednym miejscu, jakies towarzyszgce elementy bedzie miat.
A tutaj mamy takie obawy, stgd mysmy tutaj tez nie szli dalej bo struktura wtasnosci
tego terenu ZP7 ona jakby nie pozwala sprawiedliwie tam roztozy¢ tych dopuszczen,
one sg tak jakby dopuszczone, ale tak nie wiadomo gdzie. Wiec moze jak panstwo
bedg sktada¢ uwagi prosze prébowaC¢ nam wskaza¢ w jakim kierunku iS¢, moze
znajdziemy takie wspodlne rozwigzanie gdzie powiedzmy od strony ulicy bedzie
pewna strefa, w ktérej takie obiekty mogtyby czy powinny nawet powstawac i strefa,
ktora jest bardziej chroniona, a stanowigca rownoczesnie zaplecze dla tych obiektow,
mowie nie zaplecze smietnik i parking tylko zaplecze pomagajgce uzytkowac te
obiekty, z tym, Zze bardzo prosimy o sktadanie uwag. Zwykle to jest tak prosze
panstwa,ze taka dyskusja to sie tak rozkreca, ale to znaczy jak mowie tu jest taki
dos¢ szczegdlny publiczny charakter ten plan ma w sensie funkcje, ale zawiera
réwniez tereny interesujgce ekonomicznie, rozwojowo i ja jedng rzecz jeszcze tylko
powtdrze bo tu sie nie odniostem tak do konca do tego o czym mowit Pan Denko,
oczywiscie ja sobie zdaje sprawe z tego, ze warunek zapisany, ze co najmniej 70 %
powierzchni parteru to powinny by¢ funkcje komercyjne, bedziemy pracowac nad tym
zeby to byt warunek elastyczny, a jezeli podzielimy réwniez panstwa argumentacje i
bedziemy bo prosze panstwa my sie na takich dyskusjach jakby troche umawiamy,
panstwo nas przekonujecie, my przygotowujemy rozpatrzenie roboczo Prezydentowi,
Prezydent kazdg jedng uwagg z nami osobiscie omawia i podejmuje decyzje, to nie
jest tak, ze my idziemy z gotowym do podpisania, spotykamy sie, dyskutujemy kazdag
odrebnie, kazdg indywidualnie uwage, patrzymy na to jakie ewentualnie skutki
uwzglednienia, ale skutki nie takie, ze nam bedzie trudniej ten plan dokierowacC do
uchwalenia tylko rowniez takie skutki, ze poprzez uwzglednienie czyjejs uwagi ktos
inny co$ moze straci¢ czy tez nastgpi jakies inne ograniczenie. Wiec idziemy w takim
kierunku, a z kolei my wiedzgc od panstwa jakie powinno by¢ rozwigzanie i jakie
zostaje przyjete to takiego pdzniej bronimy tak jakbysmy to robili w imieniu panstwa.
Oczywiscie w tym zakresie w jakim czegos nie da sie uwzgledni¢ no to nie bedziemy
pozniej juz bronic¢ tego natomiast w takim zakresie z jakim zgodzimy sie z panstwem
pogladami i propozycjami to w takim rowniez zakresie pdzniej bronimy tego planu
reprezentujgc troszeczke rowniez panstwa czy tez ten consensus do jakiego
dochodzimy. Zeby jeszcze tylko doda¢, poinformowacé panstwa ja wyglada, tak jakby
rysujgc co dalej, ta dyskusja to jeszcze o tych wszystkich terminach wytozenia,
sktadania uwag powiedziatem, rozpatrywaniu uwag, pozniej rozpatrzenie uwag jest
publikowane na stronie internetowej BIP, my nie odpowiadamy pisemnie na panstwa
uwagi dlatego,ze uwaga podobnie jak wniosek do planu jest sama w sobie
odpowiedzig na zaproszenie Prezydenta wyrazone w formie ogtoszenia, a wiec
panstwa uwaga jest odpowiedzig na ogtoszenie Prezydenta o wytozeniu i o skfadaniu
uwag. Natomiast jezeli ktos z Panstwa bedzie chciat odpowiedz uzyskac to nie ma
problemu bo sposob rozpatrywania uwag bedzie publikowany na stronie internetowej
i jezeli w zwigzku z tym jakies bedg niezbedne wyjasnienia mozemy je zawsze
pozniej korespondencyjnie udzieli€. Sposob rozpatrzenia uwag, a w szczegdlnosci
ten zakres uwzgledniony ma wptyw na dostosowanie pdzniej projektu planu, analize
czy przypadkiem z powodu tych zmian nie trzeba ponowi¢ uzgodnien i opiniowania w
zakresie takim jaki jest poza wiadztwem planistycznym gminy, a wiec sprawa
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zarzadzania drogami, sprawa ewentualnie ochrony srodowiska na poziomie juz
wojewody i wowczas oczywiscie wolimy nie ponawiac tych uzgodnien, ale czasem sg
konieczne. | zaktadajgc, ze nie bedzie takiej potrzeby po uwzglednieniu uwag
kierujemy ostateczng redakcje planu do uchwalenia i tu znowu na stronach
internetowych miast ukazujg sie komunikaty, kiedy jest uchwalenie, Sesje Rady
Miasta sg publiczne, kazdy moze w nich wzig¢ udziat, a Rada Miasta rozpatruje po
raz powtdrny uwagi, ktore przez Prezydenta nie zostaty uwzglednione.

Prosze panstwa przepisy ustawy przewidujg jakies takie zwienczenie to znaczy rzecz
takg zeby podsumowagé, prosze panstwa podsumowanie tu w tym momencie jest
jedyne takie, ze mysmy panstwu opowiedzieli, wystuchaliSmy panstwa uwag, z tego
stenogram bedzie réwniez znany Panu Prezydentowi i protokdt z tej dyskusji,
panstwa jeszcze raz bardzo prosze o skfadanie uwag bo jak mowie im ten plan
bedzie zawierat mniej kolizji i mniej w panstwa odczuciu moze jakichs rozwigzan
niewtasciwych w stosunku do tego o czym sie mowi, ze wtasnos¢ powinna
decydowac to im bardziej bedziemy mogli doprowadzi¢ ten plan do stanu rowniez dla
panstwa dogodnego to bedzie dobrze. Ja bardzo dziekuje za ten udziat. Prosze o
uzupetnienie listy obecnosci. Czyli chyba mi pozostaje podziekowac, prosimy o nadal
aktywny udziat przy planie, a wiec te uwagi swoje zeby panstwo sktadali z propozycjg
do 2 kwietnia jest termin sktadania uwag. Prosze panstwa ja od razu wyjasnie zeby
panstwo rozumieli, to jest naprawde bardzo powazny termin no niby nic nie stoi na
przeszkodzie skoro Prezydent rozpatruje uwagi jeszcze od tego terminu przez 21 dni
to dlaczego by nie mogt rozpatrzy¢ uwagi, ktéra wptynie 3 kwietnia. Prosze panstwa
a jak wptynie 4 i dojdziemy do 19 to juz wtedy Prezydent nie rozpatrzy. Wiec dlatego
mowie tego akurat warunku sie bardzo sztywno trzymamy. Bardzo dziekuje jeszcze
raz. Prosze panstwa ja jeszcze jedng rzecz powiem, nie koniecznie trzeba tytutowac
uwage — Prezydent Miasta Krakowa itd., obojetne, mogg panstwo to tytutowac tylko
wtedy troszeczke droga tej uwagi do nas jest dtuzsza, prosze kierowa¢ na Biuro
Planowania Przestrzennego, ul. Sarego, zawsze bedzie to i tak przez Prezydenta
rozpatrywane i najlepiej jest sktada¢ te uwagi osobiscie bo wtedy my je mamy od
razu w tym samym dniu, a nie 5 dni poczty i troche spoznienia. Dzigkuje.

Stenogram sporzadzita,

na podstawie zapisu na tasmach
magnetofonowych,

Maria Dus

* wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie
danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., Nr 101, poz. 926 z pdzn. zm.); jawno$é wytgczyt Tomasz Gdula - podinspektor w Biurze
Planowania Przestrzennego UMK

17



