URZAD MIASTA KRAKOWA
Biuro Planowania Przestrzennego
Pracownia Branzowa

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU
»,REJON ULICY JUNACKIEJ”

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA  SRODOWISKO

KRAKOW, CZERWIEC 2015
Edycja: wyldenie do publicznego wgtiu




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obsa ,REJON ULICY JUNACKIEJ"
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

URZAD MIASTA KRAKOWA
Biuro Planowania Przestrzennego
Pracownia Branzowa

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego:
Bozena Kaczmarska-Michniak

Zastpca Dyrektora
Biura Planowania Przestrzennego:
Elzbieta Szczepiska

Kierownik Pracowni Bramowej:
Pawet Mleczko

Autor opracowania:
Agata Budnik

Opracowanie graficzne:

Beata Pacana
(Pracownia Kartografii i Systemow
Informacji Przestrzenne))

Agata Budnik

(Pracownia Braiowa)

Strona?2



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obsa ,REJON ULICY JUNACKIEJ"
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

ZAWARTO SC OPRACOWANIA:
|. CZESC TEKSTOWA

R VAV o] 0 1V 7= o =] o[~ 5
I I [ 01 0] 1 g F= T TSI S ] o = S 5
1.2. Podstawa prawna PrOgNOZY ..........cceeuuerummmmmmmiaseeaeaaeaaaeeeeeeeenennssnnnna s aaaaaasaeaeas 6
1.3, ZaKIreS terytOrialNy .........ouuuuuuueeiiii s i e e e e e e eeeeeteatass s s s e e e e e e eaaaeessaeeeeeeaeeeeenennnnns 7
I V1] (0T )Y - o] - 1) Y SR 7
1.5. Materialy WyKorzystane W OPraCOWANIU ..........uuuueuuireaeeeeeeeeeeeeeeeeeneennnnnn st 9

2. Stan i funkcjonowani@roOdOWISKA............covveeiiiiiiiiiiis e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeaenane s 11
2.1, ZasSODYSIOAOWISKE ......cccceeeiieiieiiiieeiii e st e e e e e e e e e e e e e e e e e eeenee s 11

2.1.1. Morfologia i rZeba terenU ..........ccooiiiiiiiiiiiiii e 11
Y200 W22 =W o [0 1V1V7= W [=To] (oo | o34 o - NP 11
2.1.3.  STOSUNKI WOONE ...coiiiiiiiiiieie ettt e e 12
2 S 1= o Y PR U PRSP 12
2.1.5.  SZAtA FGlINNA ....uiiiiiiiiiiiiiieice e ——— 12
2 L TV = AV =Y 21 AT 14
2.2. Odporng¢ na degradagji zdoINGE dO regeNEraci ....ueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeiiiaens 14
2.3. Prognoza zmian przy braku realizacji ustal@PZP ................oviiiiiiiiiiiiieeeeee 16
2.4. Uwarunkowania ekofizjografiCZne .............meeeeeeeeeriiiiiiiiiisieeeeeeeeeeeeeeeseeeeens 17

2.5. Uwarunkowania wynikajce ze stanu planistycznego oraz przepisowhodrch ... 19

2.5.1. Ustalenia Studium Uwarunkowa Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta KrakOWa ..............cueeeemriiiiiiiiiiiiiiie e 19

2.5.2. Ustalenia nieobowzujacego miejscowego planu ogdlnego...........cccee..... 22
2.5.3. Ustalenia obowjzujacego mpzp obszaru ,Wola Justowska - Sarnie Uroa?ysk

26
2.5.4. Ustalenia wynikajce z przepisow ogbnych dotyczcych terendw i obiektow
(o3 a1 o] 0 110] 0¥/ o o P 27
3. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodar@yanzestrzennego..................... 28
3.1. Podstawowe zasady zagospodarowania 0DSZaru...........cccceeeeveeieeeeeeeereeeeennnnnnns 28
3.2. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania..........ccccceeeeeeeeeeeiiininns 30

4. Cele ochrongrodowiska ustanowione na szczeblwadziynarodowym, wspoélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanég&umentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemyrodowiskowe zostaty uwzgtinione podczas opracowywania

(0 (o] BT 0= o 1 LU PP PP PPPPPPPP 31

5. Analiza oraz ocena UStAIErojektu PlanU...........cccooiiiiiiiiiiii et 34

5.1. Skutki dlasrodowiska wynikajce z projektowanego przeznaczenia terenéw .35....

5.1.1. Wprowadzanie gazow lub pytdw do powWIetrza ...e..cceeeeieeeieeeeeeenniiennnnnn 35
5.1.2. Wytwarzanie OdPadOW .............eeeeiiiiiiiieeeeeeiiiiiiiiieeieeeeeeeeeaeeeeeaeaessssssnnnnnns 36

Strona3



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obsa ,REJON ULICY JUNACKIEJ"
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

5.1.3. Wprowadzanigciekdéw do wéd lub do ziemi oraz zanieczyszcde gleb ..... 36
5.1.4. Wykorzystywanie zasobO®rodowiSKa................uevvvviiiiiiriee s eee e 37
5.1.5. Emitowanie hatasu i pél elektromagnetycznych.................ccooveiiiiiiiiinnnnnee. 38
5.1.6. Ryzyko wysgpienia powanyCh awarii .............coovvriiiiiiiiiiiiiieiene e 39
5.2. Skutki realizacji ustaleplanu na komponentodowiska.............ccccovvvvvevviiinnnnnnnn. 40
5.3. Skutecznét ochrony r@norodnaci biologiCZNej ........evevvevviiiiiiiieieiii e 41
5.4. Oddziatywanie na zabytki i dobra materialNe ... 41
5.5. Ocena zagren STOAOWISKA ..........cooviiiiiiiiiiiiiii s s e e e e e e e e e e e eeeeeearaannn e as 42
5.6. Ocena zmian W Krajobrazie ..................omeeeeenniiiiniee e eeeeeeeieevvveeeeaeeeees 43
5.7. Ocena oddziatywania Na lUdzi............... e eeeeeiiiiiiiiii e 44
5.8. Ocena zgodni z uwarunkowaniami ekofizjograficznym........ccc..cccooevvvvviinnnnns 46
5.9. Ocena zgodnii z przepisami dotygrymi Bielaasko — Tynieckiego Parku
(= 1[0 o] = V.40 LY=o o 1P 46
5.10. Ocena skutkdéw wptywu ustaerojektu MPZP ndrodowisko przyrodnicze
LCT T 0T 1V A 074/ (=T | 1Y/ o o P PEEUUPPUPRRP 51
6. Mozliwosci rozwigzan eliminujgcych lub ograniczagych negatywne oddziatywania na
00 (011111 o L PP 52
7. Propozycje dotycgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizpogtanowié
projektowanego dOKUMENTU .........cooiiiiiiiceeeeee e e 52
8. Informacja o maliwym transgranicznym oddziatywaniu 8B0dowisko....................... 53
9. Oddziatywanie na obszary Natura 2000.......ccoeeeeieeeiiiiiiiiiieeee e e e e e eeeeeeeeeeeeeeee 53
O VAV o1 [0 1 (PP 53
11. Streszczenie Weryku niespecjaliStyCznym ..o iiiiiccceee e 55

ll. CZESC GRAFICZNA

Plansza podstawowa- ‘Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenraigzaru ,,Rejon
ulicy Junackiej” Prognoza oddziatywaniaradowisko’, skala 1:1000.

Rysunki zawarte w opracowaniu tekstowym:
Ryc. 1. Potaenie obszaru na tle terenOMSERANICN. .........uvviiiiiiiiiiiieeee e 5
Ryc. 2. Przeznaczenia terenéw w planach obhowycych w rejonie obszaru projektu planu. 6

Ryc. 3. Informacja z miejscowego planu ogdlnegamsaagdarowania przestrzennego Miasta
KIraKOWa Z 1994 I oot e e e et e e e e e e e et e e e e e e esbnnn e e e e e eebaan e eeeeesaannns 23

Ryc. 4. Przeznaczenia terenow oraz linie zabudowep@wigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obs2&folg Justowska-Sarnie UroczysKgranica
planu oznaczon2bttym kolorem) na tle granic spaidzanego projektu planu (kolor granicy

(0742 Vo] 0|V TR PRSP PPPPTRPPPRRRR 26
Ryc. 5. Strefy stwierdzonej podwgzonej emanacji radonu wzdtpoinocnego obrzenia
4 (=) 011 IS 10111, 1 Vo= U 45

Stronad



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obsa ,REJON ULICY JUNACKIEJ"
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

1. Wprowadzenie

1.1.Informacje wstepne

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego ,Rejon ulicy Junackiej”
obejmuje tereny pofmne w zachodniej ¢Zci Krakowa, w odlegtéci ok. 5 km od centrum
miasta, w dzielnicy VII Zwierzyniec. Granica obszaprzebiega wzdiu ulic: Leona
Chwistka, al. Kasztanowej, Junackiej, Wiosennej. bdWiosennej do skrzpwania ulic
Krélowej Jadwigi z Pyla biegnie poprzez tereny niezainwestowane (gsari@rendw
przeznaczonych do zainwestowania wg ohawjacego Studium uwarunkowia kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta KrakowajcaUUunacka przecina obszar
na kierunku potudniowy-zachéd - poétnocny—wschéd. wiegzchnia obszaru offpgo
projektem planu wynosi ok. 9,9 ha.

Celem planu miejscowego obszaru ,Rejon ulicy Juiggtiest utrzymanie charakteru
dzielnicy willowej, zachowanie lokalnych gabarytéwharakteru architektury oraz ochrona
wyskpujgcych na obszarze pogéaar widokowych.

Obszar ohjty projektem planu polmny jest na przedpolu Lasu Wolskiego, w rejonie
terenOw intensywnie zagospodarowanych, gtdwnie daka mieszkaniow jednorodzing.
W obrbie istniegcej zabudowy tylko nieliczne dziatki pozostayolne. Weksza¢ z nich
wykorzystywana jest, jako poszerzenie ogrodow poeyolwych. Na tytach zabudowy przy
ul. Wiosennej oraz Rysi Stok zachowat svickszy teren otwarty, niezagospodarowany
I nieuzytkowany.

Tereny na wschéd od ul. Junackiej znajdag w obrbie Bielaisko-Tynieckiego
Parku Krajobrazowego wchogtzego w sklad Zespotu Parkéw Krajobrazowych
Wojewddztwa Matopolskiego, pozostata@zpotazona jest w otulinie Parku.

Obszar, ze wzgtu na walory krajobrazowe i lokalizacyjne pozostagel dug presy
inwestycyjn.

7

Ryc. 1. Poléenie obszaru na tle terendgsiednich.

W chwili obecnej dla o&ci obszaru (obejmuagej tereny na potudniowy wschod
od ul. Junackiej) obowruje miejscowy plan zagospodarowania przestrzenngggraru
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,Wola Justowska-Sarnie UroczyskoPlan zostat uchwalony w 2012 roku (uchwata nr
XLV/587/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 maja 2042w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndégzaou "Wola Justowska - Sarnie
Uroczysko"- ogtoszona w Dzienniku Ugdowym Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 21
czerwca 2012 r. poz. 2862)

Na potudnie od obszaru w napdzym gsiedztwie obszaru obowyduja dwa
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegap ngbszaru,Wola Justowska —
Modrzewiowa” (uchwata nr XLV/586/12 Rady Miasta Krakowa z dh&amaja 2012 r.Joraz
mpzp obszaru,Las Wolski” (uchwata nr CIIl/1385/10 Rady Miasta Krakowa z dnia
9 czerwca 2010r.)

[l 7S
- ———— Sy

Ryc. 2. Przeznaczenia terendéw w planach ofmyjacych w rejonie obszaru projektu planu

1.2.Podstawa prawna prognozy
Podstaw dla opracowania prognozy:s

* Uchwata Nr CXIX/1883/14Rady Miasta Krakowa z dnia 22 guziernika 2014 r.
w sprawie przysgpienia do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Rejon ulicy JunackiePpracowanie planu prowadzone
»Sitami wtasnymi” Biura Planowania PrzestrzennegdlK] obejmuje take Prognoz
oddziatywania ndrodowisko.

» Ustawa z dnia 3 galziernika 2008ro udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczgtwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
nasrodowisko(tj. z dnia 26 sierpnia 2013 r. Dz.U. z 2013 rzpb235)

* Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 prawo ochronysrodowiska(t.j. z dnia 26 sierpnia
2013 r. Dz. U. z 2013 r poz. 1232)

» Ustawa z dnia 16 kwietnia 20@ochronie przyrodyt.j. z dnia 14 maja 2013r. Dz.U.
z 2013 r. poz.627),
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» Ustawa z dnia 27 marca 2003 a.planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. z dnia 5 lutego 2015 r. Dz.U. z 2015 r. p&@2),

* Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 201@vrsprawie przedswzie¢
mogzcych znaczco oddziatywa nasrodowisko(Dz. U. Nr 213, poz. 1397),

* Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2013 zmieniajce
rozporz;dzenie w sprawie prze@®izie¢c mogicych znaczco oddziatywa
nasrodowisko(Dz.U.2013, poz. 817),

« Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku sprawie
szczegoOtowych warunkow, jakim powinna odpowtagqaognoza oddziatywania
nasrodowisko dotyazxa projektbw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzenneg(Dz. U. Nr 197, poz. 1667) (nieaktualne),

« Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) RD® Krakowie znak 00.411.3.7.2015.JJ
z dnia 17 luty 2015,

* Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) PPIS w Krakommak NZ-PG-420-36/15
ZL/2015/01/1074 z dnia 26.01.2015.

1.3.Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar w granicach d&rmgch uchwad Rady Miasta
Krakowa. Ponadto w niegddnych przypadkach nag#ano do stanu istnigjego
i planowanego zagospodarowania terendw w kepaim otoczeniu granic projektowanego
planu, rozszerzgf w koniecznych przypadkach zggi opracowania zgodnie
Z prognozowanym zagjiem oddziatywa zagospodarowania obszaru.

1.4.Metodyka pracy

Zakres opracowania uwzglnia wymagania ok&one w art. 51 Ustawy z dnia
3 padziernika 2008 r.0 udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczgstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania sedowisko
Problematyka opracowania uwgdhia dodatkowo wymagania oklene w Rozporzdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 rowusprawie szczeg6towych warunkow,
jakim powinna odpowiada prognoza oddziatywania ngodowisko dotyezra projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenn@m U. Nr 197, poz. 1667).
Rozporadzenie powysze utracito moc z chwil nowelizacji Prawa ochronyrodowiska
(zdniem 25 lipca 2005), w niniejszym opracowaniostpzono s¢ nim w celach
pomocniczych.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rowrigeez projektem planu jest
poszukiwanie i wskazanie movosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych
dla stanurodowiska, poprzez:

* Identyfikacg 1 ocere najbardziej prawdopodobnych wplywow na biofizyczne
i zdrowotne komponentysrodowiska okrélonego obszaru, jakie me wywota
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych eygkcie planu,

» Dyskusg i wspoOtprae autora prognozy z autorem projektu planu celemieBcji
rozwigzan i ustalé niemaliwych do przygcia ze wzgidu na ewentualne negatywne
skutki dlasrodowiska lub zagreenie dla zdrowia mieszkaow,
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* Pelne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskedéw, spotecznei lokalnej
iorganobw samomdu o skutkach wplywu ustale planu dla srodowiska
przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy psoee i zjawisk zachodych
w srodowisku, przy uwzgldnieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (nigzanym
z planem), na ktore sktada siystem prawny, pagt cywilizacyjny i techniczny, zachowania
I przemiany swiadomdaci spotecznéci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu
prognozy zastosowano metodopisows oraz tzw. nakladkow w zakresie GZci
kartograficznej.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy opartoza&zeniach, ze stanem
odniesienia dla prognozy:s

» Istniejgcy stan srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania tereskrgilony
w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla pets MPZP obszaru ,Rejon
ulicy Junackiej”,

» Uwarunkowania wynikajce z ustal& projektu planu obszaru ,Rejon ulicy Junackiej”
oraz Studium Uwarunkowai Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa,

* Dzialania zwigzane z realizagjsysteméw technicznych na obszarzectylop planem
realizowane &da zgodnie z zasadami przfymi w planie miejscowym.

Ocere mazliwych przemian komponentéwrodowiska przeprowadzono w oparciu
o analiz ich funkcjonowania w istniegej strukturze przestrzenne,.

Etapem kaéacowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu gomentow
srodowiska, powstatego na skutek przemian w jegokdjomowaniu, spowodowanych
realizacy ustalé planu oraz sformutowanie propozycji zmian lub @gywnej wersji
ustaléy, wynikagcych z troski o oggniccie maliwie korzystnego stanusrodowiska
w warunkach projektowanego zagospodarowania pzagsiego obszaru.

Opracowanie ztzone jest z nagpujacych gtownych casci:

e Analiza uwarunkows srodowiskowych (gtéwnie w oparciu o spadzone na potrzeby
planu opracowanie ekofizjograficzne),

* Identyfikacja oddziatywa nasrodowisko zwiazanych z realizagji funkcjonowaniem
obszaru,

* Prognoza zmian stanusrodowiska na skutek realizacji ustale planu
wraz z okréleniem ich maliwego zastgu,

* Prognoza mdiwego wplywu zmian srodowiska na zdrowie i warunkizycia
uzytkownikéw i mieszkacow,

* Propozycje modyfikacji ustateplanu oraz dziata i przedsgwzie¢ zmierzagcych
do ograniczenia negatywnego wplywu proponowanychwigzan na srodowisko
przyrodnicze i warunkktycia mieszkacow,

Prognoza sktadagk czsci tekstowej i zajcznikdw kartograficznych.
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[1]

[2]

[3]

[4]
[5]
[6]

[7]

[8]

[9]

1.5.Materiaty wykorzystane w opracowaniu

~Studium  Uwarunkowa i Kierunkow Zagospodarowanidrzestrzennego Mias
Krakowa” uchwata Nr XIlI/87/03 z dnia 16 kwietnia r. zmieniona uchwa
nr XCI11/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona ualwNr CXII/1700/14 z dni
9 lipca 2014 .

»<Zmiana Studium Uwarunkowai Kierunkoéw ZagospodarowamiPrzestrzennego Mia:
Krakowa — Prognoza oddziatywania sradowisko” UMK, Krakéw, 2014.

Degoérska B. [red.] z zesp., ,Opracowanie ekofizghigzne Miasta Krakowa do Zmia
Studium Uwarunkowa i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego M
Krakowa” UMK, Krakéw, 2010.

,Program Strategiczny Ochron&rodowiska”, uchwata nr LVI/894/14 Sejmi
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27z0aiernika 2014.

»Program ochrony powietrza dla wojewddztwa matoki@lgo”, uchwata niXLI1/662/13
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 30 wirda 2013 r.

,Program Ochronyrodowiska dla miasta Krakowa na lata 2@IP5 z uwzgldnieniern
zada zrealizowanych w 2011 r. oraz perspekiywa lata 2016019, zat. nr 1” uchwa
nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listdpe2012.

,Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Krakowa na lata 20A®LE
z uwzgkdnieniem zada zrealizowanych w 2011 r. oraz perspekiyna lata 2016
2019, zat. nr 2 Diagnoza statmodowiska miasta (etap 1)” uchwata nr LXI/382 Rad
Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012.

,Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowana na lata 2Q@D2E
z uwzgkdnieniem zadazrealizowanych w 2011 r. oraz perspekiyva lata 2016019
zal. nr 3- Standardy zakladania i p@ghacji palstawowych rodzajow terenéw ziel
w miescie” uchwata nr LXI1/863/12 Rady Miasta Krakowa zal@1 listopada 2012.

.,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do mieygego planu zagospodarowa
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Junackiej” BBMK, Krakow, 2015.

[10] ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaas,Wola Justowska Sarnie

uroczysko” — Opracowanie ekofizjograficzne podstawbBPP, UMK, Krakéw, 2010.

[11] ,MPZP obszaru "Wola Justowska - Sarnie UroczyskabgRoza oddzigwanic

nasrodowisko” BPP, UMK, Krakow, 2011.

[12] Materiaty kartograficzneMapa zasadnicza miasta Krakowa.

[13] Materiaty kartograficzneOrtofotomapa Miasta Krakow&014.

[14] Materiaty kartograficzneOrtofotomapa Miasta Krakowd,996.

[15] Materiaty kartograficzneOrtofotomapa Miasta Krakowd,970.

[16] Materiaty kartograficzneMapy akustyczne miasta Krakowal]OS, 2012.

[17] Materiaty kartograficzneMapa Hydrogeologiczna obszaru m. Krakowa w sk&tb00(
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2. Stan i funkcjonowaniesrodowiska

2.1.Zasobysrodowiska

2.1.1. Morfologia i rzezba terenu

Teren opracowania pod wzdem geomorfologicznym w ¢gci potudniowo-
wschodniej znajduje siu podnéaa potnocnego sktonu #ou Sowica, schodgzcego do doliny
Rudawy. Zsb Sowihca stanowi wysoki (do 355 m n.p.m.) i silnie przeabny zgb
tektoniczny Wyyny Krakowskiej. Zbudowany jest on gtdwnie z wapéegornojurajskiego.
Stoki pokryte § lessem, pod ktorym miejscowo zalegajlejstocéskie piaski gliniaste.
Miejscami w lessie & wycicte parowy iwwozy [26]. Pozostata €% potazona jest
w obrebie rowniny akumulacji rzeczno-lodowcowej doliny d@uvy. Szerokie dno doliny jest
sterasowane (wyediiamy wyzszy poziom terasowy orazzsey) [21], [27].

Obszar opracowania nachylony jest zasadniczo wkier potnocnym. Nieznaczne
obnizenie wys¢puje wsrodkowej czsci opracowania.

Wysokaci bezwzgtdne terenu zawiergjsic w granicach od ok. 216,7 m n.p.m.
w czesci potnocno-wschodniej do ok. 233,6 m n.p.m. prayugniowej granicy opracowania.
Najwicksze spadki (do 12%) wygtuja W czesci pétnocno- wschodniej.

2.1.2. Budowa geologiczna

Obszar opracowania pod wegdém budowy geologiczne] nake do monokliny
slgsko-krakowskiej. Monoklina powstata podczas ruchi@ramijskich na przetomie kredy
i trzeciorzdu, zbudowana jest gtéwnie z utworéw mezozoicznyhmiocenie w wyniku
ruchow tektonicznych zachowagly si sztywno obszar monokliny zostat petgi uskokami.
Charakterystyczne dla budowy geologicznej Krakowauzrzenia uskokowe doprowadzity
do powstania licznych zapadlisk bow tektonicznych.

Obszar opracowania paony jest u podnga zebu Lasu Wolskiego i Wzgorz&w.
Bronistawy. Jest to najwkszy i najwyej podniesiony elementegbyowy na terenie Krakowa,
powstaty w efekcie zaburaeuskokowych podczas ruchdéw tektonicznych w miocenie
Najistotniejsa role w budowie podtéa odgrywa kompleks wapieni gérnojurajskichaleych
na utworach juryrodkowej, reprezentowanych przez ity, mutowce, koagce oraz piaski,
wapienie piaszczyste i zlepige. Migzsza¢ kompleksu wapieni goérnojurajskich wynosi
ok. 200 metréw.

Na obszarze opracowania utwory starsze pokrytev svickszaci warstwg lessow
osadzonych w okresie ostatniego zlodowacenia, &odmyaksymalna mzszaé oceniana jest
na okoto 10 m. Pod wzglem technicznymasto pyly, lokalnie na pograniczu glin pylastych
[25]. Na powierzchni wyspuja nasypy glebowo-gruzowe lub gleba.

Wedtug Mapy warunkow budowlanych naegbbkaici 2 m p.p.t.zawarte] wAtlasie
geologiczno-igynierskim Aglomeracji krakowski¢?1] generalnie na obszarze opracowania
panup mato korzystne warunki budowlane. Jednak w zakrésgo wydzielenia obszar ten
znajduje st w jego zakresie najbardziej zaminym do warunkéw korzystnych.

Zgodnie z podzialem przedstawionym w ,Opracowangjofraficznym ogolnym”
[27] obszar opracowania przynajedo regionu Dolina Wisty. Wg mapfyzjograficzna ocena
terenu dla potrzeb budownictwWa7] tereny te w wikszasci, za wyptkiem obszaru w rejonie
ul. Junackiej, klasyfikuje jako korzystne dla urlzacji. Obszar w gsiedztwie ul. Junackie]
zaliczony zostat do terendednio korzystnych z prefereggabudowy niskiej.
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Nalezy zaznaczy, ze Mapa warunkéw budowlanych naggbkaici 2 m p.p.t[21] jest
map sSyntetyczp przedstawiajca powigzane ze sap czynniki geologiczne,
hydrogeologiczne, geodynamiczne i geomorfologicksztattupce w podigu warunki
budowlane. Natomiast mapfizjograficzna ocena terenu dla potrzeb budownrecti27]
uwzgkdnia: rzébe terenu, budow geologiczms, warunki wodne, lasy oraz warunki
klimatyczne.

2.1.3. Stosunki wodne
Na terenie opracowania nie wggtija wody powierzchniowe.

Wody gruntowe na analizowanym obszarze wysf na zr@nicowanych poziomach,
warunkowanych budogvgeologiczig terenu oraz jego geomorfolagiOmawiany teren jest
alimentowany wodami sptywggymi z wyzszych cesci terenu (Zgb Sownca) w Kierunku
Rudawy.

Najbardziej zasobne obszary (fragmenty) wod podaiain zwyktych, wystpujacych
w obrebie jednostek hydrostratygraficznych, zostaty zalie do gtéwnych zbiornikéw waod
podziemnych — GZWP [1], [10]. Caly obszar opracomamnajduje si w orientacyjnych
granicach GZWP 450 ,Dolina rzeki Wisty”.

Zbiornik czwartorzdowy Dolina rzeki Wisty (450)

Zbiornik o porowym typie &rodka, zlokalizowany w plejstoaiskich utworach
piaszczystych i piaszczystovirowych, lokalnie zaglinionych, wykazgy zr&nicowary
odpornd¢ na zanieczyszczenie. Zygany jest z kopalnym systemem dolin rzecznych,otylk
nieznacznie pokrywagym st ze wspotczesnym uktadem hydrograficznym. Zbiomviski
0 migzszasci osadow wodonmych 3-6 m sporadycznie 10-12 m.ctlp wody bazujce na
tym zbiorniku, charakteryzgjsic wickszymi wydajnéciami [10]. Brak izolugcej pokrywy
w stropie warstw wodorsaych, utatwia przenikanie zanieczysztzez powierzchni
do wéd podziemnych. Wody zbiornika charakteryzsig zréznicowary, jakascia i naraone
s3 na wszelkie zanieczyszczenia docigeajz atmosfery [3].

2.1.4. Gleby

Wg opracowania GCharakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miKstékowd
[28] w analizowanym terenie wygtuja nastpujace jednostki glebowe:

— tereny zabudowane oraz gleby urbanoziemne i glelmgrodowe (Urbisols, Hortisols) -
gleby te dominuj na obszarze opracowania,

oraz

— czarnoziemy typowe [aplic Chernozems)

na niewielkim fragmencie w poétnocno-zachodniejgséz obszaru, na terenie obecnie
nieuwzytkowanym.

Gleby obszaru w wkszdci naleza do gruntdéw zabudowanych i zurbanizowanych,
wytgczonych z aytkowania rolniczego. Niezabudowane ptaty gruntdmyoh mag klas; Illa
— gleby orne dobre, w wkszdci gleby te nie s jednak dytkowane rolniczo.

2.1.5. Szata rélinna

Analizowany obszar natg do intensywnie zagospodarowanych aczkolwiek
ze znaczcym udzialem powierzchni zieleni. Ponad podovbszaru zajmyjtereny zabudowy
w otoczeniu zieleni ugdzonej - przewzajaco @ to tereny zabudowy jednorodzinnej
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z ogrodami przydomowymi, ¢& zieleni uradzonej towarzyszy zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz komunikacji. Tereny w pétnocmachodniej cgci obszaru zajmuyj
spontaniczne zbiorowiska dllmnosci rozwijajgce s¢ na odtogach pdél i dawnych upraw
ogrodniczych.  Rdinnos¢  ruderalna  rozwija 8i rowniez na nielicznych
niezagospodarowanych dziatkach pedaziy istniejca zabudowy.

Zieleh urzadzona

Zielen towarzyszaca zabudowie — wygbuje w postaci ogrodéw, skomponowanych
z r&znorodnych gatunkéw #tin ozdobnych zaréwno rodzimych jak i obcego
pochodzenia. Uwag zwracay gatunki rzadziej sadzone w ogrodach jak choiny
kanadyjskie, daglezje oraz obce gatunki sosenck¥¥a czs¢ ogrodow jest
uzytkowana rekreacyjnie, egciowo wykorzystywane gsrowniez uzytkowo (uprawy
warzyw, owocow). Ogrody w otoczeniu zabudowy przavie $ biezaco
pielegnowane, ale zdarzgjsie rowniez dziatki, na ktére wskutek zaniechania
zabiegOw pielgnacyjnych, spontanicznie wkraczdlnonos¢ ruderalna.

Zielen przyuliczna — w tej grupie na uwagastuguje aleja drzew wygtujaca wzdis

al. Kasztanowej. W &Zci ulicy objtej granicami planu, wbrew jej nazwie, gatunkiem
dominupgcym jest lipa. $ to drzewa jedne z najstarszych w gie obszaru okoto
czterdziestoletnie. Aleja posiada czyteforme, aczkolwiek drzewa niegsnasadzone
regularnie, wysfpuja réwniez uzupetnienia miodszymi egzemplarzami (w tym
kasztanowcami). Pomimo wygiowania ubytkow w @gtosci alei oraz deformacii
koron drzew (wskutek ¢¢ korygupcych wzdid sieci kablowej), odczytywana jest
jako wyrany znaczcy element w krajobrazie. Nasadzenia drzew o beaydzi
regularnym charakterze wypuja rowniez wzdlwz potnocnego fragmentu
ul. Junackiej.

Wzdtwz pozostatych ulic drzewa wysgtuja pojedynczo. Przy ulicach Junackiej oraz
al.Kasztanowej pomdzy chodnikiem a ulic wydzielone zostaty pasy trawnikow,
na ktérych oprocz drzew posadzone zostaty krzellgij, forsycje,snieguliczki).
Znamienn cechy zieleni uradzonej obszaru, jest da ilos¢ mocno przyaitych drzew
lisciastych. Ggcia wykonywane g wzdiwz sieci kablowych jak réwnie w celu
ograniczenia masy zieleni koron.

Zieleh nieuradzona

Najwiekszy fragment (ok. 1,6 ha) niegdzonej zieleni wyspuje w poétnocno-
zachodniej cgci. Caly teren pornicty jest rdlinnoscia typows dla odtogow
w pocatkowych stadiach sukcesji. Domiauju rasliny zielne wieloletnie, gtéwnie
nawiaé, pojawiap si¢ rowniez krzewy pojedynczo oraz tware zardla.
Na obrzeach terenu w formie krétkiego szpaleru zaznacs&j kolumnowe topole
czarne w odmianie ‘italica’. $to egzemplarze okoto 30 letnie, w ztym stanie,
roztamupce s¢ z dug iloscig posuszu w koronach. Bej zabudowy na tle nszej
roslinnosci wyréznia st szpaler mtodych brzoz (ok. 15 lat).

Pozostate mate fragmenty zieleni nieygtzonej wystpuja na nielicznych fragmentach
— na dziatkach poradzy istniegca zabudowy oraz na skarpach przy ul. Junackiej.
Na niewytkowanej dziatce pomdzy ulicami Wilczy Stok i Rysi Stok oraz na jednej
z dziatek przy ul. Junackiej §linnos¢ ruderalna wysfpuje w postaci zaéti pod
okapem starszych drzew.
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2.1.6. Swiat zwierzt

Obszar opracowania padony w gsiedztwie obszaru, ktory ze wedl
na zr@nicowanie siedlisk cechujeesduzg bioréznorodndcia fauny. W Lesie Wolskim oraz
terenach otwartych w jego otoczeniu vegystja liczne chronione gatunki zwiegz zwigzane
z siedliskami lénymi i polno-Bkowymi, w tym kilkaset gatunkéw motyli i kilkadzies
gatunkow ptakéw. Przenikanie zwietz zwtaszcza wgkszych ssakow, z terendw Lasu
Wolskiego jest silnie ograniczone ze wall na intensywne zagospodarowanie ic¢ sie
ogrodzé. Nie wyklucza to jednak nitiwosci pojawiania si np.: dzikbéw czy lisdw, ktore
w ostatnich latach coraz gziej zapuszczajsic ha tereny zabudowane.

Najdogodniejsze siedliska dla zwigrzna terenie opracowania stangwiuze ogrody
przydomowe oraz wolne od zabudowy dziatki, zwtaszez pétnocno — zachodniej gzi
obszaru. W ogrodach przydomowych wymstja liczne gatunki ptakow podlegae
synurbizacji np.: sikory, sroka, szpak, kos, wrébel., a take gryzonie i mate draptaiki
np.. kuna domowa, j wiewiorka, myszy. Na terenie opracowania mqmjawia& Si¢
zwierzta, zamieszkuage potazone na potnoc otwarte tereny w dolinie Rudawy.

2.2.0dpornosé¢ na degradacg i zdolnosé do regeneracii

Gleby

Nalezag do najmniej odpornych elementow, na skutek rozwagbudowy i zainwestowania
terenow podlegaj trwatym przeksztalceniom takim jak zasypywanie -cegtkowita
likwidacja, regeneracjarodowiska glebowego nie trwa nawet kilkaset lat. W przypadku
innych oddziatywa np.: zwpzanych z upraw (zmiany w profilu glebowym, nawenie)
czy zanieczyszczeniami mdego pochodzeniarodowisko glebowe jest bardziej odporne,
a regeneracja nggiuje szybciej.

Uksztaltowanie terenu

Przewaajagca cz$¢ obszaru to tereny mato urozmaicone fizjograficznigonadto
w wickszaci zabudowane. Niska odpolgazezby w obgbie badanego terenu zgana jest
gtéwnie z niwielkimi fragmentami o najgkszych nachyleniach — tj. gtdwnie skarp wzdtu
ul. Junackiej oraz stokéw, gdzie zabudowazenovymagé niwelacji terenu, a inna
dziatalng¢ cziowieka mae przyczynia sie do zwkkszonej erozji. Czynnikiem
zmniejszajcym odporné¢ rzezby jest wysgpowanie pokrywy lessowej, ktéra nawet przy
niewielkich nachyleniach nie podlega intensywnej erozji, zwlaszcza w przypadku
naruszenia podi@ przez dziatalni@ cztowieka.

Wody podziemne

Czwartorzdowe wody podziemne w offie granic obszaru stanawelement matoodporny.
Ze wzgkdu na stab izolacg od powierzchni terenu wody te zagpoe § przenikaniem
zanieczyszcze

Klimat akustyczny

Na silne oddziatywania natane g tereny pomgdzy zabudow a cggami komunikacyjnymi,
w tych granicach klimat jest zecatkowicie nieodporny, przy czym zdoktodo regeneracii
jest bezwzgidna. Hatas w dio mniejszym stopniu dociera do girea terenu zabudowanego,
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izolacja akustyczna w postaci zabudowy orazeglulosci zieleni wplywa na wysak
odpornd¢ klimatu akustycznego w tych partiach obszaru.

Powietrze

Nalezy do srednio odpornych elementéw, usytuowanie terenu evaminki mikroklimatu

mog okresowo sprzyja gromadzeniu gi zanieczyszcze zwlaszcza w tej potazonych

partiach terenu, w sezonie zimowym, kiedy warurdg@dowe sprzyjajinwersjom, a emisja
niska jest najwiksza.

Szata rélinna

Ogrody przydomowe i inne obiekty zieleni towarzysz zabudowie, to zbiorowiska i uktady
roslinne, sztucznie uksztaltowane i pighowane przez cziowieka. Jako zadoia
przestrzenne natg do elementdw mato odpornych, gdywymagaj ciagtej opieki oraz
zabiegdw agrotechnicznych utrzymeych je w paagdanym ksztalcie. O stopniu odpogad
decyduy tu rowniez takie czynniki jak: rodzaj budulca (dobor gatunkoww stosunku
do warunkoéw siedliskowych, stogienvrazliwosci gatunkowej), stopie naraenia na presj
czynnikdw zewntrznych (odlegté¢ od zrdédet zanieczyszczhe ilos¢ uzytkownikdw na
okreslong powierzchng). Odpornéé poszczegollnych elementow slianych, z ktérych
zbudowane $ ogrody jest bardzo zedicowana. Z reguly bardziej odporng gatunki
rodzime, ale zdarza ¢si ze gatunki obce wykazajtak duza zywotnasé i odporngé,
ze pozbawione kontroli rozwijgjsie ekspansywnie i domingiw srodowisku wypierac inne
elementy.

Na dziatkach niezagospodarowanycidd niepiekgnowanych zbiorowiska gbnne maj
charakter poétnaturalny, w pobli zabudowy i cigow komunikacyjnych rozwija sigtownie
roslinnos¢ synantropijna i ruderalna. Ze wzdl na specyfik rozwoju tego typu rdinnosci,
zbiorowiska te posiadagnacznie wiksz odpornd¢ niz uktady sztuczne.

Bez wzgtdu na charakter i gengzbiorowisk ra@linnych catkowita eliminacja mi@ nasipic
wskutek zabudowy terenu.

Krajobraz

Wiegksza¢ obszaru zostata zagospodarowana gtéwnie zabygEdmorodzing w otoczeniu
ogrodow, co wplypto na utrwalenie willowego charakteru tej¢éz dzielnicy. Mimo
ugruntowanego w przestrzeni orazswiadomdci krajobrazu, a tate niewielkim rezerwom
terenowym, na ktérych mogtaby rozwdjaic zabudowa, krajobraz obszaru nie jest elementem
odpornym, gdy kazdy nowy element zagospodarowania w mniejszym luikszlym stopniu
naruszy jego obecny ksztalt. Szczegdlnie niedostas® gabarytu lub charakteru nowej
zabudowy do istnigge] tkanki mae znaczco obniy¢ istniegca wartas¢ krajobrazu.
Teoretycznie, powrét do stanu pierwotnego jestliwy (usunicie, wyburzenie budynkow)

w praktyce jednak powstania nowych obiektow (szokeg budowlanych) wize sk

z konsekwencjami, ktére odczuwanglpprzez nasgpne wielolecia.

Fauna

Na terenie opracowania cechuje¢ sraczej dua odporndcia na zachodxe tam

oddziatywania, wynika to ze zjawiska synurbizacplggapcego na przystosowaniuesi
zwierzt do zycia na zainwestowanych terenach; gatunkizunee, o waskiej amplitudzie
ekologicznej, ktore utracity siedliska i/lulrodta paywienia lub nie toleryj istniegcych

zaktoce opuszczaly ten teren w méggpostpu zainwestowania.
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2.3.Prognoza zmian przy braku realizacji ustalé@ MPZP

Analizujgc mazliwos¢ zmian przy braku realizacji aktualnie spgizanego planu
naleey pametaé, ze w chwili obecnej dla e#ci obszaru obowizuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,WolawsisteSarnie Uroczysko”. Plan zostat
uchwalony w 2012 roku.

W obowgzujacym planie w cgsci pokrywapcej st z obecnie sposzlzanym
projektem planu, wyznaczono tereny pod zabugdoweszkaniow jednorodzing (MN) oraz
tereny komunikacyjne.

Do chwili wegcia w zycie nowego planu rozwdj przestrzenny tegsct obszaru
opier& sie bedzie na zasadach ustalonych w planie obhpwicym. Wobec powsszego
mozliwe skutki oraz kierunki rozwoju w przypadku brakealizacji przygotowywanego
obecnie planu naky utazsami& z konsekwencjami ustaeplanu obowizujagcego. Skutki
realizacji ustalgé planu obowdzujagcego zanalizowane zostaty w ramach dokumektZP
obszaru "Wola Justowska - Sarnie Uroczysko - Pragnoddziatywania narodowisko”
[11]. W opracowaniu tym zawarto nggtijace wnioski:

- pozytywnym aspektem realizacji ustalprojektu planu bdzie rozwoj zabudowy
dostosowany skali charakterem do krajobrazu tej&zi miasta.

- generalnie realizacja ustate okreslonych w analizowanym projekcie planu nie
przyniesie znagrych zmian w sposobiezyikowania obszaru. Przeksztatcenia
catkowite dotyczybedg niewielkich fragmentow.

- w krajobrazie obszaru nie powinny ngstt zmiany, ktore w sposéb znacy
odbityby s¢ w odbiorze charakteru i specyfice willowej dziejni

- nowa zabudowa daizie miata charakter ,uzupetniggy” a jej rozwoj nasgpowa’
bedzie z dostosowaniem sialraz charakterem do otoczenia.

- w wyniku realizacji ustake planu nie przewiduje giznaczcego wzrostu emisji
zanieczyszczeytowych i gazowych do powietrza.

- realizacja ustalgé planu nie spowoduje wzrostu emisji zanieczygzgoehodzenia
komunikacyjnego.

Odnanie terenOw na zachdéd od ul. Junackiej zimmsci rozwoju § mniej
przewidywalne z dwdch powodow: braku miejscowegoanpl zagospodarowania
przestrzennego oraz istnieniagkszych rezerw terenowych w obszarach porolnyctylaah
zabudowy istnigjcej. Dla oceny mdiwych skutkow braku realizacji ustalelanu wanym
jest réwnieg fakt, ze obszar potmony jest w rejonie bardzo atrakcyjnym dla dzata
inwestycyjnych.

W ostatnich latach w wyniku presji inwestycyjnej wysiedztwie zabudowa
mieszkaniowych jednorodzinnych wprowadzana zostgebudowa wielorodzinna.
Z powstaniem zabudowy wielorodzinnej, jak rownigednorodzinnej o0 wysokie]
intensywn@ci, zwigzane § najistotniejsze przemiany $vodowisku przyrodniczym.
Zabudowa taka, poprzez niedostosowanie gabarytawwyghdu budynkow do otaczgjej
przestrzeni, niekorzystnie oddzialuje na krajobrdgtotne zmiany wynikaj ponadto
z redukcji powierzchni biologicznie czynnej (m.jprzeksztalcenie gleb, zmiana stosunkow
wodnych, likwidacja siedlisk). Réwnocgee z rozwojem funkcji mieszkaniowych wulec
zwickszeniu nagzenie ruchu samochodowego, powaguj tym samym wzrost
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zanieczyszczenia powietrza i pogorszenie klimatusbkznego. Zwkszeniu ulec mie
takze zamiecanie terenu.

Ze wzgkdu na obserwowany rozwoj zabudowy w rejonie azéakwarunkowania
formalno - prawne, wykorzystanie pozostatych w alge planu terenéw porolnych
pod budownictwo jest nieuniknione. Przy obecnyolawigzaniach funkcjonalnych oraz
uktadzie dzialek naley si¢ spodziewd, ze cala nowa zabudowa na tylach istugrh
budynkow przy ul. Rysi Stok i Wiosennej obstugiwamglzie poprzez dojazdy istnigp
ulica Wiosenn (fragmenty stanowtce ségacze ulicy pozostgge we wiadaniu 0s6b
prawnych i prywatnych). Wktzenie do ruchu okotomiejskiego realiz@waic bedzie
na skrzgowaniu Wiosenne] z Junagk Oznacza to mdiwy wzrost obcyzenia
komunikacyjnego tego fragmentu ukiadu drogowegoakBrzabezpieczenia wysokiego
wskanika powierzchni biologicznie czynnej, brak ogramc w intensywnéci zabudowy
moze spowodowa eskalacje konfliktow. Ze wzegllu na stan wilasgoiowy mazliwe
sa rowniez konflikty w zakresie utrzymania drog dojazdowychtakve ich dostpndsci
(w chwili obecnej wjazd na obydwacgacze ul. Wiosennejgsograniczone szlabanem,
na jednym z nich ograniczony jest réwniguch pieszych). Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub jednorodzinna intensywna, ze wdglna ekspozyejterenu oraz istniggy
kontekst mae rowniez wptyna¢ na znacacy dysonans w krajobrazie.

2.4.Uwarunkowania ekofizjograficzne

Whioski wynikapce z analizy uwarunkowigekofizjograficznych [9]:

1. Najwickszym zagreeniem dla warteci krajobrazowych obszaru jest niewdave
zagospodarowanie terenu w szczegfédnopoprzez niedostosowanie gabarytow
oraz wyghdu budynkow do otaczgjej przestrzeni. Zbyt intensywna zabudowa
terenow dotychczas otwartych o spowodowa rowniez konflikty wynikajace
z nadmiernego obgitenia ulic dojazdowych do tych terenéw.

2. W obszarze nie odnotowano cennych obiektow przyoagoh, sam w sobie
przedstawia przeging wartg¢. Zachowanie diej ilosci zieleni jest istotne
ze wzgkdu na gsiedztwo obszarow o wysokich wadttach przyrodniczych oraz
znaczenie dla funkcjonowania korytarza ekologiconggliny Wisty.

3. Caly teren wskazany jest do dalszego rozwoju funke@szkaniowej jednorodzinnej
przy zachowaniu wysokiego wskaka powierzchni biologicznie czynnej, przy czym
budynki powinny by dostosowane skal oraz charakterem do istriepgo
zagospodarowania, zapewn@gachowanie willowego charakteru dzielnicy.

4. Biorgc pod uwag istniegce rezerwy wolnych terendw, na ktorych inwe jest
swobodne dysponowanie przestraerdostp do uzbrojenia, uksztattowanie terenu,
jako predystynowany do rozwoju zabudowy wskazuje feagment w potnocno-
zachodnie] cgci obszaru. Obszar ten patmy jest w otulinie Bielasko —
Tynieckiego Parku Krajobrazowego na pierwszym m@askionu Z¢bu Sowica,

z tego wzgidu zabudowa powinna byksztattowana, jako nieingengia znacgco

w krajobraz - jednorodzinna niskiej intensywoiow oprawie zieleni. Taki kierunek
rozwoju jest pegdany rownie¢ z uwagi na potzenie w gsiedztwie rozlegtych
terenow otwartych — pol orazadorodnej rélinnosci rozcagapgcych s¢ na potnoc od
obszaru, dla ktérych w polityce przestrzennej maiastskazano kontynuac]
istniejgcych funkcji rolniczych i przyrodniczych (tereny Z4iRzeznaczone pod
réznorodne formy zieleni nieugdzonej, lasy, grunty rolne, wg dokumentu Studium
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[1] rowniez w Strefie lasow i zwkszania lesistei). Jako warte podkégenia
i wykorzystania w przysztym zagospodarowaniu wskazse miejsca, z ktorych
dostpne g szerokie panoramy w kierunku p6tnocnym.

5. Drugim wickszym terenem, ktory predestynowany jest do przekss i rozwoju
w kierunku zabudowy jednorodzinnej jest teren pukyJunackiej. Teren ten obecnie
zajmowany jest przez gospodarstwo ogrodnicze (szklazabudowa gospodarcza
oraz jeden starszy budynek mieszkalny). Kontynuasvéumkcji gospodarczych nie
jest wykluczone, nie mniej, lokalizacja z dgsm do medidow oraz ukfadu
drogowego, otoczenie zabudowy mieszkaniowej oranddecje rozwojowe
w dzielnicy wskazy na maliwos¢ wprowadzenia zmian w istniggym
zagospodarowaniu.

6. Na pozostatych eZ&ciach obszaru powstanie nowych obiektéw mieszkayibvworaz
innych zwgzanych z zabudoyv mieszkaniow nie jest wykluczone, nie mniej
zabudowa taka nme by realizowana, jako uzupetnienie istaiggj struktury przy
zapewnieniu wskanika powierzchni biologicznie czynnej na poziomiégnm60 %.
Niewskazane jest lokalizowanie na obszarzetghj opracowaniem nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz szeregowej.

7. W celu zabezpieczenia istrieych relacji w wskazuje si do ochrony przed
zainwestowaniem fragmentéw terenu pmietych r&norodry roslinnoscia
usytuowanych wzdiufragmentu ul. Junackiej oraz ochgoinzieleni wzdhi tej ulicy
jak réwniez al. Kasztanowej, ze wskazaniem do dalszego kemtaftia w przysztym
zagospodarowaniu. W tym miejscu, zazngazglezy, ze sadzenie drzew i utrzymanie
drzew wzdta ulic tam gdzie przebiegajnadziemne sieci kablowe stwarza sytuacje
konfliktowe, co obecnie wytamie odbito s¢ na istniegcych drzewach w ggu alei
Kasztanowej. W celu uformowania szpaleru drzew ka&ziecznéci wykonywania
w przyszigci cig¢ korekcyjnych w koronach, uzbrojenie terenu powimmpebiega
pod ziema, przy czym wskazuje jego lokalizagpoza pasami zieleni.

8. Ze wzgkdu na otwarcie widokowe w rejonie skepyvania ulicy Junackiej i Rysi Stok
(do skrzyowania z al. Kasztanay, pas zieleni z udziatem drzew (zieleni wysokie))
powinien by urzadzony wyhcznie po pétnocnej stronie Junackiej.

9. W poéinocno — wschodniej egci obszaru wskazuje ido zachowania istnigje
pofaczenie piesze od przystanku autobusowego przyuaniackiej z ulicami Wilczy
Stok i Rysi Stok.

10.W przysztym zagospodarowaniu nate uwzgkdnia& ponadnormatywne
oddziatywanie hatasu od ulicy Junackiej.

11.Na obszarze objym opracowaniem wskazana zostata strefa emarapnu wzdta
poétnocnego obrzeenia zebu Sownca. Pomimo braku obowdujacych przepiséw
w zakresie obowgzku dokonywania pomiarow radonwkfeslenia indeksu ryzyka
radonowego)informacja 0 wys{pujacym zagraeniu powinna zostazamieszczona
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennbgparu.
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2.5.Uwarunkowania wynikaj ace ze stanu planistycznego oraz przepisow
odrebnych

2.5.1. Ustalenia Studium Uwarunkowa Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa

Ksztaltowanie struktury przestrzennej

Zgodnie z ustaleniami uchwalonego w dniu 16 kweetn2003r. Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Mikst&owa (Uchwata Nr
XIl/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 030r.,, zmieniona Uchwat
Nr XCIIl/1256/10 RMK z dnia 3 marca 2010 r., zmiena uchwa Nr CXI1/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.) teren olly miejscowym planem zagospodarowania przestrzenpigjon
ulicy Junackiej” potaony jest wTerenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN
(Rys. K1).

Rejon planu znajduje giw strukturalnym obszarze urbanistycznym — Obszar G
strefa podmiejska, w ktorej przeseazabudowa o charakterze podmiejskim i znacznyatidzi
terenow wolnych od zabudowy.

Dla przedmiotowego terenu Studium [..] oiteenas¢pujace kategorie terendw:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (reafmna jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielohm dwoch lokali mieszkalnych lub
lokal mieszkalny oraz lokalaytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczegj 30 %
powierzchni catkowite] budynku; wraz z niezlmymi towarzyszcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, gata, budynki gospodarcze) oraz z ziefettwarzyszca
zabudowie (w tym realizowanako ogrody przydomowe).

- Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu pcidotiego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu puriego, ustugi: kultury, naukiswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi ban detalicznego, ustugi pozostate,
Zielea urzgdzona i nieurgdzona m. in. w formie parkéw, skwerdéw, zigtéw, parkdéw
rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

KD — Tereny komunikacji

- Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej jolbgace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego, drogi publiczne oraz ngreniejskiej komunikacji szynowej,
tereny i przystanki tramwajugfte tramwajowe i autobusowe.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyzanac

- Zabudowg jednorodzing wolnostogca i blizniacz;

- Uslugi wolnostojce i wbudowane;

- Powierzchng biologicznie czyna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tymotozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 60 %.

W zakresie wskanikow zabudowy Studium wyznacza:

- Wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach dalay mieszkaniowej
jednorodzinnej MN do 11 m

- Udziat ustug w terenach zabudowy mieszkaniowejgeddzinnej MN do 20%
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Kierunki ochrony i ksztaltowania dziedzictwa kuliweqo:

Strefy ochrony konserwatorskiggtalone w Studium:

- Strefa ochrony wart@i kulturowych kategorii Integracfiw obszarze obfym planem
tereny zabudowane)

Obejmuje wartéciowe zespoty iobiekty kulturowe o znacznym stopnidegradacii
technicznej znajdage s¢ w zdezintegrowanej przestrzeni, gdzie gtdwnymitiziiami jest
ochrona zachowanych elementéw, restrukturyzacjakdonalna i formalna oraz
rekompozycja przestrzenna. sWid kierunkéw dziala wymienia s¢:  konserwag,
restauragj, remonty i adaptacje istnigej substancji oraz ksztattowanie zespotéw i ukiado
z wprowadzeniem nowych elementow, respekiygh i asymilujcych istniegce wartdci
urbanistyczne i architektoniczne.

- Strefa ochrony sylwety Miastaaty obszar olgty sporadzanym planem)

Strefa wyznaczona w celu ochrony obszaréw, ktorerayv unikalms sylwet Krakowa

i wymagajj wprowadzenia catkowitego zakazu zainwestowaniagm@nach otwartych) lub

ograniczé gabarytowych - pozwalggych na wiiciwag ochror sylwety - w terenach

przewidzianych do zainwestowania,

Ochrona sylwety Miasta wymaga dziakakierunkowanych na:

- zintegrowanie ochrony i ksztaltowani&odowiska kulturowego i przyrodniczego
w kontelécie ochrony sylwety,

- ochrore oraz utrzymanie i podkékenie w kompozycjach urbanistycznych swoistych cech
budowy formy architektonicznej uktadéw i zespotéwbmdowy, w tym zachowanie
lokalnych gabarytéw i charakteru architektury isjggej i projektowane;,

- ksztaltowanie systemu terenow otwartych i rekreamh) (z bezwzgldng ochrory przed
zainwestowaniem terenow stangaych wartéciowe elementy krajobrazu otwartego),

- zachowanie oraz rekultywacjstniegcych zespotow przyrodniczych - zieleni guizonej
I naturalnej.

Dziatania inwestorskie w strefie wymagajuzgodniéd z odpowiednimi stzbami

konserwatorskimi.

- Strefa ochrony i ksztattowania krajobragaty obszar olgty sporadzanym planem)
Strefa wyznaczona w celu zachowania najcenniejseygbkow i panoram na sylweMiasta
oraz w celu ochrony krajobrazu Krakowa, w tym twosch go elementowérodowiska
przyrodniczego, krajobrazu miejskiego i krajobramarownego. Strefa obejmuje obszary
stanowjce bezpérednie przedpole ptaszczyzny ekspozycji oraz odbisylwety Miasta
a take atrakcyjne krajobrazowo rejony peryferyjne, zrkth wystpuja wglady na panorag
Miasta i dalekie widoki na zewtrz Miasta, a ktérych percepcja odbywag i waznych
punktow i cagow widokowych.

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu Miasta wymagsicpajacych dziata w strefie:

- ksztattowania nowej zabudowy harmonijnie pge@inej z otaczagym krajobrazem,
dostosowanej i podpagdkowanej specyfice miejsca, rozumianej rovinjako istniegcy
wartasciowy krajobraz miejski (historyczny, tradycyjnybluvspétczesny),

- uwzgkdniania w dziataniach inwestycyjnych pas@n widokowych w skali lokalnej
I miejskiej, w tym powazan widokowych pomgdzy krakowskimi kopcami oraz obiektami
fortecznymi,

- zachowania wartziowych przestrzennie dominant; w przypadku kreawamowych
dominant i subdominant uwzglniania wptywu ich realizacji na odbiér sylwety Mia
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(w oparciu o przeprowadzone ekspertyzy widokow&redtonych punktéw widokowych,
w odniesieniu do skali ogélnomiejskiej i lokalnej),

- ochrony przed zainwestowaniem wadiowych elementéwsrodowiska przyrodniczego,
sktadajcych s na krajobraz Krakowa,

- zachowania istniggych zespotéw przyrodniczych wraz z ksztattowaniemeleni
wysokiej (w tym programu zalesig przy zachowaniu powzan widokowych wraz
z koniecznymi dziataniami rekultywacyjnymi i padkujgcymi,

- utrzymania i podkrdenia w kompozycjach urbanistycznych indywidualnyclch
uksztattowania i zagospodarowania terenow otwartych

- usuwania elementéw dysharmonijnych.

- Strefa nadzoru archeologicznefaty obszar olgty sporadzanym planem)
Wyznaczona przy uwzefinieniu Archeologicznego Zglia Polski (AZP). Strefa shy
ochronie wys{pujacych na obszarze Krakowa zabytkéw archeologicznyienuchomych
i ruchomych (pozostatoi osadnictwa, cmentarzysk i innych reliktow dzia¢gci
cztowieka).

W przypadku sposgddzania planéw zagospodarowania przestrzennegazynaiezgkdnic

strek nadzoru archeologicznego oraz stanowiska archiealog(ugte w rejestrze oraz
w ewidencji zabytkdw archeologicznych). Stanowiska naley oznacza zgodnie
z numeragj systemu Archeologicznego £dja Polski (AZP).

Kierunki ochrony i ksztaltowanigrodowiska przyrodniczeqo i krajobrazu

Caly obszar opracowania znajduje & wyznaczonegtrefie ksztattowania systemu
przyrodniczego(Plansza Studium K3), gdzie spos6b zagospodarawvpodporzdkowany
jest ochronie wartei i zasobow przyrodniczych. Na terenach przeznayao do zabudowy
standardy zabudowy muszapewnia wysoki (min. 60%) udziat powierzchni biologicznie
czynnej oraz wysak jakos¢ rozwigzah w zakresie gospodarki wodroiekowej, a take
niedopuszczenie do powstawania obiektowliovych.

W Studium przedstawiono naptijace zasady polityki przestrzennej w zakresie
ksztattowania systemu przyrodniczego i ochrony eartprzyrodniczych:

- zachowanie niezabudowanych terenow twoyzh system przyrodniczy miasta:

- ochrona istnigjcych wartdci przyrodniczych i krajobrazowych (rezerwatow
przyrody, parkéw krajobrazowych, pomnikow przyrody;ytkow ekologicznych,
zespotow przyrodniczo-krajobrazowych, zieleni agizonej, innych kompleksow
zieleni),

- ochrona systemu terenéw otwartych, chgopch cenne elementyrodowiska
i rznorodnda¢ biologiczry;

- oObjecie nowych obszaréw i obiektow o najisgych wartéciach ochrog prawry
na podstawie ustawy o ochronie przyrody;
- ksztaltowanie zasgu i struktury terenOw stanoydych system przyrodniczy miasta

w oparciu 0 system hydrograficzny wcistym powizaniu z rzeéba terenu, form

uzytkowania, udospnienia i sposobu ugdzenia gruntu przy uwzedinieniu m. in.:

- wartasci przyrodniczych, kulturowych, krajobrazowych:

Strona2l



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obsa ,REJON ULICY JUNACKIEJ"
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

- realizacja ,Kompleksowego programu rozwoju zielengjskiej dla Krakowa®
- przebiegu kanatéw przewietrzania miasta:

- obowigzek uwzgtédniania korytarzy ekologicznych przy projektowarsystemow
urbanistycznych;

- zapotrzebowania na tereny rekreacyjne:

- zapewnienie dosgpnaici spoteczéstwa do istnigjcych terendéw rekreacyjnych
0 znaczeniu ogolnomiejskim oraz lokalnym;

- realizacji zasad ochrony wod podziemnych i powierzawych,

- zachowanie ggtosci systemu przyrodniczego w @bie miasta i pajczen z terenami
sasiednimi

- ksztaltowanie terendw  stangmiych  system  przyrodniczy, zndicowanych
pod wzgtdem formy uwytkowania gruntu, sposobu zadzania, udogpniania i form
ochrony.

Caly obszar opracowania znajduje 8¢ ,Obszarze wymiany powietrza — ,Dolina
Rudawy”. W planie zagospodarowania przestrzennego wazkui z wyznaczonym
obszarem nalsy dazy¢ do ksztattowania zieleni z dominagieleni niskiej.

System transportu — kierunki i zasady rozwoju

Dla obstugi obszaru, w jego bliskim otoczeniu, wudtm nie przewiduje si
rozbudowy obecnie funkcjoragego podstawowego uktadu drogowego, ani ukfadu
komunikacji zbiorowej. Nie wskazujegsréwniez zmian sieci drogowej w oblnie obszaru.
Drogi uktadu podstawowego — w klasie Z (zbiorcze)utica Junacka. Oddnie transportu
zbiorowego wskazuje ssiet linii autobusow, jak w stanie istnigym.

2.5.2. Ustalenia nieobowrujagcego miejscowego planu ogoélnego

W obszarze objym sporadzanym planem obowzywat Miejscowy Plan Ogoéiny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa ie@mony uchwat Nr VII/58/94
Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 arykutracit moc po 1 stycznia 2003 roku.
Niemniej jego ustalenia stanagywnadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychazago
przeznaczenia terenOwyt. 3. W granicach olgfych planem znajdowat siw przewaajace;j
wiekszasici Obszar Mieszkaniowy (M4), maly skrawek obecnegiszaru sporglzanego
planu stanowit Obszar Miejskiej Zieleni Publiczgp).

L autor prof. A. Bohm z zespotem; projekt prtyjuchwah Rady Miasta Krakowa
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Ryc. 3. Informacja z miejscowego planu ogélnegmzsagdarowania przestrzennego Miasta Krakowa z 1994

Obszar Mieszkaniowy (M4)

Podstawowym przeznaczeniem gruntéw w terenach Mk lapbudowa mieszkaniowa
wraz z uragdzeniami towarzysgymi, 0 wysokdci maksymalnej 8m do najvgzego gzymsu
i 13m do kalenicy, o intensywda zabudowy do 0,4 liczonej w granicach planu
zagospodarowania dziatki.
- Ponadto dopuszczono m.in. lokalizacj

- obiektow ustug publicznych,

- obiektow ustug komercyjnych,

- wyodrebnionych terendw zieleni publicznej,
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- urzadzea sportu,
- urzagdze infrastruktury technicznej,
- obiektéw produkcyjnych nieugiliwych dla otoczenia,

- urzadzer komunikacyjnych.
- Obiekty lub uradzenia z przeznaczenia dopuszczalnego lokalizowadavarunkiem:

- ze stanowd one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenistpadwego,

- zachowania zasady, aby takie obiekty lubadezenia projektowane i istnigje
z zakresu przeznaczenia dopuszczalneganie, nie zajmowaly wcej niz 30 %
powierzchni danego Obszaru,

- nienaruszenia ustal@bowizujacych dla stref polityki przestrzennej.

Kod 60 — strefy polityki przestrzennej: 3, 4, 16, 2
Kod 132 — strefy polityki przestrzennej 4, 12, 26,
Kod 141 — strefy polityki przestrzennej: 4, 13, 26,

Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej (ZP)

Podstawowe przeznaczenie gruntdw w obszarach Zfohato:

- Zielen parkowy,

- zielen izolacyjm,

- skwery i ziel@ce,

- ogrody botaniczne i zoologiczne,

- Zielen nieurzdzom i zielea towarzyszca ciekom wodnym @cznie z zagospodarowaniem
cieku) oraz tereny upraw polowych bez prawa jakikjkek zabudowy,

- cmentarze.

- Ponadto dopuszczono m.in. lokalizacj

- pojedynczych plenerowych obiektéw kultury(galerieererowe, amfiteatry, kina
otwarte) za wyjtkiem przeznaczenia ZP wymienionego w pkt 2-3i 5,

- parkingbw zwizanych z obstug obszaru ZP za wyikiem przeznaczenia ZP
wymienionego w pkt 2-3,

- urzadzea sportu i rekreaciji, placéw zabaw oraz matych ofdiekhandlu i gastronomii,
za wyptkiem przeznaczenia ZP wymienionego w pkt 2-3,

- zalesid,

- ogrodow dziatkowych.
- Obiekty lub uradzenia z przeznaczenia dopuszczalnego lokalizowadavarunkiem:
- dostosowania do charakteru i wymagmazeznaczenia podstawowego,
- zachowania zasady, aby tereny pod adzenia niekubaturowe projektowane
i istniejgce z zakresu przeznaczenia dopuszczalrggmie, nie zajmowaly wcej niz

20%, aparkingi 5% danego Obszaru ZP, natomiast rayppdku urzdzea
kubaturowych nie wicej niz 10%,

- dozwolone obiekty kubaturowe wraz z wydzielonymia¢kami nie mog powodowa
przerwania cigtosci terendw ZP i zawzac ich szerokéci do mniej nk 200 m,

- nienaruszenia ustal@bowhzujacych dla stref polityki przestrzennej.

Kod 93 — strefy polityki przestrzennej: 4, 5, 18, 2
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STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ:

Zasady zagospodarowania terenu zostatystkmne w ustaleniach stref polityki przestrzennej
Ustalenia dla stref obowaywaty facznie z pozostatymi ustaleniami planu. Obszar planu
znajdowat st w nas¢pujacych strefach:

- Strefa rewaloryzacji wysokich wati kulturowych (nr 3)

Zostata utworzona w celu odtworzenia i uzupetniemigsokich wartéci kulturowych;

zatazen miejskich, podmiejskich, wiejskich, osiedlowych,aksalnych, parkowych,
fortyfikacji, cmentarzy, ocgciowo zachowanych w ukfadzie i substancji. Na olsza

potozonych w Strefie dziataniami podstawowymji sntegracja i dopetnienie uktadu
urbanistycznego oraz ochrona i konserwacja zabytksubstancji.

- Strefa zachowania ogolnomiejskich warunkéw rownavekglogicznej (nr 4)

Zostata utworzona w celu zapewnienia odpowiedniepg@rcji midzy terenami otwartymi
i terenami zainwestowania miejskiego, wyniaimi z warunkdéw przyrodniczych, rzey
I utrzymania odpowiedniej wentylacji obszaru miasta

- Strefa kontynuacji istniggego tadu urbanistycznego (nr 12)

Zostata utworzona w celu zachowania i uzupetniastiaiejcego uktadu przestrzennego
i tradycji architektonicznej zwartej, upadkowanej zabudowy miejskiej, podmiejskiej,
wiejskiej, osiedlowej i przemystowej. Na obszarapbtozonych w Strefie dziataniami
podstawowymi g rozwoj zabudowy obejmggy budowe wszelkich obiektéw poza obszarem
istniejgcej zwartej zabudowy, budowa obiektow uzupehtggh istniegcy uktad, rozbudowa,
nadbudowa, przebudowa obiektéw istaogch przekraczagych istniejca linie zabudowy -
pod warunkiem zachowania i uzupetnienia istuego ukifadu przestrzennego, zgodnie
z tradycp lokalm. Na obszarach patonych w Strefie dziataniami dodatkowymig s
rekultywacja 1 rewaloryzacja wadc naturalnych i kulturowych zniszczonych
lub zagr@aonych w procesie chaotycznej urbanizacji.

- Strefa rekompozycji uktadu urbanistycznego (nr 13)

Zostata utworzona w celu wprowadzenia fadu przestitego w obszarach chaotycznej,
rozproszonej zabudowy miejskiej, podmiejskiej, k&g, osiedlowe] i przemystowe,j.
Na obszarach potonych w Strefie dziataniami podstawowyny Ereacja, rekompozycja
i regulacja uktadow przestrzennych, obejgmeych budow obiektow, infrastruktury
technicznej i drég (...).Na obszarach paloych w Strefie dziataniami dodatkowyma s
rekultywacja irewaloryzacja waka naturalnych i kulturowych  zniszczonych
lub zagr@aonych w procesie chaotycznej urbanizacji.

- Strefa ochrony i ksztattowania przedpola widokul(s)

Zostata utworzona w celu zachowania widoku i niedzigzenia do jego przestooia
wzglednie zakidcenia, poprzez utrzymanie terenu otwartega dystansie radlzy
obserwatorem a ogflary cz¢$cig miasta oraz utrzymania roli miejsc widokowych.

- Strefa ochrony i ksztaltowania bliskiego planu widdnr 16)
Zostata utworzona celu zachowania harmosignobliskiego planu widoku, dbadoi
0 nie zaktocanie i nie przest@oie istotnej czsci widoku lezacej w gkbi, stanowicej
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gtéwny przedmiot ochrony. Na obszarach poloych w Strefie dziataniem podstawowym
jest ochrona gabarytu i formy.

- Strek intensywndci podmiejskiej (nr 20)
Zostata utworzona w celu zachowania walorow kragabrpodmiejskiego oraz zapobiegania
rozszerzaniu gistrefy intensywngci miejskiej (19).

2.5.3. Ustalenia obowizujacego mpzp obszaru ,Wola Justowska - Sarnie
Uroczysko”

Cze$¢ opracowywanego miejscowego planu zagospodarowgrizestrzennego
obszaru ,Rejon ulicy Junackiej” zawierag¢sw obowgzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszakfolg Justowska - Sarnie Uroczysko
Jest to fragment pordzy ulicami Junack Chwistka i al. Kasztanay dla ktérego
w obowgzujagcym planie ustalono przeznaczepied zabudow mieszkaniow jednorodzing
w ukfadzie wolnostgrym wraz z komponowareieleny ogrodow; (oznaczenie w planie:
MN.8), dla otaczajcych ulic ustalono przeznaczenia drogowe — terendg ghublicznych:
ul. Junacka — KD/Z (klasy zbiorczej), al. KasztaaowKD/L (klasy lokalnej), ul. Chwistka —
KD/D (klasy dojazdowej).

’

i

i

-

Ryc. 4. Przeznaczenia teren6w oraz linie zabudowpewihzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestragmne
obszaru Wola Justowska-Sarnie Uroczyskgranica planu oznaczonzdttym kolorem) na tle granic spadzanego
projektu planu (kolor granicy czerwony).
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2.5.4. Ustalenia wynikajce z przepisow ogbnych dotyczcych terendw i obiektow
chronionych

Czeé¢ terenu opracowania na potudniowy - wschod od uhagkiej znajduje si
w obrebie granic Bielasko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego, wchgmgo w skiad
Zespotu Parkow Krajobrazowych Wojewddztwa Matopmgk. Granica Parku przebiega
ulica Junack, a nasfpnie Wiosenn. Do obszaru Parku Krajobrazowego nie naldrogi,
ktoérymi zostaly poprowadzone granice Parkugd&€zobszaru na poétnocny zachdd od ulic
Junackiej i Wiosennejggznie z ulicami) zawierasiw otulinie Parku.

Podstawowym dokumentem planistycznym regudyin dziatanie Bielasko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego powiniencipglan ochrony. Taki dokument dla B-TPK
formalnie nie istnieje. Ograniczenia i zakazy dafype obszaru w granicach parku zostaty
ujete Rozporzdzeniu Nr 81/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 1Zdparnika 2006 r.

w sprawie Bieldsko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego(Dz.Urz. Woat.MNr. 654, poz.
3997),

W rozporadzeniu okréla sk:

Szczeqodlne cele ochrony Parku:

» ochrona wartdci przyrodniczych:
- zachowanie charakterystycznych elementéw przyriggyywionej;
- ochrona naturalnej rénorodnaci florystycznej i faunistycznej;

- zachowanie naturalnych i potnaturalnych zbiorowisklinnych, ze szczegdlnym
uwzgkdnieniem ralinnosci kserotermicznej, torfowiskowej oraz wilgotnygk;

- zachowanie korytarzy ekologicznych;

» ochrona wartdci historycznych i kulturowych:
- ochrona tradycyjnych form zabudowy i zespotow \iefs podmiejskich
i miejskich;
- wspoétdziatanie w zakresie ochrony obiektéw zabyykbwich otoczenia;
» ochrona walorow krajobrazowych:
- zachowanie otwartych terenéw krajobrazow jurajskich
- ochrona przed przeksztatceniem terenow wnjigdgcych s¢ walorami estetyczno-
widokowymi;
* spoteczne cele ochrony:
- racjonalna gospodarka przestrzgnhamowanie presji urbanizacyjnej;

- promowanie i rozwijanie funkcji zgodnych z uwarum@oniamisrodowiska, w tym
szczegOlnie turystyki, wypoczynku i edukaciji.

Zakazy:

» realizacji przedsiwzie¢c mogycych znaczco oddziatywa na srodowisko w rozumieniu
art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Pravebironysrodowiska (Dz. U. z 2006
r. Nr 129, poz.902);

 umylnego zabijania dziko wygiujgcych zwierat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronié i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zione] ikry, z wyjtkiem
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amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czyonow ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lénej, rybackiej i towieckiej;

» likwidowania i niszczenia zadrzewigrodpolnych, przydrinych i nadwodnych, jel
nie wynikay z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapevimieezpieczestwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudownzymnania, remontéw lub
naprawy urzdze: wodnych;

e pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tyrutaraz skamieniakei, w tym
kopalnych szegkow raslin i zwierzt a talkke mineratéw;

» wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaiogagh rzébe terenu, z wyjtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym |uciwasuwiskowym lub
budow;, odbudow, utrzymaniem, remontem lub naprawrzgdze: wodnych (zakaz
nie dotyczy wykonywania koniecznych prac ziemnyehpdrednio zwizanych
z realizacy dopuszczalnych w Parku robo6t budowlanych);

» dokonywania zmian stosunkéw wodnyckeljezmiany te nie shg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej,steej, wodnej lub rybackiej;

e budowania nowych obiektow budowlanych w pasie &né&rpl100 m od linii brzegow
rzek m.in. Wisty (poza okilenymi wyjptkami).

» likwidowania, zasypywania i przeksztatlcania zbikémv wodnych, starorzeczy oraz
obszarow wodno-btotnych;

* wylewania gnojowicy, z wytkiem naweenia wtasnych gruntow rolnych;

prowadzenia chowu i hodowli zwigtanetod bezciotkowy;

e organizowania rajdow motorowych i samochodowychkdz nie dotyczy drog
publicznych).

Rozporadzenie powysze nie wprowadza ogranidzezakazow, nakazéw na terenie
otuliny Parku.

3. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowaan
przestrzennego

3.1.Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

W projekcie planu zgodnie z ustawz dnia 27 marca 2003 1 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennymj. Dz. U. z 2015 r., poz. 199}ostaty sformutowane
ustalenia dotycgce catego obszaru projektu planu:

Ustalenia ogdlne dotygze dotychczasowego zagospodarowania:

» Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zajienog byé wykorzystywane
w sposoéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarawgaodnie z planem.

* W odniesieniu do legalnie istniglych obiektow i uidze: budowlanych:
— ustala s mciliwosé ich przebudowy, remontu i odbudowy;

Strona28



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obsa ,REJON ULICY JUNACKIEJ"
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

— dla obiektow, ktérych szczegotowe parametry i virskazabudowy (w tym wskaiki
intensywneci zabudowy) ¢ przekroczone w stosunku do ustatganu, dopuszczagsi
prowadzenie nagpujgcych robot budowlanych: remontu, przebudowy, odimyda
zachowaniem parametréw i wgkikow zabudowy istniggych na dzie wejcia w
zycie planu miejscowego, rozbudowy geinej z dociepleniem obiektéw budowlanych
lub lokalizacy szybow windowych i zegtrenych klatek schodowych;

— dla obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniemnterktérych wysoké zabudowy
jest wiksza ni ustalona planem, dopuszcza sbboty budowlane z wytzeniem
nadbudowy, pod warunkiem nieprzekroczenia pozastatystalonych planem
wskanikow;

— dla obiektéw zlokalizowanych na dziatkach budowténydla ktérych istniejcy
wskanik terenu biologicznie czynnego jest mniejszysialony planem, dopuszcza si
ich nadbudow, do okr&lonej maksymalnej wysakm zabudowy.

oraz sformutowane, jakpasadyustalenia dotyerce:

e ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i ks$ideania zabudowy
(w tym: Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dzidtadowlanej,
zasady odnogze s¢ do elewacji budynkow, zasady ksztattowania dachow,
zasady odnogze s¢ do wskazanych obiektow budowlanyaakaz lokalizacji
obiektow tymczasowych.

e ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowegfwv tym ustalenia
dotyczce: hatasu wsrodowisku, obszaréw chronionych, wéd, powierzchni
ziemi, zieleni, ochrony krajobrazu, ochrony powaata take sformutowany
zakaz: lokalizacji przedsiwzie¢ moggcych znaczco oddziatywa na
srodowisko, z wyjtkiem inwestyciji takich jak: drogi, infrastruktutachniczna,
garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingow.

» ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d@&hltury wspotczesnej
dotyczce: obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéaz arabytkow
archeologicznych,

» Kksztaltowania przestrzeni publicznyglv tym: Zasady dotygze lokalizacji
urzgdzei reklamowych, iluminacji obiektow wraz z ich ototdeen , a take
nakaz stosowania rozwdai technicznych zapewniggych warunki dla
poruszania g o0sobom niepetnosprawnym, w tym w zakresie
zagospodarowania zytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowej,
transportu publicznego, parkingéw i komunikacjigzej i kotowej;

» zasady i warunki scalania i podziatu nieruchorm
e utrzymania, przebudowy, remontu i budowy infrastiuky technicznej.

e utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budavijadu
komunikacyjnego
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3.2.Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

W ustaleniach szczegoOtowych w granicach obszaru mwewezajgcej czsci
wyznaczono tereny MN tereny zabudowy jednorodzinrepodstawowym przeznaczeniem
pod zabudow jednorodzing. W ramach tego przeznaczenia znalazgytsieny istniejcej
zabudowy jednorodzinnej jak rowhireny obecnie niezainwestowane.

Istniejgce zagospodarowanie zabudomieszkaniow wielorodzinm sankcjonuje si
poprzez wyznaczenie terenéw: MWi.1l. W peni adaptoyvjest réwnie istniegcy ukiad
drogowy z maliwosciag rozwoju infrastruktury drogowej, ktora zostata depczona
we wszystkich terenach.

Tab. 1. Przeznaczenia oraz wahiki zagospodarowania dla poszczegoélinych terenéw.

X _ 2
Przeznaczenie Dopuszczenie 2%¢| 3 © g
 |podstawowe * P ' 229 x §§ ER:
S ® S (D] ‘C o = 4
EEZE (V2T ? ©
£ 0SS |¥aca < 9
N S8 [=2cQ S =
Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
zabudowa 0,15 - ,
MN.1 jednorodzinna: 0.6 9 m - dla budynkéw
olnostoca lokalizaciji : przekrytych dachem
MN.2 grenacﬁgMNwl wolnostojicych obiektow ptaskim,
MN.3 \ o garaowych i 60% -dl
MN.2, MN.3, MN.4, Y 0.15 |11 m-dla
MN.4 | MN6 gospodarczych: O 75 budynkéw
MN.5 | \wolnostoica Iub 0 sumie powierzchni : przekrytych dachem
blizniaczg W terenie zabudowy do 50 m2, spadzistym,
MN.5 5 m - dla dla gargy
MN.6 50% 0,15- i bud. gosp.
0,6
zabudowa budynkarriI kalizacii
mieszkalnymi okalizacy! o
wielorodzinnymi ‘évgrlgz\sl\t;gﬁyfh obiektow 0. 14m,
. . i 0 y = _ .
MWi.1 ﬁgrjeéﬁ]?c.zcim_eusm gospodarczych o sumie 40% 0.8 gun; ng garzy |
peniag 9 powierzchni zabudowy - gosp.
w partetach do 50 M,
budynkdw)

* W przeznaczeniu poszczegélnych terenow soiiesic zieleh towarzysaca oraz obiekty i urglzenia
budowlane zapewnigge ich prawidtowe funkcjonowanie, takie jak:

— dojscia piesze, @igi piesze, trasy rowerowe, dojazdy i drogi wetrane, zapewniace skomunikowanie
terenu dziatki ewidencyjnej (albgj projektem zagospodarowania terenu lub zgtoszehiz drogami
publicznymi, niewyznaczone na rysunku planu;

— miejsca parkingowe,

— obiekty i urzdzenia budowlane infrastruktury technicznej, zagtiggm stacji elektroenergetycznych
110 kV/SN i wiksze

— obiekty matej architektury.
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Symbol terenu, przeznaczenie podstawowe Dopusieczen

Tereny komunikacji

KDZ.1 - drogi publiczne klasy| Budowle drogowe, lokalizaciji:

zbiorczej wraz z przynalenymi | _ opjekt6w i uradzer budowlanych
odpowiednio drogowyml infrastruktury technicznej, niezusiane;
obiektami irynierskimi, funkcjonalnie z drogami;

KDL.1 - drogi publiczne klasy

. urzadzeniami i S .
lokalnej, . L .| - obiektow zwizanych z obstug
: g]ostalaqa(rjnl, sfua(_cyrb?| ' pasaerow, w ramach zagospodarowania
prowadzenia 1 obs uglprzystankéw komunikacji miejskiej,
ruchu drogowego oraz - ) )
dla potrzeb zaeglzania |- Zi€leni towarzyszej,
drog. - niekubaturowych obiektow matej
architektury
Dopuszczenia wynikage z ustalg
KDD.1-KDD.4 - drogi 0golnych dotyczcychutrzymania,
publiczne klasy dojazdowej, przebudowy, remontu, rozbudowy i

budowy uktadu komunikacyjnego:

W terenie KDZ.1. ustalagprzebieg
ogolnomiejskiego uktadu tras

rowerowych, w terenie KDL.1 dopuszcza
sie lokalizacg innych tras rowerowych,
niewyznaczonych na Rysunku Planu.

4. Cele ochronysrodowiska ustanowione na szczeblu radzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzeniaprojektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne pblemy
srodowiskowe zostaty uwzgdnione podczas opracowywania dokumentu

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowgraastrzennego obszaru ,Rejon
ulicy Junackiej” zostaly zanalizowane podtém celéw ochronysrodowiska zawartych

w ,Programie Strategicznym Ochrorsrodowiskd dla Wojewddztwa Matopolskiego [4].

Celem gtéwnym tego dokumentu jest poprawa bezpistaa ekologicznego oraz ochrona
zasobéwsrodowiska dla rozwoju Matopolski, realizowana pag@nasipujace priorytety:

1. Poprawa jakeéci powietrza, ochrona przed hatasem oraz zapewaieimformacii
o Zrodtach padl elektromagnetycznych.

2. Ochrona zasobéw wodnych.

3. Rozvjanie systemu gospodarki odpadami.

4. Przeciwdziatanie wygbowaniu i minimalizowanie skutkbw negatywnych zZawi
atmosferycznych, geodynamicznych i awarii przemysdb.
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Regionalna polityka energetyczna.

Ochrona i zachowanigodowiska przyrodniczego.

Wsparcie systemu zadzania bezpieczetwem publicznym.

Edukacja ekologiczna, ksztattowanie i promo@ataw w zakresie ochrogyodowiska i

bezpieczéstwa publicznego oraz usprawnienie mechanizmow rasiracyjno-prawnych

i ekonomicznych.

Pod pogciem ,poprawa bezpiecastwa ekologicznego” Program rozumie trwaty
proces zmierzagy do osagniecia dobrego stanu ekologicznego.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu istodpecele ochronysrodowiska
ujete w priorytetach 1-6. Prognoza oddziatywania $radowisko zgodnie zUstawy
0 udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetsteva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania fradowisko okresla, analizuje i ocenia cele
ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu edaiynarodowym, wspdlinotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowaoetpkumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemyrodowiska zostaty uwzgtinione podczas opracowywania dokumentu.

Poprzez realizag¢j wyzej wymienionych celéw projekt planu jest spdéjny
z dokumentami  strategicznymi  wynigaymi ze zobowgzar migdzynarodowych,
zwigzanymi z wdraaniem dyrektyw Unii Europejskiej oraz dokumentana szczeblu
krajowym. Problematyka okéna w priorytetach 7 i 8 nie jest regulowana zapis
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sposoby, w jakich dokument projektu planu uwdgia cele ochronyrodowiska
ustanowione na wAgzych szczeblach, zostaty przeanalizowar)e I oceninniniejszej
prognozie zgodnie z priorytetami ,Programu Strategego Ochrondrodowiska”

Tab. 2. Powjzania ustale projektu planu ,Rejon ulicy Junackiej” Programem Strategicznym Ochrosyodowiska
przyjetym uchwal Nr LV1/894/14 Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiegalmia 27 padziernika 2014 r [4].

Wybrane priorytety > wynikaj ace z
Programu, istotne dla obszaru
opracowania

Sposob uwzgddnienia w projekcie planu, ustalenia

Poprawa jakfci powietrza, ochrona
przed hatasem oraz zapewnienie
informacji ozrédtach pél
elektromagnetycznych.

budynki powinny k¥ zaopatrzone w ciepto w oparciu o miejskie’
cieplownicz, gaz ziemny, alternatywnérodta energii (np. energid
stoneczna, geotermalna), energiektryczg,

zakaz stosowania paliw staltych w obiektach budoydan jako
podstawowegérddta ciepta.

w  zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu  swodowisku,
przyporgzdkowuje s tereny wyznaczone w planie do poszczegolr
rodzajow terenéw okgtonych w przepisach odonych;

informacja o poziomie halasu wynikap ze sporglzonej mapy
akustycznej(izofona hatasu drogowego LDWN 64 dB przedstawiomaa
rysunku planu)

zasada lokalizacji obiektéw i wdzei budowlanych z zakreg
elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem uwsdrihnia ochrony
zdrowia mieszk&cOw przed oddzialywaniem (promieniowaniem)

A

nych

pol

elektromagnetycznych.

2 Priorytety, poprzez ktére realizowany jest cevgi§ Programu: Poprawa bezpieczstwa ekologicznego oraz
ochrona zasobo6wrodowiska dla rozwoju Matopolski” Pod pogciem ,poprawa bezpiecastwa
ekologicznego” rozumie sitrwaty proces zmierzagy do osigniecia dobrego stanu ekologicznego [4].
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w zakresie zaopatrzenia w energelektryczg ustala s¢ budowe i
rozbudow sieci elektroenergetycznéjedniego i niskiego naptia jako
kablowy doziemp;

Ochrona zasob6w wodnych.

nakaz odprowadzanigciekbw w oparciu o miejski system kanalizaciji
rozdzielczej oraz zagospodarowanie wéd opadowydramicach dziatki
poprzez retengj w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji| z
uwzgkdnieniem rozwjzai:

- ulatwiajgcych przesgikanie wody deszczowej do gruntu;
- spowalniagcych odptyw;
- zwigkszajcych retengj.
nakaz odprowadzanigiekdw w oparciu o miejski system kanalizaciji

nakaz ksztattowania nowych ulic z zielenprzyulicziy utatwiajgcg
przesikanie wody do gruntu, spowolnienie odptywu i wzresncji.

W projekcie planu zawarto informacjo potceniu obszaru w olbie
nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemmr 450
.Dolina rzeki Wisty”.

Przeciwdziatanie wygpowaniu i
minimalizowanie skutkw
negatywnych zjawisk
atmosferycznych, geodynamicznych
awarii przemystowych.

w granicach planu, na rysunku planu oznaczono e¢gagibszaréw d
spadkach powsgj 12%, predysponowanych do wysenia ruchow
masowych. We wskazanych obszarach ustalaaiaz zagospodarowania
wod opadowych w sposéb zorganizowany, z odprowaretio miejskie]
kanalizacji opadowe;j.
w celu minimalizacji zage®nia osuwaniem gsimas ziemnych projekt plan
wprowadza zasad zabezpieczenia i konserwacji skarp terenowyc
zastosowaniem m. in. zieleni o ydavasciach umacniajcych i
glebochronnych,

nakaz odprowadzanidciekbw w oparciu o miejski system kanalizacji
rozdzielczej oraz zagospodarowanie wéd opadowydramicach dziatki
poprzez retengj w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji| z
uwzgkdnieniem rozwjzai:

- ulatwiajgcych przesgikanie wody deszczowej do gruntu;
- spowalniajcych odptyw;
- zwiekszajcych retengj.

- c
N

Regionalna polityka energetyczna.

Wskazanie maiwosci wykorzystania w zakresie zaopatrzenia w ciepto
alternatywnychirodet energii (np. energii stonecznej, geotermanej

Ochrona i zachowanigodowiska
przyrodniczego.

podczas realizacji zagospodarowania terenéw obawje maksymalnig
mcaliwa ochrona zieleni istniegej, szczegllnie poprzez zachowani
wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu:

utrzymanie istnigjcych i urgdzenie nowych ggéw zieleni wysokiej +
w formie szpaleréw drzew, jako zieleni towarzgsy podstawowem
uktadowi ulicznemu — na odcinkach ulic wyznaczonyahysunku planu
z uwzgtdnieniem  dojazdéw  do posesji(zabezpieczenie  korytarza
ekologicznego),

maksymalna ochrona istniglych zadrzewig a w przypadku nieztnej
wycinki wprowadzenie nasadzeompensacyjnych.

nakaz zachowania i ksztattowania zieleni w formajgagerow drzew i zielen|i
urzgdzonej w terenach drég publicznych oznaczonych ahami KDZ.1 i
KDL.1

realizacja ustalé planu w zakresie zagospodarowaniaytdowania i
utrzymania terendéw komunikacji kotowej, transportpublicznego,
parkingbw i komunikacji pieszej wymaga zapewniemazwigzai
technicznych wspomagajych i poprawiajcych warunki wzrostu drzew
i krzewdw.

ustalenie dla przewajgcej wickszaici terendw minimalnego wskaika

m P

—
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terenu biologicznie czynnego na poziomie 60%

- uwzgkdnienie waloréw krajobrazowych poprzez liczne zapistyczce
ochrony i ksztaltowania: tadu przestrzennego, frzesi publicznych i
zabudowy,

Szczego6towa analiza powszych zagadnie przedstawiona zostata w rozdziatach w dalszej
czesci niniejszego opracowania, w szczegakio

1. Poprawa jakici powietrza, ochrona przed hatasem oraz zapewnienformacji
o zrodtach pdl elektromagnetycznych — w rozdziataci. Wprowadzanie gazow lub
pytéw do powietrza oraz 5.1.5. Emitowanie hatapadlielektromagnetycznych;

2. Ochrona zasob6w wodnych — w rozdziale 5.1.3. dlWpdzaniesciekow do wod lub
do ziemi oraz zanieczyszazdo gleb;

3. Rozwjanie systemu gospodarki odpadami — w rozdzial@ 5\ ytwarzanie odpadow;

4. Przeciwdziatanie wygbowaniu i minimalizowanie skutkdw negatywnych zjgkvi
atmosferycznych, geodynamicznych i awarii przemygtth — w rozdziatach: 5.1.6.
Ryzyko wysgpienia powanych awarii oraz 5.5 Ocena zaged dlasrodowiska;

5. Regionalna polityka energetyczna — w rozdzialle1l5 Wprowadzanie gazow lub pytow
do powietrza,

6. Ochrona i zachowaniérodowiska przyrodniczego — w rozdziale 5.3. Skuteéz
ochrony r@norodndci biologicznej.

5. Analiza oraz ocena ustal@ projektu planu

W wyniku realizacji ustale planu w analizowanym obszarze nast przeksztatcenia
zZwigzane przede wszystkim z realizacjizabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Nie przewiduje s realizacji nowych wolnostegych budynkéw ustugowych a tak
budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych. Zabudowawmna by realizowana, jako
wolnostopca oraz bliniacza, wykluczona zostata zabudowa szeregowa. tBowsnowych
obiektow wpzat sie bedzie z rozbudow uktadu drog wewgtrznych oraz niezmnej
infrastruktury techniczne.

Analiza istniegcego zagospodarowania pozwala przypuszcze nowa zabudowa
lokalizowana bdzie przede wszystkim na obecnie wolnych dziatkgchy czym na wschéd
od ul. Junackiej oraz pordzy istniegca zabudow na zachod od Junackiejedy to
przeksztatcenia o charakterze uzupdiniestniegcej tkanki. W miejscu istniggego
gospodarstwa ogrodniczego przy ul. Junackiefliwa jest rownie zmiana funkcji i wazace
si¢ z tym przeksztalcenia przestrzenne. Zmiany zs@cpbejmowé beda tereny porolne na
tytach zabudowy przy ul. Wiosennej i Rysi Stok. \WWhjaszej tabeli przedstawione zostato
zestawienie terenOw prognozowanych przeksztatgeporéwnaniu z terenami, na ktérych
zmiany lgdg nieznaczne lub w ogole nie ngst (rozmieszczenie terendw przeksztéice
zaznaczone zostato na mapie prognozy).
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Tab. 3. Charakterystyka prognozowanych przeksziaicebszarze projektu planu.

Orientacyjna Orientacyjny udziat
Charakterystyka prognozowanych przeksztatce powierzchnia terenéw|  procentowy w
prognozowanych calasci obszaru
przeksztalce [ha] [%]
Mozliwe catkowite przeksztatcenimodowiska 1,6 16,6

przyrodniczego - znagee zmiany w
zagospodarowaniu terenéw otwartych

Mozliwe znacace zmiany w funkcji terenéw oraz 0,4 4,2
przeksztalcenia przestrzenne istgrejgo
zagospodarowania i zabudowy

Mozliwe zmiany w zagospodarowaniu terenéw w 0,7 7,6
ramach uzupetnienia istnigej zabudowy

tereny bez znageych zmian 7,0 71,5
powierzchnia cali obszaru 9,9 100

Reasumujc powy:sze zestawienie:

- Najbardziej prawdopodobne zmiany wyst na ok. 28 % obszaru - w tym na ok.
potowie tego terenu (16 %) yaat sic to bedzie z catkowitym przeksztatceniem
srodowiska przyrodniczego oraz struktury funkcjomaprzestrzennej. (Wgtne
szacunki w oparciu o anatizasobow wolnych dziatek oraz pretgich w planie
wskaznikow wskazug, ze w catym obszarze me powsta ok. 45nowych budynkow
mieszkalnych w tym wksza¢ w terenie MN.5.)

- Ok. 72 % obszaru pozostanie bez zmpageh zmian — mdiwe beda remonty,
przebudowy, uzupetnienia zagospodarowania dziatekniewielkim zakresie ze
wzgledu na istnigjce i planowane parametry (intensywoiozabudowy, wskaniki
terenu biologicznie czynnego).

W odniesieniu do obowrujagcego planu zmiany dotygz przeznacze terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wsKea terenu biologicznie czynnego.
W tym obszarze, w analizowanym projekcie dla ighyoej zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej wydzielono ogbny teren MWi.l z wskanikiem terenu biologicznie
czynnego 40%, na pozostategéz wydzielono dwa tereny zabudowy jednorodzinnei .
(przewaajaco, wskanik terenu biologicznie czynnego 60%) oraz niewiefkagment
obejmupcy jedna dziallk MN.6 z wskanikiem terenu biologicznie czynnego 50% .

5.1.Skutki dla srodowiska wynikajace z projektowanego przeznaczenia
terenow

5.1.1. Wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza

Obecnie w granicach projektu planu oraz w jegeiexiztwie gtdwnymizrédtami
zanieczyszcze powietrza g emisja niska oraz transport samochodowy. Budygkz@wvane
sa indywidualnie, przez co do powietrza dogtak zanieczyszczenia pochede z palenisk
domowych, w tym zanieczyszczenia charakterystyalaepaliw statych, zawierage due
ilosci pytlu. Zrodtem zanieczyszciiekomunikacyjnych jest przede wszystkim ul. Junacka.
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Pozostate ulice majcharakter lokalny i dojazdowy i cechugie niskim na¢zeniem ruchu.
Do czasu rozbudowy miejskiej sieci cieptowniczgjrzewanie i zaopatrzenie w ciepkock
nastpowa bedzie w dalszym aigu w oparciu o indywidualne lub lokalaeddta ciepta.

W wyniku realizacji ustale planu nie powinien nagtic znacacy wzrost emisji
zanieczyszcze pytowych i gazowych do powietrza. Ustalenia wskazua analizowanym
terenie przede wszystkim zabudpwmieszkaniow jednorodzing (obok budynkow
mieszkalnych dopuszczona zostatla realizacja jedmostogcych niewielkich obiektow
garaowych i gospodarczych). B6 mogcych tu powsta nowych zrédet zanieczyszczenia
jest ograniczona, przy czym zgodnie z ustaleniamanyp nowe budynki (jak réwnie
modernizowane) powinny lbyzaopatrzone w cieptay oparciu 0 miejsk sie’ cieptownicz
(w przypadku rozbudowy systemugaz ziemny, alternatywn&odta energii (np. energia
stoneczna, geotermalna), energelektryczp, ew. lekki olej opatowy.W obiektach
budowlanychzakazuje si rowniez stosowania paliw statych, jako podstawowegrddta
ciepta

Zastosowanie powgzych rozwazan pozwoli redukowé ewentualny wzrost ikei
szkodliwych substancji emitowanych do powietrzalepisk domowych.

Realizacja ustafe planu nie spowoduje réwnie istotnego wzrostu emis;ji
zanieczyszcze pochodzenia komunikacyjnego. W projekcie planu wmiprowadza si
nowych tras komunikacyjnych, mlove jest jedynie rozbudowa drég wewtrznych,
na ktérych ruch &dzie odbywat si sporadycznie. Ze wzglu na przewidywany rozwoj
zabudowy w terenie MN.5, do ktérego dojazditie maliwy jedynie przez ulice Wiosen
nieznaczny wzrost w zakresie @ania ruchu samochodowego, (a tym samym
zanieczyszczekomunikacyjnych) mge dotyczy rejonu tej ulicy, 4cznie ze skrzyowaniem
z ul. Junack. Nalezy podkréli¢, ze wraz z pospem technologicznym zekszenie ildci
pojazdow mechanicznych nie koniecznie musi wigzat i by¢ proporcjonalne do iki
emitowanych zanieczyszaz&omunikacyjnych.

5.1.2. Wytwarzanie odpadow

Obszar projektu planu jest w k)] czsci zagospodarowany, aczkolwiek istniej
zasoby terendw, na ktorych wiove jest powstanie nowych obiektow mieszkalnych
i gospodarczych, niwe jest (zgodnie z przepisami @bnymi) realizacja funkcji
ustugowych w istnigicych i nowych obiektach mieszkalnych.edie s¢ to wigzat
ze zwekszeniem iléci wytwarzanych na tym obszarze odpadéw komunalnwtrost ilgci
wytwarzanych odpadow, ani zmiana struktury ich dltanie powinny w znagey sposob
wptywaé nasrodowisko ze wzgidu na uregulowanie gospodarki odpadami przez psyepi
gminne i inne przepisy o¢lone, dotycace np.: sposobu p@powania z poszczegdlinymi
rodzajami odpadow.

5.1.3. Wprowadzanigciekdéw do waéd lub do ziemi oraz zanieczysZcde gleb

Obszar znajduje @i w zaségu miejskiej sieci kanalizacyjne] pragogj
w systemie rozdzielczym. Gtéwnym odbiornikiefoiekéw jest Kolektor Prawobrzey
Rudawy.

Na przedmiotowym obszarze znajglsjc nastpujace kanaty sanitarne:

- 300-250 mm w al. Kasztanowej, ulicach: Chwistkaakkiej, Rysi Stok, Wilczy Stok;
- @250 mm w ulicach: Wiosennej, Wiosennej bocznej.

oraz miejskie kanaty deszczowe:

- @600 mm,p 800 mm w ul. Junackiej;
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- @300 mm w ulicach: Rysi Stok, Wilczy Stok.

Pomedzy ul. Rysi Stok, ul. Wiosemana zachodnia granicplanu zlokalizowaneas
kanaty opadowe shice odwodnieniu tego terenu, rowhigtagczone do kanalizacji miejskiej.

W zakresie odprowadzantaiekdw oraz wod opadowych w planie ustalka siakaz
odprowadzania sciekbw w oparciu o0 miejski system kanalizacji rozdzej oraz
zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzig&przez retenej w miejscu
lub odprowadzenie do kanalizacji z uwalylieniem rozwjzai:

- ufatwiajgcych przesgikanie wody deszczowej do gruntu;
- spowalniagcych odptyw;
- zwiekszajcych reteng;.

Zgodnie z przepisami ustaveyzbiorowym zaopatrzeniu w wodzbiorowym odprowadzaniu
sciekow przedsgbiorstwo wodno-kanalizacyjne ma obaeeek zapewrd zdolnag¢
posiadanych uegdzer wodochgowych i uradzer kanalizacyjnych do realizacji dostaw wody
w wymaganej iléci i pod odpowiednim éhieniem oraz dostaw wody i odprowadzenia
sciekdw w sposob ggty i niezawodny.

Zawarty w planie nakazodprowadzaniasciekbw w oparciu o0 miejski system
kanalizacjiwyklucza maliwos¢ realizacji przydomowych oczyszczakdiekdéw lub szamb,
ktore potencjalnie mogtyby by rodiem zanieczyszcaev obrbie obszaru, natomiast ngsit
zwickszenie liczby #ytkownikbw miejskiej sieci i tym samym #oi $ciekow
odprowadzanych do oczyszczalni.

Gleby opisywanego obszaryg g1z w wigkszaci przeksztatcone wskutek intensywnej
dziatalngci cztowieka. W wyniku realizacji ustaleplanu, wptyw antropopresji na gleby nie
ulegnie wekszej zmianie, za wygjkiem obszaru w ¢#ci terenu MN.5. W tym rejonie
w zwigzku z realizagy zabudowy mieszkaniowej koniecznedhie trwate usumgcie okoto
potowy istniegcej pokrywy glebowej, na pozostatejeézi moze nasipi¢c przemieszanie
warstw w profilu glebowym oraz uzupetnienie zignmlub innym podigem w trakcie
urzadzania ogrodéw przydomowych.

W otoczeniu istnigicych drég, nowych drég wewtriznych oraz innych powierzchni
utwardzonych (podjazdow, chodnikéw) lokalne zanysezzenia mog pojawic sie wskutek
utrzymania zimowego. Zanieczyszczenie chlorkamienw sposéb negatywny oddziatyéva
na ralinnos¢ poprzez ograniczenie pobierania wody przez koezénisza fizjologiczna).

Wieksze zanieczyszczenia gleb mogwystpowa w poblizu drég. Ruch
samochodowy jestrédtem zanieczyszcaem.in. metalami eizkimi i weglowodorami (w tym
takze wielopieécieniowymi weglowodorami aromatycznymi), ktére mpdgumulowa sie
w glebie w gsiedztwie cigébw komunikacyjnych. Ruch o najkiszym na¢zeniu odbywa si
po ul. Junackiej. Stoptezanieczyszczenia gleb w pohli jezdni tej ulicy uzaleniony jest
gtéwnie od ruchu tranzytowego nie zwanego z obszarem. $fonowych uytkownikow tej
drogi, ktéra pojawi siw zwigzku z rozbudow terendéw mieszkaniowych w obszarzedte
jedynie utamkow sktadows w ogolnym bilansie.

5.1.4. Wykorzystywanie zasobowodowiska

W obrbie terendéw obecnie zainwestowanych (MN.1-MN.4 oczsci MN.5)
przeksztatlcenia dotycézybeda pojedynczych dziatek, ewentualnie niewielkich freptow
w obrebie dzialek zabudowanych. Uzupetnienie zabudowy ymowobiektami spowoduje
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej iaBmplanie zasobow glebowych,
wymagane &dzie rownie usunécie, w niektérych przypadkach, istrgegj raslinnosci w tym
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drzew i krzewéw. Minimum 60 % powierzchni biologiie czynnej terenéw zabudowy
jednorodzinnej (50% w MN.6) oraz 40 % ternu MWi.Ykorzystane zostanie do gdzenia
ogrodow i zielécéw o funkcjach gtownie ozdobnych iwypoczynkowygia wickszaci
terenOw polega to bedzie na kontynuacji obecnej funkcji). W obszarzeaczcych
przeksztatce w terenie MN.5 wykorzystanie zasob&modowiska ldzie miato podobny
charakter, przy czym w tym rejonie, jako cenny basktory mae by podkreglony

i wykorzystany w przysztym zagospodarowaniu toiefice powgzania 1 otwarcia
widokowe.

Zasobamisrodowiska, ktore zostanwykorzystane w sposob umdiwiajacy dalsze
funkcjonowanie przyrodniczeella istniegce drzewa towarzygsze chgom ulicznym oraz
zréznicowana gatunkowo i strukturalnie ziglena terenach istniggych ogroddéw
przydomowych.

Odnanie zieleni przyulicznej, zachowanie jej w przysmtyagospodarowaniu jest
szczegolnie istotne, ze wedl na petniog role korytarza ekologicznego. W projekcie planu
zawarto zapisy, ktérych uwzglinienie sprzyja bedzie zachowaniu tej funkcji i jego
droznosci.

Wszystkie tereny zieleni towarzygej zabudowie obok funkcji przyrodniczych
wykorzystane &da (j.w.), gtdbwnie w celach wypoczynkowych i jako admh terenow
mieszkaniowych.

5.1.5. Emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych

Emitowanie hatasu

Obszar opracowania znajduje ¢si w zasggu oddziatywania hatasu
tzw. wielkomiejskiego, w zakresie, ktorego jako g@ivowe zrodio wystpuje hatas
komunikacyjny.

W grupie hatasu komunikacyjnego na opisywanym alzezaajbardziej intensywny
jest hatas drogowy zwzany z ulig Junack. Wg. Mapy akustycznej miasta Krakowa z roku
2012 przekroczenia norm wygpuja wytacznie wzdta tej ulicy wchodac w ghb terendw
mieszkaniowych w minimalnym zakresie. Ulica Jurackpoza petnieniem funkcji
dojazdowej do terenéw usytuowanych wzdlej przebiegu, stanowi przede wszystkim
istotne ogniwo w obstudze komunikacyjnej teg& miasta, stanowc istotne pajczenie
centrum miasta m.in. z portem lotniczym Krakow BealiW zwiazku z realizagj ustalé
planu zasadniczo nie zmient Sytuacja w zakresie obecnego ruchu gilovosci od ulicy
Junackiej jak i pozostatych ulic, m® to nastpi¢ natomiast w wskutek ogdlnego rozwoju
terenOw mieszkaniowych w tej gi miasta.

Na opisywanym obszarze, poza hatasem drogowym.cpuyst take hatas lotniczy.
Wynika on z dé¢ bliskiego potaenia lotniska (ok. 4,5 km). Hatas generowany przez
samoloty bardziej odczuwalny jest w sezonie zimowymuwagi na wiksz propagac
hatasu - spowodowarbrakiem lici na drzewach, krzewach.

Okreslone projektem planu przeznaczenia teren@wws znacznej ogci tozsame
z faktycznym sposobem zytkowania. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku w projekcie planu przypadkowuje s¢ tereny do poszczegoélnych rodzajow
terenow zranicowanych ze wzgtu na poziom hatasu zgodnie z art.114 i 113 uskt2 p
ustawyPrawo ochronyrodowiska:
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- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —czome symbolami MN.1- MN.6
— okrgla sie, jako przeznaczone ,pod zabudomieszkaniowy’;

- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej isjo@j — oznaczone symbolem
MW(i).1 — okréla si¢, jako przeznaczone na ,cele mieszkaniowo-ustugpwe”

Na rysunku prognozy (oraz projektu planu) przedsiaw przebieg izofony hatasu
drogowego bwn 64 dB wg mapy akustycznej Krakowa z 2012 r. Jeswartagé okreslona
w Rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu wsrodowisku t.j. (Dz.U. 2014 poz.112)la terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnejopuszczalnego dtugookresoweagedniego poziomuzaivieku
A w dB, powodowana przez drogi, w przedziale cpasiesienia rownym wszystkim dobom
w roku (Lown)-

Pola elektromagnetyczne

Zrodta promieniowania elektromagnetycznego niejoaizego mog by¢ naturalne
lub antropogeniczne. Naturalngodowisko elektromagnetyczne jest skutkiem proceséw
zachodzcych ydz na Ziemi (wyladowania elektromagnetyczne w atnmrasfeziemskiej)
badz na Stacu (promieniowanie elektromagnetyczne 8m) Ilub w kosmosie
(promieniowanie kosmiczne).

Sztucznesrodowisko elektromagnetyczne skiada sipol wytwarzanych celowo lub
jako produkt uboczny wynikafy ze stosowania niektorych gdzen. Sztucznezrédia
promieniowania wysokiej estotliwosci stosowanegm.in. w telekomunikacji, radiolokaciji,
lecznictwie, diagnostyce i wytwarzajrddia lokalne wartgciach znacznie przevigzapcych
tto naturalne.

Na obszarze, ktéry obejmuje projekt miejscowego nplazagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulicy Junackigjfodiem promieniowania elektromagnetycznego s
istniegce  sieci  elektroenergetyczne  (stacje  transformat®ro SN/nN, linie
elektroenergetycznéredniego i niskiego nagtia w tym napowietrzne) —g<0 nieznaczne
wartasci promieniowania.Podhczenie nowych odbiorcow, w zywku realizacj ustalé
planu lzdzie wymaga rozbudowy sieckredniego i niskiego naggia oraz budowy nowych
stacji transformatorowych. W projekcie planu wproaana zostata zasadakalizacji
obiektow i urzdze: budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekokagji z nakazem
uwzgkdniania ochrony zdrowia mieszkadw przed oddziatywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych.

5.1.6. Ryzyko wysgpienia powanych awarii

W(g definicji zawartej w prawie ochrorfyodowiska powana awaria jest tadarzenie,
w szczegollnwi emisja, péar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu przdawego,
magazynowania lub transportu, w ktorych wpsie jedna lub wicej niebezpiecznych
substancji, prowadge do natychmiastowego powstania zagra zycia lub zdrowia ludzi
lub srodowiska lub powstania takiego zageoia z opénieniem Ryzyko wysipienia
powaznej awarii w rejonie obszaru opracowaniax@ st przede wszystkim z wygtujacymi
w tym rejonie ulicami, a w szczegékwn ul. Junackiej cechagej st duzym natzeniem
ruchu.

Ewentualne skutki awarii m@gobja¢é swoim zasjgiem nie tylko najblisze jej
sasiedztwo, ale rownie tereny potaone w wekszej odlegiéci, zaznacza si jednak,
ze ustalenia planu nie maznaczenia dla wygbujacego istniggcego poziomu ryzyka.
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Na skutek realizacji ustaleplanu nie przewiduje siwzrostu zagrzenia awariami
przemystowymi, przeznaczenia terendw nie przewidinlalizacji przemystowych obiektow

produkcyjnych.

5.2.Skutki realizacji ustalen planu na komponentysrodowiska

Przemianysrodowiska wynika beda przede wszystkim z nibwego rozwoju nowej
zabudowy mieszkaniowej oraz infrastruktury. Skutkalizacji ustal® planu zaznacg sie
giébwnie na terenach do tej pory niezagospodarowangzczegoélnie w terenie MN.5
na tytach zabudowy przy ulicach Rysi Stok i Wiosgnoraz na zadrzewionym fragmencie
pomiedzy ulicami Wilczy stok i Rysi Stok.

Prognozuje si ze najsilniej przeksztatcone zosgamgleby i ralinnosc,

skutki

realizacji ustal® mogy mie¢ charakter diugotrwaty przede wszystkim ze wdgl na zmiaa

pokrycia terenu. Trwale ¢bla réwniez zmiany miejscowych stosunkéw wodnych.

Inny

charakter bdzie mialo zwgkszenie zanieczyszczenia powietrza i wod. Podohale

przyczyna mog to by zmiany krotkotrwale,

chwilowe

lub okresowe (zmane

np.: z okresem realizacji robot budowlanych, kiedyicksza s¢ emisja zanieczyszcae

do powietrza, a tale wzrasta ryzyko zanieczyszczegriadowiska wodno-gruntowego.

Pozytywnym aspektem realizacji ustalerojektu planu bdzie rozwoj zabudowy
dostosowany skal i charakterem do krajobrazu tejc¢éei miasta. W projekcie planu
nie przewiduje si mazliwosci dalszego rozwoju zabudowy wielorodzinnej, co \polt
unikng¢ degradaciji krajobrazu.

Straty w srodowisku wynikagce z

rozwoju zabudowy maeg w CzsSCi

by¢

zrekompensowane przez gtzenie ogrodoéw i zieleni wokdt nowej zabudowy ovezdtuz
ciggow komunikacyjnych.

Tab. 4. Najbardziej znagee dlasrodowiska skutki realizacji ustaiglanu.

MOZLIWE SKUTKI
REALIZACJI
USTALEN

KOMPONENT

CHARAKTERYSTYKA MOZLIWYCH ODDZIALYWA N NA

SRODOWISKO

rozwdj zainwestowania
na terenach
niezabudowanych
(powstanie nowych
budynkéw,
infrastruktury
drogowe))

roslinnos¢, zwierzta,
bioréznorodndg¢

Ograniczenie a nawet catkowita likwidacja powidnzic
potnaturalnych siedlisk przyrodniczych,

zmiany w skladzie gatunkowym ,

zmiany warunkoéw bytowania zwieytz

mozliwe ograniczenie przebywaniagéei gatunkow
zwierzt,

przeksztatcenia zbiorowisk ginnych w kierunku zieleni
urzadzonej,

B,P,D

srodowisko
gruntowo-wodne

ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,
zasklepianie gleb

zmniejszenie infiltracji i retencji wod opadowych,
zwiekszenie odptywu powierzchniowego
przeksztalcenia struktury gleby

B,P,D,S

uksztattowanie terent

przeksztalcenie rzby terenu, w szczegéléa w terenach

I 0 wiekszych deniwelacjach

zwigkszenie erozji

B,P,D,K

zmiany mikroklimatu,

B’ P! S!

powietrze i
mikroklimat

wzrost zanieczyszczenia powietrza (w fazie robot)

,CB
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Oddziatywania : B — bezpgrednie, P — pgednie, D — diugoterminowe, K —
krotkoterminowe, S — state, C - chwilowe,

5.3.Skuteczna¢ ochrony réznorodnosci biologicznej

Realizacja nowej zabudowy przyniesie redgkdgtniegcej zieleni zwilaszcza
na terenach gdzie wytworzyhyesivw. spontaniczne zbiorowiskastmne, tj. w terenie MN.5.,
w niewielkim stopniu w terenach pozostatych. Zbimiska potnaturalne terenéw otwartych,
zbiorowiska ruderalne, zaila krzewdw zagpione zostamzieleng urzadzors.

Ochronie ra@norodndci biologicznej stay¢ majp zapisy okrélajgce minimalne
wskazniki terenu biologicznie czynnego oraz dotyoz zieleni. W projekcie planu w
wickszaici terendw wskanik terenu biologicznie czynnego oki@no na poziomie 60% (w
terenie MWi.1 ze wzgdu na stan istniegy, udziat terenu biologicznie czynnego ustalono na
poziomie nkszym - 40%, w terenie MN.6 na poziomie 50%, wskiedw nie ustalono dla
terenédw komunikacji). Odrdaie zasad dotygrych ksztaltowania i ugdzania terenow
zieleni projekt planu zawiera nagtijagce ustalenia:

- podczas realizacji zagospodarowania terendw obawe maksymalnie niova
ochrona zieleni istnigrej, szczegolnie poprzez zachowanie i wkomponowanie
projekt zagospodarowania terenu:

- utrzymanie istniejcych i urgdzenie nowych ggéw zieleni wysokiej — w formie
szpalerow drzew jako zieleni towarzyszj podstawowemu ukladowi ulicznemu —
na odcinkach ulic wyznaczonych na rysunku planuwzgkdnieniem dojazdéw
do posesiji,

- maksymalna ochrona istnigjych zadrzewig a w przypadku niezldnej wycinki
wprowadzenie nasadzé&ompensacyjnych.

Ponadto, w zakresie ochrony i ksztattowanialimnosci w obrbie terenow
komunikacji w projekcie planu zawarttakaz zachowania i ksztaltowania zieleni w formie
szpaleréw drzew i zieleni wdzonej w terenach drog publicznych oznaczonych hamid
KDZ.1 i KDL.1oraz jako zasaddotyczca calego obszaru planiRealizacja ustalé planu
w zakresie zagospodarowaniazytkowania i utrzymania terendw komunikacji kotowej,
transportu publicznego, parkingdw i komunikacji gziej wymaga zapewnienia rozwai
technicznych wspomagajych i poprawiagcych warunki wzrostu drzew i krzewow.

Rozw0j zabudowy na terenach dotychczas niezainwestpch spowoduje zmiany
w strukturze gatunkowej zaréwnoslionosci jak i zwierzt, ale ze wzgldu na skal zmian
przestrzennych oraz utrwalone zagospodarowaniejdirsci obszaru nie dxlg to zmiany
znacace. Spadek biotmorodndci dotyczy bedzie gtébwnie elementéw zwianych
z potnaturalnymi siedliskami terenéw otwartych. loiiejsce zajm gatunki typowe dla
siedlisk ludzkich. Oznacza tae ch@ w pewnej czsci ulegry redukcji istniegce siedliska
przyrodnicze, przyszia struktura przyrodnicza w tygmnorodnd¢ biologiczna nie powinna
odbieg& znacaco od obecnej, a zwtaszcza tepad gdzie istnieje ju zabudowa. Sprzy§a
temu powinny istnigce zasoby zieleni ugdzone] oraz blisk& ,puli genowej” Lasu
Wolskiego.

5.4.0ddziatywanie na zabytki i dobra materialne

W granicach projektu planu wyguje jeden obiekt zabytkowy ¢y w gminnej
ewidencji zabytkéw - figura przyderaa z krzyem, zlokalizowana na rozwidleniu ulicy
Junacka i alei Kasztanowej. Istriey obiekt obejmuje giochrory w planie (ob¢cie ochron
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w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennggd jeda z form ochrony
w rozumieniu art. 7ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkaldia wskazanego
obiektu w projekcie planu ustala sichrorg jego konstrukcji, formy i materiatu.

Odnanie zabytkow archeologicznych, w projekcie planuwado informacg
o potazeniu catego obszaru planu w granicach archeologjczstrefy ochrony
konserwatorskiej. W celu ochrony zabytkow archeigiogych wskazuje gi do ochrony
i 0znacza na rysunku planu stanowisko archeologicapte w gminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych: Krakéw — Chetm 1 (AZP 102-55; 111

Zgodnie z art. 31 ustawy o ochronie zabytkow i opiead zabytkanisoba fizyczna
lub jednostka organizacyjna, ktora zamierza realiaé roboty budowlane przy zabytku
objetym ochrog konserwatorsk na podstawie ustate miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub znagdun s¢g w ewidencji wojewodzkiego
konserwatora zabytkow albo roboty ziemne lub dokamaiany charakteru dotychczasowej
dziatalngici na terenie, na ktorym znajdugie zabytki archeologiczne, co doprowadmice
do przeksztatcenia lub zniszczenia =zabytku archempego - jest obowzana,

z zastrzéeniem art. 82a ust. (ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkapakry
koszty bada archeologicznych oraz ich dokumentacjtgje przeprowadzenie tych batigest
niezekdne w celu ochrony tych zabytkbw. Zakres i rodzagzladnych bada
archeologicznychustala wojewddzki konserwator zabytkow w drodzeyzjeovyhcznie w
takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo rgbaiemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalsci na terenie, na ktérym znajdujsic zabytki archeologiczne,
zniszcz lub uszkodz zabytek archeologiczny.

Dobra materialne, jakie wygiuja w granicach obszaru projektu planu to istigaj
zabudowa oraz wszelkie obiekty zainwestowania ypygice wokot niej i z g zwigzane.
Wskutek realizacji ustateprojektu planu nie przewiduje¢ssytuacji mogcych wptyraé¢ na
likwidacje lub utrat istniegcych zasobow.

5.5.0cena zagraen srodowiska

Projektowane ustalenia planu nie niogza soly konsekwencji, ktore natatoby
traktowa w kategoriach zageen dlasrodowiska.

Obszar olgty opracowaniem ze wzglu na swe atrakcyjne pdienie naley
do terenbw narenych na silp presg inwestycyjr. Zagraeniem jest niewkxiwe
zagospodarowanie terenu zbyt intensywmabudowy oraz poprzez niedostosowanie
gabarytow oraz wygtu budynkéw do otaczgjej przestrzeni. Na obszarze projektu planu
w sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej zlokalizowana padudowa wielorodzinna. Projekt
planu zachowujegj (MW(i).1) jednak nie daje nmiwosci powstania nowej. Regulacje
wprowadzone analizowanym projektem, w szczegd@ina@apisy dotycgce parametréw
projektowanej zabudowy oraz zabezpieczenia 60 %atidpowierzchni biologicznie czynnej
ocent nalezy, jako niezagraajgce srodowisku.

Na terenie olgtym projektem planu nie zinwentaryzowano i udokutoemno
terendéw zagrzonych oraz olgtych ruchami masowymi. Jednak ze wzgidu na budow
geologiczm oraz uksztaltowanie terenu do naturalnych zasjro srodowiskowych
na obszarze projektu planu najgrocesy geodynamiczne.

Bioragc pod uwag intensywndé¢ oraz charakter nowego zagospodarowania, zetak
niewielki zas¢g obszaréw zboczy i skarp o gkszych nachyleniach prawdopodaiséyo
wystgpienia ruchow masowych dla przexa@ce] czsci obszaru jest znikome lub nie
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wystepuje. Problematyczna mogtaby dbyokalizacja obiektow budowlanych w pdéinocnej
czesci terenu MN.1. wzdha ul. Junackiej gdzie wygpuja skarpy. Ustalenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy u podnza skarpy umgiwia jej zabudow tym samym dodatkowe jej
obciazenie, jednake przy istniggcym uktadzie zabudowy oraz dziatek wydajetsi by¢ mato
prawdopodobne. W celu minimalizacji zageoia osuwaniem simas ziemnych projekt
planu wprowadza zasadabezpieczenia i konserwacji skarp terenowych togawaniem m.
in. zieleni o widciwasciach umacniajcych i glebochronnyctg w terenach o spadkach pow.
12% nakaz zagospodarowania wod opadowych w sposéb mamy@any, z odprowadzeniem
do miejskiej kanalizacji opadowe;j.

W zwigzku z budow geologiczi, wystepowaniem skarp oraz terendesvspadkach
pow. 12% predysponowanych do wpsiwvania ruchow masowygchie mana wykluczy
zlazonychlub skomplikowanychvarunkéw gruntowych. Jak wynika z przepisowebaiych
realizacja obiektow budowlanych poprzedzongizie wykonaniem odpowiednich bada
oraz dokumentacji.

5.6.0cena zmian w krajobrazie

W wyniku realizacji ustale projektu planu w krajobrazie obszaru nie powinny
nasgpi¢ zmiany, ktére w sposob znacy odbityby s¢ w odbiorze charakteru i specyfice
willowej dzielnicy. Waace przeksztatcenia w krajobrazie dotye€zligeda jedynie czsci
terenu MN.5. Realizacja zabudowy w tym obszarzgmesie zmiany w panoramie obszaru
od strony péinocnej, pole§abedzie na powkszeniu obszaréw zainwestowanych
na przedpolu Lasu Wolskiego porastggo wzniesienie Zbu Sownca. Ze wzgjdu
na konfiguragj terenu z bliskich odlegéoi w obszarze dotychczas otwartym maqmpjawic
sic nowe pojedyncze zabudowania, zfelerysoka, ogrodzenia. W relacjach z bardziej
odlegtych punktow miasta (np. rejonu fortu MydInikiowy kompleks zabudowy wtopiesi
w zabudow istniegca Woli Justowskiej. Ze wzgtlu na ekspozycje krajobrazewego
fragmentu obszaru istotne astalenia projektu planu unietdviajace powstanie zabudowy
intensywnej odbiegagej skah od istniegcego tradycyjnego charakteru zabudowy dzielnicy.

Poza omowionym wxej fragmentem zmiany w krajobrazie w olbie pozostatych
cze$ci obszaru nie powinny Ildyznacace, dotyczy beda relacji lokalnych zwjzanych
z uzupetnieniami w ramach terendw istaégjj zabudowy.

Obecne relacje widokowe, z¥iane gtownie z gpami ulic zostasp zachowane.
Na rysunku projektu planu zaznaczg stniegce punkty oraz osie widokowe. W celu
zachowania powian widokowych w skali lokalnej i miejskiej w projelkeiplanu ustala si
zakaz ich przestaniania. Ustala sbwniez zasad: lokalizowania i ksztattowania nowych
obiektow budowlanych w sposob podpdikowany specyfice miejsca, tj. kontymuayj
charakter uktadu urbanistycznego, w tym charaktéerzei poszczegolnych ulic oraz
zapewniaggcy harmonijne powizania widokowe miejsc publicznych 2z otagzan
krajobrazem.

Ze wzgkdu na przewidywany ,uzupeinigy” charakter nowej zabudowy,
a z drugiej strony istnie¢a duza wartcé¢ krajobrazowy obszaru, w planie gwigcono duo
miejsca na regulacje dotygze detali wptywajcych na odbior wizualny przestrzeni. W celu
ograniczenia mdiwosci pojawiania si elementéw zagospodarowania mogch wplyrgé
negatywnie na krajobraz (np.: niskostandardowyapegcych, raacych kolorystylg lub
niedostosowanych skgl okreslono zasady ochrony i ksztattowania: tadu przestrzennego
przestrzeni publicznych i zabudowy tym m. in.: lokalizacji urgdzen reklamowych,
iluminacji obiektéw, wymagania dotygze ogrodze, zakaz lokalizowania tymczasowych
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obiektow i urzdzei budowlanych Szczegdtowo okéone zostaty rownie warunki
lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresiezZnaici publicznej takich jak: anteny,
maszty, stacje bazowe, tak aby nie dominowaty moanijnie wpisywaty si w krajobraz.

Odniesienie w projekcie planu znalazlty rowniéstniegce szpalery drzew.
W projekcie planu formutuje sijako zasa¢l utrzymanie istniejcychi urzgdzenie nowych
ciggobw zieleni wysokiej - w formie szpalerow drzew ojakieleni towarzyszej
podstawowemu uktadowi ulicznemu - na odcinkach wlienaczonych na rysunku planu,
z uwzgédnieniem dojazdéw do posesji

Nie wszystkie z przytoczonych zapisowedh w petni do wyegzekwowania.
Nie zmieng sic elementy zastane, wbrew ustaleniom mpgjawi& si¢ tez takie, ktore nie
podlegay pozwoleniu na budoyy ew. zgtoszeniu (uwaga dotyczy zwtaszcza szyldéablic
ogtoszeniowych). Naly podkreli¢ zasadniczy pozytywny aspekt ocenianego planu: @ my
jego zapiséw nie powinna pojaissie tu nowa zabudowa wielorodzinna, czy tezeregowa,
albo taka, ktéra odstawataby skdlib charakterem od istnigjej. Spetnia to zalony cel
planu utrzymanie charakteru dzielnicy willowej, zachoveaniokalnych gabarytéw
i charakteru architektury oraz ochrona wgstijgcych na obszarze payzia: widokowych.

5.7.0cena oddziatywania na ludzi

Dla obszaréw na poétnocny zachdéd od ul. Junackiejhwili obecnej nie ma planu
zagospodarowania przestrzennego, ecwbzwoj tych terenow nie odbywa sic w drodze
indywidualnych decyzji administracyjnych. Taki tryb przypadku terendéw pozostajacych
w zasegu dwej presji inwestycyjnej, zagzenie dla istnigjcych relacji przestrzennych
i przyrodniczych wskutek zbyt intensywnego rozwopabudowy (w tym zabudowy
wielorodzinnej) jest wysokie. Dlatego gtdwnym celgstanu jestutrzymanie charakteru
dzielnicy willowej, zachowanie lokalnych gabarytogharakteru architektury oraz ochrona
wysepujgcych na obszarze poydai widokowych. Nie oznacza to, konieczém
powstrzymania jakichkolwiek dzialainwestycyjnych, ale potrzebokreslenia maliwosci
rozwoju przy zachowaniu tadu przestrzennego agaigtosci funkcjonowania w strukturze
przyrodniczej tej cgci miasta.

Obecnie, jaké&t zycia mieszkacow determinowana jest przez takie czynniki jak.min
dostpnas¢ komunikacyjna, poziom hatasu &odowisku, zanieczyszczenia powietrzasdlo
powierzchni biologicznie czynnych, dept do terendw rekreacyjnych a &k jakaé
architektury i otaczagej przestrzeni (krajobrazu). Analiza ustafgojektu planu w zakresie
wymienionych elementow nie wykazata #iwosci nasgpienia zmian, ktére ogolnie
w sposoOb znaagey wplyretyby nasrodowisko obszaru. Pogorszenie ofitie cz$ci z nich
(komunikacja, hatas, zanieczyszczenie powietrzayjgnieoretycznie nagpic¢, ale wskutek
intensyfikacji zabudowy w rejonach poza granicamojgktu planu, a nawet na poziomie
ogolnomiejskim. W tym wypadku jednak trudno olré zarowno prawdopodohistwo jak
I ocent skak problemu.

Wiecksze przeksztatcenisrodowiska oraz zmiany, ktore mpdpy¢ odbierane, jako
niekorzystne z punktu widzenia ludzi, zwlaszcza ieszkupcych obszar mag wynikat
z zabudowy nielicznych rezerw terenowych wetite istniejcej zabudowy oraz pojawienia
sie zabudowy na tytach istnigych domow przy ul. Rysi Stok i Wiosennej. Wskutek
realizacji ustal# planu nowa zabudowa rim® zmiené charakter ich otoczenia.

Redukcja powierzchni zieleni w najldzym otoczeniu zamieszkania, zangkie
relacji widokowych, pojawienie sitzw. ,s3siedztwa” mae spotykd sic z negatywnym
odbiorem, co mize powodowa frustracje i poczucie utraty pewnych wado Nasilenie
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niekorzystnych odczu moze by rdézne w zalenosci od subiektywnego odbioru
i okolicznasci. W tym punkcie naley podkréli¢ zalet wprowadzenia regulacji
planistycznych wykluczagych powstanie intensywnej wielorodzinnej zabudokigra poza
generagi skumulowanych niekorzystnych oddzialywgruch, spaliny, hatas, odpady),
mogtaby by zdecydowanie bardziej nieprzyjazna, jakgsiedztwo spokojnej zabudowy
willowej.

Z mazliwych negatywnych skutkow realizacji ustalplanu w zakresie oddziatywania
na ludzi mae natomiast by utrata padczenia pieszego funkcjorygego od skrzsowania
ul. Junackiej z ul. Pylndo zabudowy przy ulicach Wilczy Stok i Rysi Stok.

Waznym uwarunkowaniemsrodowiskowym w odniesieniu do ludzkiego zdrowia,
ktore wystpuje w rejonie analizowanego obszaru jest emanaagjanu [9]. Na obszarze
objetym opracowaniem wskazana zostata strefa wykryt@zpSwakonia et al. (Swakdl.,
Kozak K., Paszkowski M., Gradwki R., toskiewicz J., Mazur J., Janik,M., Bogacz J
Horwacik T., Olko P., 2005, Radon concentratiosai gas around local disjunctive tectonic
zones in the Krakow area, Journal of EnvironmeR&dioactivity) emanacji radonu wzdtu
poétnocnego obrzenia zebu Sowhca Ryc. 5 Strefy stwierdzonej podwgzonej emanaciji
radonu — na podstawie materiatdbw do opracowanidizégraficznego do Zmiany Studium
[3])- Radon to gaz naturalny, powsty bezpérednio w wyniku rozpadu
promieniotwérczego radu zawartego w skorupie ziéepsk jest czynnikiem
promieniotwdrczym magym wptyw na zdrowie (ryzyko zachorowaa nowotwory gérnych
drég oddechowych) [29].

Ryc. 5. Strefy stwierdzonej podwgzonej emanacji radonu wzdtpéinocnego obrzenia zebu Sowica.

Transport radonu [29] z podia do wrtrza budynku naspuje w wyniku dyfuzji
oraz zasysania powietrza zawigcsggo radon w wyniku powstawania mechanizmu zwanego
efektem kominowym. Mechanizm ten powoduje ,psresnie” powietrza z radonem przez
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mikroszczeliny i otwory konstrukcyjne w fundamerntaszczegdlnie gdy budynek nie jest
podpiwniczony. Radon wnika wtedy beZpednio do pomieszcaemieszkalnych. Typowe
drogi wnikania radonu z podta to w szczegolroi: spckania w scianach i szczelinach
fundamentu, pakzenia konstrukcyjne, nieszczednd infrastruktury podziemne;.
Najskuteczniejszym sposobem ograniczenia lub wyebmania wnikania radonu z pod#®

do wretrz budynkow jest wikkxiwe zaprojektowanie obiektu mieszkalnego przez
zastosowanie odpowiednich rozg konstrukcyjnych i systeméw przewietrzania.

W(g opracowania pt.Qcena skali zageei promieniowaniem jonizggym od radonu
na terenie miasta Krakowg30] , w celu oceny skali zagie: promieniowaniem jonizggym
od radonu nalgy zbad@ tereny przeznaczone pod zabudowpoziom stzer w nowo
budowanych i istnigcych budynkach. Dla terendéw przeznaczonych poddzapunalery
rowniez zobowgzaé inwestorow do wyznaczenia indeksu ryzyka radonow€Bl)

i w przypadkusredniego i wysokiego RI stososv@dpowiednie zabezpieczenia na etapie
projektu budowy.’Jednoczénie podkréla sk, ze ,w Polsce aktualni¢stan z roku wykonania
opracowania nie zmienit @i brak jest koniecznoi okreslenia indeksu ryzyka radonowego
terenOw przeznaczonych pod zabugloWW przypadku oceny przydateo terenu pod
budownictwo, przede wszystkim prowadzonej na etapievalania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przepisy krajoigeprzewidug w ogoéle obowjzku
prowadzenia pomiarow &tern radonu w powietrzu gruntowym?”.

Mozliwos¢ emanacji radonu nie wyklucza zabudowy na przedmipin obszarze.
W celu podniesieniaswiadomdci i zwrOcenia uwagi na zagadnienie inwestorow/
mieszkacow (tym samym dobrowolne pedje dziata zapobiegawczych) informacj
dotyczca radonu zawarto w ¢%ci tekstowej projektu planu.

5.8.0cena zgodnéci z uwarunkowaniami ekofizjograficznym

Whnioski wynikapce z analizy uwarunkowuia ekofizjograficznych przedstawione
zostaty w pkt. 2.4. Ustalenia analizowanego prajekiianu ocenia gj jako zgodny
z okr&lonymi warunkami i wskazaniami rozwoju. W sferzenajonalno- przestrzennej,
mogicej mie& znaczenia dla ¢&ci mieszkacow ulic Wilczy Stok i Rysi Stok zastrzenie
budzi brak zabezpieczenia w ustaleniach planu dlaiegcego padczenia pieszego
funkcjonupcego wzdta pétnocno-zachodniej granicy projektu planu.

5.9.0cena zgodnéci z przepisami dotycacymi Bielansko — Tynieckiego
Parku Krajobrazowego

Obszar projektu planu potony jest w czsci w granicach Bielasko-Tynieckiego
Parku Krajobrazowego w ei w jego otulinie. Granica Parku przebiega ulicd{ndlowej
Jadwigi, Junack a nastpnie Wioseng, z zastrzeeniem,ze tereny tych drég nie nakedo
obszaru Parku, znajdujsie natomiast na terenie jego otuliny. Cele oraz 2zasad
zagospodarowania na terenie parku regulyrzepisy zawarte w rozpaudzeniu
(Rozporadzenie Nr 81/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 17zdzazernika 2006 r.
w sprawie Bielasko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego,) przytoeenpunkcie 2.5.4.

Strona46



MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obsa ,REJON ULICY JUNACKIEJ"
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Tab. 5. Ocena zgodéu ustalé projektu planu z Szczeg6lnymi celami ochrony Bisko-Tynieckiego Parku

Krajobrazowego.

Szczegolne cele ochrony

Bielansko — Tynieckiego

Parku Krajobrazowego
okreslone w rozporzdzeniu

Sposob realizacji w projekcie planu -
ocena zgodnéci

OCHRONA WARTGCI PRZYRODNICZYCH

zachowanie
charakterystycznych elementd
przyrody niegywionej

ochrona naturalnej
réznorodngci florystyczneyj i
faunistycznej

zachowanie naturalnych i
potnaturalnych zbiorowisk
roslinnych, ze szczegdlnym
uwzgkdnieniem rglinnosci
kserotermicznej, torfowiskowe
oraz wilgotnychdk

zachowanie korytarzy
ekologicznych

zgodnie z obowzujagcym Studium przeznaczone zost
pod zainwestowanie. Ochrona wddb przyrodniczych
wyraza Sk poprzez zapisy dotygee zasad w zakres
ksztaltowania i urgdzania terendw zieleni oraz ustale
zabezpieczare min. 60% udziatlu terenu biologiczn
czynnego we terenach MN — zabudowy jednorodzi
(wyjatek teren obejmygpy jedry dziatke MN.6 — 50%).
W planie uwzgidnia s¢ rowniez istniegcy korytarz
vekologiczny wzdta ul. Junackiej, jest to szczegolr

Wszystkie tereny w granicach obszaru projektu planu

aty

e
nia
e
nej

e

istotne, gdy ze wzgédu na istnigjce zagospodarowan
jest to jedyny korytarz 4bowy) z udzialem ziel
(trawniki, grupy krzewow, szpalery drzew) zachoyayj
dostatecza ciggtosc.

W zakresie umdiwienia lokalnych powiazai korytarzy
migracji zwierat w planie ustala gi rowniez nakaz
zapewnienia prasvitbw o wysokéi min. 12 cm o
poziomu terenu do dolnej kradzi elementéw ogrodzeni
co najmniej na 50% jego dtugd — w celu umdiwienia
migracji zwiergt, (za wygtkiem ogrodzenia plac
zabaw).

W obrbie granic obszaru nie wyglujg cenneg
zbiorowiska rélinne, ktére wymagatyby bezwzginej
ochrony przed zainwestowaniem.

Biorac pod uwag konieczné¢ spetnienia warunk
zgodndci planu miejscowego z obogaujgcym Studium
oraz wyej wymienione ustalenia projektu planu prtgj
rozwigzania naley uzn& za zgodne z celami ochrol
wartasci przyrodniczych.

e

o

y
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OCHRONA WARTGCI HISTORYCZNYCH | KULTUROWYCH

W ustaleniach planu w zakresieksztalttowania tady
przestrzennego i ksztaltowania zabudowy oraz ustah
szczegotowychzawarto zapisy zezwalgie na powstani
zabudowy o charakterze nazujacym do tradycyjne
zabudowy willowej dzielnicy Woli Justowskiej. Uniealiwia
sie powstanie zabudowy intensywnej, w tym wielorodejnro
ochrona tradycyjnych elewacjach w jaskrawych kolorach zygiem materiatéw takick
form zabudowy i zespotoak: blacha falista i trapezowa, siding z tworzywtusznych,
wiejskich, podmiejskich | papa oraz elementéw refleksyjnych, odblaskowychastrawej
I miejskich barwie, a take — do przegrod, dwietlen, zadaszei balustrad -
wspéldziatanie w zakresi - poliweglanu komorowego/kanalikowego;
ochrony obiektow
zabytkowych i ich
otoczenia

v

Odnanie istniegcych zabytkdéw, obejmuje giochror jeden
obiekt, zaznacza eilokalizacje stanowiska archeologicznygch
oraz informuje si 0 wystpowaniu na catym obszarze projektu
planustrefy nadzoru archeologicznego.

Wyzej wymienione ustalenia projektu planu prtgj
rozwigzania naley uzna& za zgodne z celami ochrony waxtb
historycznych i kulturowych.

OCHRONA WALOROW KRAJOBRAZOWYCH

zachowanie otwartych | Wigksze przeksztatcenia krajobrazu dotychyda obszaru
terenow krajobrazow zawartego w otulinie Parku, nowa zabudowdzie

jurajskich nawizywata do tradycyjnej zabudowy willowej dzielnid.
projekcie planu zawieragszereg szczegotowych ustale
majcych na celu ochrarkrajobrazu w tym istniggych relacji i
powiaza widokowych (patrz punkt.5.6.)

ochrona przed
przeksztatceniem terenow
wyré&hniajgcych sg¢
walorami estetyczno- Ustalenia zgodne z celami ochrony waloréw krajobvazch.
widokowymi
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SPOLECZNE CELE OCHRONY:

racjonalna gospodarka
przestrzenj, hamowanie pres;ji
urbanizacyjnej

promowanie i rozwijanie funkcj
zgodnych z uwarunkowaniami
srodowiska, w tym szczegolnie
turystyki, wypoczynku i edukac

i

Celem planu jestitrzymanie charakteru dzielnicy
willowej, zachowanie lokalnych gabarytéw i charalkte
architektury oraz ochrona wygiujgcych na obszarze
powigzan widokowychZgodnie z zalgeniem ustalenia
projektu planu podporzadkowane zostaty temu celowi,
oznacza to mgdzy innymi maliwos¢ realizacii
spotecznych celow ochrony Bidéksko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego.

Tab. 6. Ocena zgodia ustalé projektu planu z zakazami oba@ujacymi na obszarze Bielako-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego (dotyczy terenéw: MN.1, MWi.1, KDDdraz cgsci terenéw KDZ.1, KDL.1)

Zakazy obowizujace na terenie
Bielansko — Tynieckiego Parku
Krajobrazowego okreslone w
rozporzadzeniu

Sposoéb uwzgddnienia w projekcie planu -
ocena zgodngci

realizacji przedsiwzigé
mogzcych znaczco
oddziatywa nasrodowisko
W rozumieniu art. 51 ustaw
Z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochronyrodowiska

Y

W projekcie planu zawarto ustalenie zakaeej
lokalizacji przedsiwziec¢ mogycych znaczco
oddziatywa& nasrodowisko, z wyjtkiem inwestycji takich
jak: drogi, infrastruktura techniczna, gaea parkingi
samochodowe lub zespoty parkingéw.

Ustalenia ZGODNE 2z obowzujagcymi w B-TPK

(Dz. U. z 2006 . zakazami
Nr 129, poz.902);
* umyinego zabijania dziko | Bezpgrednio, sformutowany zakaz nie @ by

wystkpujgcych zwierat,
niszczenia ich nor, legowis
innych schronig i miejsc
rozrodu oraz tarlisk i
ztazonej ikry, z wyjtkiem
amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania
czynndci w ramach
racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej, rybackiej

i towieckiej;

Kanalizowanym wskutek uzupetnie zabudowy mog
fragmenty

przedmiotem uregulowa planistycznych. Pweednio: w

zost& zlikwidowane Ilub przeksztaicone
terenow, ktére potencjalnie mpgstanowé miejscal
schronié i rozrodu gtownie pospolitych zwiegiz
charakterystycznych dla terenéw zurbanizowanychg
przepiséw ogolnie obowzujgcego prawa, ich ochron
powinna by uwzgkdniona na etapie przygotowanig
realizacji inwestycji.

wykonywania prac
ziemnych trwale

Wskutek realizacji ustate projektu planu w obszarz
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znieksztatcajcych rzébe
terenu, z wyjtkiem prac
Zwigzanych z
zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub
budow;, odbudowy,
utrzymaniem, remontem lu
napraw; urzgdzei
wodnych;

Zakaz nie dotyczy:

wykonywania koniecznych pra

ziemnych bezgocednio
zwigzanych z realizagj
dopuszczalnych

w Parku rob6t budowlanych.

moze nasipic konieczné¢  wykonania  prag
znieksztatcajcych  rzgbe terenu  (wykopy  poc
fundamenty, niwelacje w otoczeniu zabudowy orax i
obiektéw budowlanych). Ze wzglu na okrélony w
rozporzdzeniu wyjtek od zakazu, natg uzna, ze prace
ziemne przy inwestycjach, ktére powstaw oparciu o
prawomocny plan zagospodarowania przestrzennegp
bmozliwe, zarazem zgodne z obaaujacymi w B-TPK
zakazami. Skala zmian uzateona lkgdzie od rozwizan
projektowych itechnicznych, rownocrge spetnia
powinna warunek,koniecznaci” oraz bezpdgrednicsci
Czwiqzku” z dopuszczalnymi robotami budowlanymi.

b

likwidowania i niszczenia
zadrzewig srodpolnych,
przydranych

i nadwodnych?*, jeeli nie
wynikay z potrzeby ochron
przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieomgwa
ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy
urzgdzei: wodnych;

W analizowanym obszarze nie wystlja zadrzewienia
srodpolne. Problematyczne jest rownieakwalifikowanie
drzew rosgcych przy ulicy Junackiej oraz &
Kasztanowe] jako przydeme, nie mniej te element
ychroni s¢ w planie ze wskazaniem na wgazenie nowych
ciggéw zieleni wysokiej- w formie szpaleréw drzew ja
zielenitowarzysacej podstawowemu uktadowi uliczne
— na odcinkach ulic wyznaczonych na rysunku pl
uwzgkdnieniem dojazdéw do posesji,

Ustalenia ZGODNE 2z obowzujagcymi w B-TPK

zakazami

Yy

KO
u

likwidowania, zasypywania
i przeksztatcania zbiornikov
wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych;

Nie dotyczy obszaru projektu planu, ze wzgl na brak
vtakich elementow w jego granicach.

dokonywania zmian
stosunkoéw wodnych zgi
zmiany te nie shg ochronie
przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, kmej,
wodnej lub rybackiej;

W analizowanym obszarze na zmganstniegcych
stosunkow wodnych (poza czynnikami naturalnymiyen
mie¢ wptyw budowa nowych obiektéw, na nieliczny
rezerwach terenowych. Ze wegdu na skal
intensywnd¢ oraz charakter mogacych tu pows

budynkow, prawdopodohistwo zmian jest minimalne.

Kwestie ochrony oraz nitiwosci zmiany stosunkoy
wodnych regulowane gs w o0golnie obowjzujacych
przepisach prawa m.in. w Prawie ochrofrpdowiska
(art.100): Przy planowaniu i realizacji przedsvziecia
powinny by stosowane rozwkania, ktOre ogranicz
zmiarg stosunkow wodnych do rozmiaréw nigdyych ze
wzgkdu na specyfikprzedsgwziecia”
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* budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie &merp100 m od linii brzegow
rzek Wisly i Sanki oraz zbiornikdw wodnych — stagoza Wisty i starego wyrobiska w
rejonie Jeziorzan, starorzeczy Wisty w pablTyica (Kgty Tynieckie i Koto Tynieckie),
stawu przy ul. Janasowka w Krakowie i zbiornikatargn kamieniotomie na
Zakrzowku, z wyikiem obiektéw shgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej;

Nie dotyczy obszaru projektu planu, ze waglna brak takich elementéw w jego granicagh.

* pozyskiwania do celoéw W projekcie planu nie przewiduje e¢siinwestycii,
gospodarczych skat, w tym w ramach, ktorych mogtaby by prowadzona taka
torfu, oraz skamieniakmi, dziatalngg.
w tym kopalnych szgtkow
roslin i zwierzt a take
mineratow;

* wylewania gnojowicy, z Bezpdrednio, sformutowany zakaz nie @ by
wyjgtkiem naweenia przedmiotem uregulowia planistycznych. Pawednio:
wiasnych gruntéw rolnych;| w projekcie planu nie przeznaczag sterendw pog

zagospodarowanie rolnicze.

e prowadzenia chowu i Bezpdrednio, sformutowany zakaz nie e by
hodowli zwierzt metod przedmiotem uregulowia planistycznych. Paednio:
bezciotkowy; w projekcie planu nie przeznaczag sterenOwW pod

zagospodarowanie rolnicze cziytkowanie gospodarcze.

* organizowania rajdow Bezpdrednio, sformutowany zakaz nie @ by
motorowych i przedmiotem uregulowa planistycznych. Pwoednio:
samochodowych. w projekcie planu nie planuje ¢sitras crossowych dla

pojazdéw motorowych.

Ograniczenia w zagospodarowaniu (zakazy) obpuyice na terenie parku, nie
obejmup otuliny. Analiza zgodnéci ustaléh planu z przepisami prawa nie wykazata
sprzecznéci z zapisami okigonymi w rozporzadzeniu.

5.10. Ocena skutkow wptywu ustal@ projektu MPZP na srodowisko
przyrodnicze terendw przylegtych

Znaczce zmiany przestrzenne, ktore morzutowa na srodowisko przyrodnicze
terenéw gsiednich identyfikuje si wylacznie w terenie MN.5. Teren ten graniczy
bezpdrednio z terenami otwartymgah, zadrzewié, spontanicznych zal wystepujacych
w obnizeniu poza granicami obszaru planu. Bézednie gsiedztwo nie oznaczae tereny te
pozostag w swobodnych relacjach z otoczeniem gawystepuja tu ogrodzenia, a Wt jest to
obszar cgsciowo izolowany. Zabudowa wolnych przestrzeni w cbiog terenu MN.5
spowoduje nieznaczne przesioe granicy pomidzy poétnaturalnymi siedliskami terenow
otwartych a terenami zabudowy w kierunku poétnocngen linie zbiezng z przebiegiem
istniegcych ogrodzaé. Powstanie nowej zabudowy ame¢ sie bedzie ze wzmocnieniem
bariery ogrodz& oraz wyparciem zasiedigych obszar drobnych zwietz na tereny
sasiednie. Skutkiem rozwoju zabudowy neoby rowniez zwickszenie penetracji terenow
sasiednich (przez ludzi, zwiegla domowe). Ze wzgtlu na przewidziany charakter
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zabudowy oraz jej intensywg® nie powinny to by oddziatywania znagee, tym bardziej
zagraajace wystpujacym zasobondrodowiska.

6. Mozliwosci rozwigzan eliminujacych lub ograniczapcych negatywne
oddziatywania nasrodowisko

Niniejsze opracowanie wykonywane byto praktyczniavmolegle z ocenianym
dokumentem i dlatego ewentualne zmiany lub koredgiséw i rozwizan wprowadzane
byty na bieaco.

7. Propozycje dotycace przewidywanych metod analizy skutkéw realizaciji
postanowiaa projektowanego dokumentu

Biorac pod uwag podstawowe cele spadzanego planu, specyéikodporndé i stan
srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania orazliwy wptyw ustalen planu
na komponentygrodowiska,proponuje si¢ objaé analiza skutkow realizacji postanowiei
planu, a p&niej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r.0 udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczgstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania m@dowiskq
nastpujace komponentgrodowiska:

Tab. 7. Proponowany zakres i metody analizy wphpstalé: planu na komponengyodowiska.

przedmiot metoda /zrodta czestotliwosé¢ | zastrzezenia

analiz / informacji

komponent

srodowiska

klimat z wykorzystaniem ,mapy co 5 lat Projekt planu nie wprowadza

akustyczny hatasu” sporgdzanej w »-nowego” uktadu drogowego
cyklu 5-cio letnim w zakresie drég publicznych|

okresla tereny podlegage
ochronie akustycznej.

teren - klasyfikacja obiektowa | co 5 lat stan wygiowy -

biologicznie | (mapa pokrycia terenu — inwentaryzacja urbanistyczna

czynny na podstawie zg§ na potrzeby opracowywania
lotniczych lub planu miejscowego,
zobrazowa opracowanie
satelitarnych) ekofizjograficzne

- ewidencja — budynki,
krawedzie ulic - MSIP

W zaproponowanych metodach wymije zar6wno monitoring implementacyjny
(kontrola realizacji inwestycji i poréwnanie praonstrukcyjnych z ustaleniami zawartymi
w wydanych pozwoleniach i zatwierdzonej dokumemtgepjektowe)) jak i monitoring
oddziatywa (pomiar wielkdci i intensywndci oddziatywa, zwigzanych z realizagj
i funkcjonowaniem inwestycji) [Ocena oddziatywania na srodowisko,
www.chem.univ.gda.pl/~bojirka/OOS.pdf.].
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Proponowanych metod analizy skutkow realizacji @ostvier planu miejscowego,

a wnasfpstwie maliwego monitoringu, nie naky utozsamig& z monitoringiem
bezpieczastwa lub porzdku i czystdci w miejscach publicznych.

8. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu nasrodowisko

Nie prognozuje simazliwosci wystepowania oddziatywatransgranicznych.

9. Oddziatywanie na obszary Natura 2000

Na terenie opracowania nie wystlja obszary Natura 2000. Najblize obszary

Natura 2000 to specjalne obszary ochrony siedligzpne kilka kilometrow na potudnie od
terenu niniejszego opracowania, po drugiej strviigty: Debnicko-Tyniecki Obszar dkowy
(PLH 120065) i Skawiski Obszar gkowy (PLH 120079). Nie prognozuje¢smazliwosci
negatywnego oddziatywania realizacji ustat& obszary Natura 2000.

10.Whnioski

1.

Obszar poteony jest na przedpolu Lasu Wolskiego, ze wdgl na walory
krajobrazowe i lokalizacyjne pozostaje podzglupresy inwestycyjry. Tereny
na wschéd od ul. Junackiej znajglugic w obrbie Bielaasko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego wchodeego w sklad Zespotu Parkdédw Krajobrazowych
Wojewoddztwa Matopolskiego, pozostata©z potazona jest w otulinie Parku.

Obszar potgony jest w rejonie terendw intensywnie zagospodarowh, gtownie
zabudovg mieszkaniow jednorodzing. W obgbie istniegcej zabudowy tylko
nieliczne dziatki pozostgjwolne. Na tytach zabudowy przy ul. Wiosennej orami
Stok zachowat giwigkszy teren otwarty, niezagospodarowany i aygkowany.

Dla czsci obszaru obowrzuje uchwalony w 2012 roku miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszAMola Justowska-Sarnie Uroczysko”.
W obowgzujgcym planie w cgsci pokrywapcej sk z analizowanym projektem planu,
wyznaczono tereny pod zabudpuwnieszkaniow jednorodzing (MN) oraz tereny
komunikacyjne.

Do chwili wegcia w zycie nowego planu rozwdj przestrzenny tegsck obszaru
opier& si¢ bedzie na zasadach ustalonych w planie obawicym. Odngnie
terendw na zachdd od ul. Junackiejativeosci rozwoju § mniej przewidywalne, ale
ze wzgtdu na obserwowany rozwoj zabudowy w rejonie azéakwarunkowania
formalno - prawne, wykorzystanie pozostatych w alse planu terenéw porolnych
pod budownictwo jest nieuniknione.

Najwickszym zagreeniem dla wartéci krajobrazowych obszaru jest nieddave
zagospodarowanie terenu w szczegéth@oprzez niedostosowanie gabarytow oraz
wygladu budynkéw do otaczgjej przestrzeni. Zbyt intensywna zabudowa terenéw
dotychczas otwartych me spowodowa roéwniez konflikty wynikajace

z nadmiernego obgienia ulic dojazdowych do tych terendw.
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6. Przewaajgca czs$¢ obszaru olgitego opracowaniem przeznaczona zostata w projekcie
planu pod zabudoyvmieszkaniow jednorodzing w uktadzie wolnostacym wraz
z komponowas zieleni ogrodow, na ktérych ustalono zachowanie nie mnig;
60 % terenu biologicznie czynnego. Dla funkcjaeej obecnie zabudowy
wielorodzinnej w projekcie planu wydzielono eldny teren MWi.1 teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinngjtniejgcej z min. pow.biologicznie czymn40%. , co
praktycznie oznacza brak wmiovosci budowy w catym obszarze planu nowych
budynkow wielorodzinnych.

7. W wyniku realizacji ustale planu w analizowanym obszarze ngst przeksztatcenia
Zwigzane przede wszystkim z realizagabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zabudowa powinna lgyrealizowana, przewajaco jako wolnostejca oraz cgsciowo
(w terenie MN.5) bliniacza, wykluczona zostata zabudowa szeregowa. tBoies
nowych obiektéw wjzat sie bedzie z rozbudow uktadu drog wewgtrznych oraz
niezlednej infrastruktury techniczne;.

8. Analiza istniegcego zagospodarowania pozwala przypuszcza nowa zabudowa
lokalizowana bdzie przede wszystkim na obecnie wolnych dziatkgchy czym na
wschod od ul. Junackiej oraz pamity istniejca zabudowg na zachdd od Junackiej
beda to przeksztalcenia o charakterze uzupétséniepce) tkanki.

9. Mozliwe catkowite przeksztatcenigrodowiska przyrodniczego - znace zmiany
w zagospodarowaniu terenéw otwartych dotychgda ok. 16 % catego obszaru.
Przemianysrodowiska wynika beda przede wszystkim z ndbwego rozwoju nowej
zabudowy mieszkaniowe]j oraz infrastruktury. Sku#édlizacji ustalg planu zaznacgz
si¢ szczegoblnie w terenie MN.5 na tylach zabudowy pddicach Rysi Stok
i Wiosennej oraz na zadrzewionym fragmencie oy ulicami Wilczy stok i Rysi
Stok.

10.Prognozuje si, ze najsilniej przeksztatcone zosiagieby i rglinnos¢. Nie przewiduje
si¢, aby wskutek realizacji ustdlelanu nasipity zmiany magce wptyw na znacce
uszczuplenie zasobowrodowiska, pogorszenie ¢sijego jakdci a take wzrost
zagraen. Straty wsrodowisku wynikagce z rozwoju zabudowy magv czsci bye
zrekompensowane przez gtzenie ogrodow i zieleni wokét nowej zabudowy oraz
wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.

11.Pozytywnym aspektem realizacji ustalerojektu planu kdzie rozwoj zabudowy
dostosowany skali charakterem do krajobrazu tejeéei miasta. W projekcie planu
nie przewiduje s maozliwosci dalszego rozwoju zabudowy wielorodzinnej,
co pozwoli unika¢ degradacji krajobrazu.

12.Realizacja ustafe projektu planu mze wywota oddziatywania nasrodowisko
sgsiednich niezabudowanych terendw, tu rownige kpda to jednak oddziatywania
znacace.
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11.Streszczenie w¢zyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania miejscowego planu zagospegdaria przestrzennego
»-Rejon ulicy Junackiej” ngrodowisko ma na celu identyfikagcj przedstawienie mdiwych
zmian w przestrzeni §rodowisku obszaru, jakie mggasspi¢ na skutek realizacji ustale
planu. W prognozie wskazuje ¢sinegatywne i pozytywne dlasrodowiska skutki
wprowadzenia wycie ustalé planu oraz ewentualne zagemia i konflikty mogce wysgpic
w przyszigci. To, co powinno zoségprzedstawione w dokumencie prognozy glaeistawa
O udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzteva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowisko(tj. z dnia 26 sierpnia 2013 r. Dz.U.
z 2013 r. poz. 1235prt. 51 ust. 2). Zakres niniejszej prognozy wtopier szczegotowsci
informacji zostat, zgodnie z wymogami wymienioneptawy, uzgodniony réwnie
z wkasciwymi  organami: Pastwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz
Regionalnym Dyrektorem Ochrorfrodowiska. W dokumencie prognozy zawarto kolejno:
okreslenie aktualnego starfwodowiska oraz jego zasobow i waxtp przedstawienie zapisow
projektu planu, a tale ich powgzanie z dokumentami zawiegaymi cele ochrony
srodowiska, analiz ustaléh projektu planu, identyfikagj charakterystyk i ocere
oddziatywa i zmian wsrodowisku, jakie mogwystpi¢ na skutek realizacji ustdelanu.

Projekt planu zostat spadzony zgodnie z ustapwUstawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenifigmz dnia 5 lutego 2015 r. Dz.U. z 2015 r.
poz.199), z uwzghnieniem przepisOw o¢lonych. Zawiera kolejno: przepisy ogolne,
ustalenia obowdzujace na catym obszarze planu (w tym zasady ochrdsytattowania tadu
przestrzennego, ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony dziedaigt
kulturowego i zabytkow, ustalenia dotyce infrastruktury i komunikacji) oraz ustalenia
szczegoOtowe dotygee przeznaczenia poszczegolnych terendw i zasazhgbspodarowania.

Celem planu jesutrzymanie charakteru dzielnicy willowej, zachoveamhokalnych
gabarytoéw i charakteru architektury oraz ochrona spujgcych na obszarze poyaai
widokowych. Oznacza to ustalenie warunkéw przestrzennych zlimiajacych m.in.
ksztattowanie zabudowy o racjonalnie wykorzystaegstrzeni i upogdkowanym uktadzie
urbanistycznym.

Teren opracowania nalg do intensywnie zagospodarowanych aczkolwiek
ze znaczcym udziatem powierzchni zieleni. Przexa@ca czgs¢ obszaru zajmyj tereny
zabudowy w otoczeniu zieleni wdzonej - generalniegdo tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ogrodami przydomowymi. Na po6tnezaghdd od ulicy Junackiej
wystepuje wikszy obszar porolny dotychczas niezainwestowany.

Potrzeba opracowania planu miejscowego dla tegozambs zwizana byla
Z niebezpieczestwem wprowadzania na obszar opracowania zabuddegostosowanej
gabarytem oraz wygtlem do otaczagej przestrzeni, w szczegokm zabudowy
wielorodzinnej. W przypadku braku miejscowego plaragospodarowania przestrzennego
nalezy spodziewa si¢ niekontrolowanej pospujacej zabudowy obszaru. Zabudowane mog
zost& wolne przestrzenie, jak réwriezmianie mog ulec gabaryty zabudowajuz
istniejgcych, co mae nasgpowa w sposéb chaotyczny.

Ustalenia projektu planu przewsgaca cz$¢ obszaru opracowania przeznacza pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing (MN) oraz tereny komunikacji. Ponadto, jako
usankcjonowanie stanu obecnego, osobno wpmibny zostat teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej istnigej - MWi.1.
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W przewaajacej wigkszaici na terenach przeznaczonych pod zabuydolowigzuje
wysoki wskanik terenu biologicznie czynnego na poziomie 60%gednie z ustaleniami
obowigzujacego Studium. Pozytywnym aspektem realizacji ustgiejektu planu tdzie
rozwoj zabudowy dostosowany skal charakterem do krajobrazu tej egzi miasta.
Ze wzgkdu na potrzep ochrony krajobrazu obszaru, w planieswgzcono duo miejsca
na regulacje detali wptywagych na odbior wizualny przestrzeni.

Przeksztatcenia calkowite dotyczyeda ok. jedry szdstej analizowanego obszaru,
przede wszystkim na niezabudowanych dotychczasnaehe porolnych w poéinocno —
zachodnie] cgci obszaru. Pomimo wzrostu zainwestowania w Kkrapigr obszaru nie
powinny nasipi¢ zmiany, ktére w sposob znacy odbityby s¢ w odbiorze charakteru
i specyfice willowej dzielnicy. W wyniku realizacjistalé planu nie przewiduje si aby
wskutek realizacji ustateplanu nasipity zmiany majce wptyw na znaege uszczuplenie
zasobdw srodowiska, pogorszenie ¢sijego jakdci a take wzrost zagrien rowniez
w odniesieniu do terenéwsednich.
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